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Na osnovu ¢lana 34 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (SLlist CG.21/09 i 40/11), ¢l. 65-67 Zakona o javnim nabavkama
(SLlist CG 42/11,57/14,28/15,42/17), Odluke o uledcu Opstine Herceg Novi u zajednickoj izgradnji objekta u zoni
mjeSovite namjene (Sllist CG-op.prop.6/20), Ugovora o regulisanju medusobnih prava i obveza po pitanju zajednicke
izgradnje UZZ 164/20 od 09.03.2020.godine, te rjeSenja Predsjednika opstine broj: 01-1-018-UPI-624/20 od 07.04.2020.g.,
Komisija za sprovodenje javnog poziva objavljuje slededi

JAVNI POZIV ZA PRIKUPLJANJE PONUDA ZA
IZBOR SUINVESTITORA
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA U ZONI MJESOVITE NAMJENE

1

Opstina Herceg Novi objavljuje poziv za izbor suinvestitora na izgradnji objekta u zoni mjesovite namjene MN u planskoj
jedinici 01-7 (lgalo Centar) na lokaciji: urbanisticka parcela koja se sastoji od kat.parc. 545/8 k.o.Topla, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢ckog plana Opstine Herceg Novi za period do 2030.godine — GUR Igalo (Sl.list CG-op.prop.52/18,
4/19). Mjesovita namjena na ovoj lokaciji podrazumijeva indeks pokrivenosti 0,4, indeks zauzetosti 1,2 i maksimalno do
3 nadzemne etaze, sa mogucnoscu izgradnje podzemne etaze za potrebe garaziranja.

Detaljni uslovi su odredeni urbanisticko-tehnickim uslovima broj: 02-3-350-UPI-800/2019 od 05.09.2019.godine koji su
sastavni dio ovog javnog poziva.

Na kat.parc. 545/8 k.o.Topla ukupne povrsine 3129 m2 su kao korisnici i u¢esnici u zajedni¢koj izgradnji evidentirani:
- Dubravka Bulatovi¢- Stijepci¢ sa 348/6144 idealnih djelova;

- Gordana Stijepci¢-Bulatovi¢ sa 348/3072 idealna dijela;

- Jasmina Popov-Locke sa 348/3072 idealna dijela;

- Jovana Ivanovic sa 348/9216 idealnih djelova;

- Marija Stijepcic sa 348/6144 idealna dijela;

- Milena Ivanovi¢ sa 696/9216 idealnih djelova;

- Opstina Herceg Novi sa 1680/3072 idealna dijela.

2

UceS¢e u zajednickoj izgradnji lica iz prethodnog ¢lana je zemljiste za izgradnju koje je procijenjeno na iznos od
1.250.000,00 eura.



3

UceS¢e u zajednickoj izgradnji zainteresovanog ponudaca su svi troskovi koji se odnose na realizaciju projekta zaklju¢no
sa uknjizbom objekta podobnog za upotrebu.

4
PRAVO UCESCA

Pravo uceséa na javnom pozivu (prikupljanje ponuda) imaju sva pravna lica, koja dostave blagovremenu i kompletnu
dokumentaciju sa ponudom i dokazom o upla¢enom depozitu u iznosu od 1000,00 eura na ziro racun Glavnog trezora
Opstine Herceg-Novi, broj: 510-208-95, uz napomenu da se uplata vrdi na ime ,depozita za u¢e$¢e na javnom pozivu”.

5
USLOVI ZA UCESCE NA JAVNOM POZIVU

U postupku javnog poziva moze da ucestvuje samo ponudac koji:

1) je upisan u registar kod organa nadleznog za registraciju privrednih subjekata;
2) je uredno izvrsio sve obaveze po osnovu poreza i doprinosa u skladu sa zakonom, odnosno propisima drzave u kojoj
ima sjediste;

3) dokaze da on odnosno njegov zakonski zastupnik nije pravosnazno osudivan za neko od krivi¢nih djela organizovanog
kriminala sa elementima korupcije, pranja novca i prevare;

4) posjeduje ekonomsko-finansijsku sposobnost;

Dokazivanje ispunjenosti uslova
Ispunjenost uslova dokazuje se dostavljanjem:

1) dokaza o registraciji kod organa nadleznog za registraciju privrednih subjekata sa podacima o ovlas¢enim licima
ponudaca;

2) dokaza izdatog od organa nadleznog za poslove poreza da su uredno prijavljene, obra¢unate i izvrSene sve obaveze
po osnovu poreza i doprinosa do 90 dana prije dana javnog otvaranja ponuda, u skladu sa propisima Crne Gore, odnosno
propisima drzave u kojoj ponudac ima sjediste;

3) dokaza nadleznog organa izdatog na osnovu kaznene evidencije, koji ne smije biti stariji od Sest mjeseci do dana
javnog otvaranja ponuda;

4) - dostavom izvjestaja o raCunovodstvenom i finansijskom stanju - bilansa uspjeha i bilansa stanja sa izvjeStajem
ovlasé¢enog revizora u skladu sa zakonom kojim se ureduje racunovodstvo i revizija, za posljednje dvije godine, odnosno
od registracije preduzeéa. Ovim bilansom se mora dokazati da je ponudac u poslednje tri godine imao poslovne prihode
minimum 12.000.000,00 eura po godini;

- dostavom pisma o namjerama banke da ¢e izdati bankarsku garanciju u roku od 10 dana od dana zaklju¢enja ugovora
za dobro izvrSenje posla u iznosu od 5 % planirane vrijednosti investicije sa rokom vazenja 15 dana duze od roka
zavrsetka radova;

-dostavom pisma o namjerama banke da ¢e izdati bankarsku garanciju na dan planirane promopredaje objekta za
otklanjanje nedostataka u garantnom roku u iznosu od najmanje 5% ukupne vrijednosti radova sa rokom vazenja od 2
godine;

6
SADRZINA PONUDE

Uz dokumentaciju iz ¢lana 5 i dokaz o placéenom depozitu za ucesce iz ¢lana 4 ovog poziva, ponuda mora da sadrzi
sledece:



1. Idejno rjesenje planiranog mjesovitog objekta izradeno u skladu sa 76 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradjenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore ",br.044/18 od 06.07.2018) koje mora da podrazumijeva upotrebu materijala
visokog kvaliteta;

2. Ponudenu povrsinu izgradjenog objekta koja ne moze biti manja od 25% ukupne povrsine izgradjenog
nadzemnog objekta, od ¢ega dio koji odgovara korisni¢ckom udjelu Opstine Herceg Novi mora biti poslovne namjene,
dok djelovi koji odgovaraju sukorisnickim udjelima ostalih sukorisnika iz ¢lana 1 ovog poziva moraju biti stambene
namjene;

3. Ponudenu povrsinu podzemne etaZze namjenjene za garaziranje i druge pomocne sadrzaje, koja ne moze biti
manja od 25% ukupne povrsine podzemne etaze. Napomena : ponuden broj parking mjesta u podzemnoj etazi mora da
zadovoljava uslove iz UT-uslova i to: 1,3 PM/stanu, odnosno 1PM na 60 m2 BRGP;

4, Predlozeni rok izgradnje objekta, koji od dana zaklju¢enja ugovora do predaje objekta podobnog za upotrebu
ne moze biti duzi od 2 godine.

7
NACIN DOSTAVE | ROK ZA PODNOSENJE PONUDA
Ponude se dostavljaju u zatvorenim kovertama dostavom na adresu:

OPSTINA HERCEG-NOVI, KABINET PREDSJEDNIKA OPSTINE(sa naznakom ,PONUDA ZA 1ZBOR SUINVESTITORA ZA
IZGRADNJU OBJEKTA- NE OTVARA)).

Rok za podnosenje ponuda je 21.09.2020. godine do 9,00 ¢asova na Gradanskom birou Opstine Herceg Novi. Sve ponude
pristigle nakon tog datuma i vremena na Gradanski biro Opstine Herceg Novi ¢e se smatrati neblagovremenim.

8
OTVARANJE PONUDA

Otvaranje ponuda ¢e se odrzati dana 21.09.2020. godine u 10,00 ¢asova u Sali Opstine Herceg Novi, na kom otvaranju
mogu prisustvovati ponudacdi ili njihovi punomo¢nici.

Neblagovremene i nepotpune ponude se smatraju nevazeéim.

9
OCJENA | RANGIRANJE PONUDA

Ocjenu ponuda i rangiranje vrsi komisija. U¢esnici na javnom pozivu imaju pravo prigovora u roku od 5 dana od dobijanja
obavjestenja o rezultatima rangiranja ponuda. Odluka Komisije po prigovoru je konacna.

10
KRITERIJUMI ZA BODOVANJE

Bodovanje ponuda e se vrsiti na slededi nacin:

1. [dEJNO MESENJE . oueiiit e e 30 bodova od ¢ega
-funkcionalnost 10 bodova;
- materijalizacija 10 bodova;

- oblikovnost 5 bodova;



- uklopljenost u ambijent 5 bodova.

2. Ponudjena povrsina izgradenog objekta (minimum 25%) ........30 bodova
3. Ponudena povrsina garaznog prostora........c..eeeveeeeeierennennnnns 25 bodova
4, Rok za izgradnju objekta i predaju na upotrebu..................... 15 bodova.

Maksimalan broj bodova je 100, dok je minimum bodova koji ponuda mora imati da bi se mogla prihvatiti 60.

Za ponudu koja je prema kriterijumima sakupila najvise bodova da se proglasi prvorangiranom, a Idejno rjesenje po
misljenju komisije zahtjeva odredene korekcije koje se odnose na funkcionalnost i materijalizaciju, ponudac e se
pozvati na ispravku istog prije proglasenja za prvorangiranog ponudaca, a ukoliko ne postupi po nalogu komisije,
smatrace se da je odustao od ponude i nema pravo na povracaj depozita.

1
Postupak javnog poziva se smatra uspjesnim i ako je dostavljena jedna vazec¢a ponuda.

Prvorangirani ponudac je duzan u roku od 8 dana od proglasenja za prvorangiranog da pristupi zaklju¢enju ugovora sa
sukorisnicima. Ukoliko odustane, nema pravo na povradaj depozita. U tom slucaju, na zaklju¢enje ugovora ¢e biti
pozvano drugorangirano lice. Ako dva prvorangirana ponudaca ne prihvate potpisivanje ugovora, Komisija ¢e poziv
proglasiti neuspjelim.

Ucesnicima u postupku javnog poziva, koji ne budu proglaseni za prvorangirane ponudace, depozit ¢e biti vracen nakon
zaklju€enja ugovora sa prvorangiranim ponudacem.

Lica iz ¢lana 1 ovog poziva ¢e sa prvorangiranim ponudacem zakljuciti ugovor o zajednickoj izgradnji postujuci uslove
ovog poziva, dok e sredstva upla¢enog depozita biti uracunata u troskove postupka, a sva druga prava i obaveze bic¢e
precizirani samim ugovorom, koji ¢e biti potvrden kod nadleznog Notara. Prilikom zaklju¢enja ugovora ¢e se detaljno
definisati pitanja koja se odnose na projekat i izvodenje radova, te biti prilozene sve potrebne licence u¢enika u tim
postupcima.

12

Javni poziv ¢e biti objavljen u jednom dnevnom listu, na internet stranici Opstine Herceg Novi i na oglasnoj tabli Opstine
Herceg Novi.

Bliza obavjestenja po osnovu ovog javnog poziva se mogu dobiti na telefon: 031-321-052, lokal 256 i 268.

KOMISIJA ZA SPROVODENJE
JAVNOG POZIVA



