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Na osnovu ¢lana 117 stav 3, a u vezi sa ¢lanom 7 stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br. 51/8, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i ¢lana 5 Odluke o
gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opSteg interesa ("Sl.list CG", op.
br.45/15), a kao sastavni dio Odluke o utvrdivanju lokacije za rekonstrukciju lokalnog objekta od
op&teg interesa — mjesne kapele u okviru crkve sv. Spiridona u Denovi¢ima, donosi se

PROGRAMSKI ZADATAK
SA ELEMENTIMA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju postojeceg objekta (katastarki evidentiranog pod brojem 2), u
zoni crkve, na lokaciji: urbanisti€ka parcela UP387, koja se sastoji od katastarske
parcele broj 342 K.O. Penovi¢i , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Penovici« (»Sl. list CG«, op. prop. br.11/13).

| DOKUMENTACIONA OSNOVA :

— Kopija katastarskog plana za kat. parcele br. 342 k.o. Denovi¢i, broj; 527/2016 od
16.05.2016. godine, izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi,
razmjere R 1:1000;

— Prepis lista nepokretnosti broj 335 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-4543/2016 od 13.05.2016, godine, kojim se dokazuje da je Crkva "Sveti
Spiridon" upisana kao vlasnik u obimu prava 1/1 na kat.parceli br. 342 K.O. Benovi¢i, u
povrSini od 438 m?, katastarski evidentirano kao dvoriste, bogomolje i konaci, sa teretom
zabiljezbe notarskog zapisa, sporazuma o izmjeni granica.

— Geodetski snimak predmetne lokacije, izraden od strane »Geodata« DOO Herceg Novi ;

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

e Lokacija

Lokacija za rekonstrukciju objekta kapele (katastarki evidentiranog pod brojem 2) nalazi se
u Penovi¢ima u okviru crkve Sv. Spiridona na na kat.parceli br. 342 K.O. Benoviéi,
Herceg Novi.



| 1. PRIRODNI USLOVI:

= Litoloski opis: sitno oStrobridno krSje i krupnozrni oStrobridni pijesak sa malo
glinovitog praha - poluvijalni nanos
nagib terena: 0°- 10°;
dubina do vode: 0-4,0m;
stabilnost terena. nestabilan ;
nosivost terena: <7 N/cm? ;
seizmicnost: zona N, intenzitet IX stepeni (MCS) ;
temperatura:  srednja godiSnja 18,1 C
min. srednja mjeseCna 8-9C
max. srednja mjesec¢na 24-25C
= Kkoli¢ina padavina - srednja godiSnja 1990 mm

intenzitet i uCestalost vjetrova dominantni vjetrovi-bura, jugo, maestral, sa velikim procentom
tiSina (41%).

| 2.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Povrsina urbanisticke parcele UP387 iznosi P= 438,87 m2, prema prilogu: Plan parcelacije
I regulacije. UP387 definisana je koordinatnim taCkama.

Tehni¢ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim &e se precizno odrediti granice urbanistiCke parcele.

Koordinate grani¢nih tacaka urbanisticke parcele:

UP 387
P =438,87 m2
odgovara k.p. br.342 KO Denovici

Br. X y

21 6550982.28000 4699582.14000
22 6550968.10000 4699589.28000
23 6550976.14000 4699576.69000
24 6550976.61000 4699575.16000
25 6550979.52000 4699570.43000
26 6550975.52306 4699568.56238
27 6550981.69000 4699555.95000
28 6550989.42000 4699560.12000
29 6550995.21000 4699563.36000
30 6550998.72473 4699565.32679
31 6551000.00000 4699570.05000
32 6550999.94000 4699571.52000
33 6550997.83384 4699575.92379
34 6550992.69000 4699576.61000
35 6550988.30000 4699575.72000
36 6550987.10000 4699577.53000

Koordinate gradevinske linije
I 6550972.09627 4699587.26778
Il 6550983.11846 4699569.35197
11 6550978.88668 4699567.37462
\Y 6550983.89202 4699557.13789
Gradevinska linija
Udaljenost gradevinske linije od regulacione 2,5 m




— G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki na Prilogu br. 7. Planu
parcelacije,regulacije.

- R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 7. Planu
parcelacije,regulacije.

Prilaz urbanisti¢koj parceli

Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pjeSacki prilaz. Sve urbanisticke parcele koje
imaju planirani kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuci broj parking mjesta u
skladu sa namjenom urbanisti¢ke parcele.

— Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je poStujuéi prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznacen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodeci racuna o koti nivelete postojeceg puta, a poStujudi
definicije podzemnih i nadzemnih etaZa;

*G.L.- je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numeri¢ki ( €l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta).

*R.L.- je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge namjene ( €l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata) .

| 3. USLOVI ZA OBJEKAT: |

Moguéa je rekonstrukcija pomoénog objekta br. 2 u postoje¢im horizontalnim
gabaritima.

Rekonstrukcija podrazumjeva nadogradnju potkrovlja, visine nadzitka 1.5m kako
bi se zadovoljile potrebe crkve , tako da planirani objekat ima spratnost P+Pk

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjednih parcela

Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moZe biti manja od
5 m (osim ako nije drugacije definisano u grafiCkom prilogu br.7)

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u ovoj zoni je 2.5m (prema grafiCkom
prilogu br.7)

Minimalna udaljenost od susjedne parcele moZe biti izuzetno 1,50 m uz jednu granicu
parcele kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguce je na taj nadin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostoje¢ih objekat (osim ako nije drugadije
definisano u grafickom prilogu br.7).

Potkrovlje i visina nadzitka

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proCelja najve¢e srednje
visine 150cm.

Potkrovlje ulazi u obra¢un indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nadzitka ve¢a od 150cm potkrovlje ne mozZe imati oznaku ,PK* , ve¢ oznaku
sprata i ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proCelja najvece visine do
60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu
namjenu.

Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost
zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad
oshovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovlja).

Visina objekata

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili
uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sljemena objekta.
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¢ Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog
vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaZza:

a) za (P) 4,00m
b) za (P+Pk) 5,50m

Uredenje parcele

— Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne naruSava
izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrSina, moraju biti obloZeni lomljenim
kamenom. Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m.

— lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistiCkih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boc¢nim
susjedima. Nisu dozvoljene montaZzne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

— U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvoriSta mogu biti i do 3,0m visine, u
skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvoriSta.

| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

e Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smijernice za aseizmic¢ko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja
objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima .

e Materijali obrade:

— Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, sloZeni, nagiba do 30° u novoplaniranim
podrucjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢ ima. Sljeme
krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da
je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u
kontinuitetu od sljemena do vijenca osim u slu€ajevima iz stava 3 ovog Clana.

— Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrSina,
osim na vec¢im poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih sredina
gdje se jo$ zadrzao pokriva¢ kamenim ploama kao €est, preporuCuje se koriS¢enje
takvog pokrivaca.

— Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni
od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se
odstupiti samo u S$irini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u kom slu¢aju taj
dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moZze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije
njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz. “belvedere” jednovodih,



dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moZze biti od 15° do 26°.

Istak vijenca objekta
e Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili
kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od
ravni proCeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
sluCaju vijenac je minimalan. PreporuCuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjeSenjima.
e Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.

Arhitektonsko oblikovanje:

— Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

e Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo svijetlom
pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni pravougaoni slog).

e DuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljeme krova mora pratiti smijer duzeg
dijela objekta.

[ 5. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: |

e Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

— U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opStine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, - o0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

— Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrsina i

elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti,

kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku kroSnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zasStitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

e Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) ZasStite od poZara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢&l. 89 Zakona o zastiti i spaSavanju (,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) ZzaStite na radu - U skladu sa ¢l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehniCke dokumentacije razradi propisane mjere
zaStite u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlad¢ene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehniCka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehni¢kim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢l. 10 istog
zakona .




c)

d)

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozZara i eksplozija;
TehniCka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢€l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja se vrSe i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).

| 6.

INFRASTRUKTURA: |

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema TehniCkim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu OpStine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mreZu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu OpStine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehni¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, prema vodnim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javhu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
1121114, Zakona o vodama ( ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11i 47/11) .

ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloSki odrZzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nacina koris¢enja suneve energije-za
grijanje vode (klasiCni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriCne energije (fotonaponske
Celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

| 8.

OSTALI USLOVI: |

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
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i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(, Sl.list CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzec¢a za
oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

— Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢&l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrSenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

— Revizija tehniCke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,, Sl.list CG”, br. 30/14).

— Lokalni objekti od opsteg interesa mogu se graditi na osnovu gradevinske dozvole i
revidovanog glavnog projekta;

— Gradevinsku dozvolu izdaje rieSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje
objekata na osnovu ¢lana 7 i 8 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih
objekata od opSteg interesa (,Sl.list CG op.pr.” br. 45/15);

— Podnosilac zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole je Opstina Herceg Novi ili drugo lice
uz saglasnost Opstine Herceg Novi;

— lzradu tehni¢ke dokumentacije vrSi Agencija za izgradnju i razvoj Opstine Herceg Novi,
samostalno ili u saradnji sa drugim ovlaséenim licima, pri ¢emu vodeci projektant (kao i
privredno drustvo), treba da ima odgovarajuce reference za izradu tehnicke dokumentacije
Za ovu vrstu objekata;

— Sastavni dio ovog Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih
uslova ¢ine: kopija plana, list nepokretnosti, geodetska situacija terena | drugi
tehnicki uslovi koji se pribavljaju za projektovanje instalacija;

— Ovaj Programski zadatak, zajedno sa Skicom plana lokacije izradenom na geodetskoj
podlozi, €ine sastavni dio Odluke o utvrdivanju lokacije za rekonstrukciju lokalnog
objekta od opSteg interesa — mjesne kapele u DPenoviéima u okviru crkve “Sv.
Spiridona’.

— U postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju se potrebne saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

— Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
reguliSe sva prethodna pitanja vezano za predmetnu lokaciju koja se odnose na
imovinsko-pravne odnose | pripremne radove za potrebe gradenja objekta na
predmetnoj lokaciji.

—  Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg plana;

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO
PLANIRANJE | IZGRADNJU

Dostaviti:
- Imenovanom
-arhivi
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