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Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 64/17, 044/18, 063/18, 011/19), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sl. list CG”, br. 87/18), ¢lana 14, stav 1, alineja 3 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (“SI. list CG”; op. prop. br.
30/18, 10/19) i podnijetog zahtjeva Kabineta Predsjednika Ops$tine Herceg Novi, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta u zoni Mjesovite namjene MN, u planskoj jedinici 01-7 (lgalo
Centar), na lokaciji: urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od kat. parcele br. 545/8
K.O. Topla, Herceg Novi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Herceg Novi za period do 2030. godine — GUR Igalo (»Sl. list CG«, op. prop. br.
52/ 18, 04/19)

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

o Kabinet Predsjednika Opstine Herceg Novi;

e Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 02.07.2019. godine, pod brojem: 02-3-350-UPI-
800/ 2019.

POSTOJECE STANJE:

* Kopija plana i Prepis lista nepokretnosti:

Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Topla, izdata od Uprave za nekretnine — P.J.
Herceg Novi, broj: 771/2019 od 16.07.2019. godine, razmjere R 1:1000;

Prepis lista nepokretnosti 2716 za K.O. Topla, koji je izdat od Uprave za nekretnine — P.J.
Herceg novi, broj: 109-956-11290/2019 od 02.07.2019. godine, kojim se dokazuje da su
Bulatovié Stijep&i¢ Dubravka, Stijepci¢ Bulatovic Gordana, Popov Jasmina, Ivanovi¢
Jovana, Stijepgi¢ Marija, Ivanovi¢ Milena, Organ Uprave SO Herceg Novi, upisani kao
sukorisnici na kat. parceli br. 545/8 K.O. Topla, u povr$ini od 3129 m? u naravi dvoriste
3082 m? i zgrada mjesne zajednice 47 m?, bez tereta i ograni¢enja;

e lzvod iz planskog dokumenta:

- Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OHN — GUR Igalo
(»Sl. list CG«, op. prop. br. 52/ 18, 04/19).

PLANIRANO STANJE :

« Namjena parcele odnosno lokacije:

- Uvidom u grafi¢ki prilog PUP-a OHN — GUR Igalo, list broj 06: Planirana namjena, utvrdeno
je da se predmetna lokacija nalazi u zoni povrSine za mjeSovite namjene.
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- Uvidom u graficki prilog PUP-a OHN list br. 10: smjernice za sprovodenje , utvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u planskoj jedinici 01-7 Igalo Centar, za koju je poglavljem 9.7.
tekstualnog dijela plana definisana direktna primjena GUR-a za podru¢ja gdje se istim ne
predvida obaveza donosenja planova detaljne razrade.

- MjeSovita namjena (MN):

Za prostorno urbanisticke cjeline mjeSovite namjene primjenjuju se opsta i posebna
urbanistiCka i arhitektonska pravila za uredenje i prostornu organizaciju naselja u zavisnosti
od pripadnosti planskoj jedinici.

Planska jedinica Indeks Indeks Maksimalna spratnost
pokrivenosti Izgradenosti
01-7 Igalo Centar 04 1,2 do 3 nadzemne etaze*

*Na terenima nagiba = od 15°, objekti se mogu planirati kao terasasti, maksimalno dozvoljene
spratnosti: 4 nadzemne etaze ( Su+P+2); ( Su+P+1+Pk) + 1 podzemna etaza (podrum);

Postovati minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela, za poziciju
| visinu objekta | dr. dato u opstim pravilima gradenja PUP-a u Poglavlju 9.4.1.2.);

Opste odredbe za zonu MN - GUR lgalo:

Obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta na parceli ili u sklopu objekta prema datim
normativima, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do parcele. |zuzetak od ovog pravila su
objekti koji se rekonstruiSu a Ciji terenski uslovi ili gustina izgradenosti ne omogucavaju
izgradnju (dodatnih) parkinga;

Nije dozvoljena izgradnja novih objekata na parcelama koje nemaju obezbjeden kolski prilaz;
Kompatibilni sadrZaji, kao | njihova procentualna zastupljenost u okviru ove namjene, dati su
op&tim smjernicama | treba da budu zastupljeni po sistemu “raznovrsnosti”;

NaglaSava se potreba za ugostiteljskim i trgovackim sadrzajima, kao | sadrzaja u funkciji
obogacenja turisticke ponude;

Preporucuje se izgradnja objekata u nizu s ciliem formiranja jedinstvenog ulicnog fronta, pri
¢emu je potrebno uskladiti spratnost (posebno spratne visine | visine vijenaca) sa neposrednim
susjednim objektima;

 Pravila parcelacije - Uslovi za formiranje urbanistiCke parcele pri direktnom
sprovodenju plana:

- Urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje katastarske parcelacije, na nacin
da postojeca katastarska/ katastarske parcele ili njihovi dijeloci postaje/ postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

* se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastructure, pr ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog
objekta u skladu sa zakonom,

* se ne nalazi u zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

= ima obezbjeden kolski pristup sa javnog puta,

= ima obezbjeden direktan prikljucak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta,

= svojim oblikom i veli€¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

» Postujuéi navedeno, utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcela koja se sastoji od
kat. parcele br. 545/8.0. Topla, i ima povrsinu od 3129 m’ (shodno Prepisu LN 2716
za K.O. Topla).

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podruc¢jima gdje ne postoji
moguénost prikljuéka, odnosno nije racionalno obezbijediti priklju¢ak na javnu vodovodnu i
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kanalizacionu mreZu, vodosnadbijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekta moZe se
rieSavati odgovarajucim alternativnim rieSenjima, na higijenski naéin, kojima se ne ugroZava
Zivotna sredina (bunari, bistjerne, uredaji i sistemi za preci§¢avanje otpadnih voda is |.).

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje
objekata (»Sllist CG« br. 44/18), stav 1, tacka 2, propisano je da tehniéka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«. br. 64/17,
44/18, 63/18) definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbansiti¢ke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke
parcele.

* Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

¢ Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu grafi¢ki i numeri¢ki, do koje
je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentima nizeg reda gradevinska linija se moze definisati i kao linija na kojoj
se mora graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini u planovima nizeg reda mora biti
prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica
susjednih parcela, odreduju povrsinu, tj. zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi na
urbanistickim parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta
i svim propisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima koji su definisani ovim Planom.

Vrste gradevinskih linija su:

Gradevinska linija ispod zemlje ili vode (GL
0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne
objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija
koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine
prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je
linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
do objekta iznad prizemlja kao i za
I 5 § e s nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu
I o—— saobracajnical| etazu (pasarele, nadzemni koridori |
I# ' i pjesacki prelazi).

objekat

Slika 42: Primjer "Grad.linija prema javnom putu i prema Kod objekata kojima se gradevinska
susjednim  parcelama”, izvor: Priruénik za planiranje  linija na zemlji (GL 1) i gradevinska linija
stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrZivog razvoja i iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa

turizma, maj 2018, str. 67 regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati

konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m, iskljuivo u slucajevima
postojanja trotoara u minimalnoj Sirini najveceg prepusta objekta, ¢ime se istovremeno
obezbjeduje nadstresnica za pjesake.

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.






U planovima nizeg reda moraju se definisati sve tri navedene gradevinske linije, dok se u
planu parcelacije obavezno prikazuje gradevinska linija GL 1 grafi¢ki i numeri¢ki (koordinatama
prelomnih tacaka).

Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povr§inama odreduju se na nacin da
se ispostuju vazeci tehnicki propisi, standardi i normativi, kao i sledeci uslovi:

— za objekte Cija je visina (H) = 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) mora biti minimum 5,0m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili
ruralnih cijelina, ako se slijedi uobi¢ajena ili postojec¢a izgradenost u okviru istih ).Gdje
god je to moguce, obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske |
regulacione linije od 7,0 m;

— za objekte &ija je visina (H) > 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) jednaka je 1/2 H («H» je visina objekta mjerena od konaéno
uredenog terena uz objekat do vijenca ili do sliemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je
mjerodavna ona visina koja je orjentisana prema javnoj provrsini).

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela kao i u odnosu na
ostale povrSine druge namjene (ostale gradevinske linije), odreduju se na nacin da se ispostuju
sledeéi uslovi:

za objekte &ija je visina (h)* = 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama mora biti

minimum 2,5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi

uobicajena ili postojeca izgradenost u okviru istih);

za objekte Cija je visina (h)* > 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama iznosi

najmanje 1/4 ukupne visine objekta («h»* je visina objekta mjerena od konaéno uredenog

terena uz objekat do vijenca ili do sliemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je mjerodavna
najvisa visina koja je orjentisana prema susjedima).

lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja, minimalna udaljenost od boénih
granica urbanisti¢ke parcele moze da iznosi 1,50 m uz jednu granicu urbanisti¢ke parcele, kada
je to uslovljeno njenim oblikom (nedovoljna $irina), a moguce je na taj nacin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

Ako susjedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju slobodnostojecih objekata u
skladu sa vazecim propisima i standardima (npr. veli¢ina, $irina, oblik parcele i slicno), tada se
na njima moze graditi jednostrano ili obostrano ugraden objekat.

Dvojni | objekti u nizu mogu se planirati planovima nizeg reda i u slu¢ajevima postizanja
odredenog urbanistickog koncepta.

Udaljenost od bo¢nih granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj granici i u slu¢aju
razli¢itin vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavljati na udaljenostima
manjim od navedenih.

G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja predstavlja
granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat (¢lan 5 stav 1 tatka 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 044/18,063/18)).

R.L. - je linija koja dijeli javnu povr8inu od povrSina namjenjenih za druge namjene (¢lan 5 stav 1 tatka
23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17,044/18,063/18)).

Indeks izgradenosti je koli€nikbruto gradevinske povrsine objekta i ukupno povrSine jedinice
gradevinskog zemljista (parcele, lokacije, bloka, zone (¢lan 5 stav1 tacka 8 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 044/18,063/18)).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrsine jedinice gradevinskog
zemljista (zauzetosti, lokacije, bloka, zone (¢lan 5 stav1 tatka 9 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 044/18,063/18)).

Obra¢un povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potebno je vrsiti u skladu sa
pravilnikom o nacinu obrauna povrSine i zapremine objekata (»Sllist CG« br.06/18), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.






PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA:

e Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno ¢&l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08, 86/09,
32/11 i 54/16) i prate¢im propisima.

e Zastite na radu - U skladu sa ¢&l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog
zakona.

e Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozZara i eksplozija;

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

o Zastita Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

U okviru urbanistickih parcela formirati dovoljan broj popre¢nih i poduznih veza
(komunikacija) u skladu sa potrebama korisnika, a prema nacinu kori§¢enja prostora u
zavisnosti od planiranih namjena;

- Nivelaciju slobodnih povrSina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u
skladu sa kotama niveleta planiranih saocbrac¢ajnica;

- Poplogavanje vrsiti kamenim ploéama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konteksta dozvoljene su i savremene interpretacije novim materijalima
(Stampani beton, behaton ploce i dr.);

- Parkiranje obezbijediti na urbanisti¢koj parceli ili otvorenim parkingom ili u okviru garaze
unutar objekta. Dozvoljena je i kombinacija parkiranja na parceli sa garaziranjem u okviru
objekta. Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m, (odnosno 3,70 x 5,00
m - parking mjesta za lica sa posebnim potrebama), a kapacitet potrebnog broja parking
mjesta se odreduje po normativima u zavisnosti od namjene;

- Ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnhog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu. U
zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporucuje se sadnja drvenastog
i Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zastite od negativnih uticaja ( tampon zona).

- Odvod povrSinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nacin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa propsanim
posebnim uslovima za projektovanje instalacija);

- Rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti

pazliivo odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe

normalne funkcije prostora.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA:

o Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda






- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih
naCela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa
tradicionalne arhitekture i organizacije prostora.

e Zastita prirodnih vrijednosti:

- U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi (,Sl.list CG”, -0.p - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

- Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoje¢eg stanja zelenih povr$ina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloSkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

e Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" 048/13, 044/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

- Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih objekata (za predmetnu lokaciju);
- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele prema javnoj povrsini (za predmetnu lokaciju);

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

- Nisu PUP-om definisani.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

- Nisu PUP-om definisani.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKATA:

- Nisu PUP-om definisani.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

* Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova;

¢ Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost.
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U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu
za odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne
uslove izdate od gore navedenog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika
parcele), a sve u skladu sa ¢lanom 112 i 114, Zakona o vodama ( ,,Sl.list CG”, br.
27107, 73/10, 32/11 i 47/11).

Na projekte instalacija se u daljem postupku pribavljaju potrebne saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

e Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:

Saobracajno rjeSenje

Pristup i Parametri za parkiranje /garaziranje

Pristup predmetnoj lokaciji obezbijediti u svemu prema grafickom prilogu Saobraéaj i
Saobracajno-tehniCkim uslovima izdatim od nadleznog Sekretarijata koji su sastavni dio
urb.teh. uslova;

Parkiranje i garaziranje vozila- Parkiranje vozila neophodno je rieSavati iskljucivo uz
objekte na pripadajuc¢im parcelama, prema zahtjevima koji proisti¢u iz namene objekata,
a u skladu sa vazeéim standardima i normativima, na otvorenim/povrsinskim
parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim ovim
Planom i to, kako za putnika vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno
"Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima",
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10)

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele:
e Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele.
e Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne.
e Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, do zauzetosti
parcele do 90%, ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih objekata.

Namjena objekta Broj parking mjesta

Stanovanje novo 1,3 PM/ stanu
(rezidenti, vikendice)

Restorani, kaficéi 1 PM na 4-8 stolica

Poslovni objeketi 1 PM na 60m? BRGP

Kapacitete za parkiranje teskih teretnih vozila u drumskom saobracaju treba obezbijediti
u zonama industrijskih i skladiSnih objekata. Parking prostor za parkiranje teretenih
vozila u sklopu industrijskog kompleksa ili skladista tj. RTC-a, rieSavati na pripadajucoj
parceli, a prema slijede¢em normativu: 1 PM/1200 m2 BRGP industrijskog /skladisnog
/magacinskog prostora.

U zoni objekata industrijskih kompleksa parkiranje vozila se mora rjeSavati isklju¢ivo u
okviru pripadajuce parcijele, na otvorenim/povrsinskim parkiraliStima ili u garazama na
pripadajucoj parceli, a prema normativima datim ovim Planom.

¢ Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP)

www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

e Prirodni uslovi:

Uvidom u grafiéki prilog plana- list br. 05f- Pogodnost terena za urbanizaciju, utvrdeno je da
se predmetna parcela nalazi u kategoriji Il - Tereni pogodni za urbanizaciju uz veca
ogranicenja.

Litologki opis Vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage

10 - 20° za vezane stijene,

Nagib terena
0 - 10° za poluvezane stijene

Dubina do vode | 1.5-4,0mivise od 4,0 m

Stabilnost terena | Stabilan i uslovno stabilan

zona B3 C1 C2 C3
max (q) 012 016 020 0.26
Seizmi¢nost Ks 0.06 0.08 010 0.12
intenzitet (MCS) Vil IX IX IX
Temperatura srednja godis$nja 18,1° C
min. srednja 8°-9°C
mjesecna
max. srednja 24°-25° C
mjesecna
Koltélna srednja godisnja 1990mm
padawna koli¢ina
Intenzitet i uge- | OPSta  godiSnja Nije definisana DUP-om. Pretpostavka:
stalost vjetrova | karakte-ristika tigina 41%, E- SE- NW
e Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima (,Sl.list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94 i ,Sllist CG" br. 26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju kao i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja (detaljna istrazivanja se vrse i ukoliko se
objekat predvida sa podrumskom etazom).

e Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja
objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni

sistemi.

Kod =zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa

horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa. Preporucuje se primjena
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dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata
za ispunu.

Fundiranje: Temeljenje projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla, koji su
dati u tacki Prirodni uslovikao i an osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja. Temelje objekata treba izvoditi na dobrom tlu. Primjenu
dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama. Takode treba
obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Konstruktivni sitem: Konstrukciju objekataracionalno prilagoditi arhitektonskom
rieSenju uz pridrzavanje vazecih standard, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA:

Nije PUP-om definisana.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE:

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE:

Oznaka urbanisticke parcele:

* urbanisticka parcela koja se sastoji od kat. parcele br. 545/8 K.O. Topla

Povrsina urbanisticke parcele:

» odredena je povrSinom katastarske parcele | iznosi 3129 m*

Maksimalni indeks zauzetosti:

. 04

Maksimalni indeks izgradenosti:

e #,2

Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP):

e max 3755 m?

Maksimalna spratnost objekta:

e 3 nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta: najveca dozvoljena visina procelja objekta (mjeri se od
konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do
donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza):

- za (P) 4,00m
- za (P+Pk) 5,50m
- za (P+1) 8,00m
- za (P+1+Pk) 9,50m
- za (P+2) 12,00m
za (P+2+Pk ) 14,50m

Za objekte vece spratnosti, najve¢a dozvoljena visina procelija se obracunava slijedeci
prethodno definisanu logiku matematickog niza. Medutim, navedene visine procelja objekta
ne mogu se posmatrati zasebno bez uzimanja u obzir svih ostalih pravila i uslova gradenja
(npr. adekvatan odnos prema susjedima itd.)
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Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena u
metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje
ivice krovnog vijenca (za ravne krovove), tj. sliemena objekta (za kose krovove).

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m
za stambene etaze do 3.5m
za poslovne etaze do 4.5m

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina samo ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planovima nizeg reda.

Iznad kote sliemena ili vijienca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nisu vidni sa trotoara.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na parcelama je potrebno odrediti na nacin da se ne
ugrozavaju vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama su prikazani uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na
nagnutim terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili
planira u pravcu optimalne vizure i insolacije, a u kom slu¢aju maksimalna dozvolena visina
sliemena krova objekta u pravcu optmalne vizure i insolacije ne smije da prede visinu
parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza. 1zuzetak ovog pravila se primjenjuje
samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda ¢ije je pravo na pogled potencijalno urozeno,
pri ¢emu se mora ispoStovati isti uslov u odnosu na njegovo lanirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza).

y >3/4 %

- Objekte je pozelino
orijentisati u  pravcu
LY optimalne insolacije |
e vizura (ka moru ili dr.), a
u skladu sa postojecom
konfiguracijom terena
(duzu stranu objekta
pozeljno je postavijati
paralelno sa

PRAVAC OPTIMALNE izohipsama).

VIZURE (I INSOLACUE)

A4

Slika 43: Uslovi za horizontalno postavljanje
objekata na nagnutim terenima

Ukoliko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:
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Slika 44: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure i insolacije
susjednog objekta iza

o Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Namjena objekta Broj parking mjesta

[ Stanovanje novo 1,3 PM/ stanu
| (rezidenti, vikendice) '

i Restorani, kafici | 1 PM na 4-8 stolica
s Poslovni objekti 1 PM na 60m? BRGP

* Definicija pojmova

- Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena, a c¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena, a
horizontalni gabarit mu je odreden gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) i ne mozZe biti
ve¢i od urbanisticke parcele ( ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena se smatra najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta). Ukoliko
se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne njegove strane planirati izgradnju
rampe za ulazak vozila koja nuzno otkriva to podrumsko procelje samo u_Sirini_rampe.
Namjena podruma moze biti za garaziranje, tehnicke prostorije, pomoéne prostorije- ostave i
sl. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 3,0m. PovrSine podrumskih
etaza ne ulaze u obraun indeksa zauzetosti i izgradenosti. Da bi se etaza smatrala
podrumom, teren uz objekat se u potpunosti mora naslanjati na objekat, i ne moze biti
odvojen od njega potpornim zidom.

- U zonama stanovanja malih i srednjih gustina (SMG | SS) po pravilu dozvoljava se izgradnja
samo jedne podrumske etaze, a u ostalim zonama viSe podrumskih etaZza dozvoljava se
izuzetno u slu¢aju gradenja garaze kao dijela osnovnog objekta radi zadovoljenja propisanog
broja parking mjesta na urbanistickoj parceli ili gradnje garaze kao osnovnog objekta
infrastrukturne namjene a ukoliko to dozvoljavaju prirodni i stvoreni uslovi lokacije
(hidrogeoloske, geomorfoloske, seizmicke karakteristike terena, okolni objekti i drugo)

- Suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i koji je u cjelini
ili djelimiéno iznad zemlje. MozZe biti na ravhom i na senivelisanom terenu (tereni u nagibu).
Suteren na ravnom terenu svojim vertikalnim gabaritom ne mozenadvisiti kotu konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta za vise od 1,00m.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje i
ostalo...) Objekat moZe imati samo jedan suteren. Povr§ina suterenske etaze ne ulazi u
obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u slu¢aju kada se suteren koristi kao garaza
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ili prostorija za tehni¢ke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza i prostorija za
tehnitke instalacije u suterenu za druge namjene. Gabariti suterena su definisani
gradevinskom linijom na zemlji GL1.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se okta odreduje planovima detacjne razrade, u zavisnosti
od namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a
za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta. Gabariti prizemlja su definisani gradevinskom linijom na zemlji (GL1), ukoliko
objekat nema suterensku etazu.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Gabariti spratova su
desinisani sa gradevinskom linijom iznad zemlje (GL2).

Potkrovlje je zavréna etaza ispod kosog krova. Najniza visina potkrovlja ne smije biti veca
od 1.50m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Visina nadzitka
potkrovlja se mjeri od gornje kote poda potkrovija do donje kote horizontalnog vijenca
procelja.

Tavan je prostor ispod kosog krova, nadzitka max 0.4m u ravni procelja,a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju i ne predstavlja etazu gradevine.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja , taj prostor ulazi u obrac¢un bruto razvijene gradevinske povrsine u skladu
sa Pravilnikom i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu urbanisti¢ku parcelu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje (opste odredbe iz PUP-a):

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima, postujuéi nac¢ela kontekstualnosti prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kritiCki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine odredene sredine, ne preduzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Kao naédin tumadenja za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti lokacije, odreduju se sledeci preovladavajuci oblici, kao i mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

= Krov objekta: ravani, kosi krov, dvovodan ili sloZzeni nagiba 18- 30°. U planinskim
dijelovima treba planirati ve¢e nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima. U zasticenim
jezgrima mogudéi sui drugaciji nagibi u skladu sa konzervatorskim smjernicama i
nagibima krovova u okruzenju. Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a
na nagrnutom terenu preporuéuje se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv.
belvedere, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez upotrebe lucnih ili si€nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15-26,
koji se moze zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

= Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, “"ublazeno bijelom bojom”, svijetlom
pastelnom bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani
kamenom (tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju
biti oiviceni kamenim Sembranama.

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povrsine;
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Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

= Spoljni otvori: U zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i vizura,
postujuéi seizmicke karakteristike podrucja, odreduje se model uspravnog prozora dimenzija
$irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0- 1,3 (1,6)m, kao proporcionalna osnova prema Kojoj se
uskladuju dimenzije svih ostalih izvora i elemenata procelja.

= Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena tonovima zeleno, bijelo, braon i svio-
plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajué¢ih savremenih materijala i
tehnologije;

= Balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog
savremenog materijala otpornog na atmosferilije), puna ili djeliméno zidana (bez
koris¢enja ogradnih “baroknih” stubi¢a- balustrade) itd. minimalne visine 110 cm.

= Krovni pokrivaé: Za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene ploce, a u
sluéaju veéih nagiba u planinskim podrucjima primjenjivati limene i dr. primjenjene
krovne pokrivace. Za ravne krovove: planirati prohodne, neprohodne ili ozelenjene
ravne krovove (prema tehnickim propisima)

» |stak vijenca objekta: od 0.20m- 0,30m (u ravni progeljnih zidova objekta)
= Krovni prepust na zabatu: moze biti istaknut do 0.20m

*  Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim
konzolama, limeni (u skladu sa lokalnim prilikma), a vertikalni oluci od lima;

¢ Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Ostali objekti uredenja terena:

- Nadstresnice, pergole, otvorene Sankove, fontane, druge i slicne objekte,
projektovati u okviru parternog uredenja terena, sa ciljem podizanja kvaliteta
ambijentalnih  vrijednosti mikrolokacije, a posebno turisticke ponude.
Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim tehnologijama u
skladu sa tehni¢kim propisima, kao savremene interpretacije tradicionalnih formi.
Ovi objekti ulaze u obraéun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obracuna propisanog indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

¢ Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
- U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba nacina koriS¢enja sunceve
energije-za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponske celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog plana, odnosno
izmjena i dopuna vazeceg.

Napomena:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17,044/18,063/18)
stupio je na shagu 14.10.2017. godine.

Clanom 91 istog, propisano je da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i
dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom.
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Prijavu gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu — Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17), u
roku od 15 dana prije pocetka gradenja.

Prijava gradenja moze da sadrzi i prijavu uklanjanja postojeceg objekta u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Uklanjanje objekta vrsi se u skladu sa élanovima 113 i 114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19).

Prijava gradenja moze da sadrzi i prijavu uklanjanja postojeceg objekta u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Prijavi_gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17)

Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (»Sl.list CG« br. 44/18).

Prilikom revizije tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu vrsenja revizije
glavnog projekta (»Sl.list CG« br.18/18).

Do prijave gradenja potrebno je regulisati imovinsko — pravne odnose na predmetnoj
lokaciji.

PRILOZI:

—  Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

lzvodi iz PUP-a OHN — GUR Igalo ("Sl. list Crne Gore- op.pr "- br. 52/18, 04/19), i to:
e List broj6: Planirana namjena,;

o list broj:7:  Saobracaj;

o listbroj8: Planirana tehni¢ka infrastruktura;

o list9: Plan pejzaznog uredenja;

o list12: Plan namjene sa elementima regulacije za direktno sprovodenje;

— Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

- Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi, broj: 05-2883/19 od 29.08.2019. godine;

- Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, izdati od strane Sekretarijata
za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg Novi, broj: 02-
13-231-UPI-663/2019 od 03.09.2019. godine;

Dopis Upravi za zastitu kulturnih dobara od 11.07.2019. godine za izdavanje tehni¢kih

uslova (konzervatorski uslovi), dostavljen dana 18.07.2019. godine (dostavnica u spisima

predmeta). Shodno zakonskim odredbama ¢lana 74, stav 5 i 7 Zakona o planiranju

prostora i lzgradniji objekata, ukoliko isti ne dostave trazene uslove u roku od 15 dana od

dana prijema zahtjeva, smatrace ¢e se da su saglasni sa urbanisticko-tehnickim uslovima
- utvrdenim planskim dokumentom.
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— List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Topla, izdata od Uprave za nekretnine — P.J. Herceg
Novi, broj: 771/2019 od 16.07.2019. godine, razmjere R 1:1000;

Prepis lista nepokretnosti 2716 za K.O. Topla, koji je izdat od Uprave za nekretnine — P.J.
Herceg novi, broj: 109-956-11290/2019 od 02.07.2019. godine, kojim se dokazuje da su
Bulatovi¢ Stijep¢i¢ Dubravka, Stijep&i¢ Bulatovicé Gordana, Popov Jasmina, lvanovi¢ Jovana,
Stijepci¢ Marija, Ivanovi¢ Milena, Organ Uprave SO Herceg Novi, upisani kao sukorlsmc:l na
kat. parceli br. 545/8 K O. Topla, u povrsini od 3129 m? u naravi dvoriste 3082 m® i zgrada
mjesne zajednice 47 m?, bez tereta i ogranicenja;

g\fobau\c SEKTORA ZA IZGRADNJU
/FLE ALIZACI\JU OBJEKATA
Bbzég%%{w c.sci.grad.

&

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta,

- Direktoratu za inspekcijske poslove | licenciranje,
- Arhivi.






Broj: 02-3-350-UPI-800/2019

Izvod iz PUP-a OHN - GUR Igalo ("Sl.list CG op.pr." br. 52/18, 04/19)

List 6: Planirana namjena,

O kat.parc.br. 545/8 K.O. Topla

U Herceg Novom, 11.07.2019.god.

/ ':"A\",.'_\;
Ly

RUKOVODILAC SEKT%)%?SA ZAJZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA ~ &

Aei’ ‘
Bozo Bedir spec.sci.grad.

POVRSINE ZA TURIZAM - TURISTICKO NASEUE
POVRSINE ZA TURIZAM - ODMARALISTE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACUU

POVRSINE ZA INDUSTRUU | PROIZVODNIU

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMIENE

JAVNE POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMIENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINE TERMO MINERALNIH VODA
DJELIMIENO UREDENA KUPALISTA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA GROBUA

POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE

REZERVNE POVRSINE







Broj: 02-3-350-UPI-800/2019
Izvod iz PUP-a OHn - GUR lgalo ("Sl.list CG op.pr." br.52/18, 04/19)

List 7: Saobracaj,

O kat.parc.br. 545/8 K.O. Topla LEGENDA :

® ® GRANICA OBUHYATA GUR-a

B GRADSKA UL KAO DIO DRZAVNGG PUTA

U Herceg Novom, 11.07.2019.god. mm— PUESALKAULCA

RUKOVODILAC SEKTORAZAIZGRADNIU | ©  wmens
| LEGALIZACIJU OBJEKATA .~ == |

Bozo Bedir spec.sci.gra







Broj: 02-3-350-UPI1-800/2019
lzvod iz PUP-a OHN - GUR Igalo ("Sl.list CG op.pr." br. 52/18, 04/19)

List 8: Planirana tehni¢ka infrastruktura,
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O kat.parc.br. 545/8 K.O. Topla e ——

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANIE:

Postojeti vodovod vileg reda

Postojedi vodovod

— —aniran| vodovod

- Postojedi rezenvoar

- R2 2vinje V= 1% 100 m3
- R4 Gomila star van funkcije
- RS igalo 1 V= 2x500 m3
- R6 Igalo 2 V= 2500 m3

U Herceg Novom, 11.07.2019.god.
. Postojeta cipna stanica
- PS5 Igalo

FEKALNA KANALIZACIJA:

Kanalizacion| vod vileg reda

il 22 .\" ; 5 \ Kanalizacioni v
RUKOVODILAC SEKTQRAZAIZGRADNJU | pieseI
| LEGALIZACIJU OBJEKATA v == | | = s e sl
K/;{ ﬂ—"l_ %"}}L _l_‘ (A \; N S @ Postojeta crpna stanica otpadne vode
BoZo Becir spec.sci.grad. Sfc.no T W

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:







Broj: 02-3-350-UP1-800/2019

lzvod iz PUP-a OHN - GUR Igalo ("Sl.list CG op.pr." br. 52/18, 04/19)

List 9: Plan pejzaznog uredenja,

O kat.parc.br. 545/8 K.O. Topla

U Herceg Novom, 11.07.2019.god.

RUKOVODILAC SEKTORAZA IZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA ( ) |

Bozo Bedir spec.sci.grad. -

SPECIJALIZOVANI PARK

! ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | Bl

7| POVRSINE ZA SPORT | REKREACUIU

ZELENILO ZA TURIZAM

~\ ZELENILO OBJEKATA PROSVIETE

ZELENILO OBJEKATA ZDRAVSTVA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

/| ZELENILO MJESOVITIH NAMJENA

“//| ZELENILO STAMBENIH BLOKOVAIO

774 ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENI

"7| ZELENILO CENTRALNIH DJELATNOST







Broj: 02-3-350-UPI-800/2019

lzvod iz PUP-a OHN - GUR Igalo ("Sl.list CG op.pr." br. 52/18, 04/19)

List 12: Plan namjene za elementima regulacije za direktno sprovodenje - 01-27 (Igalo centar)
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O kat.parc.br. 545/8 K.O. Topla

U Herceg Novom, 11.07.2019.god.

RUKOVODILAC SEKTORA ZA IZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA

\*

BoZo%e ir sp(mad&{:f

LEGENDA.:

GRANICA PLANSKE JEDINICE

POVASINE ZA TURIZAM - HOTEL

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCUALNU ZASTITU

POVRSINE ZA ZORAVSTVENU ZASTITU

‘@, POVRSINE ZA MIESOVITE NAMJENE
mz JAVNE POVRSINE ZA PEIZAZINO UREDENJE

@)
ﬂ POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

ZNACAINI OBJEKTI:

Zdravstvene zastite:
[Z3] institut ,DR Sime Milofevic” | faza - *Stara banja”

Skolstva i socijalne zadtite:
[B5 ] 1avna predikolska ustanova *Nala radost® Herceg Now lgalo

Kulture:

-
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Herceg Novi, 29.08.2019.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
KABINET PREDSJEDNIKA OPSTINE
HERCEG NOVI d

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vadeg zahtjeva broj 02-2883/19 od 20.08.2019.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
 kanalizacionih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli
broj 545/8 k.o. Topla, koji se pred Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-UPI-800/2019 od !
16.08.2019.god, konstatuje se:

<4 Za planiranu objekat predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak DN min 25 mm (unutrasnji precnik) sa
DCI cjevovoda DN 150 mm, iz postojeceg prikljuénog okna;

r. Olivera Doklesti¢
dipl.ing.grad.

% Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazeéim tehni¢kim standardima i propisima;
4 Na poetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nidu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
ée se smjestiti centralni vodomjer DN min 25 mm (INSA); (
4 Ukoliko se planira hidrantska mreza predvidjeti poseban vodomjer DN 50 mm (INSA); !
< Kanalizaciju objekta rijeiti priklju¢enjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni materijal
koristiti PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju DN 200 mm;
4 Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravea predvidjeti reviziono okno;
4 Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa vaze¢im tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u
granicama od 1 do 7 % u zavisnosti od konfiguracije terena;
< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestom prikljucenja na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mrezu. !
NAPOMENA:
Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i_javne
povrsine.
I grm— 4
ostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi
Referent za prikljucke /- 5 g Tehnicki rukovodilac Direktor
VIK mrezi/ /7 [[ 83 /ey = | <

F/ k _/F‘ﬁrﬂdnovié

dipl.ing.proiz.

Mica Stojanovic
dipl.ing.grad.
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Opstina Herceg Novi 0
Sekretarijat za Romunalne djelatnosti, e&p[bg iU

L= -
i energetsku efikasnost TR SeXERuEl Hosu
Br.02-13-231-Up 1-663/2019 " __g TR,

A nE|I Mpwno “"a:mnxr

Herceg Novi, 3.9.2019. god.

/
O‘:{”B 350 4@0 ViZeis —%

Sekretarijat za komunalne djelatnosti , ekologiju i energetsku ef:kaénost ; r;esava;ucu po zahtjevu
Sekretarijata za prostorno planiranje | izgradnju u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova , a u okviru
procedure izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u
zoni mjesovite namjene MN, na osnovu ¢lana 74 stav 5i7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18), ¢lana 16 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (“SI. list
RCG-opétinski propisi” br. 43/17) , ¢lana 8 stav 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list CG
— opétinski propisi“ broj 7/09 i 35/09) te uvida u Prostorno urbanisticki plan Opstine Herceg Novi za period
do 2030. godine — GUR Igalo (»Sl. list CG«, op. prop. br. 52/ 18, 04/19), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta u zoni MjeSovite namjene MN, u planskoj jedinici 01-7 (Igalo Centar), na lokaciji:
urbanistitka parcela koja se sastoji od kat. parcele br. 545/8 K.O. Topla, Herceg Novi, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi za period do 2030. godine - GUR lgalo (»Sl. list
CG, op. prop. br. 52/ 18, 04/19)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Planirano stanje

e Uslovi prikljutenja na saobracajnu infrastrukturu:
Pristup i Parametri za parkiranje /garaZiranje

-Pristup predmetnoj lokaciji obezbijediti u svemu prema grafickom prilogu Saobracaj koji su sastavni
dio urb.teh. uslova.

Priklju¢ak lokacije u situacionom i nivelacionom pogledu prilagoditi terenu , postojeem stanju
saobracajnica i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba za
odvodenje atmosferskih voda (min poduzni nagibi 0,3%, a maks 12%);

- Parkiranje i garaZiranje vozila- Parkiranje vozila neophodno je rjesavati iskljucivo uz objekte na
pripadajuéim parcelama, prema zahtjevima koji proistiCu iz namene objekata, a u skladu sa
vazec¢im standardima i normativima, na otvoremm/povrsmsklm parkiralitima ili u garazama na
pripadajucoj parceli a prema normativima datim ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tako i
za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Prav;tmku o bh;et:;l sadriaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, eleme tﬁ‘na rbanlsﬁcjxe regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima”, ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10) 5/

trg Mariala Tita 2, 85340 Herceg Novi tel +382 (0)31 321 052 faks: +382 (0)31 321 564 ww.hiercegnovi.me
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Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele:

e Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele.

e Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili videetazne.

e Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, do zauzetosti parcele do
90%, ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se ugrozila
bezbijednost susjednih objekata.

Namjena objekta Broj parking mjesta
Standvanje novo | 1.3 PM/ stanu
(rezidenti, vikendice) '

i_ Restorar;,_kafla - ‘ 1 P_M na 4-8 sfolica

Poslovni objeketi 1 PM na 60m? BRGP

2. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazeéom tehnickom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji regulisu ovu oblast.

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA San xe4, SEKRETAR
S \_
- naslovu,  GRADSKU INFRASTRUKTURU | SAQ ﬁ@é@ 4 (
‘*'.:.'-‘\t;"_.‘__'_}.y__.\; \ 'C, Q—‘\_&
- udosije, Tatjana Vykoyi¢ dipl.ing.grad. \°,, “Al& ksafdar Kovacevié dipl.ing.erozije
d> H ’u}ﬁrow i S
- arhivi.
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108-§56-11280/2018

PRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-956-11290/2019
Datum:  02.07.2019.
KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("8, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, , za potrebe -KABINETA
PREDSJEDNIKA - 1485/19 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2716 - PREPIS

Podaci o parcelama

. lan Nadtin kor| a Bon.

Broj Podvroj| ,arch, Suica | Datum upisa |  uiica | kuéni broj Benov Stcanja iasa | Povriina m?|  Prihod

545 8 11 IGALO SAVE ILICA 48 |Dvoriste 3082 0.00
132 ODRZAJPOKLON

545 8 1 11 GALO SAVE ILICA 48 |Zerada mjesne zajednice 47, 0.00
132 F ODRZAJ,POKLON

Ukupno 3129 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

2307953245057 BULATOVIC STUEPCIC MILOVAN DUBRAVKA Sukoriééenje 148/6144
BANJALUCKA 6  Herceg Novi

3110939245015 STUEPCIC-BULATOVIC GORDANA Sukoricenje 34813072
PRIZRENSKA BR.l IGALO-HNOVI Igalo

1812077305064 POPOV JASMINA Sukori¢enje 348/3072
BUL.CARA LAZARA 31/3 NOVI SAD Novi Sad

1211999235012 IVANOVIC GORAN JOVANA Sukoriiéenje 696/9216
PRIZRENSKA BR.I IGALO-HNOVI Igalo

1706968245043 STUEPCIC MILOVAN MARUA Sukoriséenje 348/6144
NIKOLE LJUBIBRATICA 78 H-NOVI Herceg Novi

2209969245012 IVANOVIC ZARKO MILENA Sukoriséenje 696/9216
SARAJEVSKA 45 IGALO HERCEG NOVI Herceg Novi

0000002008459 ORGAN UPRAVE SO HERCEG NOVI Sukoriéenje 168073072
TRG MARSALA TITA  Herceg Novi

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj ng:::iiie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
5 Zgrad i jedni Svojina 1/1
& ’ : vISan?fgg’\?':aj e o 42 NSEFAN UPRAVE SO HERCEG 0000002008459
TRG MARSALA TITA  Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme: 02.07.2019. 10:30:27 114






takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.07.2019. 10:30:27







