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Prethodni dug: 1.401,53 €
Kamata: 273,62 €
AOP: 91311

Crna Gora

Opstina Herceg Novi

Uprava lokalnih javnih prihoda

Broj rjesenja: 02-20-Up/5-345/2023
Herceg Novi, 18.07.2023. godine.

Opstina Herceg Novi Uprava lokalnih javnih prihoda na osnovu ¢l. 18 st.1 Zakona o porezu na nepokretnosti ("SI
list CG" br. 25/19, 49/22 i 152/22), ¢l. 5 st.1 i ¢l 54 'st.1 Zakona o poreskoj administaraciji ("Sl. list RCG" br.
65/01, 80/04, 29/05 i "Sl. list CG" br. 73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), ¢lana 11 Odluke o
porezu na nepokretnosti u Opstini Herceg Novi ("Sl. list" - opstinski propisi, br. 55/19, 3/20, 14/20, 46/21 i
64/22) i ¢l.106 Zakona o upravnom postupku ("SI list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) u postupku
utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2023. godinu donosi

RJESENJE
Poreskom obvezniku REAL & HT INVEST LIMITED, JMBG 190853, adresa ATHALASSIS TOWER 4FL OFFICE 401, KIPAR -
NICOSIA utvrduje se porez na nepokretnost za 2023. godinu, u ukupnom iznosu od 190,44 € €:

'Poslovni objekti i poslovni prostori - adrésa: TRG HERCEGA STJEPANA KP.277 LN.394, KO: HERCEG-NOVI, Parcela: 277, LN: 394 . -

a) Prosjeéna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objékta 1,539.85| €
b) korisna povrsina nepokretnosti u m? 53.00f m?
ProsjeCna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 81,612.05] €
korigovana po osnovu

c) starost = | 18 18.00] % -14,690.17 66,921.88] €
d) lokacija | Zona 1.40| koef. 26,768.75 93,690.63] £
e) kvalitet 390 bodova 0.84| koef. -14,990.50 78,700.13f €
Trzidna vrijednost nepokretnosti iznosi: 78,700.13| £
IObim prava obveznika nad nepokretnosti je | 667/5000 Itako da osnovica za oporezivanje iznosi I 10,498.60[ €
IZa ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 050 % I porez I 52.49| €
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu

f) stalnog stanovanja poreskog obveznika . 000 % 0.00 52.49| £
g) broja ¢lanova njegovog domacinstva 0.00| 0.00I % 0.00 5249 £
IUkupan godisSnji iznos poreza za imovinu je: 52.49[ €

R i WA

g

Sekdindarni stambeni objekt! I-stanovi.:. adresa: TRG HER

JEGA STJEPANA KP.277 LN394 PD-2, KO: HERCEG-NOVI, Parcela: 277, LN: 394. |

a) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta. 1,339.00| €
b) korisna povrsina nepokretnosti u m2 62.00] m?
ProsjeCna trziSna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 83,018.00| £
korigovana po osnovu

c) starost 18 18.00| % -14,943.24 68,074.76f €
d) lokacija | Zona 1.40( koef. 27,229.90 © 95,304.66] €
e) kvalitet 410 bodova 0.88( koef. -11,436.56 83,868.10f €
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 83,868.10| €
lobim prava obveznika nad nepokretnosti je I 667/5000 |tako da osnovica za oporezivanje iznosi I 11,188.00| €
IZa ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 055 % I porez | 61.53[ €
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu

f) stalnog stanovanja poreskog obveznika 0.00 % 0.00 61.53| €
g) broja ¢lanova njegovog domadinstva 0.00 0.00| % 0.00 61.53] €
lgkupan godignji iznos poreza za imovinu je: 61.53| €




<

rSEI‘(und.arn'l ste.l.mbeni objekti i stanovi - adresa: TRG HERCEGA STJEPANA KP.277 LN.394 PD-3, KO: HERCEG-NQVI, Parcela: 277, LN: 394
a) Prosje¢na cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta , 1 3 00|
b) korisna povr$ina nepokretnosti u m? ' ?/3.00 -

v - Miw T - - -
Prosje€na trzidna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: : 103 oo e
korigovana po osnovu R
C) starost
d)) IOkacz.a 18 18.00] % -18,558.54 84,544.46| €
. kva"tét | Zona 1.40{ koef. 33,817.78 118,362.24| €

kv 3 410 bodova i 0.88| koef. -14,203.47 104,158.77| €
TrziSna vrijednost nepokretnosti iznosi: 104'158.77
,158. €
llem prava obveznika nad nepokretnosti je I 667/5000 Itako da osnovica za oporezivanje iznosi | 13,894.78| €—]
LZa ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 055 % I porez l 76 42[ ;I
Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu .
f) stalnog stanovanja poreskog cbveznika 000 % 0.00 76
g) broja élanova njegovog domacdinstva 0.00 0.00I % 0.00 76.22 :
MKupan godi3nji iznos poreza za imovinu je: ‘ ' | I 76 42' j
. €

1. GodiSnji porez na nepokretnosti pla¢a se u rdvi' j ji
1: 108t je jednake rate, od kojih prva dospijev ‘anj
od 10 dana od dana prijema riesenja, a druga 31, oktobra godine za koju sep porez uré\frdl?je.za Placanie u. roku

2. Pladanje se vrdi na Ziro radun za lokalne pri Z Sti
0 prihode BudZeta Opétin - i 510-9068014-36
gba&ezn_om naznakqm maticnog broja poreskog obveznika. petine Herceg - Novi, br. 51 H014:36, s
- Na iznos neplacenog ili manje plaéenog poreza, plata se kamata po stopi od 0,03% dnevno pocev od

narednog dana od dana dospjelosti, placanje se vr&i na Jiro radun 510-90662371-54.

4. Ako poreski obveznik, dospijelu i i i o
orinddne maslate pij obavezu n.e plati u propisanom roku, poreski organ ée preduzeti postupak

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjeenja.

OBRAZLOZENJE

Poreski organ je poreskom obvezniku REAL & HT INVEST LIMITED utvrdio visinu poreza na
nepokretnost za 2023.godinu na osnovu Zakona o porezu na nepokretnosti (,,S1. list RCG", broj 25/19 1 49/22) i
Odluke o porezu na nepokretnost u Opdtini Herceg Novi ( ,,SL.List CG-op.pr.“ br:55/19, 3/20, 14/20, 46/21 i
64/22 ) koristeéi podatke Uprave za katastar i drzavnu imovinu i drugih sluZbenih  podataka kojima raspolaze
Opétina Herceg Novi, a koji su od znadaja za utvrdivanje poreske obaveze.

Obveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik nepokretnosti upisan u katastru nepokretnosti, odnosno drugoj
evidenciji nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.) na dan 1. januara godine za koju se porez
utvrduje shodno ¢1.4. Zakona o porezu na nepokretnosti (,,S1. list RCG", broj 25/19 i 49/22).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige utvrduje se
na nadin da se kao trZiSna vrijednost te nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u
njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje ratunovodstvo (fer vrijednost), sa
stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti shodno ¢1.6g

istog Zakona.

Javnopravni organ prilikom odludivanja u upravnom postupku, po sluzbenoj duZnosti vr$i uvid, pribavlja i
obraduje podatke iz sluzbenih evidencija i registara, koje vodi taj javnopravni organ, odnosno drugi nadlezni
organ, shodno ¢1.13. Zakona o upravnom postupku (,,SL.list CG*“ br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17), tako da je isti, na
osnovu raspoloZive dokumentacije utvrdio da je gore pomenuti bio vlasnik na 01.01.2023.god. nepokretnosti
oznadene kao: Poslovni prostor, Zgrada 1, Prizemlje, povrSine 53m? PD-1, Susvojina 667/5000, Stambeni
prostor, Zgrada 1. Prvi sprat, povrSine 62m?, PD-2, susvojina 1333/1000, Stambeni prostor, Zgrada 1. Drugi
sprat, povrsine 77m?, PD-3, susvojina 1333/1000, na kat.parc:277, upisane u LN.394 KO Herceg Novi.



Kako poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu poreski organ ima ovla$fenje da za poreskog obveznika
podnese poresku prijavu, u roku od tri dana od dana saznanja da prijava nije podnijeta u propisanom roku shodno
¢1.37. tatka 1. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.List RCG” br..65/01, 80/04, 29/05, “SL.List CG” 73/10,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 145/21) i kopiju prijave dostavi poreskom obvezniku shodno &.37. tatka 3. istog
zakona kako bi se stranci omogudéilo uceS¢e u postupku shodno ¢1.112. Zakona o upravnom postupku (,,S1.list
CG“ br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17).

Takode, poreski organ ne raspolaZe i nije do$ao do saznanja o trZi$noj vrijednosti za pomenutu nepokretnost.

U vezi predhodno navedenog, porez na nepokretnosti obratunava se primjrnom ¢l. 6a i 6b Zakona o porezu na
nepokretnosti (,,S1. list RCG", broj 25/19 i 49/22), §to je propisano ¢lanom 6g stav 2 istog Zakona.

TrziSna vrijednost objekta utvrdena je na nadin $to se vrijednost nepokretnosti dobija mnoZenjem korisne
povrSine objekta sa prosjeCnom cijenom m2 novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori na dan 01.
januara tekuée godine korigovanog koeficijentom starosti, kvaliteta i lokacije u skladu sa Odlukom o porezu na
nepokretnost (,,S1.list CG-op.propisi“ br.55/19, 3/20, 14/20, 46/21).

ProsjeCna cijena m2 novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori na dan 0O1. januara tekuée godine
iznosi 1.339,00 €. Korigovanjem sa opstinskim koeficijentom nepokretnosti koji iznosi 1,0, u skladu sa ¢1.3 st.1
Odluke, utvrdena je prosje¢na trziSna cijena m2 stambenog objekta za 2023.godinu u iznosu od 1.339,00 €.

Clanom 4. st.2 Odluke propisano je da koeficijent kojim se koriguje prosjeéna tr¥i$na cijena m2 stambenog
objekta radi utvrdivanje prosjeCne trZiSne vrijednosti m2 poslovnog objekta i poslovne prostorije iznosi 1,15, to
presjeéna-cijena m2 poslovnog objekta i poslovne prostorlje za 2023.godinu iznosi 1.539,85 €.

TrziSna vrijednost poslovnog prostora utvdena je na ‘nadin §to se povrsina mnoZi sa cijenom m2 gradevinskog
objekta: 53 m2 x 1.539,85 €/m2=81.612,05 €. Dobijena prosje¢na trzZi$na vrijednost nepokretnosti se koriguje
godinama izgradnje/rekonstrukcije 2005.godina, lokacijom — I zona, koeficijentom 1.40 i kvalitetom objekta (390
bodova), pa dobijena trzi$na vrijednost izosi 78.700,13€. Obim prava obveznika nad nepokretnosti je 667/5000,
tako da trzi$na vrijednost za oporezivanje iznosi 10.498,60€.

TrZisna vrijednost sekundarnog stambenog prostora utvdena je na nacin §to se povrSina mnoZzi sa cijenom m2
gradevinskog objekta: Stambeni prostor 62 m2 x .1.339,00 €/m2=83.018,00€. Dobijena prosjeCna trZiSna
vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 2005.godina, lokacijom — I zona,
koeficijentom 1.40 i kvalitetom objekta (410 bodova), pa dobijena trZiSna vrijednost izosi 83.868,10€. Obim
prava obveznika nad nepokretnosti je 1333/10000, tako da trZiSna vrijednost za oporezivanje iznosi 11.188,00€.

TrZi¥na vrijednost sekundarnog stambenog prostora utvdena je na nadin §to se povrSina mnoZi sa cijenom m2
gradevinskog objekta: Stambeni prostor 77 m2- x 1.339,00 €/m2=103.103,00€. Dobijena prosjena trZi§na
vrijednost nepokretnosti se koriguje godinama izgradnje/rekonstrukcije 2005.godina, lokacijom — I zona,
koeficijentom 1.40 i kvalitetom objekta (410 bodova), pa dobijena trzi¥na vrijednost izosi 83.868,10€. Obim
prava obveznika nad nepokretnosti je 1333/10000, tako da trZiSna vrijednost za oporezivanje iznosi 13.894,78€.

Vrijednost gradevinskog objekta umanjuje se 1,00 % za svaku godinu starosti ili godinu od poslednje
rekonstrukcije, a najvise do 60 % vrijednosti objekta (¢I. 6f Zakona).

Korekceija po osnovu kvaliteta je izvrSena primjenoin elemenata za utvrdivanje kvaliteta nepokretnosti shodno
¢L.5 Odluke, dok je kod.korekeije lokacije shodno €l.4 Odluke primjenjen koeficijent u rasponu od 0,25-1,50
zavisno od lokacije na kojoj se objekat nalazi.



Poreski organ je utvrdio trziSne vrijednosti gore pomenutih nekretnina po osnovu raspolozivih podataka
poreskog organa shodno ¢1.105 stav 1. koji propisuje da ovlaséeno sluzbeno lice utvrduje sve ¢injenice i okolnosti
bitne za rjeSavanje upravne stvari i stav 2. koji propisuje da ovlas¢eno sluzbeno lice pribavlja po sluzbenoj
duZnosti podatke o ¢injenicama o kojima se vode sluzbene evidencije, bez obzira u kojoj se formi vode (pisanoj,
elektronskoj i dr.) Zakona o upravnom postupku (Sl.List CG 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), a u vezi sa ¢1.107. istog
Zakona kojim je propisano da se opStepoznate Cinjenice, Cinjenice koje su poznate javnopravnom organu i
zakonske pretpostavke ne trebaju dokazivati.

Na tako utvrdene trziSne vrijednost, poreski organ je primjenjenio poreske stope propisane ¢l.10 Odluke o
porezu na nepokretnost tj. za sekundarne stambene objekte 0.55 %, 0,50% za poslovne i rjeSenjem utvrdio visinu
poreza za 2023.god. shodno €l.52 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05, ,,
S1.List CG* br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21).

Kako je ¢lanom 100. stav 1. Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05, ,, SI.List
CG* br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21 ) propisano da pravo na utvrdivanje poreske obaveze
zastarijeva u roku od pet godina od isteka godine u kojoj je tu obavezu trebalo utvrditi, a poreski obveznik je
vlasnik nepokrtenosti bio n adan 01.01.2023.god. poreski organ je utvrdio poresku obavezu za 2023.god.

Poreska obaveza utvrdena poreskim rjeSenjem se placa u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva za plaéanje
u roku od 10 dan aod prijema, , a druga 31.oktobra tekuce godine.

Na iznos nepla¢enog ili manje pla¢enog poreza, placa se kamata po stopi od 0,03% dnevno, poéev od narednog
dana od dana dospjelosti shodno €l. 95. Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG" br.65/01, 80/04, 29/05, ,,
SL.List CG* br:73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e shodno ¢l. 56. Zakona o
poreskoj administraciji, preduzeti postupak prinudne naplate poreza.

Izjavljena Zalba na ovo rjeSenje ne odlaze izvrSenje istog, saglasno ¢1.54.tag.5 Zakona o poreskoj administraciji.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom Administratoru Opstine Herceg -
Novi, u roku od 15 dana od dana prijema rjeenja, a preko ovog organa. Zalba se taksira administrativnom
taksom od 8,00 € i uplacuje se na Ziro- racun lokalne administrativne takse br.510-9066777-61.

Dostavljeno
- Obvezniku
- U spise
- Arhivi




