Na osnovu ¢lana 29 i 30 Zakona o odrZzavanju stambenih zgrada ("Sl. list CG", br. 41/16)
i Clana 36 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine Herceg Novi ("SI list RCG - Opstinski propisi",
br.15/04, 32/05, 31/06, 14/07, “Sl.list CG — opstinski propisi”, br. 16/09, 16/11i “Sl.list CG”
br.60/17), Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj dana 24.07.2018. godine,
donijela je

. ODLUKA )
O RJESAVANJU STAMBENIH POTREBA LOKALNIH SLUZBENIKA |
NAMJESTENIKA KUPOVINOM STANA POD POVOLJNIJIM USLOVIMA

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1.

Ovom odlukom ureduju se uslovi, naCin i postupak rjeSavanja stambenih potreba
sluzbenika i namjestenika zaposlenih u organima lokalne uprave, posebnim i stru¢nim
sluzbama Opstine Herceg Novi (u daljem tekstu: lokalni sluzbenici i namjestenici)
kupovinom stanova pod povoljnijim uslovima izgradenih od strane “Crnogorskog fonda
za solidarnu stambenu izgradnju” DOO Podgorica, kojem je Opstina Herceg Novi
obezbjedila zemljiSte za izgradnju objekta i oslobodila ga pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta, kao vid uCeS¢a u projektu izgradnje stambenih
objekata radi rjeSavanja stambenih potreba lokalnih sluzbenika i namjestenika.

Nepokretnosti upisane u LN 1180 KO Podi na ime “Crnogorskog fonda za solidarnu
stambenu izgradnju” DOO Podgorica, katastarski oznaene kao objekat 1 na
kat.parc.61/6 KO Podi, ¢e biti pod povoljnim uslovima ponudeni lokalnim sluzbenicima i
namjestenicima za rjeSavanje stambenih potreba, i to

1. stambeni prostora oznacen kao PD 19, pov.45 m2, po cijeni od 640,00 €/m2,

2. stambeni prostora oznacen kao PD 41 pov.50 m2, po cijeni od 640,00 €/m2 i

3. stambeni prostora oznacen kao PD 21 pov.50 m2, po cijeni od 480,00 €/m2
nakon $to se naprijed navedeni stanovi, prethodno prenesu u vlasnistvo Opstine Herceg
Novi, bez tereta i ogranicenja.

Il USLOVI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 2.

Pravo na rjeSavanje stambenog pitanja u skladu sa ovom odlukom ima lokalni sluzbenik
i namjestenik koji je u radnom odnosu na neodredeno vrijeme, a koji nije rijeSio stambeno
pitanje, pod uslovima da on, njegov brac¢ni drug, lice sa kojim Zivi u vanbracnoj zajednici
ili ¢lan njegovog porodi€nog domacinstva nemaju stan, odnosno porodi¢nu stambenu
zgradu u svojini, susvojini ili zajednickoj svoijini, na teritoriji Crne Gore.



Clan 3

Porodi¢no domacinstvo lokalnog sluzbenika i namjestenika u smislu ove odluke Cine lica
koja sa istim Zive u zajedni¢kom domacinstvu i to:
- bracni drug ili lice sa kojim Zivi u vanbracnoj zajednici;
djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastorcad,
lica koja je lokalni sluzbenik ili namjestenik, odnosno njegov braéni drug duzan
da izdrzava po zakonu, na osnovu odluke nadleznog organa a koja sa lokalnim
sluzbenikom i namjestenikom Zive u porodi¢noj zajednici najmanje pet godina
i nemaju rjieSene stambene potrebe.

Djeca lokalnog sluzbenika i namjeStenika koja su stupila u bra¢nu zajednicu ne smatraju
se Clanovima porodicnog domacinstva u smislu odredbi ovog €lana, bez obzira da i
stanuju sa roditeljima ili ne i da li su zaposlena ili ne.

Clan 4

Sluzbenik i namjestenik kome su rijeSene stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom
moze uknijiZiti pravo svojine na stanu, ukoliko ima deset godina radnog staza u organima

uprave, posebnim i stru¢nim sluzbama Opstine Herceg Novi i javnim sluzbama ciji je
osniva¢ Opstina Herceg Novi.

Sluzbenik i namjestenik kome su rjieSene stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom,
a ne ispunjava uslove za uknjizbu iz stava 1 ovog €lana, obavezace se ugovorom da
ostane na radu u organima uprave, posebnim i stru¢nim sluzbama Opstine Herceg Novi
ili javnim sluzbama Cciji je osniva¢ OpsStina Herceg Novi odreden broj godina nakon
rjeSavanja stambenog pitanja do navrSetka deset godina radnog staza, kada ¢e moci da

se uknjizi kao vlasnik stana.

Ukoliko licu iz stava 2 ovog €lana prestane radni odnos njegovom voljom ili krivicom prije
isteka ugovorenog roka, duzno je da opstini Herceg Novi isplati iznos pune trziSne
vrijednosti stana na dan prestanka radnog odnosa, odnosno razliku izmedu kupoprodajne
cijene koju je ostvario ovom odlukom po povlasc¢enim uslovima i trziSne vrijednosti
nepokretnosti na dan prestanka radnog odnosa.

Il POSTUPAK RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 5

O rjeSavanju stambenih potreba u skladu sa ovom odlukom odluCuje Komisija za
rjeSavanje stambenih potreba sluzbenika i namjesStenika (u daljem tekstu: Komisija).

Komisiju €ine predsjednik i Cetiri Clana.



Predsjednika i Clanove Komisije imenuje i razrijeSava Predsjednik opstine iz reda
zaposlenih u Opstini Herceg Novi.

Najmanje jedan ¢lan Komisije mora biti predstavnik Sindikalne organizacije organa
lokalne uprave.

Jedan ¢lan Komisije mora biti diplomirani pravnik, dok za ¢lana Komisije ne moZze biti
odredeno lice koje se prijavljuje na oglas za rjeSavanje stambenih pitanja.

Predsjednik i ¢lanovi Komisije imenuju se do okon€anja postupka raspodjele predmetnih
stanovana.

Komisija ima sekretara koga odreduje Glavni administrator iz reda sluzbenika organa
lokalne uprave i sluzbi Opstine Herceg Novi.

Clan 6

O pitanjima iz svog djelokruga Komisija odlu€uje na sjednicama, ve¢inom glasova od
ukupnog broja ¢lanova.

Komisija donosi Poslovnik o radu, kojim ¢e blize urediti pitanja vezana za nacCin rada i
odlucivanje.

Clan7

Postupak za rijeSavanje stambenih potreba sluzbenika i namjeStenika, pocinje
donoSenjem odluke od strane Predsjednika opStine Herceg Novi o raspolozivim
stanovima i nacinu rjeSavanja stambenih potreba lokalnih sluzbenika i namjestenika.

Komisija na osnovu odluke iz stava 1 ovog Clana pokrece postupak oglasavanjem
raspolozivih stanova.

Oglas traje 15 dana.

Clan 8

Oglas za rjeSavanje stambenih potreba mora da sadrzi sledece:
- Podatke o raspolozivim stanovima
- Podatke o visini cijene m2 stambenog prostora
- Dokumentaciju koju je potrebno priloZiti uz zahtjev
- Rok za podnoS$enje zahtjeva,
- Datum objave oglasa i vrijeme trajanja.

Oglas se objavljuje na oglasnoj tabli Opstine Herceg Novi.



Clan 9
Zahtjev se podnosi u roku od 15 dana od dana objave oglasa.

Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba prilazu se dokazi o ispunjavanju uslova
propisanih oglasom.

Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba, zaposleni prilaZze dokaze o ispunjavanju
uslova navedenih oglasom.

Dokazi koje podnosilac zahtjeva za kupovinu stana obavezno mora podnijeti su:

- uvjerenje nadleznog organa drzavne uprave da zaposleni i ¢lanovi njegovog
porodi¢nog domacinstva nemaju stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svaoijini,
susvoijini ili zajednickoj svoijini na teritoriji Crne Gore;

- dokaz o postojecoj stambenoj situaciji (ugovor o zakupu stana, odnosno porodi¢ne
stambene zgrade ovjeren kod nadleznog organa najmanje jednu godinu prije
raspisivanja oglasa; ovjerena izjava zaposlenog da Zivi kod roditelja ili roditelja bracnog
druga i sli¢no);

- ovjerena izjava o kuc¢noj zajednici.

Clan 10

Po isteku roka, Komisija utvrdjuje blagovremenost podnijetih zahtjeva, te da li su isti
potpuni, provjerava tacnost podataka, a moze po potrebi pribaviti i druge dokaze radi
potpunog utvrdjenja Cinjeni¢nog stanja sluzbenim putem iil naloziti podnosiocu dopunu
podataka.

Komisija je duzna da izlaskom na lice mjesta utvrdi postoje¢u stambenu situaciju
zaposlenog, a ispunjenost ostalih uslova propisanih ovom odlukom utvrduje po
prigovoru na rang listu.

O izlasku na lice mjesta Komisije saCinjava se zapisnik koji potpisuje predsjednik
Komisije i zaposleni Cija se postojeca stambena situacija utvrduje.

Neblagovremene i nepotpune zahtjeve Komisija Ce odbaciti i o tome obavjestiti
podnosioca.

Komisija ¢e odbaciti i zahtjev za rijeSavanje stambenih potreba lokalnog sluzbenika i
namjestenika koji radi povoljnijeg rangiranja dostavi Komisiji neistinite dokaze.

Podnosilac zahtjeva za kojeg se, u postupku rjeSavanja stambene potrebe, utvrdi da, u
smislu ¢lana 2 ove Odluke, ima rijeSene stambene potrebe, ne uvrStava se na rang listu,
odnosno iskljuCuje se iz postupka rjeSavanja stambene potrebe, a o istom Komisija
donosi posebnu odluku.



Sve Cinjenice koje su od znacaja za utvrdivanje reda prvenstva za rjeSavanje stambenih
potreba, cijene se na dan zaklju€enja oglasa.

Clan 11
RjeSavanje stambenih potreba sluZbenika i namjestenika vrSi se primjenom slijedecih
kriterijuma:
1. radni staz.

2. znacCaj poslova koje obavlja,
3. postoje¢a stambena situacija,
4. broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva

Clan 12

Radni staz se vrednuje sa jednim bodom za svaku navrSenu godinu radnog staza u
organima lokalne uprave posebnim i stru¢nim sluzbama, odnosno sa pola boda za
svaku navrSenu godinu radnog staZa van organa lokalne uprave posebnih i struénih
sluzbi.

Clan 13

Znacaj poslova boduje se na nacin sto se koeficijent za obracun zarade za obavljanje te
funkcije, odnosno poslova uvecava 2 puta.

Znacaj poslova utvrduje se prema poslovima koje je lokalni sluzbenik i namjestenik
obavljao na dan raspisivanja oglasa, a prema vrijednosti poslova izraZzenih u koeficijentu.

Clan 14

Postojeca stambena situacija lica koja nemaju stan u svojini, susvojini ili zajedni¢koj
svojini vrednuje se na sledeci nacin:
a) lice koje dostavi dokaz da je podstanar minimum 1 godinu prije raspisivanja
oglasa - 40 bodova;
b) lice koje stanuje kod roditelja, roditelja bracnog ili vanbraénog druga ili srodnika
zaklju€no sa 3.naslednim redom - 20 bodova;

Clan 15
Broj ¢lanova porodi¢nog domacdinstva boduje se i to:
-dodvadlana ............... 5 bodova,
-od tridlana ................. 10 bodova,
- od Getiri €lana .............. 15 bodova,

- od pet ili viSe ¢lanova ...20 bodova.



Clanovi porodi¢nog domadinstva po ovoj odluci su sluzbenik i njegov bra&ni/vanbraéni
drug, djeca koja sa njima Zive u istom domacinstvu te druga lica koja po vazec¢im
propisima mora da izdrzava, u skladu sa ¢l.4 ove odluke.

Clan porodi¢nog domacinstva, u sluéaju smrti sluZbenika koji je podnio zahtjev za
rjeSavanje stambenog pitanja, ima pravo na rieSavanje stambene potrebe u skladu sa
kriterijumima ove Odluke.

Clan 16

Primjenom kriterijuma predvidenih ovom odlukom, a na osnovu prilozenih i pribavljenih
dokaza, Komisija utvrduje rang listu lica koja ispunjanaju uslove za kupovinu stana pod
povoljnijim uslovima.

Rang lista reda prvenstva se utvrduje sabiranjem bodova po osnovu svih kriterijuma.

Ako dva ili viSe podnosilaca zahtjeva prilikom utvrdivanja rang liste imaju isti broj bodova,
prioritet za rjeSavanje stambenih potreba utvrduje se prema redosledu kriterijuma
propisanih ¢lanom 11 ove odluke.

Kod kriterijuma radni staz, osim godina, vrednuju se i mjeseci i dani.

Odluka o rang listi reda prvenstva sadrzi:

- naziv organa i pravni osnov za utvrdivanje rang liste;

- redni broj;

- ime i prezime podnosioca zahtjeva;

- broj bodova po svim kriterijumima;

- ukupan broj bodova;

- strukturu i veli€inu stana;

- datum utvrdivanja rang liste;

- datum isticanja rang liste na oglasnoj tabli opStine Herceg Novi.

Clan 17
Podnosilac zahtjeva koji nije zadovoljan Odlukom o utvrdenoj rang listi reda prvenstva,
moze uloZziti prigovor Komisiji, u roku od 8 dana od dana objavljivanja odluke o utvrdenoj

rang listi reda prvenstva na oglasnoj tabli Opstine Herceg Novi.

Komisija po prigovoru odlu¢uje u roku od 15 dana od dana isteka roka za podnoSenje
prigovora i o tome obavjeStava podnosioca zahtjeva.

Okolnosti koje mogu uticati na utvrdivanje redosljeda, uzimaju se u obzir do dana
zaklju€enja oglasa za dodjelu predmetnih stanova.



Utvrdena rang lista je konacna nakon isteka roka za podnoSenje prigovora kada isti nije
podnesen, odnosno dostavljanjem rjeSenja po podnesenom prigovoru.

Na osnovu konacne rang liste Komisija donosi odluku o dodjeli stanova.
Odluku o dodjeli stanova Komisija je duzna dostaviti svim u€esnicima oglasa.
Na osnovu konacn odluke Predsjednik Opstine donosi pojedinacna rjeSenja za dodjelu
stana.

Clan 18
Ugovori o rijeSavanju stambenih potreba u skladu sa konaénom odlukom Komisije se
zaklju€uju pred nadleznim notarom, a troSkove saclinjavanja ugovora snosi lokalni
sluzbenik i namjestenik koji kupuje stan pod povlas¢enim uslovima.
Dokumentaciju za zakljuCenje ugovora pribavlja i priprema Direkcija za imovinu i
zastupanje Opstine Herceg Novi u skladu sa zakonima kojim se ureduju obligacioni i
svojinsko pravni odnosi.
Ugovore kojima se reguliSu uslovi i nacin rjeSavanja stambenih potreba lokalnih
sluzbenika i namjestenika sa tim licima zakljuCuje Predsjednik Opstine Herceg Novi.

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 19

Predsjednik Opstine Herceg Novi je duzan da Skupstini Opstine podnese izvjestaj o
realizaciji ove odluke.

Clan 20
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl. listu CG - opStinski
propisi”.

SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

Broj: 01-3/61-18 PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Herceg Novi, 24.07.2018. godine Milos Bigovic






