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PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOWI

Brog.  109-958-1-7964,/2013
Datum:03.12.2013

K KLUTI

Ma gsnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ('SLiist RCG' br. 29/07 1 “Sllist CG" br. 32/11)
postupajuéi po zantijevu

OPSTINE HERCEG NOVI iz
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - 1ZVOD
221
Podaci o parcelama
Bro| parcele [Broj Plan Patum upisa) Potes ili Hatin korliéenja Baon. Povriina Prihod

Brof Podbroj zgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasa

a7 2 4] - ZELENIKA Hoeplodna zemljista 20 0.00

14 OOLUKA DRZAVNGE ORGANA
20 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj Maziv viasnika ili naziv nosioca prava Dsnov prava Oblm prava
10 Broj Adresa, mjesio
OONO0200A45% DRGAN UPRAVE 50 HERCEG NOVI Horgden)e 111
TRG MARSALA TITA

| _Ne postoje tereti i ograniéenja. ]

Taksa za ova] 1IZVOD je naplagena na osnovu Tarifnog broja 1Zakona o administrativnim taksama (S, list RCG" br. 55/03 46/t
B1/05 1 02/08,"51ist CG" 22/08,77/08,03/09,40/10,20/11 1 26/11) u iznosu od 5,00EURA.Naplacena naknada u iznosu od 3.00F

za karisCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti | usluga na o;wviﬂ tlafha 174 Zako drigvnom premjeru | katastn
nepokretnosti ("SI list RCG" br. 28/07 i "SLlist CG" br.32/11) « iR ; /‘:
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OPSTINA HERCEG-NOVI
HERCEG-NOQV]
-Direkcija za imovinu

Vasim Rjesenjem broj: 02-7-46-65/2013 od 23-09-2013 godine naloZeno je ,da
Komisija za procjenu triisne vrijednosti imovine Opstine Herceg-Novi, izvrii
procjenu trzisne vrijednosti katastarske parcele broj 707/2 upisane u listu
nepokretnosti broj 221 k.o. Kuti povriine 20 m2“,

Postupajuci po datom Rjesenju, dajemo slijededi:

NALAZ | PROCJENU

Predmetno zemljiste katastarski oznaceno kao kat. parc. broj 707/2 predstavlja
samo mali dio odnosno parcelu povréine od 20 m2 nastale od mati¢ne kat. parc.
broj 707 upisane u listu nepokretnosti broj 221 k.o. Kuti koja u naravi predstavlja

makadamsku slijepu kolsku ulicu u naselju individualnih stambenih zgrada u
Zelenici.

Lokacija predmetne ulice odnosno predmetnog zemljista je sa zapadne strane u
odnosu na objekat zvani »otaro kino” a odvaja se od puta za ,Bateriju”,

Od morske obale udaljena je oko 390 m a od centra Opétine preko 3 km.

Predmetno zemljiite se nalazi neposredno izmedu pomenute ulice | porodicne
stambene zgrade Srdana katastarski oznacene kao objekat 1 na katastarskoj
parceli broj 695 upisane u listu nepokretnosti broj 687 k.o. Kuti.

Pregledom na licu mjesta i identifikacijom na terenu, prema katastarskom planu,
Jasno se vidi da se radi o dijelu parcele broj 707-ulice koji prakti¢no ¢ini sastavni
dio parcele broj 695, odnosno porodicne stambene zgrade Srdana, i nema nikakvu
funkciju u sastavu puta izuzev $to Eini uski pojas Sirine od oko 1,50 d0 1,80 m
izmedu puta i garaZe uz objekat Srdana.



Posto se radi o maloj povrsini koja predstavlja klasicni rest! i nema nikakav
karakter posebne namjene a posebno ne nikakav uticaj na oformljenje neke
urbanisticke parcele, izuzev sto se radi o zemljistu koje funkcionalno éini cjelinu sa.
postojecom kucom i okucnicom, za procjenu vrijednost, kao realnu, treba
primjebiti metodologiju Uredbe o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti
Crnoj Gori Direkcije za nepokretnosti Crne Gore, koja se najéesce primjenjuje u
ovakvim sluc¢ajevima pa se tako dobijena cijena moze redukovati u odnosu na
moguce posebno funkcionalno koristenje.

Za procjenu vrijednosti zemljista, saglasno Uredbi, vrijednost se utvrduje po
formuli:

V={la+c+e)—g))xY¥xKx1,3785:195583
gdje je:
a — pozitivni bodovi po osnovu lokacije u zavisnosti od veli¢ine Opstine kojoj
pripada

C- pozitivni bodovi po osnovu komunalne opremljenosti
e- pozitivni bodovi po osnovu obezbjedenog puta
g- korekcioni bodovi po osnovu veligine zemljista

Y- koeficijent zavisan od udaljenosti od centra Opstine ili za primorska naselja od
udaljenosti od morske obale pa se usvaja veci koeficijent

K- konstanta cija je vrijednost 30,00 DEM ( tada vajeca valuta u Crnoj Gori )
1,3785- koeficijent uskladivanja kursa | inflacija )
1,95583- koeficijent odnosa Eura i DEM
Za predmetno zemljiste povriine 20 m2, osnovni elementi i parametri iznose:
a = 54 ( Opstina Herceg-Novi spada u kategoriju sa 30.000 do 40.000 stanovnika)
¢ =28 (ima gradski vodovod, kanalizaciju i elektrodistributivnu mrezu)

e =4 (ima priklju¢ak na javni put)



g =0{( pvriina parcele manja od 500 m2)
¥ = 0,005 ( za udaljenost od centra Opstine od 3,00 do 4.00 km)

¥ =0,030 ( za udaljenost od morske obale 0d 0,3 do 0,5 km )
pa se usvaja veci koeficijent Y = 0,030

5aglasno utvrdenim osnovnim elementima i parametrima triisna vrijednost
predmetnog zemljita iznosi:

= (( 54+ 28 +4)-0))x0,030x 30, 00 x 11,3785 :1,95583 = 54,55 Eura po 1 m2
pa se usvaja cijena od 55,00 Eura pPo 1 m2 3to za predmetno zemljiste
povrsine 20 m2 iznosj ukupno:

20 x 55,00 = 1.100,00 Eura

Herceg-Novi, Komisija,

14-11-2013 godine j’?ﬂ &&’{f’ {?'/ /A
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje

I izgradnju -
Broj: 02-3-350-515/2012
Herceg-Novi, 15.04.2013. godine Srdan Marija, Srdan Mileva,
) Srdan Milovan i Duki¢ Mirjana
Punomocnik: Srdan Milovan
ZELENIKA
o Lozniéka bb

Na osnovu clana 62 a i ¢lana 117 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("SI list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 1 47/11), uvida u Detaljni urbanisticki plan ,Zelenika-Centar” ("SI
st CG", op. prop. broj 31/11) i uvida u Odluku o pomoénim objektima (.Sl list CG", o.p br 8/10),
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opétine Herceg-Movi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg porodiénog stambenog objekta (katastarski oznacenog brojem 1)
u vertikalnim i horizontalnim gabaritima koji su evidentirani u postojeéem stanju DUP-a
,Zelenika-centar”, kao i za izgradnju pomoénog objekta —garaze, sve u zoni ,SM"- povréina za
stanovanje malih gustina, na lokaciji: urbanisticka parcela UP113 koja se sastoji od
katastarske parcele br. 895 i dijela katastarske parcele br. 707, sve K.O. Kuti u Herceg Novom

{ Zelenika).

Napomena:

a) Do izdavanja gradevinske dozvole, potrebno Je kao prethodno pitanje regulisati imovinsko-pravne
odnose na planom zadatoj urbanistitkoj parceli UP 113 koja se sastoji od katastarske parcele broj
695 i dijela kat.parcele br. 707 , sve K.O. Kuti, shodno él. 93 stav 2 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SI list CG" broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 | 47/11) kojim se propisuje da se
gradevinska dozvola izdaje rijeSenjem na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljigtu;

b)Do izdavanja gradevinske dozvole potrebno je dostaviti dokaz da je izvrSeno rusenje postojeceg
pomoénog objekta —garaZe (objekat 2) na predmetno] katastarskoj parceli br. 695 K.O. Kuti, po
izdatom RjeSenju o rusenju br. 02-3-350-515/2012-1/2 od 12.02.2013.g.

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. PRILOZENA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu br695 i katastarsku parcelu br. 707, sve KO Kuti od
28.12.2012 9. izdata od Uprave za nekretnine Podgorica-FJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:1000,
Onginal Geodatskog snimka terena za katastarske parcele br. 685 i dijela kat.parc.br. 707 K.O, Kuti, R-1:250,
koja je izradena od ,GEONIK® D.0.C. Herceg Novi dana 25.06.2012.g. ;
Original Prepisa lista nepokretnosti br 587 koji je izdat od Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg Novi
na dan 29.06.2012.goding, kojim se dokazuje da su Srdan Milovan, Dukié Mirjana, Srdan Marija | Srdan
Mileva sukorisnici sa po Y obima prava na zemljistu katastarske parcele broj 695 K.O. Kuli u povr3ini od
350 m2, kao i suvlasnici objekata @ br 1 - porodiéna stambena zgrada” spratnosti S+P (suteren+prizemlje) |
br. 2 — garaZa” spratnosti P { prizemlje) koji su izgradeni na istoj, bez upisanog tereta i ograni¢enja ;
- Original lzvod iz lista nepokretnosti br. 221 koji je izdat od Uprave za nekreinine Podgorica - PJ Herceg Novi
na dan 18.01.2013.godine, kojim se dokazuje da je Organ uprave SO Herceg Movi kerisnik sa 1/1 obima
prava koridcenja na zemljistu katastarske parcele bvroj 707 K.O. Kuti koja u naravi predstavlja ,nekategorisani

pul®;
- Fotokopija Odobrenja za gradnju broj. 02-Up/l-547/72 koje je izdato od Odjeljenja za privredu i finansije
Skupitine Opitine Herceg Movi dana 20.09.1972 godine, kojim se cdobrava gradnja porodiéne stambene
zgrade &iji je investitor Srdan Stevo iz Zelenike, na dest.zem. 3316/M9 K.O. Kuti u Zelenici, a u svernu prema
adobrenom glavnom projektu;
Original Nalaz izdat 18.04.2012.9. od .GEONIK" D.0.0. Herceg Novi kojim se, uporedenjem novog i starog
premjera za K.O. Kuli konstatuje da &est.zem br. 3318/19 starog premjera cdgovara kat.parcela 685 novog

premjera, sve K.O. Kuti;
1



. Tehnidka dokumentacija - Glavn pojekat na osnovu koga | izdato Odobrenje za gracnju poroditne stambene
zgrade broj; 02-Up/-547/72 dana 20.08.1872 godine — na uvid,

. Original Rjeenja koje je izdalo od ovog Sekretarijata danaiz.02.2013.g. pod brojem: 02-3-250-515/2012-1/2
kojim se imenovanim odobrava da u roku od sezdesel dana od dana priema rjesenja poruie postojeci
pomaoéni objekat-garazu na kat partceli br. 635 K.O. Kuli u skladu sa nalazom Komunalne policije Opétine
Herceg Movi br. 02-9-13/12 od 13.11.2012.g. | Elaboratcm o uklanjanju objekta kojl je izradio NIB-PROJEKT]
0.0.0. Kotor od novembra 20129

. Fotckopija Zapisnika Komunaine policije br. 02-8-13112 od 13.11,2012.g. u kome se, izmedu ostalog
konstatuje da se na kat parceli br. 695 k.O. Kuli nalazi pomoéni objekat —garaza u Josem stanju”

. Original Elaborata o uklanjanju objekta pomotnog objekta-garaZe, neto povrsine 26,10 m2, bruto povrsine
31.00 m2, na kat.parc.br. 695 K., Kt |, koji je izradic NIB-PROJEKT" D.O.0. Kotor od novembra 2012.g.,

. Original Notarski ovjerenog Punomodja kojim Dukic Mirana, Srdan Marija | Srdan Mileva ovladctuju Srdan
Milovana da ih moZe zastupati pred ovim.Sekretarijatom u postupku pribavljanja neophodne dokumentacije
za izradu urbanisticko-tehnickih uslova na kat.parc.br. 635 K.O. Kuli.

2 1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :
2a ;. |1ZVOD IZ PLANA vJSEG REDA | $IRE IERITDEIJALHE CJELIME:

5 Uvidom u Prostorni plan Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine ( .SLlist CG", o.pbr. 7/09), karta br. 4
Namjena prostora , utvrdeno je da se katastarska parcela broj 695 K O.Kuti nalazi u zoni ,urbanog podrudja -

podrudie sa mjesovitim namjenama prostora gradskog karaktera”;

2b . 1IZvoD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACHIE KOJA DETALJNG RAZRADUJE PREDMETHU LOKACIIU:

1) SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUM_EH’TA —DUP-a ,,ZELENIKA-CENTAR"
{ .5l.list CG", o.p.br. 31/41) - OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI { poglavije § tekstualnog dijela Plana).

% Owim planskim dokumentom su definizani svi neophodni uslovi za njegovo dalje sprovodenje. Intervencije u
prostoru obuhvataju uklapanje postojecih zatecenih struktura u opétu prostornu sliku, kao | potpunc novu
izgradnju na trenutno neizgradenim i neuredenim povréinama, a u cilju farmiranja jedinstvene naseljske slike.
Osnovne smjernice ovim su Flanom detaljno razradene i definisane, te predstavijaju polaznu osnovu u
definisanju urbanisticko-tehniZkin uslova za svaki pojedini objekat, kao konacéne informacije za projektovanje.
Parametre, utyrdene ovim Planom, |e neophodng primijeniti u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki
planirani cbjekat,

% Faze realizacije plana i privodenje povrsina utvrdenoj namjeni odvijate se prema sledeco] dinamici: prva faza
realizacije plana treba da bude infrastrukturno opremanje predmetnog prostora slo podrazumijeva izgradnju
saobracajnica | izgradnju pratece infrastrukture.

¥ Gitav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne urbanisticke cjeline
Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi fist br. 20 Pian saobracaja , nivelacije i regulacie i list br. 3.
Plan parcelacije, regulacije | UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao |
novoformirane granice parcela. Osnov 2a parcelaciju | preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje,
vlasnistva u okviru predmetnog prostoral mreza novoplaniranih sacbracajnica

% Urbanisticka parcelacija je definisana Planom parcelacije,

# Na jedngj urbanistickoj parceli se moZe graditi: jedan osnovni objekat, te pomocni | ekonomski objekat koji
&ini stambenu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim cbjektom.

# Regulaciju u smisiu visine objekata, naziva i trelmana etaza i potkrovija, kao | oblikovanje prostora |
materijalizaciju objekata — sprovoditi u skladu sa urbanistickim pravilima datim u PPOHM.

¥ Sve prikjutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutaka dobijenim od nadleznih komunalnih

arganizacija.

2) 1ZVODIZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE - IZMJENE | DOPUNE DUP-a , ZELENIKA-CENTAR ™ {_SI.IIsj
CG", o.p.br. 3111}, urbanistitko-tehnitki uslovi i smjernice za izgradnju objekata ( str. 70-74 |

» Ma osnovu grafickih priloga izvoda iz Detaljnog urbanistitkog plana .Zelenika-centar” (.5l list CG", op.bor.
31/11), list br. 1: Plan namjene povréina i list br. 3 Plan parcelacije, regulacie | UTU utvrdeno je da
katastarska parcela broj : 695 (u povriini od 350 mZ), kao i dio kat.parc.br. 707 (u povréini od cca 20 m2),
sye K.O. Kuti &ine novoformiranu urbanisticku parcelu UP 113 gije su granice ovim planom definisang
postojedim granicama kat.parcele 695 K.O. Kuti , a prema prema planiranoj trasi saobracajnice — definisane
su koordinatama tjemena granitnih tataka (tatke br. 466, 467, 458, 469, 470 i471) . UP 113 ima utvrdenu
povrdinu od 370 m2 i ista se nalazi u zoni SM — povrsine za stanovanje malih gustina .

» U predmetnoj zoni  sU tekstualnim dijelom navedene planske dokumentacije definisani sledeci opsti
urbanisticki parametri { ,Stanovanje male gusting", str. 73-74 tekstualnog dijela plana);

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u vec definisanim zonama porodicnog stanovanja gdje je moguée u okviry
slobodnih neizgradeninh parcela planirati gradnju u cllju definisanja prostorne cjeline,

[ o
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Ubjekte postavijati kao slobodno stojece eventualng dvojne ukoliko su parcele male povrdine ili su
uske Minimalna povréina parcele za
slobodnostojedi objekat je 300m°

- za dvajni objekat 250m°

. za objekat u nizu 150m°
Minimalna Sirina parcele za slobodnostojedi cbjekat moze biti 12m.
Maksimalni indeks zauzetosti u akviru ovog tipa stanovanja je 0.4 (odnosno 250m°)
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 (odnosna 2 nadzemne etaza)
U objektu je moguca izgradnja sutefenske ili podrumskih etaza i lo u svemu prema Urbanistickim
pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju postovati | kod formiranja podkrovnih etaza
Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaZiranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obradun
koeficijenata izgradenosti | zauzetosti.
U okviru objekta moguce je organizo‘il'at! do tri stambene jedinice koje mogu biti i u funkciji izdavanja.
Minimalna udaljienost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana
gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike parcela j& 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se
parcela graniéi sa zelenilom ili povrinem na kojoj nije planirana izgradnja objekata.
U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske
linjje. Gradevinska linja je uglavnom na 5m od regulaciione linjje izuzev na potezima gde su ved
izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvolava vede odstojanje od regulacione linije, u ovim
siucajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove abjekte postavljati na ili iza zadale
gradevinske linije.
Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani, bez
obzira da |li su izgradeni sa ili bez grajevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu
postojece fizitke strukture, mogu se kao takvi zadriati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika
ovi objekti pod uslovom da nisu prekoradili ni jedan od zadatih parametara (spratnost, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, gradevinska linija, minimalna udaljenost od granica parcele} mogu se
nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara. Svi evidentirani postojeci objekti,
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, gabarita veéih od zadatih, spratnosti vede od
maksimalne, postavijeni na manjem odstojanju od suseda od planom zadatog 1 zadiru u
novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka (objekti sa prekoraéenim maksimalnim
zadatim urbanistickim parametrima) kao takvi se mogu zadrzati bez moguénosti intervencija
osim u smislu tekuéeg odrfavanja i rekonstrukcije u postojeéim vertikalnim i horizontalnim
gabaritima.
Svi postoje¢i objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeéi objekat se
moZe porusiti i izgraditi novi, pri £emu vaZe uslovi za izgradnju novog objekta, odnosno mora se
postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanistiéki
parametri.
Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a prikazani su u grafi¢kom prilogu postojece fiziéke strukture, a zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju i nenaruSavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadr#ati s tim ukoliko
se ruse | gradi novi objekat pri postavijanju novog objekta mora se poStovati zadata
gradevinska linija. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu na nivou
bloka a neugroZava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, moZe se
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moZe izvriti nad
citavom osnovom a dogradnju objekta vriti iza zadate gradevinske linije. Postojece priviemena objekte
koji zadiru u novoplaniranu gralevinsku liniju nije moguée zadrzati u toj pozicij
Ukoliko postojedi objekal ne zadovoljava uslov u srmislu minimalne udaljenosti od susadne parcele
nadoegradnja nad takvim postojedim gabaritom mogucéa je iskljuivo uz saglasnost susjeda. Prilikom
boéne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.
MNa postejecim kalastarskim parcelama na kojima nije izgraden objekat a koje su povrsine manje od 300
m* mogu se graditi objekti s tim da se teZi maksimalnom udruZivanju parcela ili formiranjem dvojnih
odnosno objekta u nizu a sve u cilju racionalizacije predmetnog prostora,
U okviru ove namjene kao preteine moguce je organizovati i delatnosti.
Djelatnosti se mogu organizovati u kambinaciji sa stanovanjem ili urbanisticka parcela moze biti samo u
funkciji dielatnosti pod usiovom da se objekat nalazi uz magistralu.. Ako se djelatnosti organizuju u
kombinaciji sa stanovanjem onda to moZe biti u prizemljima i suterenima objekata, eventualno na
spratu s'tim da ne zauzimaju vife od 20% ukupne powrdine objekta Realizacija dijela prostora
opredijelienog za djelatnosti je fazna | prepusta se investitoru,
Djelatnosti koje su u  kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugreZavaju funkeciju stanovanja i Zivotne sredine
Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaZiranje iskljutivo u okviru objekta. Potrebe za parkiranjem
zadovaljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj, Ovi uslovi vafe za nove objekte,
objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole
a kod kojih izgradenost parcele ne dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se
mogu zadraiti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne
programe | uslove opstine, a 5to ce biti definisano kroz medusobne ugovore.



[ 3) GPSTI USLOVI ZA POMOCNE OBJEKTE! ' ]

+ Ma osnovu Odluke o pomoctnim objektima ( ,Sl.list CG®, o.p.br. 8/10), moZe se utvrditi da garaza spada u
pomocéne objekte koji Eine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom (prva kategorija *
pomoénin objekata). Da bi se na osnovu ove Odluke mogla izgraditi garaZa, potrebno je da se zadovolje
slededi propisani uslovi

« Pomoéni objekti se grade unutar gradevinskog podrucja naselja u okvirima urbanisticke {katastarske ]‘
parcele uz osnovni objekat kome i sluze,

« Minimalna udaljenost pomocnih objekalﬁ iznosi 1,50 m od granica ka susjednim parcelama,

« Pomoéni objekti prve kategorije mogu imati maksimalnu spratnost P-prizemlje ili, ukoliko je teren u nagiou
g.syteren i maksimalnu BRGF od 50 m2 Maksimalna svijetla visina prosterija u pomaodénim objektima je
7 60 m. Krov na pomocnim objektima, mozZe biti ravan { prohodan ili neprohodan | ili kos nagiba do 26

stepeni.

1ZVOD 1Z ZAKONSKIH | PODZAKONSKIH AKATA koji su koriséeni u obradi ovih utu :

»  Glanom 117 stav 1 tacka 1 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,Sllist RCG", br. 51/08,
40/10. 34711, 40111 1 47/11) precizirano je: ,Organ lokalne uprave izdaje odobrenje za postavijanje,
odnosno gradenje; pomocnih objekata koji slufe koristenju stambenog | drugog objekta, a grade se na istoj
urbanistickoj parceli ( barake, garaie, ostave, seplicke jame, bunar, ograde isl)".

% elanom 6 Odluke o pomoénim objektima ( .Shlist CG", o.p.br. 8/10) propisano je ,Na pomocne objekie
se primjjenjuju odredbe vaZeceg planskog dokumenta, kako u smisiu urbanistickih parametara, lako | u
smislu udaljenosti od granica parcele. Ukoliko planskim dokumentom neki od parametara nije definisan,
primijenjuju se odredbe ove adluke”.

+ Clanom 5 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opé&tine Herceg Movi na vaZedu plansku
dokumentaciju ( .Sllist CG", o.p. br. 35/08) propisuje se da , za postojece objekte izgradene po odobranju
za gradenje i za objekte za koje u vrijeme gradenja nije hilo potrebno  pribavijanje istog, a koji su
prekoradili vaecim planom propisanu udaljenost od susjednih parcela, dozvolice se rekonstrukeiia u smisiu
nadogradnje nad postojecim horizontalnim gabantom do planom propisanih ostalih limitiranih usfova"

% €1 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. §1/08, 40/10,
34/11, 40111 i 47/11) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije
i uslova i smjemica koje se ulvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na
urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske sachracajnice il javnog putas,

» Cl. 60 istog zakona precizira da je sLokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi
namjeni u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom
Lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vide urabanistickii parcela ill dio jedne urbanisticke parcele. «

-EBF-'-*.:'USEEWT-' ZA 5'-~R’EKDNSTRUEGHU-'-‘”'-.:,_ )SNO _I:E_Iﬂﬁ';‘!*:ﬂ_ﬂ*_ﬂlﬁllf A 1 1ZGR zIjl.ll.j
POMOCNOG OBJEKTA - po zahtjevu br02.3.350:515/2012 od 29.06.2012.g i dopuni
| zahtjeva-od 28:02.2012.g. kojim'se - trazi-izdavanjeturbanisticko:tennic cih uslovaiza jizradu
tehnicke dokumentacije za ,rekonstrukciju postojeeg stambenog objekta putem boéne
dogradnje i nadogradnje sprata, kao i za izgradnju pomocnog objekta — garaze”, na
kat.parceli br. 695 K.O. Kuti u Herceg Novom . - ;

B.1_USLOVIZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG ( osnovnog ) OBJEKTA :

1. PRIRODNI USLOVI ( zona Il -po PPOHN, llle, C3 - po GUP-u):

- nagib terena - op3te: od 10-20 stepeni za vezane stijeng, od 0-10 stepeni za poluvezane stijene
-nagib terena na konkretnoj lokaciji | nagib terena na predmetnoj UP 113 je u pravcu zapad —istok iu
karakteristitnom presjeku iznosi cca 15,56 stepena);

- nadmorska visina na parceli: od 14.63 m nm { istotni dio parcele) — 21.35 m nm ( zapadni dio parcele);
- dubina do vode: od 1,5 - 4,0 m i vise od 4,0 m;

- stabilnost terena: uslovno stabilan;

. nosivost terena; od 12-20 Nicmz,

. INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE.
-Opis litolodkog sastava { zona Il ). vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
_Hidrogeoloska svojstva: Starost —kreda. Slojeviti do bankoviti, jedrd i detritiéni kre&njaci, krefnjaci sa
proslojcima dolomita, zatim kalkareniti sa roZnjacima, kao i proslojcima krenjackih breca. U cjelini stijenske
mase dabro izrazene kraske i pukotinske poroznosti, znagajni kolektori kradke izdani.




f)

(.Sliist CG", br. 51/08 i 4010} | pratecim propisima ( potrebno samo za stambene | stambeno-
poslovne objekte sa 10 i vide stambenih jedinica);

Obzirom da se radi o rekonstrukciji postojeceg porodinog stambenaog objekta nije necphodno da
tehnicka dokumentacija sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja tla u
skladu sa ¢1. 7, 32 1 33 Zakona o gecloskim istrazivanjima ("S! list CG", br B/93, 27/94, 42/94 |
26/7). Podaci o nosivosti | sastavu tla KOji su precizirani u poglaviju “1 Prirodni uslovi’ ovih
urbanistiéko-tehnidkin uslava sy preuzeti iz DUP-a | PPOHN

)

9. OSTALIUSLOVI: ;

1

ar

; . fl ’
Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za

predmetnu izgradnju objekta uz obaygzno postovanje ovih urbanistiéko-tehnickih uslova,
Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenu
prostora | izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11 1 47/11), ovim uslovima i
uslovima javnih preduzeda za oblast Infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata a na osnovu projektnog
zadatka investitora,

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno & 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( .Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11) se
izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izviestajem o izvréenoj reviziji |
izradenih u 10 primjerka, od kajih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &l 86, 87, 88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG” br.51/08. 40/10, 34/11, 40/11 147/11), kao i u skladu sa
Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije idejnog | glavnog projekta { ,Sllist CG", br 81/08). Tehnitka
dokumentacija za porodidéne stambene zgrade ne podlijeZe reviziji, osim u sluéaju da je za
predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za
porodiéne stambene zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

4

2.

Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat parcele br, 695 K.O Kuti, R-1:250:

lzvod iz Detaljnog urbanistiékog plana "Zelenika- centar” ("SLlist CG"0.p.br.31/11) za
predmetnu lokaciju:
- List br. 20: Analiza postojeceg stanja ( fizicke strukture) R-1:1000;
- List br. 15 Analiza postojeceg stanja ( namjena povrsina) R-1:1000;
- Listbr. 21: Analiza postojeceg stanja ( valerizacija objekta sa planom rusenja) ;
- Listbr 1: Plan namjene povréina, R-1:1000;
- Listbr. 2 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije, R-1-1000;
- List br. 3: Plan parecelacije, regulacije i UTU, R-1:1000:
List br. 4; Uslovi za sprovodenje plana, R-1:1000;
- Listbr. 5! Plan hidrotehnitke infrastrukture, R-1:1000;
- List br 6 Plan elektroenergetske infrastrukture, R-1:1000:
- List br. 7: Plan telekomunikacione infrastrukture, R-1:1000;
- Listbr. & Plan zelenih i slobodnih povrsina, R-1:1000:

Odgovor izdat od J.P. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 20.03.2013.9. pod
brojem 05-581/13 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeteg stambenog objekta | katastarski
oznacenog brojem 1) u vertikalnim | horizontalnim gabaritima koji su evidentirani u postojeéem
stanju DUP-a ,Zelenika-centar’, kao i za izgradnju pomoénog objekta-garaze, sve u zoni ,SM"-
povrsina za stanovanje malih gustina, na lokaciji : urbanistitka parcela UP 113 koja se sastoji od
kat parcele br. 695 i dijela kat.parcele br. 707, sve K.O. Kuti u Herceg Novom ( Zelenika);

Opsti Uslovi Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost —EKI_F
Podgorica izdati dana 03.12.2012. pod brojem 0404-6625/2 za izgradnju pretpla_tmckrh
komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedniékog antenskog sistema

objekata, -
Pocedura - protokol izdata od EPCG FC Distribucija, pod brojem 40-00-17865 qd
24.11.2011.god. kojim se utvrduje da u postupku pribavljanja urbanisticko-tehni¢kih uslova nije

13



potrebno pribavijati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane Elektroprivrede
CG AD Niksic FC distribucija, ved je investitor obavezan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (
idejni ili glavni projekat) postuje Tehniéke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG i
to:
- Tehnicka preporuka za prikljutenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje),
- Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,
- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju cgranigivata strujnog opterecenja,
- Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-APCG 10/0.4kV.

[

& Saobracajno tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg
porodiéneg stambenog objekta i izgradnju pomocdnog objekta-garaZe na UP 113 | koja se sastoji
od kat parc.br. 695 i dijela kat.parc.br. 707 sve K.O. Kuti, a prikljuéuju se na sekundarnu sabirnu
uiicu u naselju, zemljiste oznadeno kao kat.parc.br. 707 K.O. Kuti, izdati od Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg Novi dana
05.04.2013.godine pod brojem 02-4-231-66/2013,

DOSTAVITE

- Punomocniku ,
- Sekretarijatu,

- Inspekcijama,
- Arhivi,




CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno
. planiranje i izgradnju -
Broj. 02-3-350-515/2012
/ Izved iz Detaljnog urbanistickog plana "Zelenika-centar”
("SLlist CG", 0.p.br. 31/11)
- List br. 21 Analiza postojeceg stanja ( valorizacija objekta sa planom rusenja)
£ - R-1:1000;
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