INFORMACIJA
O VALORIZACI)JI OSTRVA LASTAVICA SA TVRPAVOM MAMULA
DAVANJEM U DUGOROCNI ZAKUP

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte je na sjednici odrzanoj 15. aprila 2014.
godine usvojio IzvjeStaj o rezultatima medunarodnog javnog tendera za davanje u
dugorocni zakup lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“, donio Odluku o
prihvatanju ponude Orascom Development Holding AG, Svajcarska i zaduZio Tendersku
komisiju da pozove Ponudaca na pregovore.

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta je 5. maja 2014. godine zvani¢no
otvorila pregovore sa kompanijom ORASCOM DEVELOPMENT HOLDING AG, koji su trajali
do 21. januara 2015. godine.

Ugovor o dugorotnom zakupu, na period od 49 godina, lokaliteta ostrvo Lastavica sa
tvrdavom ,Mamula“ potpisan je 23. februara 2015. godine u Podgorici.

Ugovorom je definisana investicija vrijedna 15 mil €, koja Ce biti realizovana u roku od
18 mjeseci od datuma izdavanja gradevinske dozvole.

Cijena zakupnine se sastoji od fiksne zakupnine od 1,5€ po m? za zakup zemljista i 2 %
prihoda (bez PDV-a) kao varijabilne zakupnine za lokalitet, kao i 0,9 € za zakup
akvatorijuma.

Pocetak realizacije investicija, u skladu sa Investicionom programom, planiran je
stupanjem na snagu Ugovora, tj. 2015. godine i izdavanja prve gradevinske dozvole.

Realizaciju investicione obaveze na lokalitetu (e pratiti supervizor koga imenuje
zakupodavac. Supervizor ima pravo pristupa lokaciji radi pracenja izvodenja radova,
odrzavanja ugovorenog standarda i ispunjenja drugih obaveza zakupca.

Ugovorom je precizirano da ¢e budu¢i kompleks biti otvorenog tipa, i da sva fizicka i
pravna lica imaju pravo neometanog pristupa postojeCem i novoizgradenom objektu i
Morskom dobru.

Investicionim programom projekta predviden je sljedeci turisticki sadrzaj: 23 hotelske
sobe, 4 ugostiteljska objekta , istorijski zasti¢eni prostor (spomen soba), Recepcija, 1 Spa, 1
mini market/prodavnica, 1 pristaniSte, 2 glavna bazena/2 mala bazena (s recikliranom
vodom), Klub za vodene sportove, potpuno opremljena centralizovana kuhinja sa prate¢com
infrastukturom (rezervoar za pitku i otpadnu vodu - trafostanica sa agregatom).

Finasijski efekti: visina ugovorene investicije je 15 miliona eura, otvara do 200 radnih
mjesta (direktno i indirektno), kao i obezbjeduje 7.5 miliona eura ukupnih direktnih
prihoda za Vladu Crne Gore (porezi, PDV, itd) tokom prvih deset godina.

Klju¢na polazista za valorizaciju ovog prostora su rekonstrukcija i konzervacija tvrdave u
postoje¢im gabaritima, u skladu sa tradicijom i kulturno istorijskim naslijedem, ciS¢enje



lokacije i kreiranje posebnog turistickog proizvoda, u cilju unapredenja ukupne turisticke
ponude Crne Gore.

Oc¢uvanjem kulturnog nasljeda, promovisanjem istorijskog karaktera i obnovom tvrdave
Mamula ¢e se kreirati jedinstveni turisticki proizvod u Crnoj Gori, kao prvi i jedini kulturno
istorijski spomenik na ostrvu u funkciji turistickog razvoja.

Zakljucivanje i stupanje na snagu Ugovora sa kompanijom Orascom Development Holding,
koja realizuje trenutno najvecu investiciju na crnogorskom primoriju i koja je na globalnom
trziStu prepoznata kao pouzdan i kvalitetan partner, najbolja je poruka potencijalnim
investitorima za ulaganja u Crnu Goru, posebno imajuci u vidu planirane razvojne i druge
projekte.

UCESCE LOKALNE SAMOUPRAVE U POSTUPKU

SkupsStina OpStine Herceg Novi odrzala je vanrednu sjednicu 18. februara 2014. godine na
kojoj su usvojeni sljedeci zakljucci:

1. Skupstina opsStine Herceg Novi trazi opozivanje javnog poziva za uceS¢e na
medunarodnom javnom tenderu za davanje u dugoroc¢ni zakup lokaliteta ostrva
Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“;

2. SkupStina opsStine Herceg Novi traZi obustavljanje odlu€ivanja u okviru
medunarodnog javnog tendera za davanje u dugorocni zakup lokaliteta ostrva
Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“- Herceg Novi;

3. Zbog svog posebnog istorijskog i kulturnog znacaja za opStinu Herceg Novi,
zahtjevamo od Vlade Crne Gore da se ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“
ustupe OpStini Herceg Novi na koriSc¢enje i upravljanje, a u cilju valorizacije u skladu
sa Zakonom i postojecom prostorno-planskom dokumentacijom;

4. S obzirom na specifi¢ne resurse lokaliteta Lastavica odnosno tvrdave ,Mamula“ a u
cilju konstruktivnog pristupa i odrzivog rjeSenja, OpStina Herceg Novi ostaje i dalje
otvorena za najsiri dijalog zainteresovanih, sugeriSu¢i organizovanje javnih tribina i
okruglih stolova uz punu transparentnost i informisanje javnosti i uceSce
najrelevantnijih faktora, a najmanje politicara.

Predmetni Zakljucci su upuceni Vladi Crne Gore, Savjetu za privatizaciju i Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma.

Tenderska komisija je nakon analize dostavljenih Zaklju¢aka, SkupsStini opStine Herceg
Novi dostavila odgovarajuce informacije u kojima se konstatuje sljedece:

1. Zahtjev za obustavljanje odlucivanja u okviru medunarodnog javnog tendera je
podnesen neblagovremeno.

2. U skladu sa Uredbom o prodaji i davanju u zakup stvari u drZzavnoj imovini, prestao
je da postoji pravni osnov za jednostranu obustavu postupka od strane Vlade.
S tim u vezi, u slu¢aju obustave postupka u ovoj fazi izabrani Ponudac bi imao pravo
da podnese odStetni zahtjev, kako pred domac¢im sudom, tako i pred
medunarodnom investicionom arbitraZom, Sto bi, pored visokih naknada po osnovu
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odstetnog zahtjeva, rezultiralo i narusavanjem kredibiliteta Crne Gore, posebno u
medunarodnoj javnosti.

3. Zahtjev za opozivanje javnog poziva za uceS¢e na medunarodnom javnom tenderu
za davanje u dugoroc¢ni zakup lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“ -
Herceg Novi je u suprotnosti sa Odlukom o Planu privatizacije za 2013. godinu.

4. U tenderskoj dokumentaciji uvedena je odredba da Tenderska komisija mozZe da
ponisti tender u svim fazama tenderskog postupka, u slucaju da se ustanovi da
je takva odluka u interesu Vlade ili interesu opstine Herceg Novi.

5. Tenderska dokumentacija za davanje u dugorocni zakup predmetnog lokaliteta,
bazira se na rjesenjima datim u DSL ,Sektor 34“ i smjernicama Uprave za
zasStitu Kkulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticko tehnicki uslovi iz Studije
lokacije sastavni su dio tenderske dokumentacije (Instrukcije za ponudace i
Informativni memorandum), ¢ime su, u svakom pogledu, u potpunosti ispoStovana
rjeSenja data u navedenom planskom dokumentu.

6. U donoSenju DrZavne studije lokacije ,Sektor 34“ u potpunosti je ispoStovan princip
transparentnosti u radu, kroz odrZzanu javnu raspravu, objavljivanjem ovog
dokumenta i Elaborata planova i strateSkih procjena uticaja na Zivotnu sredinu na
web portalima Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i OpStine Herceg Novi,
posredstvom Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, na koje nije bilo
primjedbi.

7. U kreiranju idejnog rjeSenja za valorizaciju ovog lokaliteta, koriS¢ena je najbolja
svjetska praksa u rekonstrukciji spomenika kulture u Njemackoj i Hrvatskoj.
Takode, u tenderskoj dokumentaciji je posebno navedeno da ¢e adaptacija tvrdave
biti dozvoljena isklju¢ivo u okviru postojec¢ih gabarita, kako bi se sacuvala njena
izvorna arhitektura, kao i sadasnji prirodni ambijent ostrva, ukljucujuci
karakteristike tla, vegetacije i mora.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma organizovalo je Okrugli sto: Turisti¢ka valorizacija
ostrva Lastavica sa tvrdavom ,Mamula“, koji je odrzan 16. maja 2014. godine. Sastanku su
prisustvovali predstavnici OpStine Herceg Novi, drzavnih institucija i stru¢ne javnosti,
SUBNOR-a i UdruZenja boraca Herceg Novi, podnosioca gradanske inicijative, medija i
Tenderske komisije.

Takode, dostavljena je i informacija da su predstavnici OpStine Herceg Novi, uredno
pozivani na sjednice Tenderske komisije, u skladu sa Odlukom o izmjenama i dopunama
Odluke o sastavu Tenderske komisije.

Tenderska komisija naglasava da je od strane OpStine Herceg-Novi, pismenim izjasnjenjem
informisana da zbog aktuelne politicke situacije u Opstini nisu u moguénosti da kandiduju
Clana za sastav Tenderske komisije koji bi ucestvovao u njenom radu.

Vazno je napomenuti da je prethodno, odnosno prije raspisivanja Tendera, OpStini Herceg

Novi dostavljena kompletna Tenderska dokumentacija na komentare i misljenje.
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