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1.0PSTE INFORMACILJE

a) NOSILAC PROJEKTA: LD GROUP D.0.0. NIKSIC

ODGOVORNO LICE: PAJOVIC VELIZAR

PIB: 02386992

ADRESA: VUKA MICUNOVICA 93 NIKSIC

KONTAKT OSOBA: Desimir Radulovi¢

tel: 069/342 551

e-mail: arhibox.nk@mail.ru
b) NAZIV PROJEKTA: IZGRADNJA OBJEKTA - GRADSKOG HOTELA, NA
URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 1, ZONA 5 — MC, KOJA SE SASTOJI OD

KATASTARSKIH PARCELA BROJ 1569, 1570 1 2576/4 KO TOPLA, OPSTINA
HERCEG NOVI, NOSIOCA PROJEKTA LD GROUP D.0.0. NIKSIC

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA BROJ UP 1, ZONA 5 — MC, KOJA SE
SASTOJI OD KATASTARSKIH PARCELA BROJ 1569, 1570 I 2576/4 KO TOPLA,
OPSTINA HERCEG NOVI

ADRESA: MAGISTRALNI PUT, HERCEG NOVI



2.0PIS LOKACIJE

Za predmetni projekat, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore, rjeSenjem broj
04-2290/2 - 13 od 13.01.2014. godine, izdalo je urbanisticko - tehnic¢ke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za IZGRADNJU OBJEKTA - GRADSKOG HOTELA, NA
URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 1, ZONA 5 - MC, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA ,,SRBINA“, OPSTINA HERCEG NOVI, NOSIOCU
PROJEKTA ZLOKOVIC BORISU.

Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 2672 - prepis, nalazi na katastarskim
parcelama broj 1569 i 1570/2 KO Topla, i u vlasniStvu je Zlokovi¢ Borisa iz Herceg Novog,
sa obimom prava svojine 1/1. Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 3451 - prepis,
nalazi i na katastarskoj parceli broj 2574/2 KO Topla, i u vlasniStvu je Zlokovi¢ Borisa iz
Herceg Novog, sa obimom prava svojine 1/1.

Katastarska parcela broj 1569 KO Topla je po kultrri Suma 1. klase, povrSine 841,00 m?,
katastarska parcela broj 1570/2 KO Topla je po kultrri voénjak 1. klase, povriine 44,00 m?,
dok je katastarska parcela broj 2574/2 KO Topla po kultrri neplodno zemljiSte, povrSine
170,00 m*

Predmetna lokacija je sa donje i gornje strane oivicena Jadranskom magistralom i ulicom
Orjenski bataljon. U neposrednom okruZenju lokacije se nalaze objekti razliite namjene. U
blizini lokacije nalazi se viSe stambenih zgrada, porodi¢nih objekata za stanovanje i poslovnih
objekata, kao i veci broja objekata namjenjenih smjeStajnim jedinicama u sluzbi turizma.

Stambene zgrade su od predmetne lokacije udaljene oko 40 m

Predmetna lokacija je udaljena oko 150 m vazdus$ne linije od autobuske stanice a oko 290 m
vazdus$ne linije od mora.

Predmetna lokacija je bogata vegetacijom.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zaSticenom podrucju.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na mogucéa arheoloska nalaziSta. Obaveza Nosioca projekta je da
ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke materijalnih i kulturnih dobara obustavi
radove i o tome obavjesti nadleZni organ za zaStitu spomenika i kulturnih dobara.




SI. 2.6-2.7. Sa donje strane lokacija je oivicena Jadranskom magistralom



S1. 2.12-2.13. Pogled na lokaciju sa Jadranske magistrale



a) Postojece koriséenje zemljiSta

Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 2672 - prepis, nalazi na katastarskim
parcelama broj 1569 1 1570/2 KO Topla, 1 u vlasniStvu je Zlokovi¢ Borisa iz Herceg Novog,
sa obimom prava svojine 1/1. Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 3451 - prepis,
nalazi i na katastarskoj parceli broj 2574/2 KO Topla, i u vlasnistvu je Zlokovi¢ Borisa iz
Herceg Novog, sa obimom prava svojine 1/1.

Katastarska parcela broj 1569 KO Topla je po kultrri Suma 1. klase, povriine 841,00 m?,
katastarska parcela broj 1570/2 KO Topla je po kultrri vo¢njak 1. klase, povrSine 44,00 m?,
dok je katastarska parcela broj 2574/2 KO Topla po kultrri neplodno zemljiSte, povrSine
170,00 m”



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-3027/2021
Datum:  07.04.2021.

KO: TOPLA

Na osnovu é]ana)l'."S Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretn:
032/11, 040/11, 043/152037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu KOCETA

RAZNO izdaje se

CRNA GORA

000004
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osti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
NOVIC SVETOZARA, ZELENIKA , za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 2672 - PREPIS

Podaci o parcelama
E .| Broj Plan = Potes ili Natin koriséenja Bon. " k
Broj Podbroj| jorihe | Skica |Datum uPiS3|  ylica i kuéni broj Osnoy sticanja kasa | Povedina m?  Pritiod
1569 1 16 27/09/2018 [TOPLA Sume 1. Kase 555 1.70
55 KUPOVINA
1569 2 16 27/09/2018 [TOPLA Sume T. Klase 144] 0.37
55 KUPOVINA
1569 3 16 27/09/2018 [TOPLA Sume 1. Klase 2 0.11
55 KUPOVINA
1570 2 16 TOPLA Vocujak T. klase 44 .85
55 KUPOVINA
Ukupno 885 4.03
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
1603983230016 ZLOKOVIC STANKO BORIS Svojina 1
BIJELA B.B. HERCEG NOVI Herceg Novi
Podaci o teretima i ogranitenjima
" 1 Bro Red e i i
Broj Podbroj zg:_afje PD ,fm‘j" Natin koriséenja e Opis prava
250772016 ok | GVCEN BANKE AD PODGORICA,U IZNOSU
1569 1 1 Sume 1. Klase 0D 90.000,00E PO UG BR 06-400-1800202.6 OD
20.07.2016 GOD.NA OSN.UZZ 616/2016 OD 20072016
11:33 GOD.NOTMARIC TAM.
UG hbmna D[uden a 1 oplerecenja
1569 1 2 Sume 1. klase I DALJ ENJA PREDMETNIH
NEKRETMNA.
11:33
e R e ZALOZNOG DUZNIKA
1569 ! 3 Sume 1. Klase NEPOSREDNOM IZVRSENJU U POGLEDU
11:34 PREDMETNIH NEKRETNINA.
17/05/2018 U ?Zl\h«:mmss U é)lnplge ngl%ociufo“ ROK%M OTPLATE
1569 ! 4 Sume 1. klase PODUORICA, NA OSNOVU ZALOZNE TAVE V72
10:28 4{9&01&013 11.05.2018. GODINE., NOTAR MARI

Datum i vrijeme:

07.04.2021. 11:26:26
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Jodaci o teretima i ogranicenjima

i il - Broj Redni " o Datum upisa
Broj Podbroj zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opls pritvd
17/05/2018
i Zabrana otudenja i opterecenja
1569, 4" 5 Sume 1. klase B MENE SAGLASNOSTI HIP, POVIERIOCA
L o o] Y 10:29
A & £ iy P
Lrs2018 ZabiljeZba postupka
1569 1 6 Sume 1. klase PRISTANAK HIP. DUZNIKA NA NEPOSREDNO
—_— PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA
; :
Hipaoteka
27/09/2018 POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA, U
1565 . 4 S 1l 1ZNOSU QD 90.000,00 EUR PO UGOVORU BR. 06-400-
K 1800202.6 OD 20.07:2016. GODINE NA OSNOVU 72
13:44 616-2016 OD 20.07.2016. GODINE - NOTAR MARI
TAMARA
27/09/2018
Zabrana otudenja i opterecenja
1569 1 8 Sume 1. klase PREDMETNIH NEKRETNINA
13:54
et %iaablial -EI%IE?AR?}S’:%?Z ZNOG DUZNIKA
" ZA
1569 1 9 Sume 1. klase NEPOSREDNOM IZVRSENJU U POGLEDU
13:49 PREDMETNIH NEKRETNINA
Hipoteka
1 e T
ES y iRIOCA 2 AD
e -] 10 Sume 1. Klase PODGORICA ", NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE U
13:59 44972018 OD 11.052018 GODINE - NOTAR MARIC
TAMARA
27
0972018 Zabrana otudenja i opterecenja
1569 1 11 Sume 1. klase BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
e POVIERIOCA
Ao gﬁ?g‘ﬁkﬁ p}‘(’s ﬁkagTEK RNOG DUZNIKA N
Al ARNOG ’NIKA NA
1569 1 12 Sume 1. klase NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
14:1 ODLAGANIA
. Hipoteka
27/09/2018 POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA, U
1569 2 ! St e ZNOSU OD 90.000,00 EUR PO UGOVORU BR. 06-400-
Sl 18002026 OD 20.07.2016. GODINE NA OSNOVU 72
13:44 616-2016 OD 20.07.2016 GODINE - NOTAR MARI
TAMARA
27/09/2018
e Zabrana otudenja i opteredenja
1569 2 2 Sume 1. klase b N ERRETNINA
13:53
e FODURGAVAR D ZALOZNOG DUZ
RGAVANIA DUZNIKA
1569 2 3 Sume 1. klase ‘ NEPOSREDNOM [ZVRSENJU U POGLEDU
13:49 PREDMETNTH NEKRETNINA
Hipoteka
o | BEARY 00 A MM T
. S 5 Al F
1569 2 4 Sume 1. klase AODGORICA ', NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
13:59 44972018 OD 11.05.2018 GODINE - NOTAR MARI
TAMARA
27/09/2018 Zabrana nludeﬂa i lémm:'cn'a
1569 2 5 ume 1. Klase B MENT SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
- POVIERIOCA
27092018 | Zabilezby P ATER ARNOG DYZNIKA NA
1569 2 6 Sume 1. Klase NEPOSREDNO PRINUDNO VRSANIE BEZ
14:1 ODLAGANITA

Datum i vrijeme:

07.04.2021. 11:26:26
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F,

odaci o teretima i 0 rani¢enjima

. podbroj] Broj Redni . foni Datum upisa :
_ Broj Podbroj Rois PD | hroj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
27/09/2018 POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA, U
Sume 1. Kl PNOSU 0D 9000000 EUR PO UGOVORU BR. 06-400-
1569 1 ume 1. klase 1500202.6 OD 20.07.2016. GODINE NA OSNOVU 77
. 13:44 e 505 Ob 20.07.3016.GODINE - NOTAR MARI
! / TAMARA
i 27/09/2018
- Zabrana otudenija i o] terecenja
1569 3 2 Sume 1. Klase PREDMETNIH NE RETNINA
; 13:53
PR bbirm&@“m‘: ZALOZNOG DUZNIKA
: PODVRGAVA
1569 3 3 Sume 1. Klase NEPOSREDNOM IZVRSENJU U POGLEDU
13:49 PREDMETNIH NEKRETNINA
Hipoteka
oo | G oo s BRSNS
ag :Cl, El ]
1569 3 4 Sume 1. klase L DGORICA , NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE U
13:59 A40m018 OD 11.05.2018 GODINE - NOTAR MARI
TAMARA
7
27/09/2018 Zabrana otudenja i %llnercéerga
1569 3 5 Sume 1. klase GE7 PISMENE SACLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA
14:
s %ﬁbujﬁbﬁ R N TEKARNOG DYZNIKA N
1S AK KA NA
1569 3 6 Sume 1, klase R OSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
14:1 ODLAGANIA
Hipoteka
! L PUVIER LOVCEN BANKE AD PODGORICAU IZNOSU
1570 2 1 Voénjak 1. klase 0D 90.000,00E PO UG.BR.06-400-1800202.6 OD
07 2016 GOD.NA OSN.UZZ 616/2016 OD 20072016
11:33 GODNOTMARIC TAM.
i e Zabrana oluﬁe;{a i Eg{.creéenja
1510 2 2 Voénjak 1. klase FOALIEG OPTERECENJA PREDMETNIH
NEKRETNINA.
11:33
25/07/2016 Zabiljezba postupka
. : - POD{}:RGAPVA}E!A ZALOZNOG DUZNIKA
1570 2 3 Voénjak 1. klase ; PP OSREDNOM IZVRSENJU U POGLEDU
11:34 PREDMETNIH NEKRETNINA.
Hipoteka
wsaons | BERGh o0 ossop U AAOSRTE T
5 B . ¥ A 2! Al A
1570 2 4 Voénjak 1. klase BDGORICA, NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
10:28 44072018 OD 11.05.2018. GODINE., NOTAR MARI
TAMARA
17/05/2018
: . Zabrana otudenja i of teredenja
1570 2 5 Vocnjak 1. klase 2 N S AUL ASNOSTI HIP. POVIJERIOCA
10:29
@ }?’95"’20[8 Zabiljezba pnsmfka
1570 2 6 Vocnjak 1. klase PRISTANAK HIP. DUZNIKA NA NEPOSREDNO
78 PRINUDNO TZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

Datum i vrijeme:  07.04.2021. 11:26:26
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vu Tarifnog broja 1, Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona 0
pokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"

(sa naplacena na 0sno
aknada za koriscenje
dr7avnom premjeru i katastru ne
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

/
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192000000004

1 A

109-918-3028/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-3028/2021
Datum:  07.04.2021.
KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,-037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu KOCETANOVIC SVETOZARA, ZELENIKA , za potrebe
RAZNO izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3451 - PREPIS

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan Potes ili Natin kori$enja Bon. " 2 ;
Beg} Eodbroy zgra{le Skica | Datum upisal iy i ku%nlilbmj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
2576 + 16 23/05/2019 [MAGISTRALNI PUT Neplodna Zemljista 170 0.00
10 KUPOVINA
Ukupno 170 0.00

odaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava “Obim prava
1602983230016 ZLOKOVIC STANKO BORIS Svojina 11
BUELA B.B. HERCEG NOVI Herceg Novi

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, Katastra ncpokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

172

Datum i vrijeme: 07.04.2021.11:27:15



| SPISAK PODNILJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

109-2-954-1569/1-2019

16.05.2019 11:21

ZLOKOVIC BORIS -,
NOTAR ANTUNOVIC

UPIS NA K.P. 2576/4 K.O.TOPLA LN. 3150
-VLADA CRNE GORE

2576#7/
F
|35

109-2-954-4139/1-2018

18.10.2018 10:49

ZLOKOVIC BORIS

PROMJENA KULTURE ZA K.P.2576/4 K.
O.TOPLA

Sl.2.a.1. Listovi nepokretnosti
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Sl.2.a.2.. Kopija plana
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(ki 0.0 Herceg Novi
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Sl.2.a.3.. Skica parcela

2
g
3
g
&

U kat. planu 2018 god
5‘ U indikac. skici 2018 god
= Spisak dat. rac. : povrsina 2018 god
=3
3 Spisak promj ZZ 2018 god

SKICA PREMJERA br. 765/ %1 &

Broj katastarskog plana :
Tah. zapisnik : sveska str.
Veza sa ranijom skicom p br. / god.

/

Spisak koordinata
Y X
| IF 6544160.26 4701280.58
2. 6544164.57 4701271.79
3. 6544173.96 4701258.31
4. 6544186.94 4701248.25
5. 6544195.06 4701243.74
6. 6544203.19 4701239.23
- 6544211.72 4701235.10
8. 6544205.07 4701225.79
9. 6544202.28 4701221.81
10. 654419432 4701227.95
11. 6544192.60 4701229.29
12 6544183.95 4701236.34
13, 6544180.12 4701239.64
14. 654416823 4701250.67
15. 654416190 4701257.06
16. 654415578 4701263.64
1T, 654415139 4701268.50
18. 6544152.82 4701270.58
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Sl.2.a.4.. Situacioni prikaz ( dostavljen u Prilogu zahtjeva u ve¢em formatu)

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu oCuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo Koristiti.

Pedoloske, seomorfoloske, geoloske i hidrogeolo$ke karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Karakteristike i stanje zemljiSta u Opstini Herceg-Novi, su direktna posledica uticaja
prirodnih faktora i uticaja Covjeka kao faktora stvaranja zemljiSta. Obalno podrucje OpStine
Herceg Novi dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki
naplavinski nanosi u Kutskom i Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno
zemljiste. Od obale ka planini nalaze se razliciti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno buavica, dok u
depresijama taloZenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i
dubokog zemljista.

Duboka crvenica i duboka buavica pod izmjenjenim uslovima pedoklime, gube znatan
procenat organskih materijala, te kao posljedica toga, javlja se smeda boja ovih zemljista.
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Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim troSnim podlogama, stvara se smede
zemljiste. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede primorsko zemljiste na fliSnoj seriji, a u
planinskoj zoni to je smede humusno zemljiSte. Oko naselja u priobalnom pojasu OpStine
Herceg Novi stvorena su smeda antropogena zemljiSta na terasama. Radom rijeka i buji¢nih
potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljiSta, deluvijum i
aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Dramatic¢an reljef karakteriSe malo uceSce poljoprivrednog zemljiSta, znacajno uceSce
Sumskog, ali degradiranog zemljiSta i relativno vece uceSce neplodnog zemljiSta. Odnos
poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta davno je narusen Sirenjem poljoprivrednog, ali se sada
proces deSava u obrnutom smjeru spontano. KoriS¢enje poljoprivrednih povrsSina, na podrucju
Herceg Novog, svedeno je na marginalnu mjeru, uglavnom kao dopunska ili usputna
djelatnost. Poljoprivredne povrsine, pored toga Sto su prepusStene djelovanju prirode, smanjuju
se 1 Sirenjem gradevinskog i gradskog zemljiSta posebno u uZem priobalnom pojasu gdje su
prisutne orani¢ne povrsine.

Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Podrucje Boke, a samim tim i hercegnovske opstine, €ini niz uvala obrazovanih u post —
diluvijumu. Svi morfoloski elementi maritimne zone su stvoreni u direktnoj zavisnosti od
geoloskog sastava terena, njegovog tektonskog sklopa i erozionih procesa. Teren OpStine
Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloSke grade, pa je to jedno od najsloZenijih podrucja u
jugoistocnom dijelu spoljnih Dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj
intenzivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada
geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,,Cukali Zona*), a u zapadnom dijelu Jadranske zone.

Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a dio terena pokriven je antropogenim naslagama.

Litostratigrafske jedinice odlikuju se razli¢itim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim
osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, $to ukazuje na razlicite
uslove sedimentacije.

Morfoloski oblici terena su veoma izrazeni. Hipsometrijske razlike postupno rastu od obale
prema zalefiu da bi ispod planinskih grebena naglo ustrmile. Isti€u se tektonsko-erozione
depresije Sutorine, Meljina, kutskog polja i Bijele.

Od mineralnih sirovina, na podruc¢ju Opstine, evidentirana su nalaziSta gradevinskog i
ukrasnog kamena.

Aktiviraju se kao poslijedice djelovanja egzogenih procesa u razli¢itim litostratigrafskim i
strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju, uocen je €itav niz takvih procesa koji dovode do
promjena na povrSini i pod povrSinom terena. Uzrocnici su razliite egzogene sile, a u prvom
redu, povrSinska 1 podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje
jaruga i vododerina, klizanje 1 likvifakcija.

Izvor: Prostorno urbanistic¢ki plan opStine Herceg Novi do 2020. godine.

Hidrogeoloske karakteristika terena
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Za podrucje Opstine Herceg Novi prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena na
povrsini kao 1 polozaju izvora i ponora, izdvojene su 4 osnovne grupe stijena razli€itih
hidrogeoloskih osobina:

1. - Dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti

2. - Slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti

3. - U cjelini vodopropusne naslage

4. - Naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i polozaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemne vode 1 to:

1. — podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene
2. — podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti

Na formiranje i kretanje podzemne vode, u navecem dijelu uti¢e odnos vodopropusnih
karbonarnih i vodonepropusnih klasti¢nih stijena unutar opisanih struktura, kao i uticaj mora,
ukoliko su strukture bo¢no potopljene (podru¢je Kamenara). Osnovni smjer kretanja
podzemne vode je zapad — istok u visokom podrucju «Cukali zone», tako da glavna podzemna
voda tece prema Morinjskom zalivu.

Izvor: Prostorno urbanistic¢ki plan opstine Herceg Novi do 2020. godine.

Seizmoloske karakteristike terena

Efekti zemljotresa iz 1979. godine definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke
karakteristike ovog podruc¢ja. Zona zahvata spada u zonu umerenog(manji dio zahvata-VIII
MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na posmatranom zahvatu
izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan $to znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan. Na
podrucju uz obalu gdje je zabiljeZena pojava likvifikacije teren se moZe smatrati i nestabilnim
bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteze, ali bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sljedece kategorije:

Nosivost 12 - 20N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u ¢ijem sastavu
prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi krecnjaka.

Nosivost 7N/cm? zabiljezena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u
priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

Imajuci u vidu specifi¢ne lokalne geoloSke i1 inZenjersko-geoloSke uslove, za urbano podrucje
Opstine Herceg Novi, uradene su karte seizmiCke mikro rejonizacije prema analitickoj
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metodi, a za iste geotehnicke modele paralelno je uraden tabelarni prikaz seizmicCkih
parametara prema empirijskoj formuli prof. Nedvedera.

Kad se govori o specificnim lokalnim geoloSkim uslovima, treba uvazZavati navlaku ¢vrstih
karbonatnih stijena na glinovite stijene, zatim debljine erozionogostatka navlake do 35m, kao
i sve efekte koje izaziva takva strukturna grana.

Karta seizmicke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih seizmickih
parametara pojedinih geotehnickih modela i podataka inZenjersko—geoloske karte. Na taj
nacin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih parametara u obliku maksimalnih
ubrzanja, odredjeni i odgovarajuci koeficijenti seizmickog intenziteta (Ks), kao i intenziteti po
MCS skali.

RS TN Y A TS T
HERGCEG MOV

Izvor: Prostorno urbanisticki plan opstine Herceg Novi do 2020. godine.
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Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone sanitarne
zastite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

Predmetna lokacija nalazi se van vodoizvoriSne zone.

Predmetna lokacija se snabdjeva vodom iz rezervoara ,,Bajer 1”.

Opis flore i faune, zaStiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Na predmetnoj lokaciji 1 njenoj okolini, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija,
sa kontakt zonom koju c¢ine termofilne submediteranske listopadne Sume. Dominira
klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i crnog jasena
Fraxinus ornis), koja je slabo oCuvana. Na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini, od biljnih
vrasta zastupljene su i: mimoza, magnolija, rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza,
libanski kedar, Cempres, 1 dr......Na lokaciji preovladava urbana fauna.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Razlic¢iti tipovi reljefa, njihovo bogatstvo 1 prostorna zastupljenost doprinose ljepoti i
jedinstvenosti prirodnih i pejsaznih vrijednosti prostora opstine Herceg Novi.

Pregled osnovnih karakteristika ¢ine pejsazne i ambijentalne vrijednosti kao jedinstvo
prirodnih i izgradenih prostora:, razliciti oblici reljefa, promjene vizura, bogatstvo biljnih
zajednica na relativno malom prostoru, bogatstvo priobalja, morskog prostranstva, koje
doprinose kvalitetu predjela, pejsaza, njegovim vizuelnim i ekoloSkim karakteristikama.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalaziSta. Iz naprijed konstatovanog, moze se
zakljuciti da nijesu potrebne dodatne mjere zastite niti uslovi uredenja prostora sa stanovista
zastite prirodnih dobara 1 nepokretnih kulturnih dobara.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u odnosu
na planirani projekat

Podrucje Herceg Novog je atraktivno sa stanoviSta pogodnih klimatskih uslova drustveno-
ekonomskog prosperiteta, Sto mu daje posebno privlatnu snagu za konstantan priliv
stanovniStva,éime dobija podsticaj i za dalji razvoj.

Prostorna struktura demografskog razvoja je u funkciji razdaljine od centralnih zona i sa
sljede¢im karakteristikama:

Tendencija porasta broja stanovnika u opStinskom centru, koja se preslikava na urbani pojas

(koji se 1 fizicki Siri) i periurbanu—neposrednu kontakt zonu stagnacija sa tendencijom
radikalnog opadanja broja stanovnika u zaledu.
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StanovniStvo Herceg Novog prema podacima MONSTATA po popisu iz 2011. godine broji
30 864 gradana, Sto iznosi 4,98% ukupnog stanovniStva Crne Gore.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima infrastrukture

U neposrednom okruzenju lokacije se nalaze objekti razli¢ite namjene. U blizini lokacije
nalazi se autobuska stanica, viSe stambenih zgrada, porodi¢nih objekata za stanovanje i
poslovnih objekata, kao i veci broja objekata namjenjenih smjeStajnim jedinicama u sluzbi
turizma.

U okolini predmetnog projekta se nalaze svi infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mreza, kanalizaciona mreza, elektromreza, nn mreza i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, s obzirom na lokaciju, ali ih
treba racionalno koristiti.

Predmetna lokacija je udaljena oko 290 m vazdusne linije od mora.

Predmetnu lokaciju karakteriSe bogatstvo biljnih zajednica.

Na predmetnoj lokaciji 1 njenoj okolini, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija,
sa kontakt zonom koju c¢ine termofilne submediteranske listopadne Sume. Dominira
klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i crnog jasena
Fraxinus ornis), koja je slabo oCuvana. Na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini, od biljnih

vrasta zastupljene su i: mimoza, magnolija, rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza,
libanski kedar, Cempres, 1 dr......Na lokaciji preovladava urbana fauna.

Predmetna lokacija ne pripada zasti¢enom podrucju.
Predmetno podrucje se nalazi u gusto naseljenoj zoni.
Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalaziSta.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

LOKACIJA OBJEKTA

Urbanisticka parcela 1, koju ¢ine katastarske parcele 1569/1, 1570/2 i 2576/4 KO Topla,
nalazi se izmedu ulice Orijenskog bataljona i Jadranske magistrale na dijelu u kojem ulica
najvise prilazi magistrali. Parcela je vrlo izduzena u pravcu sjeverozapad — jugoistok tako da
je uslovila koncepciju objekta iz dva dijela — glavni objekat i depadans.

U jugoistoénom dijelu parcele je glavni objekat u kojem je recepcija, restoran i jedan dio
soba.

U sjeverozapadnom dijelu je depadans.

U srednjem, najuzem, dijelu je parking za 6 vozila od kojih je jedan dimenzionisan za vozila
osoba sa invaliditetom. Sa parkinga, preko natkrivenog dijela platoa, pristupa se ulaznom holu
i recepciji hotela. Kao i spoljaSnjem stepeniStu kojim se silazi na teren u nivou suterena. Sa
tog nivoa se stepenicama po terenu moZe si¢i na nivo Jadranske magistrale.

ORGANIZACIJA I FUNKCIJA

Objekat je spratnost Po+S+P+1+Ps.

Glavni ulaz u objekat je u nivou ulice Orijenskog bataljona na koti 82,00. U ulaznom holu je
recepcija iza koje je kancelarija. U nastavku recepcije je lift, a odmah do njega i stepeniste.
Pored stepeniSta je hodnik kojim se dolazi do 4 sobe u prizemlju. Ostale sobe u glavnom
objektu su na spratu (6 soba) i na povuc¢enom spratu (3 sobe).

U suterenu je restoran, kao i wellness centar sa saunom, turskim kupatilom i dZakuzijem na
koji se nastavlja teretana. Na krajnjem jugoisto¢nom dijelu je ekonomski ulaz u objekat.
Spoljnim stepenicama se sa nivoa ulice Orijenskog bataljona (81,78) silazi na nivo suterena

na kome je taj ulaz u objekat. Odmah uz ulaz su stepenice za podrum, a pravo se ulazi u bar
restorana.

Najveci dio podruma zauzima kuhinja restorana sa svim prate¢im prostorima (magacinima,
prostorima za pranje posuda, prostorijama osoblja kuhinje i restorana...).

U preostalom dijelu podruma je veSernica, tehnicke prostorije i centralni magacin hotela.
Depadans je podjeljen na 4 etaze (S+P+1+Pk) sa po dvije sobe i stepeniStem izmedu njih.

Pristup je mogu¢ sa ulice Orijenskog bataljona na polunivou (83,94) izmedu prizemlja i sprata
i sa platoa u nivou suterena (78,90).
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KONSTRUKCIJA

Konstrukcija oba objekta je armirano-betonska. Fundirani su na temeljnim plo¢ama dp=40
cm, osim niskog jednoetaznog dijela gdje je dp=30 cm. Meduspratna konstrukcija je puna AB
ploca razlic¢itih debljina, u zavisnosti od raspona, od 18cm do 25 cm. Krovna konstrukcije je
kosa AB plo¢a dp=18cm. Nagib krovne ploce je 30°. Vertikalnu konstrukciju ¢ine AB zidovi i
stubovi. Liftovski Sahtovi su formirani zidovima d=15cm. Ostali zidovi su d=20 cm. Dio
objekta ispod parkinga je dilatiran u odnosu na ostali dio.

MATERIJALIZACIJA
ZIDOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih Supljih (giter) blokova d=20(19) cm. Pregradni zidovi su od
Suplje opeke d=12cm ili od gips kartona razlicitih debljina.

SPOLJASNJI PROZORI I VRATA

Svi spoljaSnji prozori i vrata su od aluminijumskih profila sa termo prekidom, zastakljeni
termoizolacionim niskoemisionim staklom.

UNUTRASNJA VRATA

Vrata na sobama su sigurnosna, ¢elicna, obloZena masivom sa zaklju¢avanjem klju¢ karticom.
U sobama, na kupatilima i toaletima, kao i na ulazima u toalete, vrata su duplo Sperovana. U
kuhinji su aluminijumska, a na tehnickim prostorijama su celi¢na.

OGRADE
Sve ograde su od Celi¢nih profila, zaSti¢ene od korozije i bojene grafitnom bojom.
OBRADA FASADA

Fasadni zidovi se oblazu termoizolacijom debljine 8 cm preko koje se izvodi tankoslojna
fasada sa zavr$nim zagladenim silikatnim tankoslojnim malterom.

UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada unutra$njih povrSina suterena i etaZa iznad je predmet projekta enterijera.
Podovi u podrumu su projektovani na visokom Sljun¢anom nasipu u koji se prethodno polazu
cijevi horizontalnog razvoda kanalizacije kuhinje, perionice i garderoba. Visina nasipa je
direktna posledica velike duzine cijevi.

Zavrsna obrada u prostorijama kuhinje, perionici i gaderobama je granitna keramika koja se
lijepi preko polimer cementne hidroizolacije. U tehnickim prostorijama je predvidena

cementna kosuljica kao zavrsni sloj.

Na zidovima je predvidena granitna keramika, osim u magacinima suvih proizvoda i
tehnic¢kim prostorijama kod kojih je predvideno bojenje disperzivnom bojom.
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KROV

Krovna konstrukcija je armirano betonska puna plo¢a dp=18cm. Preko ploce pricvrstiti
drvene rogove 5x8cm na medusobnom rastojanju od ~70cm. Izmedu rogova postavlja se
mineralna vuna d=8cm (max A= 0,041W/mK). Preko vune i rogova postaviti paropropusnu
vodonepropusnu foliju. Preko folije, a iznad rogova, prikucati poduzne letve 5x5cm, a preko
njih poprecne letve za noSenje crijepa tipa Mediteran ili slicnog.

Viseci oluci 1 oluc¢ne vertikale su od celi€nog pocinkovanog lima d=0,55mm.
HIDROIZOLACIJA

Svi AB djelovi objekta do kote -0,08 (gornje kote meduspratne konstrukcije
podrumprizemlje) su projektovani od vodonepropusnog betona V6. Horizontalnu izolaciju
ispod temeljne ploce izvesti preko sloja betona MB15 d=5cm, a izvedenu izolaciju zastititi
slojem koSuljice debljine 4cm. Ukopane zidove dodatno hidroizolovati sa spoljne strane
bitumenskim trakama koje treba zastititi HDPE trakama od oStec¢enja prilikom nasipanja
radnih rovova.

TERMO, HIDRO I ZVUCNA IZOLACIJA

Planirana je zvucna i termoizolacija podova, zidova i krova. Svi zidovi Zardinjera, obodni
zidovi oluka, terasa i dijela ravnih krovnih povrSina su planirani sa hidroizolacijom. U svim
kupatilima ¢e se izvoditi hidroizolacija poda kao 1 na podu i zidovima suterena.

TEHNICKI OPIS PROJEKTA - INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE
Hladna potrosna voda

Snabdjevanje vodom je priklju¢enjem na gradsku vodovodnu mreZu u svemu prema
uslovoma nadleZzne sluzbe. UnutraSnje instalacije hladne potro$ne vode sastoje se od glavnih,
razvodnih i usponskih vodova-vertikala. Vodomjeri su smijeSten u vodomjernom sklonistu
unutar regulacione linije. Za ocCitavanje individualne potro$nje vode za apartmane predvideni
su posebni vodomjeri. Postavljaju se u metalne ormari¢e u hodniku svakog sprata i u njima su
smjeSteni vodomjeri za apartmane (potroSace) koji se nalaze na tom spratu. Za ocitavanje
individualne potroSnje vode u 19 smjeStajnih jedinica, od €ega 17 soba i 2 apartmana,
predvideni su posebni vodomjeri koji se postavljaju vodomjernom sklonistu. Instalacije
vodovoda projektovane su od PP vodovodnih cijevi.

Vodovodne cijevi na odgovaraju¢i nacin antikorozivno, a po potrebi i termicki zastititi.

Radi lake kontrole i zatvaranja pojedinacnih vertikala,u sluaju havarije, na horizontalnom
dijelu svake vertikale montiraju se propusni ventili sa ispusnom slavinicom. Ventile montirati
na pristupa¢na mjesta,u komunikacionim i zajednickim prostorijama. Na svakom prikljucku
kupatila i WC-a predvideni su propusni ventili, a svi uredaji unutar istih, kao i u kuhinjama
snabdjeveni su propusnim ventilima sa poniklovanom kapom i rozetom.

Hidrostaticki pritisak u gradskoj vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 5,5 bara i
zadovoljava potrebe sanitarne instalacije.
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Topla potroSna voda

Topla potrosna voda za lokale obezbjeduje se elektricnim bojlerima zapremine 80, 10 i 5
litara koji se postavljaju neposredno kod potrosaca tople potrosne vode.

Hidrantska mreza

Hidrantska mreza je rjeSena kao zaseban sistem sa posebnim vodomjerom za hidrantsku
mreZu, a prema vaze¢im propisima.

Hidrantske vertikale se montiraju u zidovima, a zidni hidranti se ugraduju u zidove
stepeniSnih i komunikacionih prostora na visini 1,00 m od poda do donje ivice ormarica.

Hidranti su smijesteni u tipske limene ormarice, snabdjeveni crijevom od sintetickih vlakana
duzine 15 m, mlaznicom i vertikalom @ 50 mm. Svaki ormari¢ mora biti plombiran, obojen
crvenom bojom i oznaCen velikim slovom H (hidrant). SmijeSteni su na pristupacna i lako
uocljiva mjesta i ne smiju se ni na koji nacin zakloniti.

Kompletan razvod je predviden od celicnih pocinkovanih cijevi, a vodi se, pri¢vrsuje i
izoluje po opisu za cijevovod hladne vode.

Hidrostaticki pritisak u gradskoj vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 5,5 bara i ne
zadovoljava potrebe hidrantske instalacije. Iz tog razloga projektovano je postrojenje za

povecanje pritiska da moZe da podmiri potrebe visih dijelova objekta.

Hidraulicki proracun hidrantske mreze uradeno je u skladu sa propisima, a rezultati su
prikazani u raunskom prilogu.

Hidraulic¢ki prorac¢un

Hladna potrosna voda

Hidraulic¢ki proracun hladne potroSne vode raden je prema tabelama Brix-a na osnovu
jedinica opterecenja (JO) i priloZen je u nastavku.

q=0.25 * vJOmax

q=0.25% 37325 =483 Vs

Potrebna koli¢ina vode odredena je prema broju jedinica opterecenja za pojedine pribore i
uredaje:

-WC 0.25J0O
-umivaonik 0.50JO
-kada 1.00JO
-masina za posude 0.50JO
-ve$ masina 0.50JO
-sudoper 1.00JO
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Proracun pada pritiska

Prema sprovedenom proraunu za sanitarnu mreZu, stanje pritiska na poloZajno
nejnepovoljnijem izlivnom mestu pri max. casovnoj potrosnji :

1.gubitak na geodetskoj visini 3600 mbar
2.gubici na prikljucku i vodomeru 100 mbar
3.gubici od otpora u mrezi 460 mbar
4.potreban pritisak na izlivu 500 mbar

4660 mbar

Potreban pritisak na prikljucku treba da iznosi 4.80 bara da omogu¢i normalan rad sanitarnih
uredaja.

Pritisak u gradskoj mreZi od 5.5 bara, zadovoljava potrebe sanitarne mreZe.
Fekalna kanalizacija

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovane Sahte koja ¢e se nalaziti blizu urbanisticke
parcele. Spoljasnjasnji priklju¢ni kanal su predvideni od PVC cijevi za ulicnu kanalizaciju,
dok je sva unutrasnja kanalizaciona mreZa predvidena od niskoSumnih PVC kanalizacionih
cijevi za unutrasnje instalacije. Nakon zavrSetka radova na montaZzi kanalizacije, vrsi se njeno
ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaZe sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Vodu iz kuhinje-restorana

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz huhinjski
separator radi njihovog odmasc¢ivanja. Usvojen je separator nazivne veli¢ine NV4 (ili sli¢an),
koji odgovara zahtjevima EN 1825-1. Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode
treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
koje su date Pravilnikom o kvalitetu i sanitarnotehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teSkoisparljive lipofilne materije (ukupna
ulja 1 masti) iznose 100 mg/l). Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom,
obzirom da je ukupna kolicina ulja i masti na ispustu manja od 25 mg/I.
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Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGADUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZICKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5—9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATy ne vise od °C 5 -
3.1. ATp ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35/ 60 (c) 500
EKOTOKSIKOLO3KI PARAMETRI
8. Toksi¢nost na dafnije LIDg* Fc?ktor . 2 -

razrjedenja
9. Toksicnost na svjetleée bakterije LID* Fﬁktor . 3 -
razriedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPKs 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Tegkoisparljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) (d) me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) ) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
ELféX;&dsorbUJuu organski halogeni al mg/| 05 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁi( i J( h) N d mg/| 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/| 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/| 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/| 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/| 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/| 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
ELI_EI](.:E[I)-I)eksahIorO - 1,3-butadien N mg/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1
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20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. Deterdzenti, anjonski mg/l 1 10,00
22. Deterdzenti, nejonski mg/l 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/| 0,2 2,0
24, Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/I 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/l 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/l 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/I 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/I 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/I 0,001 0,001
24.7. lzodrin N mg/I 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/I 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/ 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/l 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/I 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/l 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/l 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. lzoproturon N mg/I 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/I 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofencol (PCP) N mg/l 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/I 0,00002 0,00002
30. Policikliéni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/I 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/I 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/l 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/l 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/I 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/I 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/I 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/l 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri{PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/l 3 -
33. Arsen N As mg/| 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/| 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/I 5 5
36. Bor B mg/I 1,0 10,0
37. Cink n mg/l 2 2
38. Kadmijum N cd mg/l 0,1 0,1
39. Kobhalt Co mg/l 1 1
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40. Kalaj Sn mg/| 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/| 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/| 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/| 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45. Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum % mg/| 0,05 0,1
49. Gvoide Fe mg/| 2 10
50. Ziva N Hg mg/| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti S04 mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54, Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/| 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/| 15/10(c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(l) /6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1()/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDy, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u sluéaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
sluc¢aju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

ATp - razlika vrijednosti temperature na granici zone mije3anja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuéa supstanca cije je ispu$tanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena granicna vrijednost odnosi se na podrudja ciprinidnih voda i na podruéja priobalnih voda, i to na granici zone
mije3anja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
puitanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mije$anja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podruéja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispudtanja u osjetljiva podrudja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog 1 biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugliovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifaticnih, alicikli¢nih, aroamticnih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu CyoH,, (n-dekana) i CaoHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromatiéni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4'-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2',5,5 -tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2°,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2°,,4,4°,5" — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2°,4,4°,5,5'- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2°,3,4,4'.5" —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2°,3,3",4,4°,5,5 -oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3",4,4",5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofeniljetan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 154.

(k) - dozvoljena graniéna vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

(I) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10000 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije ve¢e od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrudja.

Izdvojena ulja 1 masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlaZzu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad.

Vlasnik opasnog otpada, duZzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji

ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom. Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi
evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.
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Atmosferska kanalizacija

PosSto ove vode nijesu optereCene necistoCama one se direktno ispusStaju u atmosfersku
kanalizaciju.

Sanitarni uredaji

Sanitarni uredaji su predvideni sa standardnim dimenzijama i odgovarajuom armaturom i
prate¢im priborom prema izboru investitora.

Pri izvodenju radova na instalacijama vodovoda i kanalizacije, pridrZavati se priloZenih
tehnickih uslova i mjera zastite na radu vaZecih propisa i uputstava nadzornog organa.
TEHNICKI OPIS PROJEKTA -ELEKTRO INSTALACIJE

NAPAJANJE I MJERENIJE

Objekat Ce se prikljuciti na distributivnu mreZu prema uslovima nadleZne Elektrodistribucije.
Maksimalno jednovremeno opterecenje i energetski bilans objekta

Maksimalno jednovremeno opterecenje racunato je na osnovu namjene objekta i zbira snage
potroSaca.

Instalisana snaga (Pingt) «veeevveeerveeniieeniieeniieeniee e 17 kW, n=14
Instalisana snaga (Pingt) «veeevveeerveeeniieenieennieenieeeeeeee 20 kW, n=1
Maksimalno jednovremeno opterecenje (Ppax=2XPnji X n)....... 258 kW
FaKtor 1STOVICIMENOSTL ....eeeeeieeeeneeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens k=0,40
Pm=100kW

Pizp1=23.8kW
Faktor jednovremenosti je k=0,7
Pmzpl= 17kW, Im=25A

Maksimalno jednovremeno opterecenje za hotelski dio :

Instalisana snaga (Pingt) «veeeoveeerveeenieeenieennieeeieeeeeeee 466,6kW,
Faktor 1STOVICIMENOSTL .....eeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees k=0,65
P, =300 kW

Mjerenje utroska elektri¢ne energije je u vlasniStvu Elektrodistribucije.
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Predvideno je da svaka soba i apartman imaju svoje brojilo 10-40 A. Brojila su u nadleznosti
Elektrodistribucije.

Za hotelski dio je predvidena integrisana mjerna grupa S5A (aktivno, reaktivno brojilo,
maksigraf) sa strujnim reduktorima 3x630A/5A. Mjerna grupa je u nadleZnosti
Elektrodistribucije.

AGREGAT
U slucaju nestanka mreZnog napajanja, za hotelski dio je predvideno i agregatsko napajanje.

Sa agregatskog napajanja se napajaju svi tehnoloski potrosaci u kuhinji 1 restoranu, recepciji,
svi potrosaCi u garazi, sem pripreme tople vode, kompletno osvjetljenje u hodnicima i
hotelskim sobama 1 svi potroSaci u funkciji zastite od pozara.

Sistem hladenja-grijanja u kuhinji, restoranu i recepciji je sa mreZnog napajanja.

Agregat je stabilne izvedbe i smjeSten je u posebnoj prostoriji u garaZi. Za potrebe rada
agregata je predvidena dovoljna koli¢ina svjezeg vazduha i prinudna ventilacija kada
temperatura poraste preko 20°C.

Agregat je opremljen motorom sa elektronskim regulatorom broja obrtaja, sa vodenim
hladjenjem, 1500 obr/min, hladnjak dimenzionisan za rad do 50 C okolne temperature,
zamenjivi filter za gorivo, ulje, 1 vazduh, sa direktnim ubrizgavanjem goriva sa elektronskom
regulacijom broja obrtaja motora, punja¢ akumulatora (alternator ) 37 Ah, 12 V pogonjen
preko kaiSa motora. Frekfencija u granicama + 0,25% od 0 do 100% opterecenja.

Na agregatu se nalazi kontrolno upravljacka tabla:

Ova robusna kontrolno upravljacka tabla vrSi kompletnu kontrolu, nadzor i upravljanje
generator-setom. Tabla je dizajnirana za manuelno ili automatsko startovanje.

Izbor reZima rada bira se kljuem - tri pozicije:
MANUELNO STARTOVANIJE

AUTO - AUTOMATSKO STARTOVANIE
MANUELNO ISKLJUCENJE

Obaveza isporucioca opreme je da uz standardni generator isporuci kompletan sistem za
uvlacenje vazduha i kompletan sistem za izvlacenje otpadnog vazduha, akomulator, rezervoar
za gorivo i svu opremu za potpuno funkcionisanje agregata i njegovo odrZavanje.

ELEKTRICNA INSTALACIJA

Elektricna instalacija je predvidena vodovima tipa PPOO-Y, PP-Y i N2XH-J. Napajanje
rasklopnih blokova je kablovima PP-Y i PPOO-Y, odgovarajuceg broja i presjeka Zila.

Izbor kablova, broj i presjek Zila je izvrSen prema predvidenim optereéenjima, a u skladu sa
IEC 60364-5-52 i vaze¢im propisima.
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Svi horizontalni kablovi postavljaju se dijelom u betonskim plo¢ama i zidovima 1 dijelom ispod
maltera. Vertikalno se usponski vodovi vode u instalacionom kanalu koji je zatvoren gipsom
vatrootpornosti 180 min.

RAZVOD I INSTALACIJE
Koncentracija razvoda instalacije je u glavnom rasklopnom bloku obeleZenom sa GRB;

Orman GRB je vertikalno podjeljen na dva dijela, dio stambene potroSnje 1 dio zajednicke
potrosnje. Po horizontali je podjeljen na tri dijela, priklju¢no polje, mjerno polje i polje
razvoda. U priklju¢nom polju je sabirnicki sistem od Cu sabirnica, 5xCu 25x5mm, ( u svakom
polju), glavni prekidac i odvodnik prenapona.

U mjernom polju su trofazna sistemska dvotarifna brojila 400V, 10-40A, vlasniStvo
Elektrodistribucije.

U polju zajednicke potrosnje je prikljucno polje sa glavnim prekidatem 40A. U mjernom polju
je trofazno brojilo i u razvodnom polju su osigraci i stepeniS$ni automati.

U razvodnom polju su automatski osiguraci C25A,3p za svaki apartman i lokal I C40A.

Za svaki apartman je predvidena tipska spratna tabla u termootpronom kudiStu sa dim-
prozirnim vratima, opremljena ZUDS i automatskim osigurac¢ima.

OSVJETLJENJE

Za osvjetljenje hodnika i stepeniSta u depadansu predvidene su nadgradne svjetiljke, okrugle, u
PVC kudistu sa PMM kapom i Stedljivim sijalicama. Ukljucenje svetiljki stepeniSnim
automatom aktiviranim tasterima u hodnicima.

Za osvjetljenje garaza su predvidene industrijske svjetiljke u PVC kudéistu sa PMM kapom i
fluo cevima 2x36W, IP40. Ukljucenje svjetiljki je preko vremenskog regulatora sa dva
vremenska perioda, dnevni i no¢ni. U no¢nom reZimu je redukovn broj ukljucenih svjetiljki.

Projektom je predviden i foto-rele sa foto sondom koji ukljucuje svjetlosnu signalizaciju
visokog objekta i osvjetljenje fasade. Svjetiljka za signalizaciju visokog objekta je crvena
bljeskalicai smjeStena je na krovu.

U hotelskom dijelu su predvidene svjetiljke u garazi, tehnickim prostorijama, kuhinji,
stepeniStima, sanitarnim ¢vorovima i hodnicima. U hotelskim sobama, restoranu, recepciji i

kafeu su predvideni samo izvodi za naknadno prikljucenje svjetiljki prema projektu enterijera.

U garazi, tehni¢kim prostorijama i kuhinji su predvidene industrijske svjetiljke u PVC kudistu
sa PMM kapom i fluo cijevima 2x36W, IP40.

Ukljucenje svjetiljki je za tehniCke prostorije i sanitarne ¢vorove lokalno, prekidacem u
porstoriji.

Ukljucenje svjetiljki u garazi, hodnicima i stepeniStu za goste je centralno, iz recepcije.
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GROMOBRANSKA INSTALACIJA

Gromobranska instalacija je predvidena za zaStitu objekta od neZeljenih atmosferskih
praznjenja i predvidena je kao klasicna gromobranska instalacija, Faradejev kavez.

Prema proracunu nivoa zastite objekat spada u I nivo zastite.

Kao hvataljke se koriste Al-Zica f8mm I "prirodni elementi" tj. limeni opSavi. Na hvataljke se
povezuju sve metalne mase na krovu, horizonatlni oluci, vodice lifta metalna konstrukcija
solarnih panela.

Za zastitu solarnih panela i spoljnih jedinica klime je predviden izolovani sistem hvataljki koji
se sastoji od vertikalnih Stapnih hvataljki medusobno povezanih Al-Zicom I povezani na
hvataljke .

Glavni odvodi su traka FeZn 20x3mm, poloZena kroz AB-stubove. Na 1.7 m od kote terena su
predvideni mjerni spojevi izvedeni u tipskoj kutiji.

Veza sa temeljom je pomocu obujmice za oluk i trakom FeZn 25x4 povezanom sa temeljnom
trakom pomoc¢u ukrsnog komada.

Uzemljivac je temeljni izraden od mreze trakom FeZn 25x4. Traka se postavlja na Scm od dna
sloja mrSavog betona u temeljnoj ploci ili gredi. Veza uzemljivaca 1 glavnih odvoda je iznad
hidroizolacije. Medusobna spajanja trake su ukrsnim komadima.

Na uzemljiva¢ su povezani svi glavni i pomo¢ni odvodi, vodice lifta , ekvipotencijalizacija u
podstanici pripreme tople vode, agregatsko postrojenje i glavni ormani.

UREDENJE TERENA

Koncept rjeSavanja povrSina pod zelenilom pratio je arhitektonsko rjeSenje objekata, odnosno
kaskadni raspored objekata i njihovo uklapanje u postoje¢i reljef, okolno zelenilo i ocuvanje
glavnih vizura ka moru. Kod svih vrsta zelenih povrSina primenjen je slobodan, pejzazni stil
oblikovanja vegetacije, gradacijskim grupisanjem od nizih ka viSim (obodno) razli€itih vrsta
drveca, Zbunja, citrusa, perena, pokrivaca tla, ukrasnim travama, sukulenti, povezanim i
ispresjecanim uskim stazicama, ili “’rijekama’’ od prirodnog oblutka, rizle, kamenih ploca,
kao 1 pojedinacnim komadima kamenja, ili manjih stijena. Prilikom izbora biljnih vrsta 1
oblikovanja zelenila vodeno je raCuna o nagibu, ekspoziciji terena, oskudnijim edafskim i
specificnim klimatskim uslovima, dekorativnosti vrsta, kao i o koloritu i smjeni razliCitih
fenofaza listanja, cvjetanja i plodonoSenja primenjenih biljnih vrsta.

ODLAGANJE OTPADA

Mjesto za postavljanje kontejnera je predvideno na srediSnjem dijelu urbanisticke parcele, tako
da svaka cjelina ima po jedno kontejnersko mjesto, ogradeno zidom visine 120 cm.
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Takode postoji prostorija u okviru kuhinje (ostava za otpad u suterenu) gdje se odlaze
komunalni otpad do dolaska komunalnog vozila D.O.O. ,,CISTOCA* HERCEG NOVI, pa se
isto iznosi na platou ispred ekonomskog ulaza u kuhinju.

b) Veli¢ina projekta

Mivo podruma

Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 262.60
2 | Powriina pod pregradnim zidovima PWA 45.69
3 | Meto povriina poda HFA 309.29
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 521
5 | Unutrasmja povriina poda IFA 318.50
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 24.05
7 | Bruto povriina poda GFA 342 5%
2 | Mekorisna povriina etaie MLA 18.78
5 | Powriina etaze LA 361.33
Suteren
Kategorija prostora Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 257.66
2 | Povriina pod pregradnim zidovima P A 588
3 | Meto povrsina poda MNFA 266.54
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 451
5 | Unutraimja povriina poda IFA 271.05
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 25.21
7 | Bruto povrsina poda GFA 296.26
2 | Nekorisna povriina etaie MLA 6.97
5 | Powriina etaZe LA 303.23
Prizemlj=
Kategorija prostora Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 240.62
2 | Povriina pod pregradnim zidovima PWA 39.79
3 | Meto povrsina poda NFA 28048
4 | Povrsina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 4.47
5 | Unutraimja povriina poda IFA 284 95
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 33.36
7 | Bruto povrsina poda GFA 31831
2 | Mekorisna povriina etaie MLA 4.7%
9 | Powriina etaze LA 323.06
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Prvi sprat

Kategorija prostora Oznaka po Poursina
EM 15221-6 {m?3)
1 | Meto povriina prostorija MRA 283.40
2 | Povriina pod pregradnim zidowima P A 20.02
3 | Meto povriina poda NFA 303.42
4 | Povriina pod unutrainjom konstrukcijom ECA 4.31
5 | Unutrasnja povriina poda IFA 307.73
& | Povriina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 38.76
7 | Bruto povriina poda GFA 346.43
2 | Mekorisna povriina etais MLA 4.25
9 | Povriina etaze LA 350.74
Potkrovije/povuceni sprat
Kategorija prostors Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m3)
1 | Meto povriina prostorija MRA 239.23
2 | Povriina pod pregradnim zidovima PWA 8.76
3 | Meto povriina poda MNFA 24799
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 4.45
5 | Unutrainja povriina poda IFA 252 .44
& | Povriina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 26.31
7 | Bruto povriina poda GFA 278.75
2 | Mekorisna povriina etaie MLA 314
9 | Povriina etaZe La 281 .89
Zbirne povriine objekta (Su+P+1+Pk/Ps)
Kategorija prostora Oznaka po Powriina
EN 15221-6 {m3)
1 | Meto povriina prosterija objekta MRA 102098
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 7745
3 | Neto povriina poda MFA 1098.43
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.74
5 | Unutrasnja povriina poda IFA 111617
& | Povrsina pod spoljasznjom konstrukcijom ECA 123 64
7 | Bruto povriina poda GFA 1235 81
2 | Mekorisna povriina MLA 19.11
3 | Powrsina cbjekta L& 1258 92
Bruto powriina objekta 1620, 25 m2
Meto povriina objekta 1407,72 m2

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat ne moZze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata.

Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem.
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d) KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Potrosnja elektri¢ne energije

NAPAJANJE I MJERENJE
Objekat ¢e se prikljuciti na distributivhu mreZu prema uslovima nadleZne Elektrodistribucije.
Maksimalno jednovremeno opterecenje i energetski bilans objekta

Maksimalno jednovremeno opterecenje racunato je na osnovu namjene objekta i zbira snage
potrosaca.

Instalisana snaga (Pingt) «veeeoveeerveeemieeenieeeniieeieeeieeee 17 kW, n=14
Instalisana snaga (Pingt) «veeovveeerveeniieeniiieeniieenieeevee e 20 kW, n=1
Maksimalno jednovremeno opterecenje (Ppax=2XPmji X n)....... 258 kW
FaKtor 1StOVICIMENOSTL .....ovvviiiiieeeeeeeeeeiiiieieeeeeeeeeeeaaieeeeeeeeeennnas k=0,40
Pm=100kW

Pizp1=23.8kW
Faktor jednovremenosti je k=0,7
Pmzpl= 17kW, Im=25A

Maksimalno jednovremeno opterecenje za hotelski dio :

Instalisana snaga (Pingt) «veeevveeereeeniieeniieeniieerieeesiee e 466,6kW,
FaKtor 1StOVIEMENOSTL .....oeeveireiiieeeeeeeeiiieieeeeeeeeeeersieeeeeeeeeens k=0,65
P, =300 kW

Mjerenje utroska elektricne energije je u vlasnistvu Elektrodistribucije.

Predvideno je da svaka soba i apartman imaju svoje brojilo 10-40A. Brojila su u nadleZnosti
Elektrodistribucije.

Za hotelski dio je predvidena integrisana mjerna grupa SA (aktivno, reaktivno brojilo,
maksigraf) sa strujnim reduktorima 3x630A/5A. Mjerna grupa je u nadleZnosti
Elektrodistribucije.

Procjena potrosnje vode

HIDRAULICKI PRORACUN
Hladna potrosna voda

Hidraulicki proracun hladne potro$Sne vode raden je prema tabelama Brix-a na osnovu
jedinica opterecenja (JO) i priloZen je u nastavku.
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q=0.25* v JOmax

q=025%/37325 =483 /s

Potrebna koli¢ina vode odredena je prema broju jedinica optere¢enja za pojedine pribore i
uredaje:

-WC 0.25JO
-umivaonik 0.50JO
-kada 1.00JO
-masina za posude 0.50JO
-veS masina 0.50JO
-sudoper 1.00JO

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. Skladistie se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 1 39/16).

Komunalni otpad
Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzeée nadlezno za te poslove D.0.O. ,,CISTOCA*®

HERCEG NOVI, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljué¢ivanje emisije u
vazduh, ispuctanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracéenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje,
transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala. Posledice su povecan
nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i raznoSenje Cestica praSine
prilikom radova.

Zagadenja Zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.
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Vodu iz kuhinje-restorana

Vode iz kuhinje prije upuStanja u sanitarnu kanalizacionu mreZu prolazi¢e kroz huhinjski
separator radi njihovog odmasc¢ivanja. Usvojen je separator nazivne veli¢ine NV4(il sli¢an),
koji odgovara zahtjevima EN 1825-1. Prije upuStanja u kanalizacionu mreZzu, otpadne vode
treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
koje su date Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarnotehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda, nacCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teSkoisparljive lipofilne materije (ukupna
ulja i masti) iznose 100 mg/l). Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom,
obzirom da je ukupna kolicina ulja i masti na ispustu manja od 25 mg/I.

Buka

1z tehnickog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najve¢i nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Buka je privremenog karaktera, po obimu i intenzitetu ogranicena.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujuéog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postojecim stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuak da je mogu¢i ograni¢avajuéi faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji potiCe od izgradnje objekta i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opStine
Herceg Novi. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-pozZarne zastite, pri ¢emu Ce analiza poZarno-
eksplozivne ugroZenosti morati da sadrzi sledece:

38



- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,
- poZarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Izgradnjom i funkcionisanjem projekta nece biti ugrozeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne¢e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCTH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Mivo podruma

Kategorija prostors Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 262.60
2 | Powriina pod pregradnim zidovima PWA 45.69
3 | Meto povriina poda HFA 309.29
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 521
5 | Unutrasmja povriina poda IFA 318.50
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 24.05
7 | Bruto povriina poda GFA 342 5%
2 | Mekorisna povriina etaie MLA 18.78
5 | Powriina etaze LA 361.33
Suteren
Kategorija prostora Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 257.66
2 | Povriina pod pregradnim zidovima P A 588
3 | Meto povrsina poda MNFA 266.54
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 451
5 | Unutraimja povriina poda IFA 271.05
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 25.21
7 | Bruto povrsina poda GFA 296.26
2 | Nekorisna povriina etaie MLA 6.97
5 | Powriina etaZe LA 303.23
Prizemlj=
Kategorija prostora Oznaka po Povriina
EN 15221-6 {m?)
1 | Meto povrsina prostorija MRA 240.62
2 | Povriina pod pregradnim zidovima PWA 39.79
3 | Meto povrsina poda NFA 28048
4 | Povrsina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 4.47
5 | Unutraimja povriina poda IFA 284 95
& | Povriina pod spoljainjom konstrukcijom ECA 33.36
7 | Bruto povrsina poda GFA 31831
2 | Mekorisna povriina etaie MLA 4.7%
9 | Powriina etaze LA 323.06
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Prvi sprat

Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 {m?3)
1 | Meto povriina prostorija MRA 283 40
2 | Powriina pod pregradnim zidovima PWA 20.02
3 | Meto povriina poda NFA 303 .42
4 | Povriina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 431
5 | Unutrainja povriina poda IFA 307.73
& | Povriina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 33.76
7 | Bruto povriina poda GFA 346.43
2 | Mekorisna povriina etais MLA 4.25
5 | Powrsina etaZe LA 350.74
Potkrovlje/povuieni sprat
Kategorija prostora Oznaka po Povriina
EN 15221-6 (m3)
1 | Meto povriina prostorija MRA 23923
2 | Povriina pod pregradmim zidovima P A 8.76
3 | Mete povriina poda NFA 247 .95
4 | Povriina pod unutrainjom konstrukcijom ECA 4.45
5 | Unutrasnja povriina poda IFA 252 .44
& | Povriina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 26.31
7 | Bruto povriina poda GFA 273.75
2 | Mekorisna povrsina etaze MLA 314
9 | Powriina etaze LA 281.89
Zbirne povrsine objekta (Su+P+1+Pk/Ps)
Kategorija prostora Oznaka po Powrsina
EN 15221-6 {m3)
1 | Meto povrsina prostorija objekta NRA 102098
2 | Povrsina pod pregradnim zid ovima P A 77.45
3 | Neto povriina poda MFA 1098.43
4 | Povrsina pod unutraznjom konstrukcijom ECA 17.74
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 1116.17
& | Povrsina pod spoljaEnjom konstrukcijom ECA 122 64
7 | Bruto povriina poda GFA 1239 81
2 | Mekorisna povriina MLA 1911
9 | Povrsina objekta L& 1258 92
Bruto povriina objekta 1620, 25 m2
Meto povriina objekta 1407,72 m2

Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 2672 - prepis, nalazi na katastarskim
parcelama broj 1569 1 1570/2 KO Topla, 1 u vlasniStvu je Zlokovi¢ Borisa iz Herceg Novog,
sa obimom prava svojine 1/1. Predmetna lokacija se prema listu nepokretnosti 3451 - prepis,
nalazi i na katastarskoj parceli broj 2574/2 KO Topla, i u vlasnistvu je Zlokovi¢ Borisa iz
Herceg Novog, sa obimom prava svojine 1/1.

Katastarska parcela broj 1569 KO Topla je po kultrri Suma 1. klase, povriine 841,00 m?,
katastarska parcela broj 1570/2 KO Topla je po kultrri voénjak 1. klase, povrSine 44,00 m?,
dok je katastarska parcela broj 2574/2 KO Topla po kultrri neplodno zemljiSte, povrSine
170,00 m”
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b) Priroda uticaja

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ticu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu 1 kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imaju¢i u vidu maSine koje ¢e se koristiti 1 nihove potroSnje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koli¢ina i sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.

Tabela 4.1. KolicCine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina Ukupna emisija gasova m’/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih

kW | gasm’/s | CO, CO NO, SO, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 | 0,0017 |0,00015 0,00002 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 | 0,00818 | 0,00089 | 0,00008 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 0,00292 | 0,00026 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koliCine zagadujuc¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine nece
biti angazovane u istom trenutku.

Medutim, uzimajuéi u obzir njegovo okruZenje, sigurni smo da nec¢e do¢i do novih, znacajnih
negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama

Sanitarno- fekalne vode

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovane Sahte koja ¢e se nalaziti blizu urbanisticke
parcele. Spoljasnjasnji priklju¢ni kanal su predvideni od PVC cijevi za ulicnu kanalizaciju,
dok je sva unutrasnja kanalizaciona mreZa predvidena od niskoSumnih PVC kanalizacionih
cijevi za unutrasnje instalacije. Nakon zavrSetka radova na montaZzi kanalizacije, vrsi se njeno
ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaZe sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Vodu iz kuhinje-restorana
Vode iz kuhinje prije upuStanja u sanitarnu kanalizacionu mreZu prolazi¢e kroz huhinjski
separator radi njihovog odmasc¢ivanja. Usvojen je separator nazivne veli¢ine NV4 (ili sli¢an),

koji odgovara zahtjevima EN 1825-1. Prije upuStanja u kanalizacionu mreZzu, otpadne vode
treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
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koje su date Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarnotehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teSkoisparljive lipofilne materije (ukupna
ulja i masti) iznose 100 mg/l). Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom,
obzirom da je ukupna kolicina ulja i masti na ispustu manja od 25 mg/I.

Izdvojena ulja 1 masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlaZzu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povjeri privrednom
drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom. Obaveza je
vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljistu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Medutim, gradevinski otpad ¢e se se
privremeno skladiStiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice  se odvojeno po vrstama
gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin
kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim otpadom bice u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Tretman otpadnih voda je adekvatno rijeSen , Sto je opisano u predhodnom poglavlju.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Okolinu predmetne lokaciju karakteriSe bogartsvo i raznolikost vegetacije.

Prilikom izvodenja i funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranih objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograniéna priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekogranicnog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju
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d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je prisutna.

Sto se tiCe sloZenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati vecih uticaja na Zivotnu sredinu jer

¢e se nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zastite Zivotne sredine, odrzivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoca uticaja oCekuje tokom perioda izgradnje objekta.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moZe biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat ne moZze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao 1 mjere zaStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja izgradnje gradskog hotela, na Zivotnu sredinu, na najmanju
mogucu mjeru.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Océekivane zagadujuée materije

Izvor zagadenja zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje,
transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala. Posledice su povecan
nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i raznoSenje Cestica praSine
prilikom radova.

Zagadenja Zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno- fekalne vode

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovane Sahte koja ¢e se nalaziti blizu urbanisticke
parcele. Spoljasnjasnji priklju¢ni kanal su predvideni od PVC cijevi za ulicnu kanalizaciju,
dok je sva unutrasnja kanalizaciona mreZa predvidena od niskoSumnih PVC kanalizacionih
cijevi za unutrasnje instalacije. Nakon zavrSetka radova na montaZzi kanalizacije, vrsi se njeno
ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaZe sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Vodu iz kuhinje-restorana

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz kuhinjski
separator radi njihovog odmas¢ivanja. Usvojen je separator nazivne veli¢ine NV4 (ili sli¢an)
koji odgovara zahtjevima EN 1825-1. Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode
treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
koje su date Pravilnikom o kvalitetu i sanitarnotehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teSkoisparljive lipofilne materije (ukupna
ulja 1 masti) iznose 100 mg/l). Odabrani separator ispunjava propise traZzene Pravilnikom,
obzirom da je ukupna kolicina ulja i masti na ispustu manja od 25 mg/I.

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duZan je da isti povjeri privrednom
drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom. Obaveza je
vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i1 ru¢nih alata. Najveci nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
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izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angaZovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Buka je privremenog karaktera, po obimu 1 intenzitetu ogranic¢ena.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuc¢og zraenja nece biti prisutni.

Gradevinski otpad
Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od

drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzeée nadlezno za te poslove D.0.O. ,,CISTOCA*
BAR, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

b) Koris¢enje prirodnih resursa

Voda

Predmetna lokacija se snabdjeva vodom iz rezervoara ,,Bajer 1”.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloskim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slu¢aj, preventivnim mjerama zaStite moZe se postici da se degradacija Zivotne sredine smanji
i sprijeci moguci Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zaStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja ,,JZGRADNJA OBJEKTA - GRADSKOG HOTELA®“, NA
URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 1, ZONA 5 — MC, KOJA SE SASTOIJI OD
KATASTARSKIH PARCELA BROJ 1569, 1570/2 I 2576/4 KO TOPLA , OPSTINA
HERCEG NOVI, NOSIOCA PROJEKTA LD GROUP D.0.0. NIKSIC , na Zivotnu sredinu,
na najmanju moguéu mjeru.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zastite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocuvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviseg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

e uraditi planove odrZavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruZenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac¢ o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.
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b) Mjere koje Ce se preduzeti u slu¢aju udesa (akcidenta)

Kao akcidentne situacije mogu da se jave:

- u sluc¢aju da dode do zastoja kuhinjskog separatora, neophodna je hitna intervencija u cilju
otklonjanja problema. Potrebno je obustaviti koriS¢enje vode i pozvati ovlaS¢enog servisera,
sa kojim Nosilac projekta ima potpisan Ugovor o redovnom servisiranju.;

- u slucaju da dode do poZara (postupati po upustvima iz protivpoZarnog elaborata);

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koriS¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moZe da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
izvrSiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugroZenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moZe obnoviti.
Sa stanovista zaStite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

» sprje¢avanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih“ ili ,,primarnih® mjera,

» gaSenje poZara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugroZenih osoba i vrijedne opreme,

» gasenje i lokalizacija poZara i

» ocCuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
Sprjecavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte poZara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obic¢nom cipelom po ZariStu pozara.
Za kontrolu poZzara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak i djeca, stari i iznemogli)
itd.
Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gaSenju treba da pristupi veci broj lica sa viSe
opreme (aparata za pocetno gasenje i unutrasnjom hidrantskom mreZom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vican stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
Gasenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je ZariSte veliko i nekoliko desetina m”.
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U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceS¢e pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije 1 pristup gasenju poZara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje poZara tipa ,,S*“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvudi osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS€enje aparata za pocetno gaSenje poZara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gaSenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu 1 svoje pretpostavljene, traZzeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeci
raspoloZiva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja.
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U cilju zaStite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazeCih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljiSta i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za ocuvanje prostora.

¢) Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo....)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1. Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 38/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2. Gradevinski otpad samo privremeno skladiStiti na zemljiStu gradiliSta, odvojeno po
vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na
nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

3. Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrsi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duZan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

4. Proizvodac otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godi$njem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11).

5.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutrasnjosti predmetne lokacije a prema uslovima D.O.O.,,CISTOCA*“ BAR, isti ¢e se

prazniti.

6.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovarajuce mjesto.

7.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrs§inama.

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.
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d) Druge mjere koje mogu uticati na_sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

1. Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste
za opremu, kao i izvjeStaje o ispitivanjima;

2. Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih i zaduZenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;
4 Parking za vozila se osvjetljava;

5.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala i dobro
napredovala i1 razvila se.

U myjere spada:

. redovno orezivanje drveca i Siblja,
. okopavanje ukrasnog Siblja,

. prihranjivanje sadnica putem mineralnog kompleksa NPK,
. CiS¢enje i pljevljenje od korova,

. zalivanje sadnica,

. zamjena osusenih, oboljelih vrsta,
. koSenje travnjaka,

. grabuljanje travnjaka,

. podsejavanje travnjaka,

10. ravnanje travnjaka,

11. zalivanje travnjaka,

12. pothranjivanje travnjaka,

13. pljevljenje travnjaka,

14. zamjena cvijeca.

O 01NN K~ W~

Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slu¢aju zelenilo koje se podize
odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.
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7. 1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.1ist RCG* br. 75/18).
2. Zakon o Zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore®, br 25/10, 43/15).

4.7Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,S1.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).
6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16).
7.. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore*, br. 33/14,13/18).

8.. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/181 11/19).

9.. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,S1l.list Crne Gore*,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S1. list Crne Gore®, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,S1. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore*, br.
60/11).

18.Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (,,Sl.
list Crne Gore", br. 50/12)
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19.. Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,,S1. list RCG*, br. 59/13 1 83/16).

20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,Sl. list CG” br.
39/13).

21. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

22 .Prostorno urbanisticki plan opsStine Herceg Novi do 2020. godine.

23. Detaljni urbanisticki plana ,,Srbina“, Herceg Novi

23. Internet: www googleearth
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
»IZGRADNJA OBJEKTA - GRADSKOG HOTELA“, NA URBANISTICKOJ
PARCELI BROJ UP 1, ZONA 5 - MC, KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKIH
PARCELA BROJ 1569, 1570/2 I 2576/4 KO TOPLA , OPSTINA HERCEG NOVI,
NOSIOCA PROJEKTA LD GROUP D.0.0. NIKSIC
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Broj: 04-2290/2-13
Podgorica, 13,01.2014. godine

ZLOKOVI¢ BORIS

BLJELA

Dostavljaju se urbanisticko — tehnicki uslovi broj 04-2290/2-13 od 13.01.2014. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta- gradskog hotela, na urbanisti¢koj parceli UP 1, ,Zona 5
MC, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Srbina” Opstina Herceg Novi.

.,——Keo'r.éjinator odsjeka i s GENERALNA DIREKTORICA

}u o'iBoép:ié G San,aL,wc Mitrovi¢
———'—t)/fz. ; - N 5 b
Obradila . \_ ‘
Stanislavka Nik&evi¢
AN
Dostavljeno;’
Imenovanom,
Sektoru za izgradnju objekata
a/a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446299; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma

Broj: 04-2290/2-13

Podgorica, 13.01.2014. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 40/10, 34/11 i 35/13), na zahtjev Zlokovi¢ Borisa iz
Bijele , izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKIE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta- gradskog hotela,
na urbanistickoj parceli UP 1, Zona 5 - MC, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Srbina“
Opstina Herceg Novi

1.Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu ,Srbina” Opstina Herceg Novi, na urbanistickoj parceli UP 1,
Zona 5 - MC, koja se sastoji od katastarske parcele 1569i1570/2 KO Topla, planirana je izgradnja
objekata namjena- gradski hotel (Zona 5 ~MC).

" Postojece stanje:

- Na osnovu lista nepokretnosti — broj 109-956-2-8150/2013, prepis 2672, od 10.12.2013.godine na
katastarskim parcelama 1569 i1570/2, evidentirana je Suma i voénjak (prve klase).

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278; (+382) 20 446 276 : Fax: (+382) 20 446-230
Web: www.mrt.gov.me
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Planirano stanje:

Slikal: urban. parcela 1

Urb. parc. 1

Povrsina 869,00m2
up

Pov. pod 434,50m2
objektom

1303.50m2
GBP
Max. sprat. P+2+Pk ili
S+P+1+Pk
Index 0,50
zauzetosti
Index 1,50
izgrad.

namjena | gradski hotel

Analiticki podaci za UP1

Koordinate urbanistitke parcele UP 1

Y
1191 6544160.26 4701280.58
1192 6544164.57 4701271.79
1193 6544178.15 4701254.34
1194 6544186.94 4701248.25
1195 6544195.06 4701243.74
1196 6544203.19 4701239.23
1197 6544211.72 4701235.10
1198 6544211.27 4701234.47
1199 6544214.04 4701233.31
1200 6544208.88 4701222.55
1201 6544205.07 4701225.79

57



/

/

/

/

/

/ Planiranjem gradskog hotela u okviru namjene mjesovitih centara,logi¢no bi se dogradila urbana slika
ovog dijela naselja, uz koriStenje osnovnih gradivnih elemenata urbanog identiteta Herceg-Novog,
odnosno interpretacijom fortifikacione arhitekture srednjevjekovnog jezgra koje se nalazi u
neposredno| blizini predmetne lokacije ,sa obaveznim javnim stepeni$tem kroz urbanisti¢ku parcelu.
Gradski hotel Je GUP-om tretiran kao poslovni objekat u okviru mje3ovitog centra . Potrebno je
obezbljediti adekvatan broj parking mjesta (podrumske etaze se mogu koristiti kao garaini prostori i
ne ulaze u obratun indeksa). Maksimalna spratnost je 4 etaZe .Gradevinska linija etaZe na nivou ulice
Orjenskog bataljona utvrdena je na 1m od trotoara,sa moguéno3c¢u erkera,odnosno prepusta
gornje etale do ivice trotoara.

Podzemna GL mote da ide do ivice urbanistitke parcele ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena .
Zbog specifitne konfiguracije terena i uslova urbanisticke parcele ,potrebno je na predmetnom
potezu,uz trecu traku i trotoar Jadranske magistrale,projektantski predvidjeti rjegenje koje ¢e logiéno
odgovoriti na prostornu moguénost urbanisti¢ke parcele i namjenu objekta,uz postovanje precizirane
GBP.

Potrebno je u Citavoj duiini poteza predvidjeti potporni zid koji bi bio materijalizovan u autohtonom
kamenu, odgovarajuceg sloga, a koji treba da interpretira fortifikacione elemente iz graditeljskog
naslijeda Herceg — Novog, u ovom slucaju forticu i gradski bedem. Podzid je visine denivelacije i ima
funkcionalnu ulogu zadtite od uticaja jake saobracajnice, kao i definisanja vizuelnog i prostornog
postamenta za nadzemne sadriaje.

Parcelacija

Nova parcelacija je predstavijena u grafickom prilog br. 13 Parcelacija, regulacija, nivelacija. Nove
urbanistitke parcele su geodetski definisane,oznatene su brojem i data je njihova povrgina. Na jednoj
urbanistitkoj parceli moZe se graditi jedan osnovni objekat i jedan pomoéni objekat tipa 1
(drvarnice,ljetne kuhinje,ostave,garaZe) koji &ini stambenu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim
objektom, kao | viSe pomocnih objekata tipa 2(bazeni sa bazenskom tehnikom,3ankovi,nadstreZnice,
ograde, bunari).

Regulacija

Gradevinska linija,horizontalna i visinska regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog sistema
regulacije.Horizontalna regulacija je osim gradevinskom linijom regulisana i indeksom zauzetosti za
svaku namjenu,a visinska regulacija definisana je maksimalnim indeksom izgradenosti i zadatom
maksimalnom spratno3¢u planiranih objekata u okviru definisane namjene.

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Zavisi od izabranog indeksa
zauzetosti i indeksa izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da
imaju maksimalnu spratnost.

U nadzemne etaZe raCunaju se: prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaZe: suteren i podrum.
Podrumske etaZe koje sluZe za garaZiranje ne uklju¢uju se u obratun indeksa izgradenosti.

Svi planirani objekti postaviljaju se prema zadatim gradevinskim linijama.

U Planu su prikazane nadzemne gradevinske linije.Ako je to moguce podzemne gradevinske linije
mogu se prodiriti do susjedne parcele na 1 m udaljenosti radi stvaranja mogucnosti za parkiranje
automobila u podzemnoj etaZi.,a u zavisnosti od rezultata obaveznih tehnitkih i geomehanitkih
ispitivanja terena.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m ( izuzetno 2,5 m ) ¥to je
definisano u grafitkom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija . Udaljenost objekta od susjedne parcele
je min.2,5 m,izuzetno 1,5 m ako se parcela graniti sa zelenilom ili povriinom na kojoj nije planirana
izgradnja ili kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguée je na taj na&in ispoStovati normative i
standarde za izgradnju slobodnostojeéih objekata.
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Udaljenost pomo¢nog objekta od susjedne parcele je min.1,5 m,a od stambenog objekta min.2,5 m u
sluaju da su odvojeni.

Parkiranje automobila obezbijediti na urbanistickoj parceli, u objektu ili u podzemnim etazama.
Tavanskl prostor se moZe koristiti za stanovanje, ukoliko to dozvoljavaju tehni¢ke moguénosti krova.
Udaljenost objekata od regulacione linije data je u grafickom prilogu br. 13— Plan parcelacije,
preparcelacije | nivelacije.

Osnovnl objekat mole se planirati i graditi kao :

- slobodnostojel objekat ( odmaknuto od bocnih granica)

Visina objekta

Definicija visine i etaZa (spratova) objekta

1) Ukupna visina objekta mjeri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konalno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu (dijelu koji je ispod sljemena) do sljemena krova.

2) Visina vijenca objekta mjeri se uz objekat od kona¢nog zaravnatog i uredenog terena (uz objekat)
na njegovom najnizem dijelu do visine vijenca. Visinom vijenca u ovom Planu smatra se kota donje
ivice krovnog vijenca objekta.

3) EtaZe objekta su:

a) podrum koji se skra¢eno oznacava sa Po

b) suteren koji se skra¢eno oznacava sa S

c) prizemlje koje se skrac¢eno oznacava sa P

d) sprat (tipiski) koji se skra¢eno oznacava arapskom brojem koji oznacava broj spratova (+1 : jedan
sprat, +2 : dva sprata itd.).

e) Pod spratom se smatra dio objekta izmedu dva poda iznad prizemlja (P)

f) potkrovlje koje se oznacava Pk

U strukturi etaZa, podrum moZe imati jednu ili vise etaZa, suteren moZe imati samo jednu etaZu
(izuzev u zoni 5-MC zbog specifi¢nosti konfiguracije terena), prizemlje takode moZe imati samo jednu
etafu, potkrovlje moZe imati samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.

Suteren i podrum

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz proelje objekta, odnosno da je jednim svojim
proceljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne
mofZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (3karpom).Namjena suterena moZe biti za garaZiranje
i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moZe imati samo jedan
suteren.Povrdina suterenske etaZe ako se koristi kao garaZa ili prostorija za tehni¢ke instalacije ne
ulaze u obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti, nije dozvoljena prenamjena garaZza u suterenu u
druge namjene. :

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaZa.Namjena podruma moZe biti iskljutivo za
garatiranje, tehnicke prostorije i pomoc¢ne prostorije-ostave.

Povréine podrumskih etaZa ne ulaze u obratun indeksa zauzetosti i izgradenosti. Ukoliko se podrum
koristi kao garaZni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuino otkriva jedno podrumsko procelje sa najve¢com dopustenom svijetlom Sirinom
rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i pje3acki saobracaj, Sto je
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efinisano posebnim propisima.Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za
laz u garalu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.
Prema Praviiniku o bliem sadrZaju i formi planskog dokumenta/ kriterijuma namjene povréina/
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, &lan 100 definise: ”"Najveca
visina etale za obratun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
lznosl;
- z2agaraie | tehnitke prostorije do 3.0m;
- za stambene etaZe do 3.50m;
- za poslovne etaZe do 4.50m;
- | zuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.50m.
Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukoliko to izeskuje specijalna
namjena ili primjena posebnih propisa, stim $to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima | definisane planom | urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Potkrovlje i visina nadzitka

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine 150cm,
koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obraun koeficijenta izgradenosti sa
85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovlje ne moZe imati oznaku ,, PK” 5
vec¢ oznaku sprata i ulazi u obratun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najveée visine do 60cm koji ne
predstavlja etaZu gradevine, osim ako nema stambenu , poslovnu ili drugu namjenu. Visina nadzitka
potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca
procelja. Srednja visina nazitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili
njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom ( etaza ispod podkrovlja)
Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog
terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta. Najveéa dozvoljena visina
proCelja objekta, mjeri se od konac¢no zaravnatog | uredenog terena uz procelje objekta na njegovom
najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m

b) za.(P+Pk) 5,50m

c) za (P+1) 8,00m

d) za (P+1+4Pk) 9,50m

e) za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti
razliite, narotito visina prizemlja. Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti
smjesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se
visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima
(+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj
vising, ili broj etaZa objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

Zabranjeno je smanjivanjem meduspartnih visina omoguéiti veéu visinu nadzitka stambenog
potkrovlja od onog propisanog ovim Odredbama, jer time etaa potkrovlja postaje puni sprat uprkos
po3tovanju visine do horizontalnog vijenca.
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objekta

trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u novoplaniranim podrucjima, Sljeme
0vVa mora se postaviti po dufoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je paralelno
zohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran
crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povriina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje
se jof zadrfao pokriva¢ kamenim plotama kao Eest, preporutuje se kori$¢enje takvog pokrivaca.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
Istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u
kom slu€aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije
njega.

Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz” belvederi “ jednovodih, dvovodih i
trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Istak vijenca objekta

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova
objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slugaju vijenac je minimalan.
Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rje$enjima. Krovni prepust na
zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.

Pravilo za kose terene

S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze kosi tereni na kojima je planirana izgradnja objekata
sJzgradnja se vrdi uz posebne uslove koji ¢e se definisati separatom o urbanistitko tehnickim
uslovima.,odnosno obavezna je izrada Elaborata geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika
terena, kojim se opravdava (dokazuje ) izgradnja na toj lokaciji i definiSu uslovi za takvu izgradnju na
osnovu rezultata Elaborata,odnosno dokazuje da na predmetnom zemljidtu zbog njegovog poloZaja
nije ekonomictno komunalno opremanje niti izgradnja objekata. PredlaZe se intezivni krovni vrt, $to
znali na ravnom krovu-terasi moZe biti formiran park s zelenilom, stazama, vodenim povrinama,
djetije igralidte, pergole, mini golf | td. Za izuzetno strme terene, nagiba preko 20 % obavezno je
dodatno geomehanicko | seizmicko ispitivanje terena. Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i
poslovanja u objektima voditi rafuna da se na UP mogu obezbijediti dovoljan broj parking mjesta.

Zasticeni koridori

Prilikom lociranja objekata na urbanistickim parcelama voditi ratuna o koridorima dalekovoda.
Zastitni koridor ( ispod kojeg se ne smije graditi) dat je na grafitkim prilozima.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i

realizacije stvorice se ukupna dobra slika naselja. Fasade objekata i krovni pokrivaci predvideni su od
kvalitetnog i trajnog materijala. Obrada prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijom,u
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adu saarhitekturom i materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni
skindu sa objektom u kome se nalaze.

rade oko parcele | uredenje dvoriita treba uskladiti sa op$tom slikom objekta iokoline.PreporuEuju
se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Horlzontalni | vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasade i krovista, kao | upotrebljeni gradevinski
materijall, moraju biti uskladeni sa postojecim objektima | pejzazem. Preporucuje se gradnja objekata
ne principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

~Treba lzvoditi kosa krovi3ta, pokrivena kanalicom ili “mediteran” crijepom, nagiba izmeduy 21 269,
0sim za pomocne objekte, ciji se krov koristi kao terasa glavnogobjekta;

- Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane “ublatenom” bijelom ili vrio svijetlom pastelnom
bojom | od kamena (tradicionalni pravougaoni slog).;

- Potkrovija treba graditi na tradicionalnim principima, stambena potkrovija osvjetliti prozorskim
otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videlica, lukijerna ili leeci.

- DuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova smijer duZeg dijela objekta.
-Denivelisani teren koristiti za postavljanje pomocnih sadrZaja, koji moraju biti u sklopu jedinstvenog
gabarita.

-lzgradnja garaja, odvojenih od gabarita osnovnog objekta, moguca je ukoliko garazy nije moguce
uklopiti u osnovni gabarit iz funkcionalnih i arhitektonskih razloga.

-Teren oko objekta, Potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narutava izgled naselja.
Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povriina, moraju biti izgradeni od kamena. Najveca dozvoljena visina
potpornih zidova iznosi 3m. Objekat se terasasto uklapa u teren.

- Parcela je ogradena zidanom kamenom ili zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene ograde, v
=40 60 cm i feljezne (kovane) ograde, v = 90 — 110 c¢m. Maksimalna visina ograde iznosi 150 c¢m.
Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporucuje se natkrivanje terasa pergolama.
Drvene i Zicane ograde nisu dozvoljene.

- Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrZati. Ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama.

Uredenje parcela

Uredenje urbanisti¢kih parcela- okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama | drugim elementima
koji ¢ine sklop okucnice,a u duhu su tradicionalne primorske kuée. U okviru uredenje parcele mogu
se planirati bazeni. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP s 20% pripadajuce povrsine
prilikom obraguna propisanog indeksa izgrafienosti (ii), alj | propisanog indeksa zauzetosti (iz). Svi
drugi pomo¢éni, ekonomski objekti | natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu,
uralunavaju se u propisne indekse.

U okviru parcele definisati kolski pristup i nagin parkiranja na parceli, u objektu, u aneksu objekta ili u
podzemnim etazama, ukoliko karakteristike terena to dozvoljavaju. Dozvoljena je izgradnja
podrumske lii suterenske prostorije za potrebe parkiranja ili druge djelatnosti iz sadrZaja i potreba
objekta proizailih iz te hamjene. parkiranje ili

garaZiranje u okviry urbanisti¢ke parcele, ali uz uslov da 70% ( u stambenim zonama ) i 50% (
uostalim zonama ) objektom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili povrine za igru djece,
sporti rekreaciju,

Arhitektura objekata mote imati slobodnu formuy ,mora biti reprezentativna,uklopljena u prirodni
ambijent sa elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih materijala i
elemenata na savremen natin. Slobedne povrine objekata rjefavace se na natin §to e se u ambijent

uredenog parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi | druZenju
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| objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli podstavlja prema ulici, a pomoéni i ekonomski
ktl postavljaju se u pozadini. MoZe se dozvoliti i drugatiji smje¥taj objekata na parceli ukoliko
ik terena | oblik parcele, kao i tradicionalni natin izgradnje dozvoljava izuzetak.

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne ambijente valja
fuvatl | omoguciti nastajanje novih, kao éto su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli
drvoredi du? ulica, staza | sl. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako
da ne narufavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na 3tetu susjednih
parcela i objekata. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prillkama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporutuje se izgradnja potpornih zidova vigih od 2,00m.
Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrinu, lice zida ne smije biti u betonu veé¢ se mora oblogiti
lomljenim kamenom u maniru suvomede. Odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog
oblikovanja. Slededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti graditeljske
badtine sredine, ne preuzimaju¢i direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logican kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Etapnost gradenja je moguca i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
Mijere zastite od poZara

U cilju zadtite od poZara posebnu paZnju treba obratiti na :

- podzemne garaze,javne garaze

- javne saobracajnice

- uske komunikacije

Saobracajnim rje3enjem,dispozicijom objekata na urbanistickim parcelama i pravilima o njihovoj
medusobnoj udaljenosti, omoguéen je pristup vatrogasnim kolima. Propisanom maksimalnom
spratno3cu planiranih objekata i rje§enjem hidrotehnicke infrastrukture planirane su i ostale mjere

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Planirano stanje

DUP-om je planirano:

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih povrsina;

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrgina;

- Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem-urbanom linearnom dogradnjom ;

- Uskladivanje kompozicionog rje3enja sa namjenom(kategorijom) zelenih povrsina;

- Izborom adekvatnog bilinog materijala zadovoljiti bioloske , estetske i funkcionalne kriterijume;

- Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila | rijetkih i ugrozenih
vrste, na osnovu Zakona o zasdtiti prirode (S. list SRCG br.36/77 | 2/89)- Colchcum hungaricum Janka -
kacunak, zastupljena je u Herceg-Novom. Po naéinu uredenja, koriS¢enja i funkcije u prostoru,
prepoznate su sljedece kategorije zelenih i slobodnih povriina:

URBANO ZELENILO

Zelene i slobodne povrsine mje3ovitih centara (poslovanje, turizam i td.)

Povriine u okviru mije3ovitih centara podrazumjevaju, pored drugih ve¢ navedenih funkcija
(komunalnih, stambenih), poslovanje i turistitke objekte-gradski hotel. Uredjenje parcela zavisi od
namjene povrsina.
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- Krovno zelenilo—podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima objekata, terase i td. za
ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. Kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju,
navodnjavanje, odvode za povriinske vode, a humusnj sloj mora biti min. 35-40cm. Predlae se
Intezivni krovni vrt, $to znadi na ravnom krovu-terasi moze biti formiran park s zelenilom, stazama,
vodenim povriinama, djecije igraliste, pergole, mini golf i td,

objekta.

Vodovod: planirano stanje

Telekomunikacije

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce , uklopiti u trase trotoara jli
zelenih povrsina , jer bi se u slucaju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora ,
morali ugraditi tedki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana , ¥to bi bilo
neekonomicno .

" Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima j
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“sl.list Crne Gore”, br. 63/11 i47/12).
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, Prije lirade tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geologkim istraZivanjima (“Sluzbeni
.RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrienih geolo3kih istraZivanja.

' /B, $hodno ¢lanu 7 Zakona o zaititi na radu ("SI. list RCG", br. 79/04 od 23.12.2004, "Sl. list Crne
i Gore®, br. 26/10 od 07.05.2010, 73/10 od 10.12.2010, 40/11 od 08.08.2011), pri izradi tehnitke

/. dokumentaclje predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
~ madatkom,

1 prl lzgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa aktom nadleZnog

minlstarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zatiti na radu ("Sl. list RCG", br. 79/04 od 23.12.2004, "S. list

Crne Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 73/10 od 10.12.2010, 40/11 od 08.08.2011).

4. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl. list
Crne Gore", br. 13/07 od 18.12.2007, 05/08 od 23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11 od
01.07.2011) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

5. Prorafune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe proraduna koristiti
podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o klimatskim i hidrometeorolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ( ,Sluzbeni list CG“, br.48/08 ).

7. Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otefano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 40/10 od 22.07.2010, 34/11 od 12.07.2011, 40/11 od
08.08.2011, 47/11 od 23.09.2011) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja
objekata licima smanjene pokretljivosti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad.

8. Projektom predvidjeti uslove za racionalno korid¢enje energije. Odrzivoj potro$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje. OdrZiva gradnja ukljutuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada ;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata .
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj¥anjem toplotne zaitite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

9.Prikljufenje predmetnog objekta na gradske saobracajnice projektovati u skladu sa propisima i
uslovima za priklju¢enje datim DUP-om.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢eg normativa:

o turizam (hoteli): 1PM na 2 do ili 4 sobe;
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talaclone mre¥e u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a
b ljutke Instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT

hﬁilluclju i dr.), prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa,

’iﬂﬁ"mtor se upucuje, prilikom izrade tehnitke dokumentacije na postovanje sledeéih preporuka:

?“E’PCG:

= Tehnitka preporuka za prikljutke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2(il dopunjeno izdanje)

- - Tehnitka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog optereéenja,
koje se nalaze na sajtu (http://www.epcg.co.me/06_04.html) EPCG.

- Agencija za zadtitu Zivotne sredine, broj: 02-UPI-1623/2 od 27.12.2013.godine,
- Agencija za Civilno vazduhoplovstvo, br. 02/2-574/2-13 od 30.12.2013.godine,
- Direkcija za saobracaj: broj 03-9981/2 od 13.01.2014.godine.

Predmetni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaje do izmjene postojeceg, odnosno, donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA:Do podno3enja zahtjeva za izdava nje gradevinske dozvole zainteresovano lice dufno je
da reguli$e imovinsko-pravne odnose .

Koordinator odsjeka za

_lokal lanska dokumenta

Obradila
Stanislavka Nik&evic

fi;\m’;]
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'DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SRBINA , HERCEG NOVI

LEGENDA:

peced granica DUP-a

-
| _GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM
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_ZAHVATA PLANA

R 1:1000
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SRBINA, HERCEG NOVI

granica DUP-a
konkursno rjegenje

pjeSatka veza
zagti¢enl koridor-10kV
stanovanje nisklh gustina

stanovanje srednjlh gustina

stanovanje srednjih gustina/podzona $G1

stanovanje veéih gustina
mjedovitl centar

za%ti¢ena zona zelenllo

zelene povriine

eport | rekreacija

R 1:1000
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ALINI URBANISTICKI PLAN
BINA, HERCEG NovI

LEGENDA:
peoss granica DUP-a

7 pledatka veza

zagti¢enl korldor-10ky

— granica urb. parcele

——————— gradevinska linija
27 broj urbanlsticke parcele
P=865m2 Povrsina urb. parcele

NIVELACIJA oo
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R 1:1000
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(LUNI URBANISTICKI PLAN
BINA , HERCEG NOVI

LEGENDA:
Geseg  granica DUP-a
T zasti¢enl koridor-10kV
——  granica urb. parcele
------- gradjevinska linlja

27 broj urbanisti¢ke parcele
P=8656m2 povr$ina urb. parcele
postojeée saobraéajne povrsine
SAOBRACAJ
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ane povriine jlvnog kori¥éenja
Manje parkovske povrine-skver

Sport | rekreaclja

Linearno zelenllo
(zelenllo uz saobracajnice, drvoredi, skver,zelenilo na parkinzima)

[:::] Zastinl pojas uz magistralnl pravac

Il Zelene povriine ogranienog koris¢enja

Zelone | slobodne povrsine Individualnog stanovanja -
okuénice-NG

Zelane | slobodne povrsine viSeporodinog stanovanja sa
mjeSovitom namjenom-SG | SG1

B
V7777 Blokovsko zelenilo-VG
Zelene | slobodne povréine u okviru kulturno-
istorijskog objekta-Spanjola
Zelenilo u okviru mjedovitih centara(poslovan|e, turizam | td.)

Zolenllo u okviru socljainih ustanova (djeclle ustanove-vrtic)

-----

oY Slobodne povrsine u okviru komunalnih objekata(garaZa, trfostanica | td.)

ZASTITNO ZELENILO
Prirodne M kulivisane povriine (voénjacl)

OO postojesi drvored | paime
piesacka veza

granica urbanistitke
TGl gradevinska linlja

rannat- konkursno rjedenje
granica DUP-a .

PEJZAZNA ARHITEKTURA

R 1:1000

78



79



TR

]

S
\

e
Sedelelele
:.t.:.:.f&:a

BINA, HERCEG NOVI

trafostanica 35/10kV -postojeca @

dalekovod 10 kV - postojeéi
dalekovod 35 kV - postojeél
trafostanica 10/0,4kV -postojeéa
trafostanica 10/0,4kV 630kVA-plan
dalekovod 10 kV postojeél - ukida se

za$tiGena zona Ispod dalekovoda
10kV -od 10m

kabl 10 kV - postijeéi
kabl 10 kV - plan

kabalovska kanalizacija - plan
kolovoz - plan

pleSatka veza

konkursno rjedenje

granica urb. parcele
gradevinska linlja

broj urbanistitke parcele

povrsina urb. parcele
zelene povrsine

] zasticena zona zelenllo
ooscsscst0e granica DUP-a
__ELEKTROENERGETIKA IO
R 1:1000

80



NV TN LAY S
My
S,

81



INA, HERCEG NOVI

" Postojeéa kanalizaclja
Postojeél vodovod
Planirana Imnalluclja

Planirani vodovod

= ] Planirana atmosferska kanalizaclja
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JRBANISTICKI PLAN
" HERCEG NOVI

postojeci tk cvor RSS Topla 2
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija
A postojeci spoljasnji tk izvod
<

postojeci unutrasnji tk izvod

% planirano tk okno

—{g—  planirana tk kanalizacija
3 PVEG broj planiranih PVC 110mm cijevi
1...30 broj planiranog tk okna

TELEKOMUNIAKCIONA INFRASTRUKTURA

PLANIRANO STANJE

R 1:1000
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VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Broj, 03-9981/2
Direkcija za saobracaj Podgorica, 13.01.2014. god.

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostorom

PREDMET: SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobraéaj, rjedavajuti po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja | turizma br.03-9981/1
od 26.12.2013.godine, za potrebe Zlokovié Borisa, radi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju objekata — gradskog hotela na urbanistickoj parceli
UP1, zona 5 - MC koja se sastoji od katastarskin parcela br.1569 | 1570/2 KO Topla, a shodno
&lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,8l. List CG,, br.21/09,
54/09, 4010, 36/11 i 40/11) izdaje sliedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. Opéti saobraéajno - tehni€ki uslovi

Za predmetni prostor postoji Detaljni urbanistitki plan “Srbina ” . Op3ti saobracajno
tehnicki uslovi u konkretnom sluaju za urbanisticke parcele UP1, zona 5 - MC koja se
sastojiod katastarskih parcela br.1569 i 1570/2 KO Topla definisani su Detaljnim
urbanisti¢kim planom “Srbina ".

- Regulaclona linlja (linfja koja dijeli javnu povréinu od povréina namijenjenih za druge
namjene).

Gradevinska linlja (gradevinska linija prestavija liniju na, ispod i iznad povrsine
zemlie do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je u odnosu
na Regulacionu liniju.

- Kolsko pjedadki prilaz za predmetnu urbanisticku parcelu planiran je DUP-om “Srbina”
preko lokalne saobraéajnice — ulice Orjenski Bataljon i projektnu dokumentaciju
faza saobrataja raditi u skladu sa planom.

Uslove i nadin prilaza sa lokalne saobraéajnice - ulice Orjenski Bataljon teba da
propide nadlezni organ opsfine Herceg Novi zaduZen za saobraéaj.

2. Posebni saobraéajno - tehni¢ki uslovi
- Prije izrade glavnog projekta potrebno je izvrsit geodetsko snimanje u R 1:250 te

uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okalnim objektima uz obavezno
postizanje poduznih i popreénih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
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- Radijuse krivina u raskrsnicama prilagoditi postojecem stanju, poStujuéi pri tome
propise i standarde.

. Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne dotitu na drzavni
put.

- Voditi raduna da se ne ugrozi postoje¢i putni objekti i oprema.

Projektnu dokumentaciju - faza saobrataja — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,

uslovima od strane organa opétine Nerceg Novi, vazecim propisima i standardima sa izvjeStajem o

izvrgenoj tehnikoj kontroli (izvjedtaj o reviziji) dostaviti Direkeiji za saobrataj (dva primjerka) za
izdavanje sacbracajne saglasnosti.

Dostavljeno:

- naslovu x2

- u spise predmeta
- arhivi
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GEOBIRO D.o.0.

/ HERCEG NOVI
IEIRC" s.0.0. Herceg Novi UPRAVA ZA NEKRETNINE
Bewi_ 2N ..:.3 .
_24%.07:201.8¢. PODRUéNA JEDINICA - Herceg -

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik: Zlokovié (Stanko) Boris 1/1

adresa / telefon

uime Firme “"GEOBIRO"d.0.0. iz Herceg Novog (licenca br. 02-2843/2-13)

podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcel: 1569 i 2576 K.O.Topla

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

. Objedinjavanje parcela

Molimo vas da nam po &lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

NOOhwh~

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih taaka parcela br.

8.
Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretning br. 832-1081-58 .........ooeooooooooooooooooo 20.00€
2 RAT.pa.ratun br, B32-1082:55. 0.0 i i o i s i tat oo pee e e L s oS ot 5.00€
PRIMIO:
Dana: __._ .20__.god.
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Thigama,

o okned
o 19500 g

CrNA Gora

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE I POSTANSKU DJELATNOST

Broj: 0404 - 6677/2
Podgorica, 13. 01. 2014.godine

www.ekip.me

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTOROM
- n/r generalne direktorice Sanje Ljeskovié Mitrovi¢ -

PODGORICA
ul. IV Proleterske brigade br. 19

Predmet: Uslovi za izgradnju
pretplatnitkih  komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog
antenskog sistema objekta na urbanisti¢koj parceli UP1, zona 5-MC, koja se sastoji od

katastarskih parcela broj 1569 i 1570/2 KO Topla, u zahvatu DUP-a »Srbina, Opétina Herceg
Novi koju investira Zlokovié Boris.

Postovani,

Na osnovu ¢lana 26 stav 4 Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Slubeni list Crne Gore” broj:
50/08, 70/09, 49/10, 32/11) i vaSeg zahtjeva broj: 04-2290/1-13 od 16. 12. 2013.godine, koji je kod
ove Agencije zaveden pod brojem 0102-6677/1 dana 27. 12. 2013.godine, Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost utvrduje uslove za izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture objekta na urbanisti¢koj parceli UP1, zona 5-MC, koja se sastoji od katastarskih
parcela broj 1569 i 1570/2 KO Topla, u zahvatu DUP-a »Srbina«, Opstina Herceg Novi koju
investira Zlokovi¢ Boris kako slijedi:

1. Projektovanje/izgradnju elektronske komunikacione mre¥e za navedeni objekat i njegovo
prikljudenje na postoje¢u elektronsku komunikacionu infrastrukturu investitor je duZan izvrsiti
u skladu sa odredbama iz ¢lana 26 Zakona o elektronskim komunikacijama,
Projektovana/izgradena elektronska komunikacina infrastruktura treba da omogudi:
- Koricenje girokog spektra usluga bez potrebe izmjene fiksne kablovske infrastrukture;

- Jednostavno koriéenje, prilaz i modernizaciju kablovske infrastrukture koje nije uslovljeno
reZimom upotrebe od strane pojedinih korisnika;
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1.1,

1.2,

Slobodan izbor operatora svim krajnjim korisnicima objekta;

= Pristup objektu svim operatorima, na mjestima predvidenim za tu namjenu, uz
ravnopravne i nediskriminatorne uslove.

Projekat segmenta elektronskih komunikacija mora sadrZati:
- Projekat elektronske komunikacione mreZe objekta,
- Projekat kablovske kanalizacije potrebne za povezivanje elektronske komunikacione
mreZe objekta na postojecu elektronsku komunikacionu infrastrukturu,

Za potrebe predmetnog objekta mora biti projektovana/izgradena elektronska komunikaciona
mreZa koja ¢e omogucditi;

- Povezivanje na javne elektronske komunikacione mre¥e za pruZanje javno dostupnih
telefonskih usluga i drugih usluga, bez obzira na naéin pristupa tim mre¥ama i koriséenje
navedenih usluga od strane korisnika objekta

- Povezivanje na javne elektronske komunikacione mre¥e za distribuciju audiovizuelnih
sadrZaja i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mre¥ama i koris¢enje navedenih
usluga od strane korisnika objekta

- Prijem i distribuciju terestickih (VHF band-ovi L, II i Ill i UHF band-ovi IV i V) i satelitskih
radio i televizijskih signala preko zajednitkog antenskog sistema.

Elektronsku komunikacionu mreZu objekta projektovati/izgraditi tako da obavezno sadr¥i:
elektronsku komunikacionu opremu (kablove, aktivnu mre¥nu opremu koja je prilagodena
vrsti elektronske komunikacione usluge), elektronsku komunikacionu infrastrukturu i
povezanu opremu (sisteme za vodenje kablova i telekomunikacione prostore za smjestaj
uredaja i opreme).

Instalacije moraju biti projektovane/izgradene i moraju se koristiti tako da se obezbijedi
njihova sigurnost i integritet, na na¢in da budu obezbijedene od pristupa neovlas¢enih osoba.

 Instalacije moraju biti izvedene tako da zbog vlage, mehani¢kih, hemijskih i elektri¢nih uticaja

ne bude ugroZena sigurnost ljudi, predmeta i objekta,

Instalacije moraju biti izvedene tako da odgovaraju tehni¢kim propisima koji se odnose na
zastitu telekomunikacionih vodova od uticaja elektroenergetskih vodova.

Instalacija u objektu mora biti izvedena tako da omogudava jednostavno prikljucenje radio i
telekomunikacione terminalne opreme koja je u skladu sa posebnim propisima.

Prostorije, instalacione cijevi, kanali i druga sredstava za vodenje kablova koje slufe za
instalaciju razli¢ite opreme i kablova, ormani koji slu¥e kao distributivne tadke u objektima
treba da su tako organizovani i izvedeni, da omoguéavaju istovremeni pristup objektu vise
operatora,

Potrebno je projektovatifizgraditi pristupnu kablovsku kanalizaciju za potrebe povezivanja
elektronske komunikacione mrefe objekta na postojeéu elektronsku komunikacionu
infrastrukturu. Pristupna kablovska kanalizacija se planira, projektuje i gradi u skladu sa
vaZeéim propisima o izgradnji kablovske kanalizacije i va¥eéim prostornim planom kojim je
uredeno uZe podrudje na kojem se nalazi predmetni objekat. Kapacitet kablovske kanalizacije
projektovati u skladu sa namjenom objekta, veli¢inom objekta i uslovom da pristup objektu
mora biti omoguden svim operatorima uz ravnopravne i nediskriminatorne uslove.
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tavijenl Nacrt urbanistitko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, koji je
izdalo Ministarstvo odr2ivog razvoja i turizma, izdat je za izgradnju hotela. Preporutuje se da
kapacitet pristupne kablovske kanalizacije za ovaj objekat iznosi 0,0133m? za poslovni dio
objekta i 0,0066m? za svakih 25 smje3tajnih jedinica objekta.

2. Aktivnosti u zoni telekomunikacionih objekata treba izvoditi u skladu sa odredbama ¢lana 28
Zakona o elektronskim komunikacijama. Investitor je obavezan da od operatora elektronskih
komunikacionih usluga, koji za pruZanje usluge koristi telekomunikacione kablove, pribavi
izjavu o poloZaju navedene infrastrukture u zoni zahvata. U ovom slutaju izjavu treba
pribaviti od Crnogorskog Telekoma A.D. Podgorica i M-kabla d.o.o.. Na osnovu navedene
izjave potrebno je projektom predvidjeti zadtitu ili eventualno potrebno izmjeStanje postojece
elektronske komunikacione infrastrukture, kako ne bi doslo do njenog oStecenja i ometanja
rada elektronske komunikacione mreze.

3. Prilikom projektovanja/izgradnje objekta pridrzavati se odrebi Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajude infrastrukture, Sirine zastitnih
zona i vrste radio-koridora u &ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (,,SluZbeni list
Crne Gore" broj 83/09).

Prilikom projektovanja/izgradnje objekta pridrZavati se tehnickih standarda iz predmetne
oblasti. Spisak vaznijih standarda primjenjivih za predmetnu oblast dat je u prilogu.

S postovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR
Zoran Sekuli¢

Dostaviti:
- Naslovu preporuceno
-ala
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mmh ltlnda.rda primjenjivih za elektronske komunikacione mreze

EST EN 80173-1:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 1: Opsti
#ahtjevi / Information technology - Generic cabling systems - Part 1: General requirements

Kancelarljski prostor / Information technology - Generic cabling systems - Part 2: Office
premises . -

MEST ‘EN 50173-3:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 3:
Industrijske prostorije / Information technology - Generic cabling systems - Part 3: Industrial
premises

4. MEST EN 50173-4 2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 4:
Stambem P:ostorll ;nformatlon technology - Generic cabling systems - Part 4: Homes

5. MEST EN 501’73-5 2009 Informaciona tehnologx]a Osnovni sistemi kabliranja - Dio 5: Centri
podataka / Informatmn technology Generic cabling systems - Part 5: Data centres

ISO/IEC 18010 Informatlon technology — Pathways and spaces for cutomer premises cabling
ISO/IEC 11801 'Generlc cabling for customer premises

ISO/IEC '15018 Genenc cablmg for homes.

Instalacija kabliranja - Dio 1: Specifikacija i
blmg iinstallationsPart-1: Specification and

. o o S\ oF

qdahty assurance

10. MEST. EN 501’74»2 2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 2: Planiranje i
praksa mstahran]a kéblova u zgradama / Information technology - Cabling installation - Part 2:
Installation planning and practices inside buildings

11. MEST, EN-50174:312009‘Informaciona’ tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 3: Planiranje i
' praksa instaliranja’Kablova fizvan Zgrada / Information technology - Cabling installation - Part
3 Instal,latlon plannmg :and ‘practices outside buildings

12. MEST'EN 5011742132009 Koaksijalni Kablovi - Dio 2-3: Specifikacija po sekc1;ama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mreZama - Distribucioni i spojni kablovi za sisteme
koji rade’u opsegu 5 MHz - 1 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-3: Sectional specification for
cables ‘used in tabled “distribution nétworks - Distribution and trunk cables for systems
operatmg at5 MHz 41000 MHz

' ‘!"" 2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-4: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u dlstrﬁ)ucmmm kablovskim mrezama - Unutrasnji priklju¢ni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-4: Sectional specification for
cables used in cabled ‘distribution networks - Indoor drop cables for systems operating at 5
MHZ 3 000 MHz

2009 Koaksijali kablovi - Dio 2-5: Specifikacija po sekcijama za kablove
i ticionim ablovskim mreZama - Spoljasnji priklju¢ni kablovi za sisteme
koji 1 rade u cpsegu 5‘MHz - 3000 MHz / Coaxial cables - Part 2-5: Sectional specification for
cables ised in- -cabled dlstrlbutmn networks - Outdoor drop cables for systems operating at 5
‘MHz 3000 MHz.

i.
’
o

"MBST BN 50173-2:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 2:-
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15.

16.

17

18.

19,

20.

21,

28,

24,

25.

M'EST EN 50290-2-1:2009 Komunikacioni kablovi - Dio 2-1: Opéta pravila za projektovanje i
izgradnju / Communication cables - Part 2-1: Common design rules and construction

MESTEN 50310:2009 Primjena izjednadayanja potencijala i uzemljenja u zgradama pomocu
opreme informacione tehnologije / Application of equipotential bonding and earthing in
buildings with information technology equipment

MEST EN' 50346:2009/A2:2011 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Ispitivanje

MSfalirhndg ‘kab'liranja / Information technology - Cabling installation - Testing of installed
cabling : = - ‘

MEST. EN 50441-1:2009 Kablovi za unutra$nje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 1:
N eoklopljeni kabloyi - Klasa 1/ Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 1: Unscreened cables - Grade 1

MEST *}EN‘ 50441-2:2009 Kablovi za unutradnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 2:
Oklopljeni kablovi - Klasa 2 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 2: Screened _éabli'-.‘s - Grade 2 :

MESTEN 50441+3:2009 Kablovi za unutraénje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 3:
Oklopljeni kablovi'- Klasa 3 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 3: Screened cables - Grade 3

M'ES‘T‘ EN 60603'-‘7'.-3;?:010 Konektori za elektronsku opremu - Dio 7-3: Detaljna specifikacija za
8-pinske,’ okllbp'ljé\r{e,"slobodne i pricvri¢ene konektore, za prenos podataka na frekvencijama
do'100 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-3: Detail specification for 8-way,
sl_{ielded, free a.nd fixed connectors, for-data transmissions with frequencies up to 100 MHz

EN'6 : | i emiuc- Dio 7-5: Detaljna specifikacija za
8-pilnsk\;é, bklo‘plj'ené, slobodne i pri¢vri¢ene konektore, za prenos podataka na frekvencijama
do 250 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-5; Detail specification for 8-way,
shielded, free and.' fixgd connectors, for data transmissions with frequencies up to 250 MHz

MEST EN 60603-7-7:2009 Konektori za elektrorisku opremu - Dio 7-7: Detaljna specifikacija za
8-pinske, _qqu_p_l'j«';}rpg,fs obodne i_,_p,rﬂ‘iﬁ_viﬁc’e;;gyl;onektore za prenos podataka na frekvencijama do
600. MHz /-Connectors for electronic equipment - Part 7-7: Detail specification for 8-way,

shielded, free and fixed connectors for data transmission with frequencies up to 600 MHz

MEST EN 60“9_66‘-»."2;‘4‘:2009 Sklopovi radiofrekventnih i koaksijalnih kablova - Dio 2-4: Detaljna
specifikacija za kablovske sklopove za radio i TV prijemnike - Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,
IEC: 61169-2 konektori ./ '.R_a_dri‘o frequency and coaxial cables assemblies - Part 2-4: Detail
s;ﬁ_ebiﬁc,aﬁcim for cable.assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 3 000 MHz,
IEC 61 169-2rc0nne¢fbfs

MEST EN\60966-2-52009 Spojevi radiofrekven!;nih i koaksijalnih kablova - Dio 2-5: Detaljna
specifikacija za Ig\\algldys_ke sklopove za radio i TV prijemnike - Frekventni opseg 0 - 1000 MHz,
IEC. 61169-2 konektori ./ Radio frequency and coaxial cable assemblies - Part 2-5: Detail

specification for cable assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 1 000 MHz,

IEC 61169-2 connectors
EST -6:2010 Spojeyi radiofrekventnih i koaksijalnih kablova - Dio 2-6: Detaljna

'sp:é.ciﬁfif acija za ka ce spojeve za radiq i TV prijemnike - Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,

IEC : '611‘6‘9-'24‘1 konektorl / Radio frequency and coaxial cable assemblies - Part 2-6: Detail
specification for cable assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 MHz to 3 000

MHz, IEC-61169-24 connectors
0 l i 1
:d
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27. MEST- EN 61169-2:2009 Radiofrekventni konektori - Dio 2: Specifikacija po sekcijama -
Radiofrekventni koaksijalni konektori tipa 9,52 / Radio-frequency connectors - Part 2: Sectional
specification - Radio frequency coaxial connectors of type 9,52

28. MEST EN 61169-24:2010 Radiofrekventni konektori - Dio 24: Specifikacija po sekcijama -
Radiofrekventni koaksijalni konektori sa navojriir spajanjem, tipino za upotrebu u 75 omskim
kabl‘ov:s'ki‘m mreZama (tip F) / Radio-frequency connectors - Part 24: Sectional specification -

‘Radio fréquency coaxial connectors with screw coupling, typically for use in 75 ohm cable
networks (type F) '

29. EN .50083 ‘Cabled"distribﬁtion systems for television, sound and interactive multimedia signals

30. EN ,500'8_3-1 Safety req}'liremenfs

31. MEST EN. 5008;3-2;2()08 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvu¢ne signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 2: Elektromagnetna kompatibilnost za opremu / Cable networks
for. television signals, sound signals and interactive services - Part 2: Electromagnetic
compatibility forequipment

32. EN 50083-3 ‘Active wideband equipment

".‘,"“:“A“ ."‘, ‘ '

33. MEST:EN 50083:4;2009-Kablovske mre¥e za televizijske signale, zvudne signale i interaktivne
usluge - Dio 4: Pasivna irokopojasna oprema za mreze koaksijalnih kablova / Cable networks
for television signals, sound signals and interactive services - Part 4: Passive wideband

equipment for coaxial cable networks

ablovske mreZe za televizijske signale, zvuéne signale i interaktivne
Nt O r television signals, sound signals

quip

35. EN 50083-6 Optical equipment

36. MEST EN ‘5\0083_—7‘:20093;’K;g};)lcjyske mreze za televizijske signale, zvuéne signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 7: Karakteristike sistema / Cable networks for television signals,
sound signals and interactive services - Part 7: System performance

37. MEST EN50083:8:2009/Kablovske mree za televizijske signale, zvugne signale i interaktivne
u.s:luge - Dio 8: Elektromagnema kompatibilnost za mreZe / Cable networks for television
signéls, sound signals and interactive services - Part 8: Electromagnetic compatibility for
networks

38. M‘E‘ST;r‘JEN\*!r.SOOS&i';Q:‘ZUOB- Kablovsle mreZe za televizijske signale, zvuine signale i usluge
uzajamnog idj'élbﬁrahj'a - Dio 9: Interfejsi za CATV/SMATV glavne stanice i sli¢nu profesionalnu
opremu. za DVB/M 'EG-2_prenosne tokove / Cable networks for television signals, sound

[ int : es. -Part 9; Interfaces for CATV/SMATV headends and similar

signals and int active services
professional equipment for DVB/MPEG-2 transport streams
i 1% = g .

39. EN 50D83‘-10‘S§/ste1_1"1 p"erformance for return path

40. MEST. EN 60728741:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvuéne signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 1: Karakteristike sistema za direktne putanje / Cable networks for
television Signals,'soﬁnd signals and interactive services - Part 1: System performance of
forward paths
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41. MEST EN 60728-3:2009 Kablovske mrege za televizijske signale, zvudne signale i usluge

42 MEST EN 60728-4:2009 Kablovske m

44. MEST EN 60728-6:2009° Kablovske mrese za televizijske signale, zvuéne signale i usluge
uzajamnog djeIQv"anja - Dio 6: Optitka (optoelekrronic“:ka) oprema / Cable networks for
television signals, sound signals and interactive services - Part 6: Optical equipment

45, MEST EN 60728-7-1:2009 Kablovske mreze 2a televizijske signale, zvug¢ne signale i usluge
'u’_,zaj'ar'mfog djelovanja - Do 7.1. Spoljasnje instalacione mreZe hibridnih opticko- koaksijalnih
kablova —Speqifikapija gf,iziékog (PHY) nivoa / Cable networks for television signals, sound
siéﬁé}é!'aﬁdr m@erachvé ‘services - Part 7-1: Hybrid Fibre Coax Outside Plant Status Monitoring -

Physical (PHY) Layer Specification

46. MEST EN 60728-7-2:2009 Kablovske mrege 2 izij i zvucne signale j usluge

Cable networks for television signals,
; ant Status

47. MEST EN 60728-7-3:2009 Kablovske mrese 3 televizijske signale, zvuéne signale | usluge
uzajamnog djelovanja < Dio 7.3¢ Nads
opti¢kih - kablova « Specifikai ;
networks for television sighals; sound ‘sighials and interactive services - Part 7-3: Hybrid Fibre
Coax OutsndeRlant Status Monitoring - Power supply to Transponder Interface By (PSTIB)
Specification: "' ¢ o ‘

48. MEST ‘EN 60728:10:2009 ‘ Kabloyske mreZe za televizijske signale, zvuéne signale usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 10: Karakteristike sistema Za povratne putanje / Cable networks for
television signals, sound signals and interactive services - Part 10: System performance for

49, MESTEN 60728 2009 Kablovske mrese za televizijske signale, zyugne signale i usluge

uzajamnog ‘djelé“?aﬁjé “'Dio' 11: Bezbjedriost / Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services - Part 11 Safety
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Herceg Novi
Broj: 953-109-1981/2018-2
Herceg Novi, 09. 07. 2018. godine

Uprava za nekretnine Podgorica, Podruéna jednica Herceg Novi na osnovu ¢lana
141. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", broj 29/2007, Sluzbeni list CG br.32/2011, SI list CG br.43/2015, Sl. List
CG br.37/2017, Sl.list CG br.17/2018), a na zahtjev geodetske organizacije ,,GEOBIRO*
doo iz Herceg Novi, izvrsila je pregled i kontrolu elaborata , te

OVJERAVA
elaborat geodetskog snimanja

parcelacije kat.parcele br.1969, LN br.2672 KO Topla, i kat.parcele br.2576, LN
br.3150 KO Topla, a koji je uradila geodetska organizacija GEOBIRO doo iz
Herceg Novog sa licencom br.02-2843 /2 od 15.05.2013.

Navedeni elaborat je evidentiran u Spisku prijava , i to:
- sveska br.2/2018 KO Topla;
- strana br.
- redni br. 269/2018.

Napomena: -Parcelacija po DUP-u;

Taksa odredena shodno Cl.172 Stav 4  Zakona odrZavnom premjeru i katastru
nepokretnosti ( Sl.list RCG br.29/2007. , SlLlist CG br.32/11 , SlLlist CG br.43/2015,
SLlist CG br.37/2017, Sllist CG br.17/2018);), i tarifne tacke 3.7 za koris¢enje
geodetskih tacaka i tarifne tacke 8.2 za kori$Cenje det.tataka parcela shodno Uredbi o
visini naknada za kori$¢enje podataka drzavnog premjera i katastra nepokretnosti
usvojene na sjednici Vlade Crne gore od 05.04.2012.god (SLlist CG br.26/2012).

X LS /\/ @
s filiasse Ganen 5 /

L
Dostaviti:
- GEOBIRO doo Herceg Novi
-arhiv
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GEOBIRO p.o.o0.
HERCEG NOVI

BEIRD" c.0. Herceg Novi UPRAVA ZA NEKRETNINE

B s 202/8
s _zecr0d]  PODRUGNA JEDINICA - Herceg Novi

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik: Ziokovié (Stanko) Boris 1/1
adresa / telefon

uime Firme "GEOBIRO"d.o0.0. iz Herceg Novog (licenca br. 02-2843/2-13)

podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcel: 1569 i 2576 K.O.Topla

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

. Objedinjavanje parcela

Molimo vas da nam po &lanu 161 tadka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

NOGOALNMA

O BN =

Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretning br. 832-1087-58 .........ov.ooooeoooeooooooooooo 20.00€
2 RATEDEFacun D B32-1082:58 o e Bin i B o e R e e S 5.00€

PRIMIO:

Dana: __._ .20__.god.
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“*GEOBIRO” d.o.0.
Herceg Novi
Balkanska 1
Te/fax:031 343 304
067/558 293

i ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

‘ Parcelacija po DUP-u za k.p. 1569 i 2576 K.O.Topla

Evidentirano u: )
spisak prijava br &2/ 7#7 »
manual br /6"%/ 2%,

.........................
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Crna Gora

Geobiro d.o.o.Herceg Novi
Opstina Herceg Novi
Broj: 7087/ 22 —
K.O. Topla

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

— ,mEmnw prijava broj: Nﬁ& 5.

— ooz &, “\m&g\%

99



‘L SONZI

vy gy [L | oudmin
€0 |vE |4 ooLey 9.6 L/l BlOD BUID 0Sle
Ly |8 o0LLL 6951 L/l suog (MUElS) JIA0M0|Z zL9T
¥ 0z 6l TR EREDR ¥l el | e L ob|e|s|s]9 S 2 > i [T
83 ” - (eplip'sod n N fosg wuony | ¢n | o N a|eoled esaJpe | Jsoulenjodau =
=1 o o & = (2 00 =S ®
3 Q o < apeibz Q 3 @ = |Q k] A
m 3 JeinpL w £ &|euginod | gy m £ 1 Baln m. 2 m £ W foug BU BAeId BO0ISOU AIZEN foiq 1uQneN S o
a8 2o m g ‘pjodeu = g | mseod |a & ~ |2 |® g W
[ [ B} [V ) >
5y o 5 e efusosio 4 =1 =1
£ &= g2 aueu eyg | EAEI WIAO & it g |2
' IrNv.iS O¥VIS

IAON boadeH eunsdo

ejdol ‘O™

|

INON Do2JaH 0°0'p 0Jigoa5)
V09 VN¥D WIINand3d

100



H \
l..\\

17 InoN BesieH '0'0°p 011qoen)

v [y [L | oudmin b
g
oL |10 0oLy “m\@nmw ilusepesoq
£e |g¢ |4 ooLzy 1L191GT ilusepesoq
ra 4 00LLL £/69G1L ilusepesoq
v |10 00LLL Z/69491 ilusepesoq
gs |90 00LLL L/69G1 Iflusepesoq
| oF (2 v | ev |2v | Iy ov 6c |8c|Zc|oc|se|ve |eclec|ie|oec|6E |8z |LE |9 | SC [z4 34 2
© w,we ey wlo @
» i L > |Z|z|F|z|E|Z2|la|®]wld = ~ &
T B = (epipsod | B | N o~ o (N gi13la Slalel|N|g sjeosed | esalpe | jsoujanjodau =
=~ Q i’ = = — = ©
Sl | § |25 eusinod | e | B [2|5 |25 |2 & |3 |5|s8|8|8| loa [eueredeooisou NzeN| foiq iugnei| S
5 B -4 |on st o ool ol o © |2 | N Tlo® &
] S0 |n© ‘pjodeu = e|=|E|T|F Q Q 2 e
= S3 |58 BlUSISUON [ ioTs0 BAeId Wao[eAeid el . _moF.._ jod: euz g
5 |22 eugeueys | 190 HS ijsoujenjodau e)euz(Q g
&
IrNv.LS OAON

1AON bodioH eungdo _
edor ‘OM

IAON D20J8H ‘00 p 011099
V09 VN WITand3d

101




“GEOBIRO” d.o.0.
Herceg Novi
Balkanska br.1
Te/fax:031 343-304
067/558 293

Zapisnik o izvrSenom mjerenju

A

..............................................................................................................................................

Prisutni:
1 O I B i T MO0 w04 s SRR KRS
e I D s i e SRS

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija izvrSena u zoni DUP-a Srbina, Zona 5 za urbanisti¢ku parcelu 1 po
urbanisti¢ko - tehnickim uslovima broj 04-2290/2-13 od 13.01.2014.godine izdati
od Ministarsva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore. Urbanisticku parcelu 1 &ini
dio katastarske parcele broj 1569 i 2576, kao i cijela kat.parc.br. 1570/2 K.O.Topla.
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Boris Zlokovi¢, JIMBG: 1603983230016, kao vlasnik katastarskih parcela
KP 1569/1, 1570/2 i 2576/4 KO Topla, u obimu prava 1/1, daje

SAGLASNOST

Da, LD GROUP“ doo, PIB 02386992, kao Investitor, moZe pristupiti izradi
projektne dokumentacije - Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, u cilju dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, kao i ostalih saglasnosti, radi izrade i
kompletiranja dokumentacije, potrebne za gradnju Gradskog hotela na lokaciji
Urbanisticka parcela 1, Zona 5 u zahvatu DUP-a ,, Srbina“, a koju ¢ine KP 1569/1,
1570/2 1 2576/4 KO Topla u Opstini Herceg Novi

Davalac saglasnosti

Zlokovi¢ Boris
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/BHH GeIeNHUK
w#a Tletpopith -
Beorpan, Bpauap
Heromiesa 73. Crpana 1 (jenan)

Totsphyje ce” na je BOPUC 310KOBUR, pohen daHa 16.03.1983. (iuecHaector mapra
xubagyaesetcroocamaeceTtpehe roguHe), ca npebusanuwtem y mecry XEPLIET HOBM,
BWENA, JAPAHCKA ~ MATWUCTPAJIA -~ 136  (cToTpupecetiwiect), '~y  npucyctsy
;a e/IeXHUYKOT MPUNPABHMKA CBOJEPY4HO NOTNMCA0 OBY MCNpaBy. .

Hcmnpasa crpam(e HAIMCAHA j¢ PYKOIIHCOM U KOMITjyTepCKUM INTaMIIaueM, H CacToju ce ox 1
(jeman) CTpaKe, OBEpeHa je.y 1 -(jenan) npumepky 3a morpebe CcTpaHKe, a 1 (jez[aH) oBepeH
upnmepax ocTaje Koj nocrynajyher _]aBHQI‘ GenexHuKa..

JaBHoGenemanm TioMohHmK 0BEpOM OBE HCHpaBe rmTBptije OOTHHC CTpaHKe, W He
OZIroBapa 3a CaApKHHY " HCIPABE, CXOLHO !maHy 11 craB 2 3akoHa ‘0 OBepaBarby IOTITHCA,
pyKorica u npermca :

Hakrana 3a oBepy | ‘(jemad) npumepky HamwtaheHa je y yKymHOM H3HOcy ox 360,00
(Tpncramesnecer JiMHapa) ca YpaiiyHaTHM HI[B-OM Ha OCHOBY qﬂana 21. Tapmbﬂor 6p03a 8
J aBHoGene)KHmKe Tapude. -

VOII-III: 23932021 -
v Beorpa,uy, 15.04.2021.. romzme y 10:10 gacosa

Peny6muxa Cpbuja

3a jasHor GenexHura AHa Metposuh, BEOTPAL, BPAYAP,
Hberowesa 73

_ jaBHOBeN@KHUYKM npUnpasHUK

MuneHa [Ounnunh no pewwery JaBHoBeneKHUYKE KOMOpe

- Penybnuke Cp6me Bpoj: IV-6-2931/2020 Aatym: 20.05.2020.
’ roguHe
.IOTIIAC U IIeYaT

JABHV BENEXHVK

Ana MeTposuh R
Beorpag, Bpauap y
tberowena 73 5
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