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Crna Gora

VLADA CRNE GORE -

Ministarstvo za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 102-3-350-668/2012

Podgorica, 19.12.2012. god. -

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list RCG¥, broj 51/08) Ministarstvo
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izgradnju Uredene plaze - kupali$ta, na urbanisti¢koj parceli UP2.6, u okviru Drzavne
studije lokacije, Sektor 32, Rose-Dobreé¢

1. OBUHVAT UR

UP2.6 se nalazi na priobalju naselja Rose i zahvata cijelu katastarsku parcelu 1 KO Rose i dio
akvatorijuma;

PovrSina UP2.6 je 644m2.

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Masivni vijenci LuStice pripadaju gornjokretacijiskim kre&njacima i dolomitima sloZenim u
antiklinalnom poloZzaju;

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Uvidom u elaborat GUP Herceg Novi koji se odnosi na »Pogodnost terena za urbanizaciju« moze
se zakljuiti da predmetna zona pripada najveéim dijelom seizmi¢koj zoni sa intenzitetom
zemljotresa od IX stepeni MCS skale. U neposrednoj blizini lokacije nalaze se tereni gdje se
o¢ekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne geotehnitke sredine, $to je potrebno
definisati detaljnim istraZivanjima

Navedeni elementi treba da posluze kao ulazni podatak za dalju razradu, tehnidka rieSenja i
projektovanje.

Obzirom da se zona nalazi u podrugju o&ekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika
(EQA=0,17 q za period do 50 god.), objekti moraju biti niski, razudjeni i bez pretjeranih lamelnih
nizova;

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 29°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi oko 13°C. Ugestalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura tokom
avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje&nu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godignjoj koli&ini padavina najveci doprinos
imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%.
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Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najveée dnevne
koli€¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2.

Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u
zoni neposredno uz more.

Relativna vilaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjese€nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.

Srednja mjese¢na vrijednost osunc¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu).

3. NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Po generalnoj namjeni povrsina UP2.6 pripada: PRIOBALNOM POJASU

Po detaljnoj namjeni povréina je: UREDENA PLAZA - KUPALISTE sa TURISTICKOM
IZGRADNJOM U ZONI OBALE -

VI ZA PARCELACIU

PARCELAC

e

et

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu ,,Plan parcelacije i preparcelacije;

Koordinate temena UP2.6

Br. Y X

269 6546160.12 4698440.42
270 6546169.05 4698449.88
271 6546179.82 4698460.39
272 6546188.41 4698467.14
273 6546193.12 4698469.36
274 6546198.00 4698470.38
275 6546207.86 4698470.04
339 6546203.94 4698480.68
340 6546191.78 4698481.61
341 6546189.48 4698477.53
342 6546182.16 4698474.50
343 6546169.51 4698463.94
344 6546158.66 4698456.58
345 6546154.53 4698452.17
346 6546156.59 4698445.94
347 | 6546208.06 4698480.00

Vidjeti graficki prilog Plan parcelacije i preparcelacije.

OPSTI USLOVI

Uredeno kupalidte je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom

smislu omoguéava boravak kupaca;

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalidtu je sljedeci:
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e na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske, sanitarno-
~higijenske i ostale neophodne sadrzaje;
* centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i leZaljki;
zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak
kupaga iz mora.

U kapacitiranju prostora i sadrZaja koristiti normativ od 4-8m2 po kupaéu, u zavisnosti od nivoa
usluga na kupalistu. Na 1000m2 povrsine ili 100m duzine uredenog kupaliSta treba postaviti
minimum dva sanitarna ¢vora, dva tusa i kabine za presviacenije.

Na uredenim kupali$tima na teritoriji Plana nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata, osim gdje je
to eksplicitno navedeno, ve¢ se sva izgradnja za potrebe funkcionisanja plaZe tretira kao
priviemeni objekti i definiSe godiSnjim planom za postavljanje priviemenih objekata. .

Preporutuje sa da uredjene plaZze imaju organizovana prlstamsta za pristajanje ¢amaca i turistickih
brodi¢a, kolski ili pjesaékl prilaz, ozna¢en zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po
moguénosti organizovan parking prostor.

Na dijelu kupali$ta (poZeljno na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je organizovati
ostale sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri)
koje iskljuéuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZzeni bovama.

POSEBNI USLOVI

UP 2.4 (178m2) je po namjeni JAVNA.

lzradena je od &vrstog materijala - betona.

Na parceli se nalaze izgradeni objekii. :
Normativna vrijednost kapacitiranja plaze je 4m2 po kupacu.

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Turistiéka izgradnja u zoni obale podrazumijeva spacifi¢ni tip gradnje objekata koji se nalaze na
parcelama namjenjenim uredenim plazama - kupalistima u urbanom dijelu priobalja Rosa;

Dozvoliena je izgradnja objekata, prema uslovima plana (jedini novoplanirani objekat je Ronilacki
centar).

Namijena ovih objekata je TuristiCko stanovanje - privatni smjestaj i ugostiteljstvo;

Dozvoliena je prenamjena objekta i to -isklju¢ivo iz namjene smjeStaja turista u namjenu
ugostiteljstvo (i obrnuto);

Spratnost objekata je SU+ P, ukupna povrsina pod objektima je 145m2, ukupna BRGP objekata je
290;

Krov je kos, nagiba 1:2 do 1:3;
Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep;
Fasada se izvodi od kamena ili malterisana bojena belo;

Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZzeni. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice i
belveder;

Na prozorima predvidjeti Skure (nisu dozvoljene roletne);
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Spoljasnja stolarija bojena zeleno ili belo;
Otvori u prizemlju mogu biti ravni ili luéni;

Neophodno je poStovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja:
jednostavnost proporcije i forme

prilagodjenost formi objekata topografiji terena

prilagodjenost klimatskim uslovima

upotreba autohtonih materijala i vegetacije

Opste smjernice za materijalizaciju su:

e za urbanisti¢ke parcele u obuhvatu ovog planskog dokumenta neophodno je definisati
potrebu izrade fasada @d prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30%; ostali
dio fasade trebao bi biti od maltera bijele boje ili svjetlijih pastelnih tonova.

e potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta kao
sjenila na terasama, i Skura na prozorima; '

e imajuci u vidu izrazitu denivelisanost terena u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu
paznju posvetiti uredjenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji
kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

e imajuéi u vidu cjelovitost i potrebu za pronalaZzenjem jedinstvenog arhitektonskog izraza
omogucava se upotreba kosih ali i ravnih krovova na svim objektima u zahvatu ove studije
lokacije. "

Nema posebnih uslova u smislu zastite kulturnog nasljeda.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo3ke ostatke, sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:

e da se voda, zemljite i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

¢ da se traZe prostorna rjeSenja koja u najvecoj, mogucoj mjeri Stite postojeci pejzaz i zelenilo -
makiju.

e da se vodi raéuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zaStite ekosistema, halofitnih stanista,
endemiénih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG br. 80/05).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaéavanju
("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG
br. 8/1993);
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U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbarhé Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima ( Sluzbeni list SFRJ br. 52/90.);

Sve proragune seizmitke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od zajednitkog zna&aja radunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa;

Objekte koji ne spadaju u visokogradniju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima
za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl. list SFRJ br.39/64.);

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim pozarnim
optere¢enjem;

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenoSenje poZara;

Takode, obavezno je planirati i obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu;

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom otehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( Sl. list SFRJ
broj 30/91.);

Osnovna mjera civilne zastite u slugaju rata i neposredne ratne opasnosti je sklanjanje ljudi i
materijalnih dobara u skloni$ta i druge zastitne objekte;

Projektovanje i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama PRAVILNIKA o
tehni¢kim normativima za sklonista (Sl.list SFRJ broj 55/83.)

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog kori$éenja licima koja
se otezano kreéu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list RCG*, broj 51/08).

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriSéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj plan predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
Ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i rafuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi predmetnog prostora su veoma pogodni za koris¢enje sunceve energije, pogotovu
u vidu pasivnog solarnog sistema;

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi raéuna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzaZzne karakteristike okruzenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (SluZbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

Proragune raditi na X (deseti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali;

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije;
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Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a
priklju¢ke instalacija na infrastrukturne objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih

preduzeca;
Sastavni dio projekine dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucéoj lokaciji;

Investitor je obavezan da prilikom podno$enja zahtjeva za davanje urbanistiéke saglasnosti na

tehni¢ku dokumentaciju dostavi:
- tehni¢ku dokumentaciju propisanu i overenu u skladu sa Zakonom,
- izvestaj o tehnitkoj kontroli glavnog projekta za predmetni objekat.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju

Broj: 02-3-350-668/2012

Herceg Novi, 19.12.2012. god.

Izvod iz DSL ,,Sektor 32, Rose-Dobrec¢“
(,,SI. list CG*, br. 71/09)
Prilog br.6-Detaljna namjena povrsina




LEGENDA

granica plana

granica turistiCkog kompleksa

urbanisti¢ka parcela

katastarska parcela

TURIZAM:
turisti¢ki centar
hotel

rent a pull vile

sport i rekreacija

—

kompleks vile zatvorenog tipa

% turisti¢ka izgradnja u zoni obale
OSTALE NAMENE:

- javni objekti i povrsine

prirodno zelenilo
uredeno zelenilo

: saobracajne povrsine

park specijalne (turisticke) namene

turistiCko stanovanje - privatni smestaj

Bl BelE

OBALA:

pristaniste

riva naselja Rose
priveziste

uredena plaza - kupaliste
mala plaza

prirodna - stenovita obala

peSacka staza uz naselje
pesacka staza u prirodi

vidikovac

uspinjaga-lift /=5 |
jadransko more e 53

arheoloski park
(van granice - iz DUP-a Rose)




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje
iizgradnju

Broj: 02-3-350-668/2012

Herceg Novi, 19.12.2012.godine

Zhuperina Elena
Budva
Rozino b.b.

Shodno ¢lanu 62. stav 3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list
CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11), u priologu Vam dostavljamo urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje plaze-kupalista (u okviru kojih je data moguénost izgradnje pristanista), na urbanistickoj
parceli UP2.6, koja se sastoji od katastarske parcele br. 1/1 (suvlasni$tvo Zhuperina Elena i “PUERTO
NOVO LTD”) i 1/2 k.o. Rose, u okviru Drzavne studije lokacije, “Sektor 32, Rose-Dobre¢” (“Sl.
list CG™. br.71/09).

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su sastavni dio separata sa urbanisticko-tehnickim
uslovima sacinjenim za drzavni planski dokument-DSL “Sektor 32" (potez Rose-Dobre¢ na Lustici),
dostavljenim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i dostupni su zainteresovanim licima i
na sajtu Opstine Herceg Novi (www.hercegnovi.me).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za UP2.6 se sastoje od:
1. Tekstualnog dijela:
e [zvod iz Separata sa UTU za UP2.6 (str. 88-93)
2. Grafickog dijela:
e Prilog br.6 Separata-Detaljna namjena povrsina
Prilog br.7 Separata-Plan parcelacije i preparcelacije
Prilog br.8 Separata-Plan saobraéaja sa regulacijom i nivelacijom
Prilog br.9 Separata-Plan ozelenjavanja
Prilog br.10 Separata-Plan hidrotehnickih instalacija
Prilog br.11 Separata-Plan elektroenergetskog snabdijevanja
e Prilog br.12 Separata-Plan telekomunikacionih instalacija
3. Uslovi za izgradnju broj: 0404-5757/2 od 29.10.2012. godine izdati od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore
4. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova
broj: 05-2809/12 od 30.10.2012. godine izdati od starne J.P. “Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi
Napomena: Uz zahtjev za dobijanje odbrenja za gradnju potrebno je dostaviti
pismenu saglasnost vlasnika ili korisnika katastarske parcele broj 1/2 k.o. Rose, koja sa predmetnom
parcelom formira jedinstvenu urbanisticku parcelu UP2.6.

DOSTAVITL:  SAVJETNIK STARJESINE, ——V:D. SEKRETARA,
ipl.ing.arh. 4 )
- Naslovu, anja E\%l\g\(v (4,

- U dosije,
- Arhivi. "
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5.5.3. PRAVILA ZA UREDENJE OBALA

U postojecem stanju obalni pojas je jasno podeljen na dva razlidita karaktera: Uredeni dio obale uz naselje
Rose (riva) i prirodna stjenovita obala.

U okviru namjene povrina, ovim Planom, obala se tretira kroz &etiri grupe namjena i to: Pristaniste;
PriveziSte; Riva naselja Rose; Uredena plaZa - kupaliste; Mala plaZa i Prirodna stjenovita obala.

Prirodna obala ne podrazumijeva nikakve gradevinske intervencije sem eventualno trasiranje pjesackih staza
PO njoj.

PRISTANISTE

PristaniSta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez izletnickih i nauti¢kih plovila odnosno
ukrcaja i iskrcaj putnika.

Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.

Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obilje¥ena, ogradena i oznatena
medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru;

Ovim planom predvidena je dogradnja postojeceg prisatna sa jugozapadne strane;

Formirana je urbanisti¢ka parcela UP2.1, povriine 1097m2, neposredno uz glavni parking prostor na ulazu u
naselje;

Dogradnju izvrSiti ¢vrstim materijalom;

PristaniSte uraditi u skladu sa propisanim tehnic¢kim rjeSenjima, pri ¢&emu rubove tj. ivicu horizontalne hodne
povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne
povriine poplo¢ati kamenim plotama u betonskoj podlozi.

Tehni¢ku organizaciju pristanista prilagoditi pristalanju manjeg trajekta;

Dogradnjom pristaniSta se ne sme ugroziti funkcionisanje pristana za turistitke brodove i postojeéeg
privezi$ta za ¢amce. .

PRIVEZISTE
PriveziSta su posebno izgradeni i uredeni obalni prostori za privez plovila, uz turisti¢ke komplekse i sadrZaje.

Novo priveziste, na teritoriji plana, je na urbanistitkoj parceli UP3.7, povrsine 15711 (zajedno sa
akvatorijumom) u sklopu Turisti¢kog naselja Kabala for;

Orjentacioni kapacitet privezista je: 8 jahti duZine do 24,0m, 32 jahte duZine do 16,0m i 28 brodica duZine do
9,0m;

Obodne dokove graditi od ¢vrstog materijala, a unutra$nje dokove predvideti kao drvene plutajuée pontone;

PriveziSte uraditi u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima, pri éemu rubove tj. ivicu horizontalne hodne
povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne
povriine poplocati kamenim plo¢ama u betonskoj podlozi. —
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RIVA NASELJA ROSE
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Riva naselja Rose podrazumijeva utvrdenu i uredenu obalu u urbanoj zoni Rosa.
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Riva kao urbani element predstavlja mjesto gdje se odvija najveci dio javnog Zivota malog mediteranskog
grada. Tu su prepletene mnoge urbane i turistiCke aktivnosti: pristajanje i parkiranje brodova i ¢amaca,
SetaliSte, kupaliSte, mjesto socijalizacije, radna zona itd. :

Ovim planom, riva je definisana jednom urbanistickom parcelom UP2.2, povrSine 4740m2, koja u
kontinuitetu od glavnog parkinga do severnog kraja plana omogucuje javnost koriséenja.

Zbog vaZnosti i sloZenosti urbanih odnosa koji se preklapaju na maloj povrSini ovaj prostor razresiti kroz
izradu Urbanisti¢kog projekta.

POSEBNI USLOVI ZA DALJU RAZRADU

Prilikom osmisljavanja rive, potrebno je imati u vidu kontaktno podrucje;

Urbanisti¢ka parcela Rive je analiti¢ki data u grafickom prilogu 08. Plan parcelacije i preparcelacije;
Kontinuitet javnosti koriS¢enja rive postiéi koriste¢i metode eksproprijacije i manje zalaZenje u akvatorijum;
Celom povrsinom parcele obezbediti javnost kori§¢enja. Nije dozvoljena izgradnja ograda i drugih prepreka;
Danasnji nadin kori§cenja rive, sa mnostvom paralelnih aktivnosti smatrati njenom vrednoscu;

Na platou ispred Katastarskih parcela 64 i 65 KO Rose, nalazi se ljetnja basta, koju treba zadrZati kao
privremeni objekat;

U zaéelju novopredvidene plaZe u uvali Male Rose, riva je Setna staza Sirine 2m;
Na zavr§nom delu rive uz katastarsku parcelu 84 KO Rose, planirati izgradnju bazena za kupanje.
UREDENE PLAZE - KUPALISTA

Uredeno kupaliSte je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom smislu
omogucéava boravak kupaca; )
Optimalan raspored funkcija na uredenom kupali$tu je sledeci:
e na samom ulazu u kupali$te treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske, sanitarno-higijenske i
ostale neophodne sadrZaje;
centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i leZaljki;
e zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz
mora.
U kapacitiranju prostora i sadrZaja koristiti normativ od 4-8m2 po kupacu, u zavisnosti od nivoa usluga na
kupali§tu. Na 1000m2 povrsine ili 100m duZine uredenog kupaliSta treba postaviti minimum dva sanitarna
¢vora, dva tu$a i kabine za presvlacenje.

Na uredenim kupali§tima na teritoriji Plana nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata, osim gdje je to
eksplicitno navedeno, veé se sva izgradnja za potrebe funkcionisanja plaZe tretira kao privremeni objekti i
defini¥e godi$njim planom za postavljanje privremenih objekata.

Preporuéuje sa da uredjene plaZe imaju organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i turisti¢kih brodica,
kolski ili pjesacki prilaz, oznaCen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po mogueﬂqstr
organizovan parking prostor. .

Na dijelu kupalista (poZeljno na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je orgamzbvail ostale '
sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri) koje aski;ucuju
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE “SEKTOR 32: ROSE-DOBREC”

kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZeni bovama.
POSEBNI USLOVI ZA UREDENE PLAZE -KUPALISTA

PlaZa u uvali Male Rose, nalazi se na UP 2.7, povrSine 1641, je po namjeni JAVNA.
Izaduje se nasipanjem rastresitog materijala - autohtonoh §ljunka.

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je Sm2 po kupacu.

PlaZze na urbanom delu Rosa UP 2.4 (178m2), 2.5 (463m2) i 2,6 (644m2), su po namjeni JAVNE.
Izradene su od ¢vrstog materijala - betona.

Dozvoljena je izgradnja objekata, prema uslovima plana (jedini novoplanirani objekat je Romlaékl centar).
Normativna vrijednost kapacitiranja plaZe je 4m2 po kupacu.

PlaZa uz novoplanirani parking, nalazi se na UP2.8, povrSine 1829, je po namjeni JAVNA.

Izraduje se kombinovanjem nasipanjem autohtonog Sljunka i modeliranjem postojeéeg stjenovitog ili
kamenitog prostora, prilagodavanjem za nove potrebe, koristeci autohtoni kamen i beton.

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupacu.

PlaZe uz priveziSte Turisti¢kog naselja Kabala for UP3.8 (1000m2) i UP3.9 (1168), su po namjeni
HOTELSKE plaze.

Izraduju se kombinovanjem nasipanjem autohtonog $ljunka i Evrstog materijala - betona .

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata.

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupacu.

PlaZa ispod tvrdave Oskorusa for, nalazi se na UP5.11, povr3ine3682, po namjeni je JAVNA plaZa.
Specifi¢nost ove plaZe je da se, zbog strmog terena, predvida znacajnije zalaZenje u akvatorijum.
Tehnika izgradnje kupali$ta je dvojaka i podrazumijeva:
e za"tvrdi" dio plaZe, na obali - paZljivo modeliranje postojeceg stjenovitog prostora u terase i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupaca, koriste¢i autohtoni kamen i beton,
® opciono za prostor plaZe koji zalazi u akvatorijum je predvidena izgradnja sezonskih, montaZnih
(plovecih) pontona namjenjenih za kupace.
Na plaZi je predvidena izgradnja objekta spratnosti P+1, namjene iz domena usluga i ugostiteljstva.
Maksimalna povrSina gabarita objekta je 250m2, a BRGP 500m2. Objekat je ujedno i stanica uspinjace-lifta.
Veza ove plaZe uspinjaom-liftom sa Turistickim centron doprine¢e njenoj atraktivnosti, pa je zato
preporuka da se na njoj napravi baza za sportove na vodi.
Normativna vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupadu.

PlaZa Turistickog naselja LuStica, nalazi se na UP5.12, povr§ine 1786m2, po namjeni je HOTELSKA
plaZa.

Izraduje se kombinovanjem prilagodavanja za nove potrebe postojeceg stjenovitog prostora i zalaZenjem u
akvatorijum.

Tehnika izgradnje kupali$ta je dvojaka i podrazumijeva:
® za "tvrdi" dio plaZe, na obali - paZljivo modeliranje postojeceg stjenovitog prostora u terase i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupaca, koriste¢i autohtoni kamen i beton,
® opciono za prostor plaZe koji zalazi u akvatorijum je predvidena izgradnja sezonskih, montaZnih
(plovecih) pontona namjenjenih za kupade.
® moguca je izgradnja manjeg privezista za Camce i jahte na krajnjem zaklonjenom delu p

Nije dozvoljena izgradnja stalnih objekata. /4
BN

Normatina vrijednost za kapacitiranje plaZe je 7m2 po kupacu. K s
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MALE PLAZE

Male plaZe su delimiéno uredena kupalista koja predstavljaju dodatnu ponudu (manjeg, intimnijeg
ambijenta) i dodatnu povrSinu kupali§nog prostora na nivou Plana;

Male plaZe ovim Planom nisu striktno definisane (ne poseduju urbanisticke parcele i strogu regulaciju) vec
su dio sistema koji zajedno sa $etnim stazama uz more, dobrim mikrolokacijskim pozicioniranjem mogu
dodati kvalitetan element turisti¢koj ponudi podrucja podrucja Rosa i cijele Lustice;

Kod ovih plaZa najvaZniji je ekolo§ki momenat pa sve intervencije na prirodu moraju biti odmerene i
skromne, nije dozvoljeno betoniranje velikih povrina, niti ve¢i radovi na terenu, ve¢ samo dorada prirodnog
ambijenta za potrebe suncanja i kupanja;

Male plaZe se izraduju metodom paZljivo modeliranje postojeéeg stjenovitog prostora i njihovo
prilagodavanje za potrebe kupaca, koriste¢i autohtoni kamen i beton, u $to manjoj meri;

MreZa malih plaZa je data nacelno i moZe trpeti mikrolokacijsko pomeranje ali sa zadrZavanjem planiranog
broja i globalne lokacije;

Ovaj tip plaZe, pojedinacno, ne moZe zauzimati viSe od 20ml obale;

U juZnom delu Plana, Cetiri male plaZe u zoni kompleksa vila mogu imati mali pristan (pontu) za gliser ili
manju jahtu.

5.5.4. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA ZA OSTALE OBJEKTE
Pod ostalim objektima se podrazumijevaju vidikovci i uspinjaca-lift;

Ovim planom su oznaceni neki od moguéih vidikovaca. Konfiguracija terena je takva daje beskrajne
moguénosti za lociranje poloZaja sa kojih su lepe vizure. Zato se investitorima daje otvorena sloboda da
malim intervencijama u prirodi osposobe mnoStvo ovih prostora, koji ¢ée, sigurno, zahtevnim gostima
Turisti¢kih naselja predstavljati posebno zadovoljstvo.

Na vidikovcima je dozvoljena izgradnja nadstresnica napravljenih su od prirodnih i autohtonih materijala
koje sluZe kao stanice u Setnji ili pikniku.

Maksimalna povrSina nadstreSnice sme preci 32;n2.

Planom je predvidena veza Turistickog centra Oskorusa for i plaze UP5.5, sa medustanicom.
Dizajn i tehnika konkretne uspinjace se ostavlja investitorima, uz uslov da ne dode do veceg naruSavanja
prirodnog ambijenta.

Ukoloko je rjeSenje sa uspinjatom prihvatljivo i racionalno i na drugim mjestima, ovaj plan to ne brani uz
uslov ne naru$avanja prirode.

5.6. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Na podru¢ju plana mogu se zapaziti tri vrste vrijednosti koje se mogu okarakterisati kao kulturna bastina.
To su nauéni znadaj arheoloSkog nalaziSte; ambijentalna vrijednost naselja Rose i gradlteljske vnjcdnosu
vojno-inZenjerske arhitekture sa kraja pretproslog veka. /g FIXAAT £y \:\

Dio Malih Rosa zahvata potencijalno arheolosko nalaziSte koje je u ranijim istraZivanjima dalo- materijalne
dokaze o postojanju mjesta u razdoblju antike a potom i srednjeg veka. Ova lokacija sadrzi odgovore.na: . /
otvorena pitanja urbane geneze anti¢ke Boke, posebno odnosa Rosa i Risna. U srednjem Vckll;g\ﬁ?f.\glflj;:"s\tg:j‘é ./
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