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Pun naziv projekta: PRIVREDNI - TRGOVINSKI CENTAR

Lokacija: IGALO, HERCEG NOVI
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Privrednog objekta - Trgovinskog centra (marketa ,,Voli”) nalazi se
na podrucju Igala pored magistralnog puta Herceg Novi-Debeli brijeg sa njegove desne strane, odnosno na
katastarskoj patceli br. 6394/1 KO Sutorina, Opstina Herceg Novi

Ukupna povrsina parcele iznosi 6.065 m?.

Geografski polozaj lokacije dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom




Na parceli postoji izgradeni objekat istog Investitora. Postojeci objekat (market ,,Voli”) se uklanja sa
lokacije prema uradenom elaboratu uklanjanja objekta.

Umjesto njega je predvidena izgradnja novog Privrednog objekta - trgovinskog centra kao
slobodnostojeéeg objekta na parceli.

Postojece izgled objekta - marketa ,,Voli” prikazan je na slici 3.

Slika 3. Postojece izlejeta - marketa ,,Voli”

U morfoloskom pogledu, predmetna lokacija pripada ravnom dijelu terena.

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada samom zapadnom kraju Igala. Odlikuje se izrazitim,

lako uocljivim strukturnim elementima, djelimicno antropogeno izmijenjene urbanizovane teritotije, a u

njegovom pejzazu uocava se kontrast mora, a u zaledu uzvisenja, tj. planine.

Kao posledica vtlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, reljefa i klime na sirem podru¢ju Herceg
Novog formiralo se nekoliko tipova zemljista medu kojima dominiraju crvenica (terra rosa), smede
primorska na fliSu, aluvijalna i antropogena zemljista.

Geolosku gradu posmatranog prostora pretezno cine karbonatno stijenske mase trijaske, jurske, kredne

starosti, predstavljene krecnjacima, dolomitskim krecnjscima i dolomitima, kao i sedimentima kredno-

paleogenog i gornjeg eocena flisa, dok je dio terena pokriven antropogenim naslagama.

Sa hidrogeoloskog aspekta posmatrano podrucje odnosno priobalni pojas izgraduju stijene intergranularne
poroznosti, sto podvrduje prisustvo veceg broja povrsinskih vodotoka u vidu recica, potoka i drenaznih
kanala.

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.) posmatrano
podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Sa hidroloskog aspekta u blizini lokacije sa sjeveroistocne strane protice rijeka Sutorina, a more je od
lokacije udaljeno oko 1.000 m vazdusne linije.
Podrugje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Podru¢je Herceg Novog i okoline nalazi se u zoni u kojoj vladaju mediteranski klimatski uslovi
modifikovani lokalnim faktorima. Ovu zonu odlikuju suva i topla ljeta. Sam Herceg Novi ima specificnu
mikro klimu koja je uslovljena izuzetno dobrom juznom ekspozicijom, blizinom mora, kre¢njackom
podlogom i planinskim zaledem, koje spre¢ava prodor hladnih vazdusnih masa.
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Srednja godisnja temperatura vazduha iznosi 18,1 °C, dok je srednja mjesecna temperatura atmosferskog
vazduha najvisa u avgustu (24-25 °C), a najniza je u januaru (8-9 °C). U ljetnjem periodu moguce su
temperature vazduha i preko 30 °C tokom dana.

Ovo podrucje ima minimum padavina tokom ljetnjeg perioda i maksimum tokom hladnog perioda godine.
Hladni period, novembar-decembar-januar, daje preko 30% godisnjih kolicina padavina. Susni periodi su
veoma cestl, u toku ljetnjeg perioda. Srednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1940 mm.

Rezim vjetra na lokaciji se karakteri$e prisustvom vjetrova sjevernog, juznog i zapadnog pravca. Relativha
vlaznost atmosferskog vazduha najveca je u novembru i decembru, a najmanja u ljetnjem periodu.

Na predmetnoj lokaciji, samo po obodu lokacije postoje zasadene zbunaste biljne vrste, a ostalo su asfaltne
povrsine.

Siru okolinu lokacije karakterise odredeni fond bilinih vrsta u kojoj preovladuju razlicitih fluoristickih
elemenata makije koje su rasprostranjeni na najnizim polzajima eumediteranskog podruc¢ja. Obelezje ovog
podrudja je prisustvo odredenog broja aromati¢nih i ljekovitih biljaka.

U opstini Herceg Novi nalazi se veliki broj zasticenih objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine, a u
dijelu uze zone gdje se nalazi lokacija za izgradnju predmetnog objekta nema zasti¢enih objekata i dobara iz
kulturno istorijske bastine.

Sire okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta ne pripada gusto naseljenom podruéju.
Medutim, u toku turisticke sezone, broj posjetilaca ovom kraju se povecava, zvog njegove atraktivnosti, kao
1 odredenog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Sire okruZenje lokacije objekta pripada zoni u kojoj se nalaze poslovni i skladisni objekti.

U uzem okruzenje lokacije sa sjeverne strane nalazi se prodajni objekat Okova, a sa juzne benzinska pumpa
Petrol.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa Jadranske magistrale.
Od infrastrukturnih objekata pored prilazne saobracajnice, postoji elektroenergetska mreza, vodovodna
mreza, dok jos nije izgradena kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Na osnovu ¢lana 38 stava 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (,S. list CG” br. 2/18, 34/19 i 38/20),
clan 34, stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Herceg Novi (,SL list CG” - Opstinski propis, br. 1/19, 37/19 i
06/20) i ¢lana 4 stav 2 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa
(,,SL list CG” - Opstinski propis, br. 45/15, 36/20), Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj
22.09.2021. godine, donijela je Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje, odnosno izgradnju lokalnog
objekta od opsteg interesa - objekta privrednog razvoja - privtemenog objekta na lokaciji kp. 6394/1 KO
Sutotina (,,SL. list CG” - Opstinski propis, br. 32/21),

Odlukom se utvrduje lokacija sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za postavljanje, odnosno
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa.

Odluka je data u prilogu 1.

Kako je ve¢ navedeno na parceli postoji izgradeni objekat. Postojeci objekat marketa se uklanja sa lokacije
prema uradenom elaboratu uklanjanja objekta. Umjesto njega je predvidena izgradnja novog privrednog
objekra - trgovinskog centra kao slobodnostojeceg objekta na parceli.

Osnovni podaci o objektu :

Namjena: Privredni objekat - trgovinski centar
Karakter objekta: Trajni

Spratnost: Po(Ga)+Pr+1

Povrsina parcele: 6.065 m?

Povrsina u osnovi: 2.344 80 m?

BGP bez garaze: 4.590,81m?

BGP sa garazom: 7.995,40 m?

Indeks zauzetosti 0,386

Indeks izgradjenosti 0,756

3D prikaz objekta dat je na slici 4.
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Slika 4. 3D prikaz objekta

Projekat je uraden u svemu prema projektnom zadatku i izdatoj Odluci sa elementima urbanisticko-
tehnickih uslova.




Novoprojektovani objekat je spratnosti Po(Ga)+Pr+1. Osnovna namjena objekta je privredni objekat -
trgovinski centar. Povriina etaze prizemlja u osnovi iznosi 2.344,80 m?. Sprat je predviden u povrsini od
2.246,01m?>

Parking prostor je dijelom rijesen na nivou parcele gdje je ostvareno 57 parking mjesta i u podzemnoj
garazi koja je projektovana u okviru gradevinskih linija i u kojoj je planirano 79 parking mjesta, tako da
dobijamo ukupni broj od 136 parking mjesta.

Na objektu je projektovano vise ulaza u skladu sa namjenom. Sa istocne i sjeverne stane objekta je
predvideno ekonomsko dvoriste. Ispred objekta je poplocana staza koja spaja parking sa objektom .
Ukupna visina objekta je 10,00 m.

U podzemnoj etazi predvidena je garaza.

Na prizemlju je smjesten hipermarket sa usluznim restoranom (take and go) 1 prate¢im sadrzajima (kuhinja,
komore, komunikacije itd).

Na prizemlju su predviden i poslovni prostor namijenjen za apoteku.

Na spratu se nalaze pratece prostorije (magacini, toaleti, garderobe, administracija u sluzbi hipermarketa
itd), kao i restoran sa kuhinjom i balkonom.

Etaze su povezane sa tri stepenista, pokretnom trakom (travelatorom), putnickim liftom nosivosti 630 kg 1
tri teretna lifta nosivosti 2.500 kg.

Osnovna namjena objekta je u funkciji objekata usluznih dijelatnosti odnosno prodaje robe Siroke
potrosnje (prehrambeni, higijenski i ostali konditorski proizvodi). Skladistenje dospjele robe planirano je na
rafovima za euro-palete.

Oko objekta je predvidena saobracajnica, manipulativni prostor i prostor za parkiranje vozila.

Povrsina objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 1.

Tabela 1. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. PovrSina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. |Podrum - Garaza 3.267,80 3.404,59
2. |Prizemlic 2.254,12 2.344,80
2. I Sprat 2.125,67 2.242,76

UKUPNO: 7.647,59 7.992,15

Konstrukcija 1 materijalizacija

Osnovna konstrukcija novoplaniranog objekta od prefabrikovanih elemenata je prednapregnuta armirano
betonska, koju sacinjavaju montazni AB stubovi presjeka 60/70 cm, 60/80 cm i 60/100 cm na rasponu
8,25 m u jednom pravcu i 11,90 m u drugom pravcu povezani ,,peikko” vezom u temeljne kontra grede na
temeljnoj plo¢i debljine 50 cm, i prednapregnute grede T i L-presjeka, na koje se oslanjaju AB
prednapregnute olaksane ploce varirajuée debljine od 35 cm do 50 cm.

Temeljna ploca je debljine 50 cm 1 izraduje se preko sloja libaznog sloja 10 cm, i dobro uvaljanog tampona.
Temeljne kontra grede su 100/98 i na njih se vezuju stubovi putem ,,peikko® veze.

Medjuspratnu  konstrukciju izmedu od podzemne garaze do prvog sprata sacinjavaju olaksane
prednapregnute ploce debljine 30 do 50 c¢cm, prosto oslonjene na grede. Nakon montaze olaksanih ploca
vrsi se monolitizacija slojem sitnozrnog betona debljine 8-10 cm.

Krov je planiran kao ravan sa prednapregnutim gredama T i L presjeka preko kojih su postavljene
prednapregnute olaksane ploce debljine 35 cm. Preko olaksanih ploca se izliva sloj za monolitizaciju i rade
se slojevi ravnog krova: hidroizolacije, termoizolacija i slojevi za pad.




Sa ulazne juzne strane objekta je nadstresnica Sirine 6,75 m koja pokriva pjesacku stazu 1 prvi red parking
prostora. Konstrukciju sacinjavaju glavni celicni nosa¢i oslonjeni na betonske stubove osnovne
konstrukcije. Sa sjeverne 1 istocne strane nalazi se nadstreSnica raspona 2,05-2,95 m koja pokriva
ekonomske ulaze za prijem magacina, mesa i ribe.

Prilikom izbora materijala vodilo se racuna o dobijanja odredenih parametra u cilju povecanja energetska
efikasnost objekta.

Za fasadno oblaganje objekta predvidjeni su zidni sendvi¢ paneli debljine 10 ¢cm , sa horizontalnom
podjelom. Za oslanjanje panela predvidjena je podkonstrukcija od celicnih profila koji se oslanjaju u
horizontalnim nivoima .

U odredenim djelovima paneli se sa unutrasnje strane oblazu gipsom i nakon toga se gletuju sa glet masom
1 finalno molerisu sa disperzivnim bojama, ili oblazu keramikom zavisno od namjene prostorije.

Unutrasnji zidovi debljine 10 ili 15 cm su od gipsa, obostrano dvostruko oblozeni gips-karton plocama sa
ispunom od mineralne vune.

Sve podne povrsine u poslovnom dijelu objekta 1 kuhinji se oblazu keramickim plocicama I klase stranog
proizvodaca koje se postavljaju preko cementnog estriha.

Shodno propisima, projektovana je odgovaraju¢a hidroizolacija i to hidroizolacija temelja i zidova
podzemne garaze za zastitu od podzemnih voda, u kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima, kao 1 hidroizolacija
terase restorana i ravnog krova.

Toplotna zastita je projektovana u skladu sa vazeéim propisima a izbor vrste i debljine termoizolacionih
materijala je uskladjen sa povecanim zahtevima ustede energije u zimskom i letnjem periodu godine.

Paneli na nadstresnicama sastoje se od jednog plitko profilisanog i jednog duboko profilisanog, obostrano
pocinc¢anog i obojenog celi¢cnog lima debljine 0,6 mm.

Enterijerska obrada je u neraskidivoj vezi sa arhitektonsko-gradevinskim rjesenjem i nadovezuje se sa istim
u cilju ispunjenja zahtjeva Investitora . Svi predvideni materijali su kvalitetni i estetski prilagodeni funkciji
objekta.

Na juznoj ulaznoj fasadi je predvidena polustrukturalna fasada od al. profila (sa termoprekidom).

Spoljasnje staklo je laminirano 5mm niskoemisiono Float Glass Extra Clear/PVB clear 0,38 mm/ 5mm
Float Glass Extra Clear SunGuard SN 40/23, unutrasnje staklo 6mm Float Clear.

Ostali spoljasnji prozori i staklena vrata takode od al. profila (sa termoprekidom).

Vrata na tehnickim i magacinskim prostorima su sa ispunom od poliuretana obostrano oblozenom AL
limom d = Imm u sivoj boji.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je sa postojece elektroenergetske mreze u svemu
prema uslovima izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije.

Pored napajanja sa NN mreze, za objekat uslijed nestanka elektricne energije predvideno je rezervno
napajanje garaza u objektu preko dizel-elektricnog agregata (DEA), koji e biti smjesten u kontejneru pored
objekta. Bice ugraden dizel elektri¢ni agregati sa zvucno-izolovanom haubom i odgovarajuéom snagom.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje, osvijetljenja i klimatizacije, instalacije ventilacije i
odimljavanja garaze i instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS instalacije, RTV instalacije, video interfonske instalacije, sistem
dojave pozara i sistem video nadzora.

Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovaraju¢im projektima.




U objektu je predviden sistem klimatizacije za grejanje prostora u zimskom periodu i za hladenje u ljetnjem
periodu. Sistem je u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima 1 kriterjjumom dozvoljene buke
u marketu.

Za sanitarne prostorije na prvom spratu, kao i tehnicke prostorije u podrumu - garazi predvideni su
posebni sistemi ventilacije.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja
iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova 1 zaostalog dima nakon
gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzoti koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija.

Za potrebe huhinja (jedna u prizemlju a druga na spratu) predviden je jedan nadzemni rezervoar TNG
zapremine 2,7 m’.

Rezervoar je opremljen sa kompletnom zapornom, mjernom 1 sigurnosnom armaturom i aparaturom.
Postavlja se na prethodno pripremljen armirano betonski temelj i u¢vrscuje ankerima za betonsko postolje.
Na predvidenom prostoru nema podzemnih i nadzemnih objekata i instalacija koji bi ugrozavali izradu
postrojenja propan-butan gasa.

S obzirom da rezervoar spada u kategoriju prenosnih rezervoara, punjenje propan-butan gasom je obaveza
distributera.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a prema
uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Herceg Novi.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze, a prikljucenje objekta na
vodovodnu mrezu predvideno je na postojeci cjevovod.

Zbog malog pritiska vode u ljetnjem periodu za potrebe objekta bice izgradena dva rezervoara jedan za
hidrantsku mrezu a drugi za sprinkler instalacija.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane
su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidrauli¢ki ispitana. Ispitivanje se vr$i prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrsiti 1 po sekcijama.

Osim vodom za sanitarnu potros$nju objekat ¢e u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara, biti snabdjeven vodom za gasenje pozara.

Posto na lokaciji objekta nema kanalizacione mreze, fekalne vode iz objekata odvode se u uredaja za
biolosko precis¢avanje otpadnih voda, a nakon precis¢avanja vode se odvode u upojni bunar.

Uredaj za preciscavanje je dimenzionisan na bazi hidrauli¢nog proracuna za objekte ove namjene.
Kanalizacija u objektu je predvidena od PVC vodovodnih cijevi otpornih na koroziju, dimenzija prema
hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinja (na prizemlju 1 spratu) prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazic¢e kroz male huhinjske
separatore radi njthovog odmascivanja.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.




Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu biti
optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem
propustaju se kroz separatore (jedan separator za atmosferske vode sa parkinga, a drugi za vode od pranja
garaze) gdje se vrsi njihovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti 1 ulja).

Izdvojena ulja, goriva 1 masti u separatoru sakupljace se i privremeno odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjestena u pomocnoj prostoriji u podrumu objekta, ¢im ¢e biti zasticena od
atmosferskih padavina.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost funkcionisanja, kako ne
bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u upojni bunar.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoc¢nu oluc¢nih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto nijesu
opterecene necisto¢ama, direktno odvode u upojni bunar.

Situacioni plan objekta data je u prilogu 11
Otpad

U toku realizacije projekta otpad nastaje u toku rusenja postojeceg objekata, u toku izgradnje, kao i u toku
eksploatacije objekta.

Otpad u toku rusSenja postojeCeg objekta

U toku rusenja postojeceg objekta nastaju odredene kolicine razlicitih vrsta otpada.

Nastali ¢vrsti otpad bi¢e kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG”, br. 59/13.).

Metalni otpad ¢e se na trziStu prodavati kao sekundarni otpad, dok ¢ée se ostale vrste otpada odvoziti
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Otpad u toku izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Materijal od iskopa biée kontrolisano sakupljan, a izvoda¢ radova ¢e ga transportovati na lokaciju koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlas¢enom komunalnom
preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni otpad
se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta mose da nastane otpad koji se skuplja u separatoru (mulj i otpadna ulja i
goriva) i komunalni otpad.

Otpad koiji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bie obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni
sa higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom
slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velic¢ini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu, povrsinskim 1
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije Privrednog objekta - Trgovinskog centra (marketa
,»Voli”) u Igalu na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojeceg objekta i izgradnji novog objekta, kao 1 uticaja
lebdecih cestica (prasina) koje e se dizati uslijed rusenja postojeceg objekta i iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od rusenja objekta i iskopa.

Prilikom izgradnje objekta oko objekta mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku rusenja postojeéeg objekta i u toku izgradnje novog objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ce se javiti na gradilistu u toku rusenja postojeceg objekta i u toku izgradnje predmetnog objekta,
privremenog je karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode necée biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi savremeni bioloski precistac, dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i
manipulativnih povrsina, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustace se kroz separatore (jedan separator
za atmosferske vode sa parkinga, a drugi za vode od pranja garaze) gdje ¢e se vréiti njihovo precis¢avanje,
odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista
za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata doci ¢e do manje promjen topografije lokalnog terena.

Uticaj realizacije projekta na postojece zbunaste biljne vrste koje se nalaze po obodu lokacije nece biti
znacajan.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su ve¢inom poslovno-trgovinskog karaktera
¢e izostati, posto na posmatranom podruc¢ju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja mogude je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Znacajnih uticaja pri realizaciji i1 eksploataciji Privrednog objekta - Trgovinskog centra (marketa ,,Voli”) na
zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica rusenja postojeéeg objekta i izgradnje novog
objekta 1 oni su po prirodi veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta, ugradivanja
gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja dijela slobodnog prostora.

Trzni centar spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom svakodnevnom radu
ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku ruSenja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta nastaju kao
posljedica prisustva gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat rusenja postojeéeg objekta i iskopa materijala, njegovog
transporta i ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u savremeni bioloski precistac,
dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu
biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustati kroz separatore (jedan separator za atmosferske vode sa parkinga, a drugi za vode od pranja
garaze) gdje ¢e se vr$i njihovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti 1 ulja).

Promjene u broju i strukturi stanovni$tva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i pove¢anom broju zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali
¢e ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od rusenja postojecih objekata, materijal
od iskopa i otpad u toku izgradnje novog objekta), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11.139/16.).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Uticaj realizacije projekta na postojece zbunaste biljne vrste koje se nalaze po obodu lokacije nece biti
znacajan.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu zivota,
iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja raditi odredeni broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zasti¢ena po bilo kom segmentu, pa njena cksploatacija ne moze
prouzrokovati Stetne posljedice.
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Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potros$nju vode i elektricne energije, kao 1 protok saobracaja i koli¢inu
komunalnog otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu veli¢inu doéi ¢e do manjeg uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao §to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente Zzivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22 1 04/23).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze doéi uslijed procurivanja ulja 1 goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja Privrednog objekta - Trgovinskog centra (marketa ,,Voli”), planirana je radi poboljsanja
snabdijevanja razli¢itom robom na podrucju Igala i Herceg Novog.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zadtite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
cillem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vijetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od rusenja postojeéeg objekta 1 od
iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od rusenja postojeceg objekta 1 od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da
bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Prilikom izgradnje objekta oko objekta mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.
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Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.

Formiranje zelenih povtsina okolo objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistaca 1 na ispustu iz separatora
lakih tec¢nosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javhom kanalizacijom ili licem koje
je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Kontrolisati visinu mulja 1 izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri mjeseca, i vanredno
nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje cvrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta koje ¢e biti postovljene shodno projektu o uredenju terena.
Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima koji regulisu
protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesreée na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriscenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke 1
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima 1 obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.
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Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije objekta,
takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Zasva korisc¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11. 1 39/16.) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite i
spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Privrednog objekta -
Trgovinskog centra (marketa ,,Voli”) u Igalu, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenih objekata, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/151 73/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/106).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/18166/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG” br. 33/14, 13/18).

Zakon o energetici (,S1. list CG”, br. 5/16, 51/17 1 82/20)

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o naéinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,SL list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SL list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje izgradnje Privrednog objekta - Trgovinskog centra (marketa ,,Voli”) u Igalu.
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Na osnovu ¢lana 38 stav | tatka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", broj 2/18, 34/19 i 38/20),
¢lana 34 stav 1 tacka 2 Statuta op3tine Herceg Novi ("Sl. list CG - Opstinski propisi" br. 1/19, 37/19 1 06/20) i ¢lana
4 stav 2 Odlu‘(e o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list CG - OpStinski
propisi”, br. 45/15, 36/20), Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj 22.09.2021. godine, donijela je

ODLUKA

o utvrdivanju lokacije za postavljanje odnosno izgradnju lokalnog objekta od opSteg
interesa - objekta privrednog razvoja - privrednog objekta na lokaciji kp 9394/1 KO
Sutorina

("'SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 032/21 od 12.10.2021)

Clan 1

Ovom Odlukom utvrduje se lokacija sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za postavljanje, odnosno
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekta privrednog razvoja - privrednog objekta na lokaciji kp

6394/1 KO Sutorina, Herceg Novi.

Clan2

Lokaciju za postavljanje, odnosno izgradnju lokalnog objekta &ini kat. parcela br. 6394/1 KO Sutorina, OpStina
Herceg Novi, u svemu prema grafi¢kom prikazu lokacije na katastarskoj podlozi, koja je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3
Ova Odluka predstavlja osnov za izradu glavnog projekta i izdavanje gradevmske dozvole za objekat iz ¢lana 1
ove Odluke.

Clan 4
Sastavni dio ove Odluke &ine:
- programski zadatak br. 01-1-018-1718/21-1 od 14.09.2021. godine sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, kojim se definiSu osnovni podaci o objektu,
- graficki prikaz lokacije uraden na ovjerenoj geodetskoj podlozi.

Clan §
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u "SluZbenom listu CG - OpStinski propisi".
Broj: 02-6-040-301/21
Herceg Novi, 22.09.2021. godine
Skupstina opstine Herceg Novi
Predsjednik,

Ivan Otovié, s.r.
PROGRAMSKI ZADATAK

SA ELEMENTIMA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO IZGRADNJU LOKALNOG OBJEKTA
OD OPSTEG INTERESA - OBJEKTA PRIVREDNOG RAZVOJA NA LOKACLJI KP 6394/1 KO
SUTORINA

NA OSNOVU: Odluke o gradenju, postavijanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list CG,
opétinski propisi”, broj 45/15, 36/20)

PREDLAGAC: OPSTINA HERCEG NOVI KABINET PREDSJEDNIKA

BROJ: 01-1-018-1718/21-1 od 14.09.2021. godine

OBRADIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE [ IZGRADNJU OPSTINE HERCEG

NOVI
Herceg Novi, septembar 2021. godine
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Na osnovu ¢lana 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/203, i ¢lana 5 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa
("SI. list CG, op.prop." br. 45/15, 36/20), a kao sastavnij dio Odluke o utvrdivanju lokacije za postavljanje odnosno
izgradnjb- lokalnog objekta od opsteg interesa - objekta privrednog razvoja - privrednog objekta na lokaciji kp
6394/1 KO Sutorina, donosi se

PROGRAMSKI ZADATAK

SA ELEMENTIMA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

za postavljanje odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekta privrednog razvoja
- privrednog objekta na lekaciji koja se sastoji od kat. parcele br. 6394/1 K.O. Sutorina, Herceg
Novi

DOKUMENTACIONA OSNOVA:

- Geodetska situacija terena za predmetnu lokaciju u K.O. Sutorina, izradena od strane "EKVIDISTANCA" DOO
Bar, od 13.09.2021. godine, razmjere R 1:500;

- Kopija plana za predmetnu lokaciju u KO Sutorina, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - P.J. Herceg
Novi, broj: 553/2021 od 10.09.2021. godine, razmjere R 1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti 1331 za KO Sutorina, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, broj: 109-919-
10022/2021 od 10.09.2021. godine, kojim se dokazuje da je VOLI TRADE DOO Podgorica upisan kao vlasnik,
u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 6394/1 KO Sutorina, u povrsini od 6065 m2, u naravi livada 1. klase 3279
m2, dvoriSte 1898 m2, poslovna zgrada u privredi 888 m2, etaZno razraden kao PD1, P, povriine 823 m2, PD2,
P1, povrSine 785 m2, bez tereta i ogranicenja;

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Shodno ¢lanu 3 Odluke o gradenju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list CG
op.prop." br. 45/15, 36/20), lokalnim objektima od opSteg interesa smatraju se objekti koji se odnose na:
vodovodnu, telekomunikacionu i kanalizacionu infrastrukturu, toplovode; opstinske puteve (lokalne i
nekategorisane) i pratece objekte; ulice u naseljima i trgove; parking prostore, pijace; gradska groblja; podzemne i
nadzemne prolaze; javne garaZe; objekte distributivne mreZe naponskog nivoa do 35 kV, trafostanice i vodove od
110 kV i manje, rasklopna postrojenja, javau rasvjetu; solarne elektrane od 5 megavata 1 manje, sportske objekte i
skijaSke staze sa prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenje istih; javne i zelene povriine i gradske parkove,
ski-liftove, ZiCare koje se grade na teritoriji jedne lokalne samouprave; objekte privrednog razvoja (privredne
objekte, objekte proizvodnog zanatstva, skladi$ta, stovarista, robno-distributivne centre, servisne zone, slobodne
zone, komunalno-servisne objekte, pumpne stanice) i objekte ruralnog razvoja (poljoprivrede, stolarstva,
vinogradarstva, vocéarstva i ribarstva).

- Lokacija

Lokacija za postavljanje odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa nalazi se u Sutorini, na
katastarskoj parceli broj 6394/1 KO Sutorina, Herceg Novi.

1. PRIRODNI USLOVI:
- Prirodni uslovi:

Uvidom u grafi¢ki prilog plana- list br. 05f- Pogodnost terena za urbanizaciju, utvrdeno je da se predmetna
parcela nalazi u kategoriji II - Tereni pogodni za urbanizaciju uz vecéa ogranitenja.

Prawvni ekspert doo, Podgorlca 2



Litoloski opis“?"‘ -
Nagib terena
Dubina do vode

Stabilnost terena

Nosivost terena

Seizmiénost
Temperatura

Koli¢ina padavina

Intenzitet 1 uce-
stalost vjetrova

Katalog propisa 2021

Vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage

10 - 20° za vezane stijene,
0 - 10° za poluvezane stijene

1,5-40miviseod 4,0 m

Stabilan i uslovno stabilan
12 - 20N/en? 1 20 N/em?

zZona B3 Cl c2 C3
max (q) 012 016 0.20 0.26
Ks 006  0.08 0.10 0.12
intenzitet (MCS) VI X IX IX
srednja godisnja ' 18,1°C

min. srednja mjesetna 8°-9°C

max. stednja mjesetna 24°-25°C

srednja godidnja koli¢éina  1990mm

;’i‘s’flkfaa godisnja  karakte- Is*lé]e Nd;fl'misana DUP-om. Pretpostavka: tizina 41%, E-

2. USLOVI ZA OBJEKAT:

- Predmet ovog Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova kao sastavnog dijela Odluke o
utvrdivanju lokacije za lokalni objekat od opsteg interesa je postavljanje odnosno izgradnja objekta privrednog
razvoja - privrednog objekta, na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele broj 6394/1 KO Sutorina, Herceg

Novi;

- Namjena objekta: privredni objekat - trgovinski centar;

- Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja savremenog trgovinskog centra, kojim ée se osnaZiti ponuda prema
domacoj i turistickoj javnosti i dodatno afirmisati ambijent poslovanja;

- Spratnost objekta: P+1 (prizemlje+sprat);

- Maksmalna visina objekta: 10 m;

- Pri projektovanju trznog centra vaZzno je voditi raduna da objekat ima neometan pristup sa gradske saobracajnice

(Jadranske magistrale);

- Ukupna bruto povrsina objekta: 4648 m2;

- Projektovati optimalan broj parking mjesta, dimenzija 2,50x5,00 m, kao i odgovarajuci broj parking mjesta za lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, dimenzija 3,70x5,00 m;

- Konstrukcija objekta je montazna, armiranobetonska. Fundiranje objekta izvesti klasi¢no, plitkim AB temeljima
samcima i temeljnim veznim gredama;

- Materijalizacija: fasadu oblikovati AB sendvi¢ fasadnim panelima odgovarajuée debljine, sa termoizolacijom;

- Objekat opremiti najsavremenijim elektro-energetskim, hidrotehnickim i masinskim instalacijama;

- Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zadtite od poZara - izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o tehni€koj kontroli istog, shodno ¢l. 89
Zakona o zastiti i spaSavanju ("Sl. list CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im propisima;

Pravni ekspert doo, Podgorica 3
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b) Zastite na radu - u skladu sa ¢l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl list CG", br. 34/14), projektant je
obavezan da’ ‘prr izradi tehni¢ke dokumentacije razradi propisane mjere zastite u skladu sa tehnolodkim
projektnim zadatkom. Investitor je duZan da od ovla$éene organizacije pribavi Reviziju - ocjenu da je tehnidka
dokuimentacija uradena u skladu sa proplslma koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu, tehnic¢kim propisima,
standardima itd.;

Za potrebe,izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 10 istog zakona.

¢) Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakonu o zastiti i spaavanju ("Sl. list CG" br. 13/07), Pravilniku o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda ("Sl. list RCG", br. 8/93) kao i drugim zakonskim i tehni¢kim
propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine ("Sl. list RCG" br. 80/05 i "Sl. list CG" br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16), i ukoliko
je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.

3. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA:
- Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama EPCG, dostupne na sajtu
Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

- Telekomunikacione instalacije:

- Elektronsku komunikacionu mreZzu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od strane Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na sajtu OpStine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

4. OSTALI USLOVI:

- Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za predmetnu izgradnju
objekta uz obavezno postovanje ovog Programskog zadatka sa elementima urb.teh. uslova.

- Tehni¢ka dokumentacija - Glavni projekat, izraduje se za potrebe izdavanja gradevinske dozvole za lokalne
objekte od opsteg interesa.

- Clanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20), definisano je da Ce se propisi jedinica lokalne samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg
interesa primjenjivati do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, u dijelu koji se izmedu ostalog odnosi
i na objekte privrednog razvoja.

- Tehnicka dokumentacija izraduje se na osnovu Odluke o utvrdivanju lokacije za izgradnju lokalnog objekta od
opsteg interesa - objekta privrednog razvoja - privrednog objekta na lokaciji kp 6394/1 KO Sutorina, &iji
sastavni dio ¢ini ovaj Programski zadatak sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a u skladu sa: Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl. list CG", br. 44/18), ovim uslovima,
uslovima i preporukama javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vaZeéim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

- Obracun povriina 1 zapremina objekta vr$i se u skladu sa Pravilnikom o nadinu obrauna povrSine i zapremine
zgrade ("Sl. list CG", br. 60/18), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Privredno dru$tvo, pravno lice odnosno preduzetnik koji izraduje, odnosno reviduje tehnicku dokumentaciju,
mora prije vr$enja djelatnosti, osigurati i imati u toku cijelog trajanja poslovanja, osiguranu svoju odgovornost
za §tetu koja bi mogla da se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti.

- Tehni¢ka dokumentacija se izraduje u formi Glavnog projekta, u skladu sa ¢lanom 78 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

- Sastavni dijelovi tehni¢ke dokumentacije su i svi potrebni Elaborati i Projekti definisani posebnim propisima.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije izraduje se u skladu sa ¢lanom 81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("SI list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja
revizije Glavnog projekta ("Sl. list CG", br. 18/18).

- Lokalni objekti od opsteg interesa mogu se graditi na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog
projekta.

Pravni ekspert doo, Podgorica 4



- Gradevinsku dozyolu izdaje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje objekata na osnovu
¢lana 7 i 8 Odluke o gradenju, postavijanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sl. list CG op.pr."
br. 45/15, 36/20).

- Podnosilac zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole je Opstina Herceg Novi ili drugo lice uz saglasnost Opstine
Herceg Novi.

- Izradu tehnike dokumentacije vr§i Agencija za izgradnju i razvoj Opstine Herceg Novi, samostalno ili u saradnji
sa drugim ovla$éenim licima, pri ¢emu vodeéi projektant (kao i privredno drustvo), treba da ima odgovarajuée
reference za izradu tehnicke dokumentacije za ovu vrstu objekata.

- Sastavni dio ovog Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova &ine: kopija plana, list
nepokretnosti, skica plana lokacije izradena na geodetskoj podlozi.

- Ovaj Programski zadatak, zajedno sa skicom plana lokacije izradenom na geodetskoj podlozi, &ine sastavni dio
Odluke o utvrdivanju lokacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekta privrednog razvoja -
privrednog objekta na lokaciji kp 6394/1 KO Sutorina.

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole pribavi Katastar instalacija za
predmetnu lokaciju, od nadleZnih javnih preduzeda, i reguliSe sva prethodna pitanja vezano za predmetnu
lokaciju koja se odnose na imovinsko-pravne odnose i pripremne radove za potrebe gradenja objekta na
predmetnoj lokaciji.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZGRADNJU
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