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UZZ br. 731/2023

OTPRAVAK

IZVORNIKAI
CRNA GORA
NOTAR IZVORNIK
OL;jA SESTOVIC

Herceg Novi, ul. Miéa Vaviéa br. 1

Dana 11.08.2023. godine (iledanaestog avgusta dvije hiljade dvadeset tre¢e godine), u 09:00
Casova (devet ¢asova), u notarsku kancelariju Notara Olje Sestovi¢, sa sluzbenim sjedistem i
kancelarijom u Herceg Novom ul. Miéa Vaviéa br.1, istovremeno se obratili, sa zahtjevom da
notarski obradim njihove izjave volja u formi UGOVORA O PRODAJI, i to:

1 PRODAVAC:

Bokovi¢ Emilija od oca Aleksandra, rodena dana 05.12.1942. godine (petog decembra hiljadu
devet stotina Cetrdeset druge godine), u Novom Sadu, R. Srbija, driavljanka Crne Gore, JMB
0512942245018, sa stalnim prebivaliStem i adresom u Herceg Novom, Bijela, Jadranska
magistrala br. 138, &ji sam identitet utvrdila uvidom u kartu broj 761949220, izdatu dana
16.11.2010.godine (Senaseteog novembra dvije hiljade desete godine) od strane MUP-a CG, PJ
Herceg Novi, sa rokom vaZenja do 16.11.2050.godine (Senaseteog novembra dvije hiljade
pedesete godine) (u daljem tekstu: Prodavac).

il KUPAC:

Opstina Herceg Novi, Direkcija za imovinu i zastupanje, po punomocéniku Stanisic Olgi od oca
Bozidara, diplomirani pravnik, rodena dana 05.10.1980.godine (petog oktobra hiljadu devet
stotina osamdesete godine), u Kotoruy, drZavljanka Crne Gore, sa stalnim prebivalidtem u Herceg
Novom, ul. Orjenskog bataljona br. 2, IMB 0510980236992, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
licnu kartu br. 111766G25, izdatu dana 15.06.2022.godine (petnaestog juna dvije hiljade dvadeset
druge godine) od strane MUP-3 CG, PJ Herceg Novi, sa rokom vaZenja do 15.06.2032.godine
(petnaestog juna dvije hiljade trideset druge godine) po Punomodju izjavljenom pred Notarom
Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa sluzbenim sjedi$tem u Herceg Novom, UZZ br. 516/2017 od
03.11.2017. godine (treCeg novembra dvije hiljade sedamnaeste godine) i Specijalnom
Punomodju br. 02-5-018-1308/22 od 08.08.2023. godine (osmog avgusta dvije hiljade dvadeset
trece godine), koje je potpisao Predsjednik Opétine Kati¢ Stevan (u daljem tekstu: Kupac).--------

U daljem tekstu zajedno nazvani Ugovorne strane.

b PRETHODNE NAPOMENE

v Pripremnom postupku prisutne stranke dale su Notaru na uvid: List nepokretnosti 1397 K.O.
| Bela, izdat od Uprave za katastar i drZavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi od 11.08.2023. godine
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UZZ br. 731/2023

(jledanaestog avgusta dvije hiljade dvadeset tre¢e godine), Rje$enje Notarske komore Crne Gore
broj NKCG-HN-38/2022 od 22.12.2022. godine (dvadeset drugog decembra dvije hiljade dvadeset
druge godine), Punomodje ovjereno kod Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa slufbenim
sjedistem u Herceg Novom, pod UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (tre¢eg novembra dvije
hiljiade sedamnaeste godine), Specijalno Punomoéje br. 02-5-018-1308/22 od 08.08.2023.
godine (osmog avgusta dvije hiljade dvadeset tre¢e godine), koje je potpisao Predsjednik Opstine
Kati¢ Stevan, Odluka o pripremi zemlji§ta za komunalno opremanje pribavljanjem imovine
predsjednika Opstine Herceg Novi, broj 01-1-018-2553/22 od 23.12.2022. godine (dvadeset
treeg decembra dvije hiljade dvadeset druge godine), Program uredenja prostora Opstine
Herceg Novi sa 2022 godine (dvije hiljade dvadeset drugu godine) (,Slusbeni list Crne Gore-
opstinski propisi“, br. 018/22 od 21.04.2022. godine (dvadeset prvog aprila dvije hiljade dvadeset
druge godine), PravosnaZno RjeSenje o nasljedivanju ovog Notara Poslovni broj On. 80/2023,
URP br. 25/2023 od 19.04.2023. godine (devetnasetog aprila dvije hiljade dvadeste treée
godine).

Notar je izvrila uvid u LN 1397 K.O. Bijela i utvrdila da je prodavac Zlokovi¢ Emilija, sa podacima
kao naprijed, upisana kao vlasnik u cjelini na:
kat. parc. 306/4, u naravi vinograd 1. klase povrgine 140m?2,

Notar je izvriila uvid u Odluka o pripremi zemljiita za komunalno opremanje pribavljanjem
imovine predsjednika Opstine Herceg Novi, broj 01-1-018-2553/22 od 23.12.2022. godine
(dvadeset treceg decembra dvije hiljade dvadeset druge godine), iz koje se utvrduje da Opétina
Herceg Novi pristupa rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa kupovinom nepokretnosti upisane u
LN 1397 K.O. Bijela, katastarski oznacene kao kat. parc. 306/4 K.O. Bijela, u naravi vinograd 1.
klase povriine 140m? u cilju sprovodenja dijela Programa uredenja prostora OpStine Herceg Novi
za 2022. godinu (dvije hiljade dvadeset drugu godinu), u dijelu Iil Uredenje gradevinskog
zemljista, pod tatkom 1 Sredstva za rjefavanje imovinsko pravnih odnosa za sprovodenje
planskih dokumenata pod tatkom 8. Takode uvidom u predmetnu Odluku utvrdeno je da se
nepokretnost koja je predmet Odluke kupuje od vlasnika Zlokovi¢ Danila, kao i da je
kupoprodajna cijena u iznosu od 28.000,00€ (dvadeset osam hiljada eura) utvrdena Programom
uredenja prostora Opstine Herceg Novi sa 2022. godinu (dvije hiljade dvadeset drugu godine)
(»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi, br. 018/22 od 21.04.2022. godine (dvadeset prvog
aprila dvije hiljade dvadeset druge godine).

Notar je izvriila uvid u Pravosnaino RjeSenje o nasljedivanju ovog Notara Poslovni broj On.
80/2023, URP br. 25/2023 od 19.04.2023. godine (devetnasetog aprila dvije hiljade dvadeste
trece godine) iz kog se utvrduje da je pok. Zlokovi¢ Danila naslijedila supruga Zlokovié Emilija,
prodavac iz ovog ugovora.

Motar je izvriila uvid u Program uredenja prostora Opétine Herceg Novi sa 2022. godinu (dvije
, hillade dvadeset drugu godine) (,Slufbeni list Crne Gore-opstinski propisi“, br. 018/22 od
-20.04.2022. godine (dvadeset prvog aprila dvije hiljade dvadeset druge godine) u kom je utvdena

na nepokretnosti u iznosu od 28.000,00€ (dvadeset osam hiljada eura) za Saobracajnicu
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UZZ br. 731/2023

Biela, KP 306/4 KO Bijela, povréine 140m?2.

_A Notar je stranke poucéila o zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi, ako
| seradi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénog druga Prodavca, a koja
. semoZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.

. Motar je stranke upozorila na posljedice u slu€aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed

- tmmadenim.

toga, Prodavac izjavijuje da je predmetna nepokretnost njena posebna imovina koju je
da nasljede iza smrti svog supruga pok. Zlokovi¢ Danila, o €emu kao dokaz prilaZe Pravosnaino
-agelenje o nasljedivanju.
o
" Wsonkretnom slu¢aju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, a prodavac garantuje da ne
' gillntoii ugovoreno pravo prece kupovine, kao i da predmetna nepokretnost nije predmet zakupa.

procitanih isprava koje su Notaru date na uvid, Ugovorne strane su izjavile da su sve
, Jenice koje je Notar utvrdio &itanjem i uvidom u gore navedene isprave ta¢ne i da su saglasni
ke na osnovu tih &injenica i isprava, moZe izvréiti notarska obrada Ugovora o prodaji,------------

1

4 & zakljucenja ovog Ugovora Notar je imao u vidu odredbe Zakona o drzavnoj imovini koji je u
. #hmw 34 stav 1 propisuje da Op3tina odluéuje o sticanju i raspolaganju pravima koje joj pripadaju
Y w@8ldadu sa ovim zakonom.
Mavac i Kupac su saglasni i Zele da zakljuge ovaj ugovor, isticudi da su shvatili sve pouke koje
‘5 sw dobili od ovog Notara.

| OVLASTENjA STRANAKA

| Makon $to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na slufbenom
podrucju ovog Notara, te da su stranke sposobne i ovlastene da zakljuge ovaj pravni posao i nakon
$to sam ispitala volju stranaka, objasnila im smisao i pravno dejstvo zakljuCenja ovog Ugovora,
upozorila ih na posljedice zakljuéenja istog, stranke su na osnovu prednjih izjava, izjavili sljededi:-

UGOVOR O PRODAIJI

[l PREDMET UGOVORA

bamet Ugovora je nepokretnost upisana u LN 1397 K.O. Bijela, i to:
parc. 306/4, u naravi vinograd 1. klase povrsine 140m3.

OM svojine u cjelini na predmetnoj nepokretnosti upisan je Prodavac.

B Bstu naznadenog lista nepokretnosti nema upisanih tereta niti ogranicenja koja se odnose na
pEmetnu nepokretnost,
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UZZ br. 731/2023

) se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u cjelini na nepokretnosti blie opisanoj
p 8emu 1 ovog Ugovora i da mu istu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati
lpoprodajnu cijenu u cjelini i preuzme kupljenu nepokretnost.

kupuje predmetnu nepokretnost u viasniétvo u cjelini.

b omena

@ nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora iznosi ukupno 28.000,00€ (dvadeset osam hiljada
po priloienom Programu uredenja prostora Opstine Herceg Novi sa 2022. godinu (dvije
dvadeset drugu godine) (,Sluzbeni list Crne Gore-opStinski propisi“, br. 018/22 od
‘ D22. godine (dvadeset prvog aprila dvije hiljade dvadeset druge godine), koju se Kupac
Pwezuje isplatiti sa svog bankovnog racuna, na bankovni radun Zlokovié Petra, JMB
9969240039, koji ima kod CKB banke A.D Podgorica broj 510-2805969240039-75, u roku od
fides et) radnih dana od dana zakljuéenja i ovjere ovog Ugovora.

pprodajna cijena se ugovara kao bitan elemenat ugovora, pa ukoliko Kupac kupoprodajnu
) ne isplati u ugovorenom roku i na ugovoreni naéin ovaj ugovor se smatra raskinutim, a
sBavac ima pravo da zahtjeva brisanje neposredne izvrénosti notarskog zapisa Ugovora o
pdaji UZZ br. 731/2023, bez saglasnosti Kupca, uz dokaz da mu kupoprodajna cijena nije
’ acena u cjelosti. Ugovorne strane su saglasne da u sluCaju da Kupac ne isplati kupoprodajnu
, Bu u ugovorenom roku, Prodavac moZe sa nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora

podno raspolagati.

Jotar je poucio Prodavca na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u pladanja
i ‘thene, kao $to je davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni
. malog Notaru da izda samo djelimi¢ni otpravak koji nece sadriavati saglasnost za prenos prava
swojine do isplate cijene, zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na Kupce
u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcima, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati
. gelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, Prodavac je
, Bmi&ito izjavio, a sa &ime je saglasan i Kupac, kako slijedi: da Prodavac u ovoj ispravi izjavi
peglasnost za prenos prava svojine, ali da se Kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak,
ereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve dok Kupac ne isplati u cjelosti
pprodajnu cijenu na ugovoreni natin. Notar je duzan postupiti po naprijed naznaéenom

" .

t ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

orne strane su nekretninu koja je predmet prodaje pregledale i kupac istu kupuje u videnom
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UZZ br. 731/2023

Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa treéim licem zaklju€io ugovor ili
predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je predmet ugovora,
| amie zakjucio ni bilo kakav ugovor koji bi ogranitio ili uslovio kup&eva prava na nepokretnosti.--

¥ . Uleolilko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nepokretnost, kupac
Tode raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi

wac garantuje da je nepokretnost slobodna i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana
Zenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. Nekretnina nije predmet ugovora

zalmapu.

je poucio ugovorhe strane o posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
powio da Ce biti bez dejstva prodavéeva ogranicenja i isklju¢enja odgovornosti za materijalne
me nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nijesu bila poznata, a

#& prodavac za njih znalo, ili su mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
pStio kupcu.

~

AK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

' ., iavac i kupac saglasno izjavljuju da ée kupcu predmetna nepokretnost biti predata u posjed
i dan isplate kupoprodajne cijene u cjelosti.

i@yodavac izjavljuje da za nepokretnost koja je predmet ove prodaje nema dugova koji se odnose
| m® komunalije i druge troZkove koji se tiéu upotrebe nepokretnosti, s tim $to se Prodavac
: “obavezuje da, ukoliko se naknadno utvrdi da postoji bilo kakav dug komunalija, poreske obaveze
' islino, isti plati bez odlaganja, a najkasnije u roku od 8 (osam) dana od obavjeStenja o postojanju
duga i dokaz o izmirenim rezijama i drugim komunalijama za predmetnu nepokretnost prezentira
Kupcu.

| W1 IZIAVA ZA KNJIZEN]E (CLAUSULA INTABULANDI)

- Pwodavac je SAGLASAN | ODOBRAVA da se kupac Opstina Herceg Novi, UKNjIZI na predmetnoj
" ;mepokretnosti, i to:
L parc. 306/4, u naravi vinograd 1. klase povrsine 140m?, upisana u LN 1397 K.O. Bijela, sa
om svojine u cjelini kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi (clausula
andi).

pTROSKOVI 1 POREZI

prez na promet po ovom Ugovoru snosi kupac.---
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UZZ br. 731/2023

| Misknadu za rad Notara i tro3kove na ime sastava ovog Ugovora snosi kupac.

e estale troskove za realizaciju ovog ugovora i sve druge troskove koji proisteknu iz osnova
Pmosa suvlasnistva i upisa kupca kao vlasnika na predmetnim nepokretnostima snosice kupac.-

POBREN]A | PRAVO PRECE KUPOVINE

owor podlijeZze odobrenju Ugovornih strana koje se obavezuju da ovom Notaru dostave
la je Prodavcu kupoprodajna cijena u cjelosti isplacena $to moZe biti dokaz o uplati od

N - . . . v

upca ili potvrda banke Prodavca o izvr§enoj uplati na njegov racun.

- r:'
‘t R ustanovio da u konkretnom slugaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine. Prodavac
N i garantuje da ne postoji neupisano ugovoreno pravo prece kupovine.

RSKE POUKE

upozorio ugovorne strane na sljedeée:

ek upisom u javne knjige Kupac postaje vlasnik nekretnine koja je predmet ovog Ugovora.-
jpac se moje uknjiZiti kao vlasnik na predmetnoj nepokretnosti, odmah po isplati
pprodajne cijene u cjelosti.
rmmogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljesbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i
predbiljezba osigurava sticaoce prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog

panja, pa su stranke od toga odustale.
€e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar i
) imovinu, Upravi prihoda CG i Sekretarijatu za finansije i lokalne javne prihode Opstine
pmeg Novi.
e su Ugovorne strane dusne podnijeti poresku prijavu Upravi prihoda CG PJ Herceg Novi i

arijatu za finansije i lokalne javne prihode Opstine Herceg Novi u roku od 15 (petnaest)
pama od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.

e X ZAVRSNE ODREDBE

wke su saglasne da ée Notar gredke u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne greske u
ju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,

izdavanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez uteiéa stranaka. Strankama de se
gBaviti ispravljeni otpravak zapisa.

jemedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela

anog u zapisu, strankama ce se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznacenjem da se tim
DM zamjenjuje raniji otpravak.

u ovog izvornika nalaze se slijedede isprave:

pokretnosti 1397 K.O. Bijela, izdat od Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu CG, PJ Herceg
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UZZ br. 731/2023

i 11.08.2023. godine, u originalu;
Me Notarske komore Crne Gore broj NKCG-HN-38/2022 od 22.12.2022. godine, u

pedje ovjereno kod Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa sluzbenim sjedistem u Herceg
B pod UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine, u fotokopiji;
Punomodje br. 02-5-018-1308/22 od 08.08.2023. godine, koje je potpisao
) Opstine Katié¢ Stevan, u fotokopiji;
@ o pripremi zemijista za komunalno opremanje pribavljanjem imovine predsjednika
@ Herceg Novi, broj 01-1-018-2553/22 od 23.12.2022. godine, u fotokopiji;
uredenja prostora OpStine Herceg Novi sa 2022 godine (,Sluzbeni list Crne Gore-
i propisi“, br. 018/22 od 21.04.2022. godine, u fotokopiji;
saino Rjesenje o nasljedivanju ovog Notara Poslovni broj On. 80/2023, URP br. 25/2023
023. godine, u fotokopiji;
aument Primaoca, u fotokopiji;

)dokumenta Ugovornih strana, u fotokopiji.

B bonstatuje da su prilozi koji se u fotokopiji prilaZu u spisima podudarni sa originalima u koje
ar izvrSio uvid i koji su vraceni Ugovornim stranama.

ade taksativno oznaleni prilozi Ugovornim stranama su predoceni i pro€itani, te Ugovorne
saglasno izjavljuju da su im svi prilozi bili na raspolaganju prilikom sacinjavanja ove notarski
Jene isprave.

" owe notarski obradene isprave dobija:
ak dijela akta:
1 primjerak, bez priloga.

ove notarske isprave dobijaju:

i Otpravak izvornika:

Prodavac 1 primjerak, bez priloga, a kada se steknu uslovi:
. Kupac 2 primjerka, bez priloga.
i Wprava prihoda CG, PJ Herceg Novi, bez priloga.
. Sekretarijat za finansije i lokalne javne prihode Opstine 1 primjerak, bez priloga.--------=---------
f;lhava za katastar i driavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi, 1 primjerak, bez priloga, sa taksom za
jizenje.

it
-l

4

p skadu sa Elanom 61 Zakona o drZavnoj imovini od ove notarske isprave e 1) (] F——

|

avak izvornika:

Btitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore, 1 primjerak, sa svim prilozima.
ZFawno tuZilastvo Crne Gore, 1 primjerak, sa svim prilozima.
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UZZ br. 731/2023

xEswna revizorska institucija Crne Gore, 1 primjerak, sa svim prilozima.

- rad i naknada troskova obradunata je prema notarskoj tarifi tar. br. 1 u iznosu od
BE (jednu stotinu sedamdeset eura) i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan procenat) u iznosu
E (trideset pet eura 70/100). Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa

figmata je u iznosu od 205,70€ (dvije stotine pet eura i 70/100).

procitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile da je postupljeno prema njihovoj
govoru, da su razumjele sadr¥inu ovog pravnog posla i da su saglasni sa ovim zapisom,
Bovodnom voljom odobravaju i svojerucno potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon
} zapis potpisao i ovaj Notar.

I
T .

2g Novom, dana 11.08.2023. godine (jedanaestog avgusta dvije hiljade dvadeset trece
. u 09:30 Casova (devet ¢asova i trideset minuta).

Prodavac:

gl@%ﬂ/g‘@f\ g%:
Zlokovié Emilija)(
Kupac:

; Opstina Herceg Noy
N dpg ekcija za imovinu i zastupanje
P.p. Stanisic Qiga

-
r CRNA GORA

NOTAR

$ESTOVIC OLJA
g HERCEG NOVI
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PLIA SESTOVIC UZZ br. 731/2023
ERCEG NOVI

CLAUSULA O OVJERI OTPRAVKA IZVORNIKA

Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 8 (osam) stranica, bez priloga.

Ovaj otpravak je sastavljen za Kupcu. --

14 -08- 2023

Herceg Novi, .godine
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9a, Notar Olja Sestovié sa sluzbenim sjediStem u Herceg Novom, Ulica Mi¢a Vavi¢a br.1, potvrdujem
a sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj 731/2023, uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim ?
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.-------=-== e i
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