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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI

/ - Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine-
Broj: 02-3-350- 104/2015-1/5
Herceg-Novi, 20.03.2015.godine

Postupajuci po zahtjevu Denezhev Oleg iz Moskve, Borisovskie Prudy, Rusija, a na osnovu ¢lana
62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisticki plan “Pod Trebjesin” (»Sl. list RCG«, op.
prop. broj 32/92, 17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu
zivotne sredine Opéstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog
stanovanja maksimalne dozvoljene spratnosti P + 1 + Pk ( prizemlje + sprat + potkrovlje ) na
urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/4 K.O. Trebjesin u Herceg -
Novom.

1. ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE | POZICIJA PREDMETNE LOKACIJE UNUTAR OBRADE PLANA: |

Zahvat plana - Detaljni urbanisticki plan "Pod Trebjesin " (»Sl. list RCG«,op. prop. broj 32/92, 17/97), obuhvata dio
prostora iznad stambenog naselja Topla Il Podtreblesm Povrsina zone je 15,90 ha, u pravcu sjever- jug zona se
prostire u duzini od 350 m, a u pravcu istok- zapad u &irini od cca 500m’ Naselje “Pod Trebjesin” je na padini koja prati
“Ljuti potok”, a na terenu u nagibu od 10 - 20" sa visinskom razlikom od 75 m nadmorske visine od najnjze do
najvisodije tatke naselja.Granica zahvata Plana je amorfnog oblika obiljezena na planu brojevima ( prelomnim
tatkama) od 1-34.Zona zahvata plana u inzinjersko-geoloskom | seizmitkom pogledu predstavija uglavnom teren
pogodan za urbanizaciju | izgradnju individualnih stambenih objekata.

Konkretno, predmetna lokacija koju &ini urbanistitka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/4 K. O.
Trebjesin u Herceg - Novom u okviru prostora obrade planske dokumentacije nalazi se na njenom sjeveroistotnom
dijelu uz &iju sjevernu granicu ista ima direktan prilaz sa planiranog puta.

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE U.T.U. NA LOKACIJI KOJU ODREBUJE URBANISTICKA PARCELA KOJA SE SASTOJI OD
KATASTARSKE PARCELE BROJ 1143/4 K. O. TREBJESIN U HERCEG - NOVOM

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan "Pod Trebjesin”
(»Sl. list RCG«,0p. prop. broj 32/92,17/97), nisu definisane urbanisticke parcele posebnim oznakama i
koordinatama grani¢nih tataka. Dakle, urbanisticka parcela se usvaja na osnovu postojece parcelacije
zemljista, odnosno postojece katastarske parcele su ujedno i urbanisticke parcele ukoliko se ne nalaze na
planiranim saocbrac¢ajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim i drugim javnim
povréinama, u protivnom redukcijom postojeéih kat. parcela u zavisnosti od povrsine zahvata planiranih
koridora ili planiranih zelenih i drugih javnih povréina obrazuje se predmetna lokacija kao urbanisticka
parcela ukoliko ista zadovoljava planom predvidene osnovne uslove u pogledu velicine i obhka parcele -
minimalna povrsina urbanisticke parcele u zoni individualnog stanovanja iznosi za 300, 00m’, a sve prema
tekstualnom dijelu vaZzece planske dokumentacije — tatka 1.4. Koncept iz Generalnog urbanisti¢kog plana 2001, strana
5). U tagki 2. Generaino rjesenje; 2.1. Stanovanje, strana 14. tekstualnog dijela plana se navodi da
povréine predvidene ovim planom _za izgradnju novih stambenih objekata, zaokruZzene su u
posebne prostorne dijelove, ali nije_izvrSena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih

objekata. Planom je definisana samo granica svake podzone i spratnost objekata u njoj.Preciznije, u
konkretnom sluéaju, granice katastarske parcele broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg — Novom odgovaraju

granicama urbanistitke parcele koja odreduje predmetnu lokaciju. Predmetna kat. parcela nastala je
preparcelacijom nekad jedinstvene kat. parcele broj 1143 K. O. Trebjesin evidentirane u postoje¢em stanju
Plana po tadasnjem stanju aZurirane katastarske podloge iz kat operata ( graficki prilozi plana —
Geodetska podioga, R-1:1000, list | i Postojece stanje , R-1:1000, list Ilf).

Konkretno, predmetna kat. parcela broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg - Novom je u zahvatu obrade
vazete planske dokumentacije u_zoni individualnog stanovanja (graficki prilog planske dokumentacije —
Regulacija proslora, R-1:1000, list VI) maksimalne dozvoliene spratnosti cbjekata P + 1 + Pk ( prizemlje +
sprat + potkrovlje) preciznije tri etaze za utvrdenu zonu namjene.

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da “urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom. a koji obuhvata
jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom”.
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Clanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("S. list CG", broj 51/08, 40/10,

34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da se na urbanistiku parcelu mora obezbjediti pristup sa
aradske saobracajnice ili javnog puta. U konkretnom slucaju, direktan pristup parceli se ostvaruje preko
planom ucrtanog kolskog puta (graficki prilog- Regulacija prostora, R-1:1000, list Vl) oznake “S2 - S2" zadate
Sirine 6,20m (5,50m kolovozne konstrukcije -kolovozne trake 2 x 2.75m + 0,35m ivitnog dijela sa obje strane sa
popre¢nim nagibom nivelete kolovoza od 2,50% sa pozicijom planiranih podzemnih instalacija) -graficki prilog plana —
Poprecni profili, R-1:100, list Vil, &ija planirana graniéna linija trase ivigi graniénu liniju predmetne lokacije
na sjevernom dijelu ( k.p. 1143/4 K. O. Trebjesin) i koja poklapa svojom planiranom linjom trase veci dio
povrSine postojeceg prilaznog puta koji kat. odgovara katastarskoj parceli broj 1132/2 K. O. Trebjesin u
Herceg — Novom (prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica-PJ Herceg - Novi- Prepis lista nepokretnosti broj 136 sa
www.nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 aZuriranm _dana 05.08.2014..godine navedena nepokretnost je prema naéinu
koris¢enja javni put u povrsini od 1792,00 m* u viasnistvu Organa uprave SO Herceg — Novi), Kao | kat.parcelu broj 1143/2 K.
O. Trebjesin u Herceg — Novom, koja se grani¢i sa predmetnom kat. parcelom broj 1143/4 K. O. Trebjesin
sjeverno (prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica-PJ Herceg - Novi- Prepis lista nepokretnosti broj 95 sa
www.nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 aZuriranm_dana_05.08.2014..godine navedena nepokretnost je prema nadinu
koriséenja livada 3 klase u povréini od 45,00 m® u viasnistvu Vukovié Petra).
Napomena: Za utvrdivanje pozicije granica predmetne kat. parcele broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg - Novom
izvr$eno je preklapanje u odgovarajuéim prenosnim razmjerama prilozenih spisa predmeta - kopija kat. plana, R-1:1000
od 03.03.2015.godine - prilozenoj u formi originala, situacije terena (geodetski snimak) za navedenu kat. parcelu broj
koju je izradilo "GEOBIRQ" d.o.0. iz Herceg - Novog, R-1:250 od 22.11.2014.godine -priloZenoj u formi originala ( po
izvrSenoj preparcelaciji nekad jedinstvene kat. parcele broj 1143 K. O. Trebjesin) i grafi¢kih priloga vazeée planske
dokumentacije.

Clanom 59. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene
granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije”

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele", te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanistizko-
tehnickih uslova za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja maksimalne dozvoljene
spratnosti P+1 + Pk (graficki prilog planske dokumentacije - Reguiacija prostora, R-1:1000, list V).

Prema planu $ire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020.
godine ("Sl. list CG", op. prop. broj 7/09) predmetna lokacija se nalazi u zoni urbanog podruéja — podrugja sa
mjeSovitim namjenama prostora gradskog karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razlicitih gustina (
strana 194. tekstualnog dijela plana i grafiéki prilog vazeée planske dokumentacije- Namjena povrsina-lzvod iz PPOHN
,R-1:2500, list 2.a. ).

Na osnovu Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg - Novi na vazeéu plansku
dokumentaciju ("SI .list CG",op. prop. broj 35/09 ), za predmetnu parcelu ¢e se primjenjivati najprije rjedenja
definisana vaze¢om planskom dokumentacijom- Detaljni urbanisticki plan "Pod Trebjesin” (»Sl. list RCG«, op.
prop. broj 32/92, 17/97), dok se u dijelovima gdje plan nije dao precizne smjernice primjenjuje Prostorni plani
Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list CG", op. prop. broj 7/09)- poglavije C-
Smjemice i mjere za realizaciju Prostomog Plan Opétine Herceg - Novi:"Odredbe , pravila i normativi za izradu
urbanistic¢kih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjedenja o lokaciji prema Prostornom planu
Opstine.").

3. PRIRODNI USLOVI :
KATEGORIJA Il b:

** nagib terena: od 10 do 20 stepeni - za &urste stijene (morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji).
Konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena iznosi orjentaciono 11,31 ° u pravcu jugozapad - sjeveroistok na
sredisnjem dijelu predmetne lokacije zahvatajuéi zonu dozvoljene izgradnje objekta) ;

% dubina podzemne vode: 4,0m ;

% nadmorska visina: od 154.84m do 161.12m (utvrdeno prema priloZenoj situaciji terena za katastarsku parcelu broj
1143/4 K. O. Trebjesin , R-1:250, od 22.11.2014. godine koju je izradilo "GEOBIRQ" d.0.0. iz Herceg — Novog;

% nosivost terena : 20 Nfcm? ;

Y stabilnost terena: uvjetno stabilan — podlijeze razvoju erozionih procesa — spiranje, jaruzanje, puzanje;

< intenzitet zemljotresa: IX (MCS), zona C 2, Qmax= 0,20 (9), Ks= 0,10

%+ temperatura: srednja godi§nja 18,1 C min. S

srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjesec¢na 25 C

“ koli¢ina padavina - srednja godidnja 1970 mm

“+ meteoroloski podaci:

- temperatura vazduha: srednja prosje¢na temperatura u januaru 8-9 stepeni a u avgustu 24-
25stepeni. Prosjecno godisnje ima 33-34 dana sa temperaturom preko 30°,
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- obla¢nost: najvise obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosje¢no godisnje vedrih
dana ima 102, a oblaénih 101

- insolacija: osuncanost prosjecno godisnje traje 2.430 sati, odnosno dnevno 6,6sati. Prosjek je u junu
11,5 sati, a u januaru 3,1 sat dnevno.

- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1970 mm

LITOLOSKI OPIS:

Siltit glinoviti u izmjeni sa pjescnicima (E2,3), vapnenjacki lapor, laporoviti vapnenac i glinoviti lapor (K2E9, roznjaci
silificirani vapnenci i lapori (K1) u kojoj su tri podzone sa razliCitim geologkim karakteristikama.

INZINJERSKO -GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

Oznaka LQ ( K2E) Kreénjacki lapor, laporoviti kreénjak, lapor i glinoviti lapor u izmjeni. Podredeno dolaze
ulosci pjescara i bre€a. TroSenjem na mjestu nastaje pokriva¢ debljine prosje¢no do 3,00m. Boja varira
od maslinasto-zeleno smede do zelenoZute i tamnocrvene.

++_seizmitka mikrorejonizacija: C1", a max:0,16 (g); Ks: 0,08; intenzitet: MCS IX- zona gdje se oéekuje
parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa.
Moguénosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim
istrazivanjima.

4. OPSTI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU
(PRILOZENA DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
zavedenog pod brojem 02-3-350-104/2015 od 16.02.2015.godine, te dopuni inicijalnog zahtjeva od
19.02.2015.godine koji se vodi pod brojem 02-3-350-104/2015-1/1 priloZzeni su sledeci relevantni spisi
predmeta potrebni za predmetno odlucivanje:

1.Kopija kat. plana za katastarsku parcelu broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg — Novom, R-1:2500 od 03.03.2015.
godine koji je izradila Uprava za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi (prilozena u formi originala).

2.Geodetski snimak (situacija terena) za katastarsku parcelu broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg — Novom, R-
1:250, od 22.11.2014. godine koju je izradilo "GEOBIRO" d.o.0. iz Herceg — Novog (prilozenog u formi originala).
3.Prepis lista nepokretnosti broj 864 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem
109-956-1496/2015 od 05.03.2015..godine kojim se potvrduje da je katastarska parcela broj 1143/4 K. O. Trebjesin u
Herceg — Novom u isklju¢ivom vlasnistvu podnosioca predmetnog zahjeva Denezhev Olega iz Moskve ukupne
povrdine nepokretnosti od 928,00 m’ (prilozenog u formi originala).

5.USLOVI ZA OBJEKAT: |

5.1. OPSTI URBANISTICKI PARAMETRI | SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA PREMA GRAFICKIM PRILOZIMA |
TEKSTUALNOM DIJELU VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsine predvidene Planom za izgradnju novih stambenih objekata, zaokruzene su u posebne prostorne djelove, ali
nije izvréena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih objekata. Planom je definisana samo granica svake
podzone i spratnost objekata u njoj. Za izgradnju novih objekata dati su u tekstualnom dijelu Plana tehnicki uslovi
koji su definisani na osnovu postavki Generalnog urbanistickog plana Opstine Herceg - Novi ("Sl. list RCG", op. prop.
broj 1/89), terenskih i prostornih karakteristika ove zone.lzgradnja objekta je zadata grafickim prilozima planiranog
stanja planske dokumentacije, a u skladu sa posebnim uslovima za izgradnju i oblikovne elemente svakog objekta i
zone kao cjeline, za koju vaze precizirani opsti uslovi zadati tekstualnim dijelom planske dokumentacije (tatka 1.4.
Koncept iz Generalnog urbanistickog plana, strane 5.1 6. i tacka 2. Generalno rjesenje, strane od 14. do 26., tacka 4.
Sprovodenje plana, strana 27)

5.1.1. PLANIRANI OBJEKT!:
Planirani objekti moraju da zadovolje sledece uslove:

-gradevinska parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucuje njeno koris¢enje i izgradnju u skladu sa
propisanim urbanisticko-tehni€kim uslovima.

-za svaku urbanisticku parcelu se mora obezbjediti pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

-u okviru parcele je obavezno obezbjediti prostor za parkiranje i garazni prostor za sva vozila prema broju
smjestajnih jedinica.

5.1.2. URBANISTICKI PARAMETRI ZA LOKACIJE U ZONI STANOVANJA PREMA TEKSTUALNOM DIJELU PLANSKE
DOKUMENTACIJE:
lzgradnja objekta je u zoni individualnog stanovanja predvidene spratnosti objekata (podzona) P + 1 + Pk (prizemlje
+ sprat + potkrovlje), prema grafickim prilozima planiranog stanja vazece planske dokumentacije, prevashodno -
Generalno rjeSenje, R-1:1000, list IV i Regulacija prostora, R-1:1000, list VI, a za koju vaZe precizirani opsti uslovi
zadati tekstualnim dijelom planske dokumentacije (tacka 1.4 Koncept iz GUP-a, strane 5.16.) i lo:
+ najednoj gradevinskoj parceli moZe se graditi samo jedan stambeni objekat;
e spratnost: P+1+Pk za ravne terene

S+P+1 za nagnute terene do nagiba <25°

S+P+1+Pk  za nagnute terene nagiba  >25°
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Ki_max.=Po/P1=0,8;

Kp max.=Pq/P1= 0.4;

max. korisna povréina objekta 300m’;

najvise stanova u jednom objektu 23_1

minimalna povrsina lokacije 300m~;

obavezan kolski ili pjeacki prilaz objektu;

obavezan kosi krov nagiba 21-26%

prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov vedéi dio nalazi ispod nivoa terena prije

zapogéinjanja izgradnje, odnosno ako, mjereno po sredini objekta, pod ispod ove etaZe ne izlazi vise

od 1,40m iznad nivoa postojeceg terena (prema geodetskom snimku za izdavanje lokacije) ;

« potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi
za stanovanje, a nadzidak na plogi prethodne etaze ne prelazi 1,50m;

« polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linijjom oznadenom u planu i udaljenjem ostalih
fasada od ivica parcele-koja ne moze biti manje od 2,50m za osnovni objekat ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja) i 1,50m za pomo¢ni objekti,
odnosno 1,50m za osnovni i 1,00m za pomocni objekat, ukoliko se na susjednoj parceli ne nalazi i ne
predvida gradevinski objekat, odnosno ako se predmetna parcela grani¢i sa gradskim zelenim
neizgradenim povréinama - po regulacionom planu;

« medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i
insolacije definisan je max. kotom sljemena objekta koji se nalazi ispred, i koja ne moze prelaziti kotu
parapeta poslednje spratne etaZe objekta koji se nalazi iza;

« arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi, obavezan je kosi krov
nagiba 21-26° dvovodan ili razuden;

« potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama. Uslovljava

se uptreba prirodnih materijala i elemenata, kamen, drveni kapci i grilie, kanalica, tremovi, pizuli,

adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvoriéta iza ogradnog kamenog zida sa
kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene i natkrivene terase okrenute moru i drugo;

5. 2. USLOVI ZA IZGRADNJU PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA | NJEGOVO ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE NA
PREDMETNOJ LOKACIJI:

Ovi urbanisticko-tehnicki uslovi (u daljem tekstu utu.) se odnose na zahtjev podnesen dana
16.02.2015.godine pod brojem 02-3-350-104/2015 za izdavanje urbanistié¢ko-tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za zahtjevom formulisanu stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja i
podzoni planirane spratnosti objekata P+1+Pk na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od katastarske
parcele broj 1143/4 K. O. Trebjesin u Herceg — Novom.

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova precizirana je ZONA
u okviru koje je moguée slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekata u skladu sa
specificnim zahtjevima namjene istog, a koja je utvrdena zadatim minimalnim dozvoljenim
udaljenostima planiranog objekta od granica susjednih kat. parcela i zadate gradevinske linije
(preciziranim u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih u.tu.), unutar kojih je neophodno
ispostovati sve zadate urbanistitke parametre za izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanisti¢ko-
tehniékim uslovima broj 02-3-350-104/2015-1/5 od 20.03.2015. godine.

» Maksimalna dozvoljena spratnost objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta
spratnosti manje od maksimalne dozvoljene): P + 1 + Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje) .
Definicije etaza:. Prizemlje je prva etaa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena. Kota poda prizemlja se prilagodava namjeni i konfiguraciji terena; Potkrovlje je etaza ispod kosog
krova, sa nadzitkom u ravni proéelja najve¢e srednje visine 150cm, te ulazi u obratun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP.Ukoliko je srednja visina nadzitka veca od 150cm potkrovlje ne moze imati
oznaku Pk veé oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP. Visina
nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovlja do donje kote horizontalnog vijenca procelja.
Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih
projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaza ispod potkrovlja).
Napomena: U nadzemne etaZe se racunaju prizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaZe suteren i
podrum. Shodno ¢lanu 7. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg - Novi
na vaZecu plansku dokumentaciju ("SI, list CG", op. prop. broj 35/09 i 21/10) utvrdeno je da "Gdje vazecim planskim
dokumentom nije predvidena moguénost izgradnje podrumskih etaza, dozvoljava se izgradnja istih prema uslovima
iz Prostornoa plana Opétine Herceg — Novi’. Definicija : Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namjena podruma moze biti isklju¢ivo
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garaza. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,40m. Povréine podrumskih etaza koje bi
sluzile za garaZiranje ne ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti.Ukoliko se podrum koristi kao garazni
prostor moguce sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva
jedno podrumsko progelje sa najvecom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,00m.Nagib rampe
mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, sto je definisano posebnim propisima.
Dozvoljene su otkrivene rampe poduznog nagiba max. 12% (Sirina prave rampe po voznoj traci je 2,75m,
a &irina prolaza je 5,50m).

» Namjena objekta po etazama:
P (prizemlje) - stanovanje, pomocne prostorije
1 (sprat) - stanovanje
Pk (potkrovlje) - stanovanje

> Kp max= Pg/P1 = 40% - dozvoljena povrsina urbanisti¢ke parcele pod objektom, gdje je :
Kp = koeficijent racionalne povrdine pod gabaritom
Pg = bruto povrsina gabarita objekata
P1 = povrdina lokacije

» Ki_max= Po/P1 = 80%, maksimalno 300,00m® - dozvolina korisna povrsina objekta odnosu na
povrinu urbanisti¢ke parcele gdje je:
Ki = koeficijenat izgradenosti
Po = korisna povriina objekata
P1 = povrsina lokacije;

» Maksimalan broj stanova: 3

»Dozvoljena max. apsolutha kota poda prizemlja: prilagoditi nagibu terena od postojece prilazne
stambene ulice “S2-S2" sjeverno koja graniéi predmetnu lokaciju utvrdujuci ostvarivanje pristupa od
iste, kao i da se ispoStuje planiranom izgradnjom objekta vizura objekata ve¢ izgradenih ili planiranih
iza predmetnog objekta, tako da medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a
vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude definisan max. kotom sljemena objekta koji se nalazi
ispred i koja ne moZe prelaziti kotu parapeta poslednje spratne etaZe objekta koji se nalazi iza,

> Najveca dozvoljena visina procelja objekta koja se mjeri od konaéno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja iznosi za
nadzemne etaZe primjenjivo u predmetnom slu¢aju:

1. Za objekte spratnosti P do 4,00m;
2. Za objekte spratnosti P + Pk do 5,50m;
3. Za objekte spratnosti P + 1 do 8,00m;
4. Za objekte spratnosti P + 1 + Pk do 9,50m - utvrdeno tekstualnim dijelom planske dokumentacije Sire

teritorijalne cjeline - Prostorni plan Opéline Herceg - Novog za period do 2020.godine ("SI. list CG, op. prop. broj 7/09), tacka 3.
Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanisti¢kih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjeSenja o lokaciji prema
Prostornom planu Opstine; 3.1. Urbanisticka pravila; 3.1.14. Visina objekata, strana 196).

Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta. Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja i tatno
je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najveca dozvoliena visina do vijenca i broj etaza
moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, naroito visina prizemlja.Ako se objekat nlazi na kosom terenu, ulaz u
zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta,
toj se visini, ili etazi objektane daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama
suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1..itd). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim
odredbama odredeni broj visina ili etaZa objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu visinu iskazanu u metrima.

> ravan krova: kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba 21 do 26 stepeni za stambeni dio objekta.Krovni
pokrivaé mora biti primjeren primorskom podneblju.Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo
u &irini krovnih nadozidanih prozora tkz. "belvedere " u kom slu€aju taj dio krovne ravni ima manji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih
prozora — belvedere i-jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe luénih i sliénih nepravilnih
nanoivoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do
267

» Mijesto i naéin prikljuc¢enja objekta na javni put: Zadato grafickim prilogom planske dokumentacije —
Regulacija prostora, R-1:1000, list VI, na planirani prilazni put sjeverno - detaljno obrazloZenje prilaza dato u tacki 2.
ovih u.t.u. i precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.
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» Minimalna udaljenost objekta od granice parcele:

m  2,50m, istoZno i juzno, od granica kat. parcela broj broj 1143/1 i 1140/2 sve K. O. Trebjesin u Herceg —
Novom;

= 10,00m, zapadno od granica kat. parcela 1142 i 1138 sve K. O. Trebjesin u Herceg — Novom (a koje su
u vlasnitvu  fizickih lica prema Prepisima lista nepokretnosti broj 454 i 95 u podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica-
PJ Herceg Novi sa www. nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 azuriranm dana 05.08.2014.godine), 8 Za koje
navedenu udaljenost utvrduje postojeéi potok u postojeéem stanju grafickog priloga plana — Vodovod,
fekalna i kina kanalizacija — postojeée stanje, R-1:1000, list Viil, oznake POTOK 3 cije korito graniCi
predmetnu kat. parcelu braj 1143/4 K. O. Trebjesin &itavom njenom zapadnom granicom.

Napomena: Shodno ¢lanu 5. stav 1. alineja 28. Zakona o vodama ("Sl. list RCG", br. 27/07) propisuje:

“Obala je pojas zemljista koji se proteze neposredno uz korito za veliku vodu vodotoka, jezera,

akumulacije i drugih povrinskih voda $irine do 20,00m za vode od znafaja za Republiku, odnosno

10,00m za vode od lokalnog znadaja, zavisno od velidine vodotoka, jezera, akumulacije i drugih

povrsinskih voda i konfiguracije terena’, te ¢lanom 5. stav 1. alingja 30. istog Zakona koji propisuje:

“Vodno zemljiste ¢ine korito i obale vodotoka, jezera, obalnog mora, akumukacije i drugifi povrSinskih

voda’, a kojim sa utvrduje zastitni pojas u kojem nije dozvoljena izgradnja objekata kojim je i uslovijena

zadata udaljenost dozvoliene zone izgradnje objekta od zapadne granice predmetne lokacije uz korito

postojedeg potoka lokalnog znacaja.Tekstualnim dijelom plana je utvrdeno:"Kod urbanizacije jednog

naselja potrebno regulisati sve bujicne vodotokove. Svi kanali moraju biti dimenzionisani da pruhvate

maksimalnu vodu koja se moze javiti na ovom podrudju’ (tacka 2.4. Hidrosistemi- planirano stanje/

Regulacija potoka, strana 21.).

®  500m od granica kat. parcele broj 1143/3 K O. Trebjesin koju Cini postojeca trafo stanica (prema
podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica-PJ Herceg — Novi - Prepis lista nepokretnosti broj 95 sa
www nekretnine.co.me/mnefkatastarski_podaci 3 _azuriranm dana 05.08.2014..godine navedena nepokretnost je prema
nacinu koriéenja trafo stanica u povrsini od 14,00 m® u iskljuéivom vlasnidtvu Vukovi¢ Petra) za koju je u grafickom
prilogu planiraancg stanja plana - ElektromreZa — planirano stanje, R-1:1000, list X planirano povecanje
kapaciteta — snage na MBTS 10/04 snage Kva ,TOPLA IlI“, $to utvduuje minimalnu udaljenost dozvoljene
izgradnje objekata u zadatoj zoni od granica kat. parcele broj 1143/3 K. O. Trebjesin u Herceg - Novom. U
navedenom planiranom prilogu plana ucriana je trasa planirane kablovske mreze sa prenesnim stanjem u skici
plana lokacije ovih u.t.u.

» Regulaciona i gradevinska linija su oznagene na skici plana lokacije ovih u.t.u. i precizno zadate u
grafitkom prilogu plana- Regulacija prostora, R-1:1000, list Vi, na medusobnoj udaljenosti od:
RL. - G.L. = 6,00m utvrdena u odnosu na planom zadatu stambenu ulicu oznake “S 2 — § 2"
sjeverno, precizirano grafi¢kim prilogom planiranog stanja plana

Definicije:

je utvrdena detaljnim urbanistickom planom u odnosu na regulacionu liniju, i predstavlja liniju na,
iznad i ispod povriine zemlje, koja je definisana graficki i numericki (prema Elanu 9. stav 1. alineja 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14). Gradevinska linija
prema regulacionoj linija je obavezujuca i na nju se postavlja fasada objekta. Na gradevinskoj liniji nije dozvoljeno
formiranje konzolnih isputa kao isturenih dijelova objekta (balkona, terasa, errkera, stepenica...) kao ni van
granica zadate zone dozvoljene izgradnje objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom

udaljenoééu od 2,50m, odnosno 10,00m od granica parcele;.

Regulaciona linija| je linija_koja odvaja javnu povrsinu od privatne i od povrdina namjenjenih za druge namjene
(prema ¢lanu 9. stav 1. alineja 8. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08,
40/10,34/11,40/11, 35/13 ,39/13, 33/14).

5.3. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA |

.

% Parkiranje vozila shodno planom obezbjedenom prilazu predmetnoj lokaciji sa javne prilaznih
povréine — pje$atke komunikacije nije moguce, te se isto mora planirati na najblizem javnom parkiralistu
uz kolske saobracajnice u manjim nisama .

Shodno tekstualnom dielu plana — Parking povrsine, strana 18., utvrdena su sledeca pravila za parkiranje

na parcelama koje imaju obezbjeden kolski pristup:

- Planom je odredeno da se u svim dvoritima individualnih stambenih objekata obezbjedi najmanje jedno parking
mijesta, izuzetak &ine objekati koji nemaju kolski prilaz ili se zbog terenskih uslova ne moze automobilom prici u
dvoriste.

- Preostali potreban broj parking mjesta mora se obezbjediti uz kolske saobra¢ajnice u manjim niSama, tako da
budu ozelenjene ili zasticene pargolama.

- Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vaZzecim propisima,
tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

%+ PoloZaj objekta se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistickih parametara.
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Napomena: Polozaj objekta na parceli je odreden gradevinskom linjom G.L. i udaljenjem ostalih fasada
od ivica parcele koja ne moZe biti manja od 2,50m, odnosno 10,00m za stambeni objekat (osnovni
objekat).

6. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA [

61. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

Konstukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:

- PBAB 87 (Sl. list SFRJ 11/87),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (SI. list SFRJ br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opteregenja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS U.C7.113/1891);

- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove (SI. list SFRJ br. 87/91).

- Prije izrade glavnog projekta potrebno je uraditi elaborat o geotehni¢kim uslovima  terena;

temelji :armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti, na Sipovima, bunarima..) uz obavezan dokaz staticke stabilnosti

konstruktivnih elemanata cijelog objekta u statickom i seizmickom smislu, u skladu sa prethodnim geomehanickim i

geotehnickim ispitivanjima tla;

= zidovi: betonski, opekarski blokovi, »YTONG« blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim

normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proraéun na | klimatsku zonu i IX seizmicku

zonu) ;

stubovi: armirano betonski, kameni, &eliZni sa predvidenom protivpozarnom zastitom;

meduspratna konstrukcija: armirani beton, ¢eliéna (za objekte posebnih namjena i vecih raspona),drvena(za

poslojeée stare objekte), meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata;

« krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonsdka (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu stanovanja,
&eliéna (za objekte posebne namjene i vecih raspona),

= izgled i kvalitet predmetne izgradnje odnosno sveukupno arhitektonsko rjesenje objekata kao jedinstvene
gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

[[6.2. OBLIKOVANJE OBJEKTA | MATERIJALI OBRADE: |

« spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni
kamenim ploéama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu).
kamenom zidana pro&elja , kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine.
oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk.
spoljna stolarija: drvena, grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima.
balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimic¢no zidana (bez koris¢enja ogradnih "baroknih®
stubiéa - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehnickim propisima).
izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog riesenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije
- po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture.
« upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporucuje
se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka,
zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora i sl..
uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do
1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i
dimenzija procelja.
krovni pokriva&: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploce.
ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom
na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Preporuuje se izvodenje
vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rjeenjima. Vertikalni oluci su od lima. Krovni prepust na zabatu moze
biti istaknut do 0,20m.
uslovljava se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka,
oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

. - L] * @ =

f7. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE|

Sastavni dio projekine dokumentacije je | uredenje terena i pejzazna arhitektura na predmetnoj lokaciji.

Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele:

« dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom.U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visione od 2,00m tada je isti potrebno
izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoséu zidova od 1,50m, a teren svake terase ozeleniti. Teren oko objekta,
potporni zidovi, terase i sli¢no moraju da se izvedu tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne promjeni
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prirodno oficanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema

postojecim okolnim

« prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti

lomljenim kamenom u maniru suvomede;

» postojece suvomede na granicama urbanistickin parcela treba zadrzati u najvecem mogucem obimu s ciliem

zaéstite suvomeda kao pejzaznih karakteristika;

« dozvoliena poplogana povrina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30% poplo¢ano kamenim plo€ama (ili

odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton ploce);

« preporutuje se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

« odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

« uliéna ograda urbanisticke parcele podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu.Ograda max. visine

prema javnoj povr&ini 1,50 m materijal — ogradivanje kamenim zidom i elicnom (kovanom ogradom) izvesti tako

da kameni zid bude visine od 40-60cm, a &elitna ograda od 90-110cm, moguéa Ziva ograda i njihova kombinacija,

ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradnii zidovi mogu biti visine do 1,80m prema

boénim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zi¢ane ograde;

« vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele;

« rasvjetu prostora kolskih, pjeSackih komunikacija i zelenih vrtnih povrdina treba izvesti pazljivo odabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora;

» utvrduje se normativ kojim 70% objektom nepokrivenog dijela parcele mora da bude zelenilo ili povrina za igru
djece, sport i rekreaciju. U ovu povrsinu se ne uraéunavaju povr§ine za pristupne staze.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

« obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razligitih vrsta, grupacijama zbunastih biljaka;

« uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe autohtonih
vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije upotrebljivog prostora u stilu karakteristicnom za primorsko podneblje
odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa mediteranskim ambijentom;

« kako na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, prilikom izrade projektne dokumentaciie potrebno je
utvrditi_poziciju novoplaniranog objekta na naéin da se postojeca stabla unutar zadate zone dozvoljene izgradnje
maksimalno _saéuvaju i oznace u projektu uredenja terena;

« obezbjediti stroge uslove zadtite zelenila (narotito tamo gdje jo$ postoje elementi Sume), koji bi podrazumjevali |
obavezu &uvanja svakog kvalitetnog stabla, odrZavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugrozavanja postojeteg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim ocuvanja zelenila, bile i u funkeiji
ocuvanja stabilnosti terena;

« u dijelu dvorista uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste razli¢itog habitusa,
vremena cvjetanja, razlicite boje lis¢a i cvijeta., te ocuvati ili formirati drvored prema pristupnoj ulici, U zadnjem dijelu
dvorista predvida se upotreba povrtnjaka ili vocnjaka;

e U oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da
korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv.

8. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE J

U ciliu to potpunije zastite cielokupnog prostora od posliedica zemljotresa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje
zasnovane na geomehaniékim i dinamiékim karakteristikama tla, te odredbama postojecih propisa za aseizmicko projektovanje.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujudi se sa njima u procesu projektovanja:

« Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti ked aseizmickog projektovanja,

« Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

« Minimalna o3te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji
posjeduju dovolinu évrstocu, duktiinost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobre ponasanje kod
seizmizkog dejstva. Od osobitog znataja je | ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena
osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti i teZine Sto, obi¢no, prouzrokuje teSka ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmiZkom dejstvu. Armirano-betonske i &eligne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovoljnom Zvrstodom, Zilavoéu i krutodcu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost.
Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obitne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu prilicno je tedko da se konstruiu kao aseizmicke konstrukcije. Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet
realizacije i izvodenja uopéte. Postoje mnogi sluGajevi ruenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih
radova. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju ane konstrukcije koje sprecavaju klizanje u kontaktu sa tiom i pojavu
neravnomjernih slijeganja. Proradun aseizmickih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
pedrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraiunske seizmicke sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka
analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, évrstoca i Zilavost konstrukcije cime se
moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi€nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i
tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

« Na predmetnom podru&ju moguéa je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata.
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Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

« Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliéitog tipa.

+ Pored ramovskih ammirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

+ Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije.

« Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazliitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utitu
na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itieg tipa)
treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih
optereéenja treba zasnovati na sledecim nacelima:

« Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

« Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

« Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvréeno
temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice

pema uslovima tla.

« Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinagno po
konstruktivnim jedinicama

- Optere¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj
povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

['9. ENERGETSKA EFIKASNOST
U cilju racionalnog koriséenja energije, preporuéuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekoloSki odrZive gradnje i to na
slededi nacin:
1. Smaniiti gubitak toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zadtite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine
objekta, koriséenjem savremenih termoizolacionih materijala.
2. Povetati toplotne dobitke u objektu povoljnijom orjentaciom objekta i koris¢enjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije: biomasa, sunce, vjetar...
3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za
klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, kancepta inteligentnih zgrada- upravijanjem potrodnjom energije glavnih
potrodaca sa jednog centralnog mjesta.
Preporutuje se projektovanje instalacija na natin da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz alternativnih izvora energije -
solamim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdusnim pumpama itd., pri éemu treba voditi racuna da te instalacije ne
ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruzenja.
Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina korisGenja sunéeve energije: za grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije). Koridéenje solarnih kolektora se moze preporuditi kao moguénost odredene
ustede u potrosnji elektriéne energije, pri cemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektrine energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnigkih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

10, USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

12.1. Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaétita ambijenta i kulturnog nasljeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela organizacije i oblikovanja prostora, {j.
savremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora

12.2. Zaétita prirodnih vrijednosti:

Projektnim riedenjem sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju autentiéninh oblika pejzaZa, te posebno
voditi racuna o oéuvanju prirodnoih terasa i kaskada koje predstavijaju karakteristiéne pejzazne vrijednosti ovog prostora.

12.3. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05) tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i
mjere za zastitu Zivotne sredine ukoliko se utvrdi da izgradnja objekta utiCe na Zivotnu sredinu, mjere zastite Zivotne sredine
predvidjeti posebnim elaboratom. Uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla,
pluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizminost tla) i antropogenih &inilaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu
Buka, praéina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnin mirisa od deponija smecda otpadnih voda i sl.).Planiraju se mjere
zadtitne sredine i za sledece prirodne resurse:

Voda; mjere zastite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno riedenje fekalne
kanalizacione mreze (bez septickih jama).

Tlo: vegetacija je najbolji zatitnik tla, kako protiv erozije, tako i zato 5to zelenilo akumulira stetne materije, produkte sacbracaja, te
se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zaétite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja (saobracajnice).

I_11. PLANIRANO STANJE HIDROSISTEMAJ

11.1. VODOVOD

Za planirano naselje “Podtrebjesin’ predviden je novi cjevovod sa prikljuckom na novi rezervoar kojeg je potrebno izgraditi na a.k.
200,00 m.n.v. Ovaj rezervoar je planiran ve¢ u DUP “Bajer’ | sluzi za vodosnadbjevanje naselja iznad Tople Il, naselje “Bajer” za
objekte na kotama vidim od AK 150,00m.n.v. i za naselje Podtrebjesin.Cjevovod je gravitacioni i izgraduje se kao prstenasti sistem
cjevovoda. Unutarnji promjer cijevi ne smije biti manji od 100 mm jer cjevovod sluzi kao razvodni i kao vanjska hidrantska mreza ,
cjevovod poloZiti u ivicu puta. U naslju koji je pretezno namjenjen stanovanju, udaljenost izmedu vanjskih hidranata iznosi 80-150m.
Planirani su nadzemni hidranti, a samo iznimno moguce je postaviti podzemne hidrante plocniku ili u zelenoj povrsini.




10
Broj predmeta: 02-3-350- 104/2015-1/5
Herceg - Novi, 20.03.2015.godine

11.2. FEKALNA KANALIZACIJA

U naselju ne postoji hirdrantska mreza. Fekalna kanalizacija je u naselju riesena lokalno ptrikljuékom na septiéke jame koje su
izgradene pored novih kuc¢a. Posto se u urbanim cjelinama ne tolerigu septicke jame, a posebno one koje nisu u pravilnoj funkciji,
ovakva rjeSenja su priviemena. Najbliza postojeca fekalna kanalizacija na koju je moguce prikljuciti fekalnu kanalizaciju iz naselja
Podtrebjesin, nalazi se u naseliju Topla Il.Mreza fekalne kanalizacije u naselju je rjeSena prema konffguraciji terena. Sve
sekundarne uli¢ne kolektore potrebno je priklju¢iti na glavni kolektor u glavnoj saobracajnici koji se produZuje do prikljutka na
postojecu kanalizaciju na Toploj Il.Cijevi za fekalnu kanalizaciju polozene su u osovini ulica. Planirana je mreza od PVC cijevi sa
profilom fi 200 mm. Glavni kolektor je presjeka fi 300 mm. Na vertikalnim i horizontalnim lomovima, predvidena su reviziona okna sa
ravnim ili kaskadnim dnom. Pad cijevi neka ne prelazi 6%.

11.3. KISNA KANALIZACIJA

Odvod oborinskih voda sa povrsina izvesti pomocu slivnika, koje postaviti po saobraéajnim i drugim povréinama. Kignu kanalizaciju
rjesiti sa uliénom mrezom i regulisati u sklopu saobracaja sa kombinacijom zatvorenih | otvorenih kisnih kanala il usmejriti ih u
pravcu “Ljutog potoka” ili u pravecu bujiénih potoka.

11.4. REGULACIJA POTOKA

Kod urbanizacije jednog naselja potrebno regulisati sve bujiéne vodotokove. Svi kanali moraju biti dimenzionisani da pruhvate
maksimalnu vodu koja se moze javiti na ovom podrudju.

[ 12. PLANIRANO STANJE ENERGETIKE |
U planiranom stanju je potrebno postojeéi trafo u TS 10/0.4Kv ,TOPLA III* snage 400kva zamjeniti novim snage
630kVA. Predvidjeti izgradnju nove trafo stanice MRTS-D 2X 630 Kva “Topla IV", a koja je potrebna zbog planiranog stanja Pod
Trebjesin, a i zbog stambenog naselja “Topla III", za potrebe “Prvoborac” Herceg — Novi. Sto se tice n.n. primarne mreze, ista je
rjieSena iskljucivo kablovski. Svi postojeci slobodnostojeci ormari se zadrzavaju kao | kablovi kojima se napajaju isti iz TS 10,0,4 Kv
“Topla 11I".Sto se tita javne rasvjete napajanje iste se izvodi iz polja javne rasvjete u trafo stanici podzemnim kablom potrebnog
presjeka, zavisno od optere¢enja i pada napona. Kablovi se polazu neposredno uz sacbraéajnice i pjeSacke staze.
TT MREZA
Kroz naselje ja predvidena izgradnja TT kanalizacije sa Zetiri PVC fi 110 na glavnim trasama i sa dvije cijevi fi 110 mm na
odcjepima. Kroz cijevi kanalizacije proviaéi se telefonski kabal tipa TK -59 M, odredenog broja parica, zavisno od broja telefonskih
preplatnika. Do naselja je potrebno dovesti kabal TK-59 200 x 4 x 0,8 GM sa ATC Herceg — Novi.

| 13. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACLE: |
1.Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara sa Izvjedtajem o izvréenoj
tehnickoj kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehni¢ku dokumentaciju od strane nadleznog
Ministarstva (shodno ¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("SI. list CG", broj 13/07, 05/08, 321M11) i
pratecim propisima), sem za porodiéne stambene zgrade za koje _hije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na
istu od strane Ministarstva.
2. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi shodno &lanu 7. 32. i 33. Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sl. list
RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima_geoloskih istraZivanja, a s obzirom na uslovnu stabilnost terena. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Pri projektovanju objekta preporucuje se kori$¢enje propisa
EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni
objekat prora¢unom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmitke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, te isti nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.
3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa - davaoca uslova.
Nadlezna javna preduzeca i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa élanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11_35/13, 3913,
33/14), a koji su sastavni dio ovih urbanistiéko-tehnickih uslova i koji su neophodni za izradu tehnike
dokumentacije, preciznije:
» Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.
* Instalacione mreZe u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na
infrastrukturme  sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeca (hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanistiéko-tehnitkih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, dostupni su na sledeéim sajtovima:
1. www.ekip.me

Dokument: Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajedni¢kog antenskog
sistema objekata.

2. www.epcg.co.me
Dokument: Procedura — protokol kojim se requlise postupanje operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja gradevinske
dozvole o zahtjevu nadleZnog organa.

[ 14, OSTALI USLOVE: |

1.

Investitor je obavezan da pripremi i propi§e projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz

obavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehnickih uslova.
2.Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40110, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnicku dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10

rimjeraka (tri u papirnoj formi i sedam u za&ti¢enoj digitalnoj formi).
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3 Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazedim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enja ove vrste objekata,
Pravilniku o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

4.Tehnitka dokumentacija podlijeze reviziji_shodno &lanu 86. 87. 88 89. i 90. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o nacinu vr$enja revizije
idejnog | glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14). Tehniéka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade ne
podlijeze reviziji shodno &lanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u &lanu 9. stav 1. tacka 22. propisano da su
porodiéne stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povrsine do 500m° i sa najvie Cetiri stambene jedinice.

[ 15. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA |

15.1.Skica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak), R-1 250, za katastarsku
parcelu broj 1143/4 K.O.. Trebjesin u Herceg — Novom, izradenu od strane “"GEOBIRQ" d.0.0. iz Herceg -
Novog od 22.11.2014.godine koja je uz predmetni zahtjev priloZzena u formi originala.

15.2. Fotokopije izvoda iz grafickog priloga vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisti¢ki plan "Pod Trebjesin” (»S. list RCG«, op. prop. broj 32/92,17/97):

1.Geodetska podloga, R- 1:1000, list |

2. Postojece stanje, R-1:1000, list Il

3. Generalno rie$enje, R-1:1000, list IV

4. Regulacija prostora, R-1:1000, prilog Vi

5. Popreéni profili stambene ulice oznake “S2-S2", R-1:100, list VII

6. Vodovod, fekalna | kisna kanalizacija- postojece stanje, R-1:1000, list VIII

7. ElektromreZa- planirano stanje, R-1:1000, list XI

Napomena: Iz planske dokumentacije izostali graficki prilozi planiranog stanja:

1. Vodovod, fekalna i kisna kanalizacija- planirano stranje, R-1 1000, list IX,
2 TT mreza- planirano stanje, R-1:1000, list XII, te su za navedene faze data upustva iz tekstualnog dijela plana za planirano stanje istih.

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja maksimalne
dozvoljene spratnosti P + 1 + Pk ( prizemlje + sprat + potkrovlje ) na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od
katastarske parcele broj 1143/4 K.O. Trebjesin u Herceg - Novom, izdat od strane D.0.0. “Vodovod i
kanalizacija” Herceq — Novi dana 17.03.2015.godine pod brojem 02-656/15 (prilozeno u formi fotokopije,
originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-104/2015 od
16..02.2015.godine).

15.4.0dgovor na zahtjev ovog Sekretarijata broj 02-3-350-104/2015-1/3 od 06.03.2015.godine izdat od
strane Elektrodistribucije Herceq — Novi — FC Distribucija Podgorica broj 4141-389/1 od 18.03.2015.
godine u vezi davanja mislienja za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni
individualnog stanovanja maksimalne dozvoljene spratnosti P + 1 + Pk (prizemlje + sprat + potkrovije ) na
urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 1143/4 K.O. Trebjesin u Herceg - Novom u
cilju rjesavanja istog u dijelu koje se odnosi na planirano stanje elektromreze u predmetnom postupku

iz razloga $to se unutar granica predmetne lokacije, a na kat. parceli broj 1143/3 K O. Trebjesin nalazi
postojeca trafo stanica.

15.5. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata.

15.6. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivnog sistema u postupku
izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.
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