CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
Broj: 02-3-350-1050/2014

Herceg Novi, 21.12.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg-Novi,
rieSavajuci po zahtievu Amelkin Mikhaila iz Herceg Novog po punomodju
Boyko Sergeya, za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju
objekta na katastarskoj parceli broj 1622 KO Bijela u zahvatu vazeceg
planskog dokumenta - Izmjene i dopune GUP-a Opstine Herceg Novi u zoni
Bijela (,SI. list CG op. prop.” br. 7/09), na osnovu &lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list RCG”, broj 51/08, 40/10,
34/011, 35/13, 39/13), ODLUKE o sprovodenju Prostornog plana Opétine
Herceg Novi na vaZec¢u plansku dokumentaciju (,SI. list CG - op.pr.”, br.
35/09), Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG —
opstinski propisi”, br. 07/09, 35/09), te uvida u vazeéu plansku dokumentaciju,
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na
urbanisti¢koj parceli koju &ini katastarska parcela broj 1622 KO Bijela -
Herceg Novi.

Prema vazecem planskom dokumentu - Izmjene i dopune GUP-a Opstine
Herceg Novi u zoni Bijela (,Sl. list CG op. prop.” br. 7/09), urbanisticka parcela
koja se sastoji od katasatarske parcele broj 1622 KO Bijela, se nalazi u zoni
individualnog stanovanja, za koju se tekstualnim dijelom istog plana
dozvoljava maximalna spratnost (Po)+P+1+Pk, odnosno S+P+1+Pk (na
terenima &iji je nagib veci od 25 stepeni) - maksimalno dozvoljena povrsina
parcele pod objektima je: 40 % kao i max. izgradenost parcele: 0.8.

1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanisticka parcela koju ¢ini katastarska parcela broj 1622
KO Bijela: 500m2, a shodno prilozenom LN 1568

- tekstualnim prilogom planskog dokumenta definisan je zastitni pojas
pored magistralnog puta u Sirini od: 7.0m od ivice puta

- Prilikom lociranja objekta voditi raGuna o poloZaju infrastrukturnih objekata
obzirom od &ije grani¢ne linije trase je zadata regulacija na udaljenosti R.L.-
G.L.= 5m - zastitna zona infrastrukturnog objekta vodovoda u kojoj se
utvrduje rezim zabrane gradenja, a $to je definisano tekstualnim dijelom istog
plana



- spratnost planiranog objekta: do (Po) +P+1+Pk, odnosno S+P+1+Pk (na
terenima Giji je nagib veci od 25 stepeni)

- maksimalna povr§ina pod objektom - bruto povrina osnove objekta:
200m2, tj. 500m2x0.4 = 200m2

- maksimalna izgradenost — korisna povrsina: 400mz2, tj. 500m2x0.8 = 400m2
- namjena objekta: stanovanje

- kota poda prizemlja: max. 1.20m od konacno uredenog terena

- tamo gdje postoje uslovi, preporuuje se izgradnja podrumske etaze

- podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Eiji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja. Objekat mozZe imati samo jedan podrum, a namjena podruma
moze biti iskljucivo garaza.

- maximalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi: 2.40m

- povrdine podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenata zauzetosti
i izgradenosti

- ukoliko se podrum koristi kao garaZni prostor moguce je sa jedne strane
podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, sa najve¢om dozvolienom
svijetlom Sirinom rampe od 8.0m

- suterenom se smatra dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemija i
ukopan je sa 50% svog volumena u konagno uredeni i zaravneti teren uz
proGelie objekta, odnosno da je jednim svojim progeliem iznad terena.
Uredeni teren oko objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne
moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom). Objekat moze
imati samo jedan suteren.

- Povrsina podruma ili suterena koja se koristi za garaZiranje vozila ne
obraunava se prilikom obrauna ukupnog koeficijenta iuzgradenosti.

- potkrovlje moze imati nadzidak u ravni procelja najveée srednje visine od:
max. 1.50m; u tom sluéaju potkrovlje ulazi u obraéun koeficijenta izgradenosti
sa 85% od BGP

- visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija do donje
kote horizontalnog vijenca procelja

- visina pro¢elja objekta: za P+1+Pk — 9.50m;
- najveéa dozvoljena visina pro&elja objekta mjeri se od kona¢no zaravnatog [

uredenog terena uz proéelie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca



- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZen nagiba od 21-26
stepeni; ravni krovovi se ozeljenjavaju ili se koriste; slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuduje se da e
paralelno izohipsama; nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena;

- ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirano-
nbetonski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20m - 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta

- krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0.20m
- krovni pokriva¢: crijep - kanalica ili mediteran crijep

- poloZaj objekta na parceli definisanje zonom izgradnje u skici plana
lokacije; duza strana objekta mora pratiti smjer izohipsi, a sljeme krova
mora pratiti smjer duzeg dijela objekta

- prilaz objektu: kolski — sa magistralnog puta sa sjeverne strane parcele

- parkiranje ili garaZiranje vozila rieSavati u okviru urbanisti¢ke parcele, prema
normativu: za planirano stanovanje — minimum 1PM/ 1 stambenoj
jedinici ili turistickom apartmanu

- odstojanje gradevinske linijje GL od regulacione linije RL (kolske ulice):
7.0m od ivice puta - zastitni pojas pored magistralnog puta, sa sjeverne
strane parcele, precizirane graficki i numericki na skici plana lokacije

- minimalna udaljenost od bo&nih granica urbanisticke parcele: 2.5m

- minimalna udaljenost objekta od granica parcele definisana u skici plana
lokacije

- granice katastarskih i urbanisticke parcele je oznagen na skici plana lokacije

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, obloZzeni kamenim ploéama, zidani
kamenom

- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristiénim bojama podneblja
(bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

- spoljna  stolarija: drvena sa Skurama, eloksirani ili plastificirani
aluminijum

- krovni pokriva¢: kanalica ili mediteran crijep (za krov u nagibu)

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- izgled i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa
kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije,

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja

- potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama



- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristicnim bojama
podneblja (bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

2. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

- zadtita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi poStovanjem
tradicionalnih nacela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom
interoretacijom principa tradicionalne arhitekture

- kod primjene materijala u zavr$noj obradi voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan slanitet vazduha

- u obradi fasada koristiti svijetle, priguSene boje

- za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalan nacin

3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
stetu susjednih parcela i objekata; izgradnja potpornih zidova dozvoljava se
samo prema postoje¢im okolnim prilikama; osnovni materijal je kamen;

- najveca dozvoljena visina potpornih zidova do 2.0m;

- potporni zidovi vidljivi sa javnih povrSina moraju biti oblozeni
lomljenim kamenom

- ograda prema javnoj povrsini: max. 1,50m, na naéin da je puni dio od
kamena visine 0.40m — 0.60m, a transparetni dio od metalne konstrukcije u
visini od 0.90m — 1.10m kao i kombinacija sa Zivom ogradom;

- ogradivanje izvesti unutar predmetne katastarske parcele

- ograda se moze postaviti i po graniénoj liniji uz saglasnost viasnika
susjedne parcele

- ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje; kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije

- max.povrsina patrcele pod stazama, terasama na terenu i sl.: 0.2

- minimalna povrs$ina uredenog zelenila na parceli je: 0.5

- za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbijediti minimum jedno
parking mjesto u okvitu parcele

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povrsina dekorativnim rastinjem
razliéitih vrsta u stilu karakteristicnom za primorsko podneblje

4. Zastita prirodnih vrijednosti: pejzazno oblikovanje lokacije planirati
upotrebom autohtonih vrsta biliaka uz maksimalno ocuvanje i uklapanje
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila



- potrebno je o¢uvati postojeéi zeleni fond u &to vecoj mjeri prilikom izgradnje
novih objekata, i pretvoriti postojeée ne kvalitetno zelenilo u kvalitetno

5. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: vegetacija je najbolji zastitnik
tla, kako protiv erozije, tako &to zelenilo akumulira $tetne materije, produkte
saobracaja, te se preporuéuje prirodna zastita nacinjena od nizeg i viseg
rastinja;

- uz jadransku magistralu neophodan je zeleni pojas radi zastite od
buke, prasine i izduvnih gasova

- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehni¢kim
normativima

6. PRIRODNI USLOVI:
- nagib terena: od 10-20 stepeni
- dubina do vode: 4.0 m
- stabilnost terena: umjereno nestabilan
- nosivost terena: od 12 - 20,0 N/ecm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
- temperatura: srednja godi$nja18,1 C
min. srednja mjese&na 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
- koli¢ina padavina - srednja godignja 1970 mm
- intenzitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometereolo$kog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije

7. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
I uslovima, a za prikljuke instalaciia na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju idr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Pri izradi tehnicke dokumentacije propisuje se Obaveza postovanja
Tehniékih preporuka EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.

8. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno é&lanu 7.
Zakona o geoloskim istrazivanjima (,,Sl.list RCG”, br.26/07) izraditi
projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

9. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena za
pripadajucu lokaciju.

10. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara,
shodno propisima za ovu vrstu objekata.

11. Projektno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), i vaze¢im Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim vaZeéim propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kotiéenje ove vrste
objekata.



12. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane tehnicke
dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjerak u digitalnoj formi.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-1050/2014 od 21.01.2015.godine

Na snovu: - Izmjene i dopune GUP-a Opstine Herceg Novi u zoni Bijela (,,SI.
list CG op. prop.” br. 7/09)

Urbanisticka parcela koju ¢ini katastarska parcela koju &ini katastarska
parcela broj 1622 KO Bijela - Herceg Novi.
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Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

Broj: 02-3-350-1050/2014
Herceg Novi, 21.01.2015.godine
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Herceg Novi u zoni Bijela
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Prilog: Namijena povrgina i reaulaciia
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bpoj 05- 3073/14
Xepuer Hosu, 23.12.2014.

OIIIITUHA XEPUEI' HOBH

CexkperapujaT 3a NPOCTOPHO IJIAHHPAabe H H3TPATILY
AMELKIN MIHAIL

XEPIET HOBU

NPEJUIOTL 6poj 02- 3073/14 ox 22. 12. 2014
OJITOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAIE IMTPOJEKTAHTCKO

BOJOBOIHUX U KAHAJHU3AIIMOHUX YCJIIOBA

Ha ocHoBy Bawer 3axtjesa 3a no0ujame IpojeKTaHTCKO BOJOBOAHHMX M KaHAIM3aUMOHMX yCJoBa 3a
u3pajgy TeXHHYKE [JOKYMEHTalldje 3a M3rpaimy o0jekTa, Ha ypOAHHCTHYKO] MapUend Kyjy YHHH
karacrapeka napuena 6poj 1622 k.0. bujena v Bujenoj u docmasmwenoz npednoza ypbanucmuuko
mexnuykux ycaosa bpoj 02-3-350-1050/2014 oo 18.12.201 4.306,‘ KOHCTaTyje ce:

Anmepuamusga 1 : ‘
< Tpukssyuere o0jexra U3BPLIUTH ca Ljesosoaa PEHD DN 10}) mm, npuKbyutom uujesd PEHD DN

19 mm (yHyTpalIEmbU NPEeYyHHK);
< Ha MjecTy NpUK/bYYeHa NpeABHIjeTH MPHK/BYYHO OKHO ca yrpaljeHHM JIMBEHO JKeJhe3HHM MOKJIOMIEM
3a jaku caobpahaj u norpebHUM (a3oHCKUM KOMaauMa ;
< Bomooauy uujes, rojarath npema paxenm TEXHHMUYKHM NPOMUCHMA ;
<+ Ha noueTky napiiesne npeapuajeTH BOAOM]jePHO OKHO ca yrpaleHHM JHMBEHO Ke/be3HUM MOKIONIEM Y
xoje he ce cMjectuTu BogoMjep DN 19 mm (MHCA);
Anmepnamuga 2 :
[pursbyueme objexra U3BpMUTH ca 1jesosoaa PEHD DN 100 mm, npuxseyysom uujesd PEHD DN
25 mm (yHyTpallibH IPEYHHK);
Ha mjecty npui/bydersa NpeBHjeTH NPUKILYYHO OKHO ca yrpaleHUM NUBEHO KEbE3HUM MOKIONIEM
3a J1aku caoOpahaj 1 moTpeOHUM (Pa3oHCKUM KOMaauMa ;
BooBOHY LIHjeB, MoJaraty npemMa BakehHM TeXHHYKUM IPOIUCHMA ;
Ha noyerky napuene npeaBuAjeTH BOJOMjEpHO OKHO ca yrpaljeHUM JTHBEHO jKeJbe3HUM MOKIIOTLEM Y
koje he ce cmjecturn Bogomjep DN 25 mm (MHCA);
Kanannsauujy ofjekTa NIPHKbYYHTH Ha TPAACKY KaHAIH3ALHOHY MPEXY .
Hanomena :
Hocrojehn AI[I.I H]BBOBO}J DN 200 mm koju je 610 moJ10KeH KPO3 0BY KATACTACKY napuey (jy:KHom
CTpaHoM), je nam;eméﬂ ujeBoBou()M PEHD DN 100 mm y3 uBuny Katacrapcke napueie opoj 1622
K.0.bHjesa y lunpuHu napuese .

R

< Hspaty npojektaHTcku ycnoeu Opoj 05-104/13 on 1.2.2013 roa.,cTaBsbajy ce BaH cHare .
<V mpusor BaM JOCTaBJbaMO CHTYALjy TepeHa.

JlocTaB/beHo :
- MOJHOCHOLY 3aXTjeBa
- TeXHWYKO] ciykOu
- apxuBu
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