CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju -

Broj; 02-3-350-1083/2014
Herceg-Novi, 12.02.2015. godine

U postupku po zahtjevu Jovanovié Slobodana iz Bijele, Bijela bb, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47111,
35/13, 39/13 i 33/14) i uvida u lzmjene i dopune DUP-a ,,Bijela-centralna zona” ("Sl. list RCG",
op. prop. broj 12/92), Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg porodicnog stambenog objekta ( katastarski oznacenog brojem 1),
koji Eini istoéni dio dvojnog objekta, spratnosti P+1 ( prizemlje + | sprat), tako sto se na istom
vréi nadogradnja potkrovlja u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela
koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.710 K.O. Bijela u Bijeloj .

Napomena:

Kako predmetni objekat 1 izgraden na k.p. 710 K.O. Bijela u konstruktivnom smislu predstavlja istotni dio

dvojnog obijekta ( &iji je zapadni dio izgraden na susjednoj urbanistiékoj parceli koja se sastoji od k.p. 711 K.O.
Bijela), 3to dokazuje Odobrenje za gradnju br. 02-Up/1-737/74 od 09.12.1974.9., Rjesenje broj: 02-Up/1-371/77 od
28.04.1977.g. i Nalaz Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi broj: 953-109- /2015-1 od 11.02.2015.g., aistisuu
vazecoj planskoj dokumentaciji - lzmjene i dopune DUP-a ,Bijela-centralna zona” ("Sl. list RCG", op. prop. broj
12192 ), takode oznateni kao dijelovi dvojnog objekta spratnosti P+1 nad &ijim je cijelim gabaritom planom
predvidena nadogradnja potkrovlja - to je shodno navedenom potrebno da uz podnosenje zahtjeva za izdavanje

radevinske dozvole, dostavite uredno ovjerenu pismenu _saglasnost vlasnika susjedne k.p. 711 K.O. Bijela i

objekta 1__na tehnitku dokumentaciju_(Glavni_ili_Idejni projekat) izradenu u skladu sa ovim urbanistitko-

tehniékim uslovima .

['A) OSNOV ZA I1ZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: _|

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 710 K.O. Bijela od 15.12.2014.g. izdata od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg
Novi u formi originala, razmjere R-1:1000

- Original Prepisa lista nepokretnosti  br. 415 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
23.12.2014.godine, a kojim se dokazuje da je Jovanovié Slobodan vlasnik ( sa 1/1 obima prava) na zemljistu
katastarske parcele broj 710 (u povrsini od 310 m2), K.O. Bijela, kao i vlasnik posebnih dijelova objekata 1,213 koji su
izgradeni na istoj. Na predmetnoj parceli su upisani: objekat 1 -, porodiéna stambena zgrada”, spratnosti P+1
(prizemlje+sprat); i pomoéne zgrade - objekat 2 i objekat 3 , bez tereta ili ograniéenja u listu ,G".

- Prepis lista nepokretnosti 414 za K.O. Bijela, podaci preuzeti sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine CG -
www.nekretnine.co.me, od 05.08.2014.g., kojim se dokazuje da je Jovanovi¢ Dusan vlasnik ( sa 1/1 obima prava) na
zemljistu katastarske parcele broj 711 (u povréini od 320 m2) K.O. Bijela , kao i vlasnik posebnih dijelova objekata 1i 2 koji
su izgradeni na istoj.;

- Original Geodetske situacije terena katastarske parcele br. 710 K.O. Bijela i okoline, R-1:200, koja je izradena od sudskog
vjestaka iz oblasti geodezije Vujisic Predraga iz Herceg Novog dana 14.12.2014.g.;

. Odobrenje za gradnju izdato od Sekretarijata za privredu i finansije Skupétine Opétine Herceg Novi broj; 02-Up/1-737/74 od
09.12.1974.g. kojim se odobrila gradnja dvojne poroditne stambene zgrade (spratnosti: prizemlje+sprat), &iji je investitor
Jovanovi¢ Vuko iz Bijele na cest.zem. 593/6 k.O. Bijela u Bijeloj ;

- Rjesenje Sekretarijata za privredu i finansije Skupétine Opétine Herceg Novi broj: 02-Up/1-371/77 od 28.04.1977.g., kojim
se mijenja tacka 1 dispozitiva Rjesenja o odobrenju za gradnju izdatog od istog Sekretarijata pod br.: 02-Up/1-737/74 od
09.12.1974.9. tako da gaglasi: ,Odobrava se gradnja dvojne porodicne stambene zgrade P+1, iji su investitori Jovanovi¢
Vukov Dugan ( Gest.zem. 593/6 K.O. Bijela) i Jovanovi¢ Vukov Slobodan ( cest.zem. 593/11 K.O. Bijela), u svemu prema
odobrenom projektu. Ostale odredbe ostaju nepromijenjene.

- Nalaz izdat od Uprave za nekretnine CG-PJ dana 11.02.2015.9. pod brojem: 953-108- /2015-1, kojim se dokazuje
uporedenjem starog i novog premjera za K.O. Bijela da parcele broj 710 i 711 odgovaraju cest.zem. 593/6 i 593/11 sve K.O.
Bijela



2.12ZV0D I1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OP$TI USLOVI :

[ 2a: 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA | SIRE TERITORIJALNE CJELINE: |

»

Uvidom u Prostorni plan Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sllist CG", o.p.br.
7/09), karta br. 4: Namjena prostora , utvrdeno je da se katastarska parcela br. 710 K.O, Bijela
nalazi u zoni ,,urbanog podrudja - podruéje sa mjesovitim namjenama prostora gradskog
karaktera’;

2b:

120D 1z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALJNO RAZRADUJE PREDMETNU LOKACIJU
- OPSTI USLOVI:

Na osnovu grafickih priloga izvoda iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-
centralna zona” (,Sllist RCG", o.p.br. 12/92), prilog I: ,Geodetska podloga”, prilog III;
.Postojece stanje” i prilog VI: .Regulacija prostora”, predmetna katastarska parcela broj 710 K.O.
Bijela ( kao i susjedna k.p. 711 k.O. Bijela) se nalazi u zoni individualnog stanovanja. U
postojecem stanju fizickih struktura na kat.parc.br. 710 | kat.parc.br. 711 evidentiran je dvojni
objekat, postojece spratnosti P+1 (prizemlje+sprat). Na predmetnom dvojnom objektu je planom
predvidena nadogradnja potkrovija nad postojeéim horizontalnim gabaritom.

Tekstualnim dijelom navedenog Plana, u poglavlju 3.2 Formiranje parcela precizirano jedaje
gradevinska parcela_zemljite na kome se predvida ili je ve¢ izgraden objekat. Osnovni princip
formiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se prihvati postojeca parcelacija uz
postovanije kriterijuma da povrina parcele ne moze biti manja od 300 m2 ni veéa od 700 m2.
Osim ovog uslova, za formiranje parcele u predmetnoj zoni potrebno je zadovoljiti i ostale
propisane uslove, koji u predmetnom slu&aju nisu relevantni iz razloga sto se radi o parceli na
kome je ve¢ izgraden objekat i na istom je grafickim prilozima izvoda iz DUP-a planirana
nadogradnja.

Oblik i veli¢ina gabarita objekta za novoplanirane objekte odreduje se prema urbanisti¢kim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije —poglavije 3.3.
slzgradnja objekata”, na nagin da, izmedu ostalih relevantnih urbanistiékih parametara, moraju
biti ispunjeni slededi uslovi:

- Max. dozvoljeni koeficijent izgradenosti: Ki max = Po/P1 =0.8

- Max. dozvoljeni koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom ( zauzetost parcele pod objektom) :

Kp=Pg/P =04

- Max. korisna povrsina objekta: 300 m2

- Najvise stanova u jednom objektu: 3;

- Minimalna udaljenost od granice parcele : 2,5

- Spratnost:  P+1+Pk ( za ravne terene)

- obvezan kolski ili pje3acki prilaz objektu

Napomena: kako se tekstualnim dijelom navedene planske dokumentacije ne preciziraju uslovi za rekonstrukcije
postojecih objekata, ve¢ samo za izgradnju novih objekata, to se u konkretnom slucaju u izradi ovih UT uslova
za rekonstrukciju postojeceg objekta primijenjuje graficki dio plana koji je na kat.parcelama 710 i 711 K.0O. Bijela
definisao nadogradnju potkrovija nad cijelim horizontalnim gabaritom postoje¢eg dvojnog objekta spratnosti

P+1, uz usiov zadovoljenja osnovnih urbanistizkih parametara (navedeni koeficijenti izgradenosti i zauzetosti).

2. 1ZVOD 1Z ZAKONSKIH | PODZAKONSKIH AKATA :

>

Cl. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list RCG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) definige : ,Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, maksimalne povrine do 500
m2 i sa najvise 4 zasebne stambene jedinice”
Istim élanom navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata definise se pojam rekonstrukcije na
sledeci nadin:
»Rekonstrukcila_je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu, kojima se wvrsi-
nadogradnja; dogradnja; zamjena instalaciia, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci
kapacitet; utice na stabilnost i sigumost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi: mijenja tehnoliski
proces; mijenja spoljni izgled koji je odreden uslovima za uredenje prostora, uti¢e na bezbijednost susjednih
objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda; mijenjaju uslovi zaStite prirodne i nepokretne
kulturne bastine, dobara koja uZivaju prethodnu zastitu | zadtitu njihove zasticene okoline."
€l. 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40111,
47111, 35/13 i 39/13) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili uslova i
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i
koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s
gradske saobracajnice ili javnog puta«.



» Gl 60 istog zakona precizira da je »Lokacija je mjesto na kome se jizvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanisticko-tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna
urbanistiéka parcela, vi§e urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.«

» &1 1 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vaZecu plansku dokumentaciju (,Sl.list
CG’, o.p.br. 35/09) ,utvrduju se opsti uslovi za sprovodenje Prostornog plana Opétine Herceg Novi na Generalni
urbanistiéki plan ( uklfjuéujudi i njegove izmjene i dopune) za djelove koji su usaglaseni sa prostomim planom Opétine
Herceg Novi i vaZede detaljne urbanistitke planove izuzev zasticenih zona i pojedinacno zasticenih objekata u okviru
istih.

»  Clanom 5 iste odluke propisuje se da , za postojece objekte izgradene po odobrenju za gradenje ili za objekte za koje u
vrijeme gradenja nije bilo potrebno pribavijanje istog, a koji su prekoradili vazecim planom propisanu udaljenost od
susjednih parcela, dozvoli¢e se rekonstrukcija u smisiu nadogradnje nad postojeéim horizontalnim gabaritom do planom
propisanih ostalih limitiranif uslova’.

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA -
po zahtjevu br.02-3-350-1083/2014 od 09.10.2014.g. kojim se trazilo izdavanje
urbanisticko-tehnioékih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta izgradenog na k.p. 710 K.O. Bijela.

1. PRIRODNI USLOVI ( llc, C2n, karta II: ,Prirodni uslovi’):

- nagib terena: od 0-10 stepeni ;

- nadmorska visina na urbanistickoj parceli: od 3.64 mnv - 4.02 mnv ;

- dubina do vode:od 1,4 m -4,0 m;

_ stabilnost terena: uslovno stabilan, podiijeze denudaciji i razvoju erozionih procesa;
- nosivost terena: od 12-20 N/em2, podlijeze diferencijalnom slijeganju;

o INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

-Opis litologkog sastava : glina pjeskovita, ostrobridi do poluzbijeni §ljunak i pijesak, ostrobridno krsje i rijetki odlomci s
promjenljivim sadrzajem gline — drobina.

-Hidrogeolo&ka svojstva: promjenljiva propusnost, poroznost meduzmska;

« SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:
_zona C2n, zona gdje se odekuje parcijalina pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnitke sredine u uslovima
zemljotresa
-seizmitnost: Qmax.=0,20g ; Ks=0,10
-seizmitki rizik : intenzitet zemljotresa - IX (MCS);
e KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACL:
- temperatura: srednja godisnja18,1 C;
min. srednja mjesecna 8 C;
max. srednja mjesecna 25 C;
. oblagnost -najvise oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosje&no godisnje vedrih dana ima 102, a

oblaénih 101

- insolacija - osunéanost prosjeéno godiénje traje 2.430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a u januaru
3,1 sat dnevno.

- koli¢ina padavina - srednja godi§nja 1970 mm

.intenzitet i u¢estalost vjetrova: dominantni vietrovi - bura, jugo sa velikim procentom tisina ( 41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

» Urbanisticka parcela:

-Poglaviiem 3.3 tekstualnog dijela Plana definisano je da je gradevinska ( fj.urbanisticka) parcela
zemljiste na kome se predvida ili je ve¢ izgraden objekat. Kako je predmetna kat.parcela br. 710
Bijela ,prepoznata® u prilogu |. ,Geodetska podloga®, u granicama koje odgovaraju Kopiji
katastarskog plana za K.O. Bijela od 15.12.2014.9. i na isto] je u prilogu Il ,Postojec¢e stanje”
evidentiran postojeci objekat, to se shodno navedenom, katastarska parcela 710 K.O. Bijela moze
smatrati urbanistickom parcelom shodno smjernicama parcelacije utvrdene tekstualnim dijelom
plana, obzirom da ista sa utvrdenom povrsinom od 310 m2 ( LN 415) zadovoljava i Planom propisani
uslov min. dozvoljene povrsine parcele.

» Lokacija:
Postujuéi opste uslove i kriterijume iz plana koji su definisani u poglavlju 2B ovih uslova, a koji se
odnose na smjernice za parcelaciju u zoni individualnog stanovanja, u smislu &l. 58 i 60 Zakona o



uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcela koja se sastoji od katastarske parcele
broj 710 K.O. Bijela u povrsini od 310 m2.

s Parametri regulacije:

-Minimalno rastojanje za rekonstrukciju postojeéeg objekta 1 koja podrazumijeva nadogradnju u

odnosu na granice parcele : postojeée (samo nad postojecim gabaritom po Odobrenju za gradnju

izdatom od Sekretarijata za privredu i finansije Skupstine Opstine Herceg Novi broj: 02-Up/1-737/74

od 09.12.1974.g., a koji je definisan u postojecem stanju DUP-a);

- objekat je u postojecem stanju izgraden do granica susjednih parcela 709711, sve K.O. Bijela;

-na skici plana lokacije precizirana je ZONA horizontalnog gabarita postojeceg objekta nad kojim se

dozvoljava nadogradnja potkrovlja, dok se velitina objekta odreduje zadovolienjem  ostalih

urbanistickih parametara propisanih ovim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima:

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije definisane DUPom) i GL (gradevinske linije definisane

DUP-om): min. 3,00 m. -ozna¢eno graficki i numericki na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih

uslova;

-u konkretnom slucaju, za predmetnu nadogradnju vazi medusobno rastojanje RL (regulacione linije)

i GL1 ( gradevinske linije postojec¢eg objekta 1) : 8,00 m - postojeée
Napomena: za rekonstrukciju postojeceg objekta primijenjuje se graficki dio plana koji na kat.parcelama 710i 711 K.O.
Bijela definisao nadogradnju potkrovija nad cijelim horizontalnim gabaritom postojeéeg dvojnog objekta spratnosti P+1,
uz uslov zadovolienja osnovnih urbanistickih parametara (koeficijent izgradenosti i zauzetosti) — bez mogucénosti
dogradnje objekta ( iz razloga &to je objekat u postojeéem stanju premasio parametre DUP-om propisanog min.
udalienja od granica parcele, a parcela ima necdgovarajuéu dimenziju -,duzinu parcele po gradevinskoj liniji na dijelu
gdje se nalazi objekat). Iz navedenog razloga, za nadogradnju potkrovija predvidenu DUP-om, relevantna je gradevinska
linija postojeceg objekta oznake -GL1.

« Parametri nivelacije:
-max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: postojeéa

[ OBJASNJENJE POJMOVA: ]

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemljie i vode definisana graficki i numericki { &. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi {aradevinska linija najisturenijeg
dijela objekta).

GL- Gradevinska linija za predmetnu zonu individualnog stanovanja prikazana je na grafickom prilogu br. VI: +Regulacija

prostora" i definise minimalnu ili propisanu — obavezujuéu udaljenost od regulacione linije.

GL1- Gradevinska linija postojeceg objekta, definisana prema podacima iz katastarskog operata ( Kopija plana razmjere

1:1000 | Geodetski snimak parcele razmjere 1:200) i iz postojeceg stanja fizigkih struktura DUP-a; prilog: Ill ;
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge namjene ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata) . U konkretnom sluéaju, regulaciona linija predstavija graniénu linfju izmedu trase ,kolsko-
pjesacke ulioce” oznake ,K3" i definisana je u prilogu VI: ,Regulacija prostora”.
Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije:

-za regulacionu liniju-RL i gradevinsku liniju-GL (koja je za datu zonu definisana DUP-om) iznosi min. 3,00 m;

- za regulacionu liniju-RL i gradevinsku liniju-GL 1 postoje¢eg objekta iznosi 8,00 m.

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

4 3a. POSTOJECE STANJE :

| 3a1: POSTOJECE STANJE NA OSNOVU IZDATIH ODOBRENJA ZA GRADNJU :
- Podaci za objekat 1:

» Odobrenjem za gradnju izdatim od Sekretarijata za privredu i finansije Skupstine Opétine Herceg Novi broj:
02-Up/1-737/74 od 09.12.1974.g. odobrila se gradnja dvojne porodiéne stambene zgrade (spratnosti:
prizemlje+sprat), &iji je investitor Jovanovi¢ Vuko iz Bijele na &est.zem. 593/6 K.O. Bijela u Bijeloj ;

RjeSenjem Sekretarijata za privredu i finansije Skupstine Opétine Herceg Novi broj: 02-Up/1-371/77 od
28.04.1977.g., izmijenila se tatka 1 dispozitiva RjeSenja o odobrenju za gradnju izdatog od istog
Sekretarijata pod br.: 02-Up/1-737/74 od 09.12.1974.g. tako da glasi: ,Odobrava se gradnja dvojne porodiéne
stambene zgrade P+1, &iji su investitori Jovanovi¢ Vukov Dusan ( ¢est.zem. 593/6 K.O. Bijela) i Jovanovié¢
Vukov Slobodan ( cest.zem. 593/11 K.O. Bijela), u svemu prema odobrenom projektu. Ostale odredbe ostaju
nepromijenjene.



« Uvidom u Glavni projekal dvojne stambene zgrade koji je izradilo projektantski biro ,OBNOVA" Beograd iz
1974.g., na osnovu koga je dobijeno Odobrenje broj: 02-Up/1-737/74 od 09.12.1974.g., utvrdeno je postojece
stanje horizontalnog gabarita istoénog dijela dvojnog objekta koji je predmet ove rekonstrukcije:

Horizontalni gabarit —okvirno, najviée: 6,50 m x 13,75 m;
Spratnost: P+1 ( prizemlje+sprat);

Navedena odobrenja sluze kao dokaz koliki je horizontaini i vertikalni gabarit objekta 1 izgradenog na
k.p. 710 K.O. Bijela — formalan. Na osnovu navedenih podataka, moZe se utvrditi da je horizontalni
gabarit odobrenog objekta evidentiran kao postojece stanje fizicke strukture u vazeéem DUP-u.

[ 3a2 POSTOJECE STANJE NA OSNOVU PODATAKA IZ KATASTARSKOG OPERATA : |

- Povrdina katastarske parcele br. 710 K.O. Bijela: 310 m2

- Broj objekata izgradenih na parceli prema LN 415: objekat 1 - ,porodiéna stambena zgrada®, objekat 2-
.pomocna zgrada” ( 2,0 m2 povriine zauzetosti parcele pod objektom ) i objekat 3 -,pomocna zgrada” (27,0 m2
povréine zauzetosti parcele pod objektom).

-ukupna zauzetost patcele 710 K.O. Bijela pod objektima prema LN 415: 123,00 m2 (< 40%)

- Podaci za predmetni objekat 1:

- Namjena: ,porodi¢na stambena zgrada”, povriine zauzetosti parcele 94 m2
-Spratnost: P+1 (prizemlje+sprat) :
- PD1 - stambeni prostor : 68 m2 ( prizemlje) ;
- PD2 - stambeni prostor : 63 m2 ( sprat) ;
- Objekat je izgrasen do granica susjednih parcela br. 708 i 711 K.O. Bijela
( oznaéeno graficki u Kopiji katastarskog plana koja je radena u razmjeri 1:1000);
- svi objektii su upisani bez tereta ili ogranicenja u listu ,G” LN 415 za K.O. Bijela.

[ 3a3: POSTOJECE STANJE NA OSNOVU VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE : |

-Na osnovu grafickih priloga izvoda iz Izmjena i dopuna DUP-a ,Bijela-centraina zona” (,Sl.list RCG", o.p.br.
12/92), prilog br. Il: ,postojece stanje” i prilog br. VI: ,Regulacija prostora” koji detaljno razraduje predmetnu
lokaciju, utvrdeno je sledece:

- Na katastarskoj parceli br. 710 K.O. Bijela evidentiran je postoje¢i objekat nepravilne geometrije
horizontalnog gabarita (orijentaciono, okviro-najvise): 13,75 m x 6,50 m , spratnosti P+1
(prizemlje+sprat) , koji &ini isto&ni dio dvojnog objekta. Zapadni dio dvojnog objekta izgraden je
na susjednoj k.p. 710 k.O. Bijela
Objekat 1 na k.p. 710 K.O. Bijela je izgraden do granica susjuednih parcela br. 7081711 K.O. Bijela.

- Nad jedinstvenim postoje¢im horizontalnim gabaritom dvojnog objekta planirana je nadogradnja
potkrovlja .

% 3b. PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 1. =

Predmetna rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta 1 spratnosti P+1 podrazumijeva

nadogradnju postojeéeg objekta u postoje¢em horizontalnom gabaritu, kao i ostale potrebne radove
definisane &l 9 Zakona o uredenju prostora (kojim se propisuje pojam rekonstrukcije). Objekat
nakon rekonstrukciie mora predstavljati jedinstvenu arhitektonsko-oblikovnu i gradevinsku cjelinu,

koja istide i unaprijeduje vrijednosti postojeéeq stila gradnje.

Napomena: Dakle, prilkom  rekonstrukcije objekta, u cilju formiranja jedinstvene arhitektonsko-oblikovne i
funkcionalne cjeline postojeceg i nadogradenog dijela, rekonstrukcija moZe da podrazumijeva i izmjenu pojedinih
konstruktivnih dijelova zgrade, izmjenu u dijelu spoljasnjeg izgleda, kao i izmjenu pojedinih instalacija, a sve u skladu
sa ovim urbanisticko-tehnigkim uslovima, standardima, propisima i normativima, uz dokaz statitke i seizmicke
stabilnosti objekta ( postujuéi navode &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata) — uz uslov postovanja

arhitektonsko oblikovnih_osobina i konstrutivnog sklopa drugog dijela_dvojnog objekta izgradenog na
susjednoj k.p. 711 K.O. Bijela.

« Namjena objekta: porodi¢na stambena zgrada ;

« Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:

. Maksimalno dozvoljeni koeficiient izgradenosti Ki max.= 0.8 (max. 248,00 m2) - izratunat
prema povréini urbanisti¢ke parcele od 310 m2;
Maksimalno dozvoljeni koeficijent zauzetosti ( pokrivenost parcele pod objektima) Kp max.=0.4
(max.124,00 m2) — izratunat prema povrsini urbanisticke parcele od 310 m2;

- Max. broj stambenih jedinica u objektu: 3 ( definisano DUP-om)




e Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

Max. doz. spratnost: P+1+Pk_(prizemlje+sprat+potkrovlie)

Najveca dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja etaza):
- za max. spratnost P+1+Pk : 9,50 m;

- max. dozvoljeni nadzidak za potkrovlje: 1,50 m;

Napomena: Ako dvije susjedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju slobodnostojecih objekata u skladu
sa vazecim propisima i standardima ( npr. veliéina, §irina, oblik parcele i sl.), tada se na njima moze graditi dvojna
zgrada ( str. 192 PPOHN). Dvojni objekti ( ili objekti u nizu) moraju se graditi u skladu sa vaZedim propisima i

standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbjednosti. Zid na granici parcele mora biti vatrootporan, a
slieme krova obavezno okrenuto upravno na susjednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi i bez krovnog
prepusta ( obaveza propisana na str.193 PPOHN).

[ OBJASNJENJE POJMOVA: ]

Ki max. = maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti je koliénik korisne povréine objekta i povriine lokacije ( definisano na
str. 40 tekstualnog dijela DUP-a);

Kp max.- maksimalno dozvoljeni koeficijent racionalne povraine pod gabaritom je kolignik bruto povrsine gabarita i povrsine
lokacije;

Potkrovlje - potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovliem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi za
stanovanje, a nadzidak na plogi prethodne etaze ne prelazi 1, 50m ( str. 40 tekstualnog dijela DUP-a).

Max. doz.visina protelja objekta- Najveca dozvoljena visina progelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz protelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca progelja i iznosi prema broju
nadzemnih etaza (poglavije 3.1.13 tekstualnog dijela Prostornog plana Opstine Herceg Novi).

Izratunavanje povrina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o na&inu

obratuna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
rekonstrukcije predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi raéuna i o osnovnim principima tipologije
objekata u zoni stanovanja malih gustina; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta
mikrolokacije; ne ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu
insolacije, uklapanjem strukture etaza prema principima postovanja prirodne morfologije terena itd.

» Skica plana lokacije :

Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj podlozi u razmieri
R-1:200, definisano je sliedece : granice katastarske parcele 710 K.O. Bijela, max. doz.spratnost za
objekat, minimalno udaljenje objekta od granica susjednih parcela, pozicija susjednog dijela dvojnog
objekta izgradenog na k.p. 711 K.O. Bijela, osnovni urbanistitki parametri regulacije (polozaj RL, GL i
GL1), priklju¢ak na javni put oznake K-K, kao i ZONA nad horizontalnim gabaritom postojec¢eg
objekta u kojoj je dozvoljena rekonstrukcija postujuci ostale relevantne urbanisticke parametre
propisane ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

» Materijal konstrukcije:

- Temelji - armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti, na bunarima, na $ipovima itd.), definisani statickim i
seizmi¢kim proracunom, uz obavezan dokaz statitke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statickom i seizmi¢kom smislu u odnosu na novo optereéenie.

- Zidovi betonski, opekarski blokovi, ,ytong" blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju
proralun na | klimatsku zonu i IX seizmicku zonu);

- Stubovi : armirano betonski, kameni, &eliéni ( sa odgovarajuéom PP zastitom);

- Meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), Celitna ( za objekte posebne namjene i veéih raspona);

- Krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), ¢eli¢na ( za objekte posebne namjene i vecih raspona)

» Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
-krov objekta: kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni ;
-spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom", svijetiom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, obloZzeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviéeni kamenim $embranama;
-kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine;
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-oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

-spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, ili savremena interpretacija
drvene stolarije;

-balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez koriS¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehnickim propisima ) ;

- izgled i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije - po principima tradicionalne ambijentalne arhitekture;

- uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka
van ravni krova. Preporucuje se racionalna tipologija karakteristinih detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanje tih detalja -dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih
okvira i sl.;

-poZelino je da objekti, a zavisno od funkcionalnog rjeSenja, sadrZze elemente tradicionalne
arhitekture, terase sa kamenim klupama, stubovima za pergolu, unutradnja dvori$ta iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom, pergole, piZule, polunatkrivene i natzkrivene terase okrenute ka moru i sl.

- krovni pokrivac - kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploce

- oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

> Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaziranje:
-Kolski i pjesacki prilaz lokaciji je obezbijeden sa planirane kolsko-pjesacke saobracajnice oznake
K3 (sa jugoistoéne strane lokacije) ;
-planirana trasa saocbracajnice K3 ima ukupnu $irinu 4,60 m (Sirinu kolovoza od 4,00 m + po 0,3 m
obostrani ivinjaci) i ista mora biti izgradena sa savremenim kolovozom i tehni¢ko-eksploatacionim
karakteristikama prema vaZe¢oj zakonskoj regulativi (precizirano izvodom iz DUP-a, prilog Vil-
popreéni profili);
-parkiranje vozila i potreban broj parking mjesta, obradunati po normativu PPOHN : za postojece
objekte 1 PM/ 1 postojeci stan, odnosno 1,5 PM /1 planirani stan.
-utvrdena velic¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m, odnosno min. 2,35 x 5,00 m (po DUPu)
-potreban broj parking mjesta, iznosi: min. 2 parking mjesta u granicama parcele, dok se preostali
broj parking mjesta mora obezbijediti uz kolske saobracajnice u manjim nisama, tako da iste budu
ozelenjene ili zasticene pergolama (prema normativima utvrdenim u tekstualnom dijelu ovog DUP-a,
str. 23)
- prikljugak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

» Uslovi za uredenje parcele:

Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
objekata;
- Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih od : 2,00 m (uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom . Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti
u betonu, veé se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede,
-Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba zadrzati u najve¢em mogu¢em obimu
sa ciljem zastite kao pejzaznih karakteristika,
- ograda prema javnoj povrsini: max. Visine 1,50 m, dok je ograda prema boZnim susjedima max.
visine 1,80 m - iskljudivo unutar parcele koja se ograduje (kombinacija kamena, betona i metala ili
ograde od punog zelenila) , a iza definisane regulacione linije. Nisu dozvoljene montaZne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Siljcima, od
bodljikave zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno naruSavaju estetsku
vrijednost okoline;
-vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele, postujuci definisanu
poziciju regulacione linije;

Parterno uredenje terena :
- dozvoljena poplogana povrsina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30%, poplotano kamenim
plotama ( ili odgovarajuéom zamjenom u skladu sa ambijentom tipa art-beton ili neklizajuce
keramicke plogice odgovarajuce teksture i boje)



-obezbjediti minimum 70% slobodnog dijela predmetne lokacije za ozelenjavanje s obzirom na
osjetljivost uslova stanista planiranjem autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala  (kroz
projektnu dokumentaciju dati prikaz procentualnog u¢e$éa hortikulturnog uredenja parcele).

- preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih , pjeSackih komunikacija i zelenih vrinih povrdina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije
prostora;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije,

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
-Tehni¢ka dokumnetacija ( Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na
predmetnoj lokaciji;
- za zelene vrste oko stambeno-poslovnih objekata preporutuje se planiranje vrtova koji se rjieSavaju
reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povréini , a narogito onim koji se
odlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzoti¢énim vrstama. Fenofaze cvjetanja treba
ukomponovati tako da se preko gitave godine obezbijedi koloritet. Preporucuju se sledece vrste:
o Ukrasno drveée: Eucaliptus cinereo ( eukaliptus); Laurus nobilis ( lovorika) , Pinu pinea ( bor pinjol), Cupresuss sp.
( primorski éempres), Magnolia purpurea ( purpurna magnolija) i sl.;
& Ukrasno grmlje: Pittosporum tobira ( pitospor); Tamarix sp. ( Tamaris), Camellia japonica ( Kamelija) ;
Lagerstroemia indica ( Indijski jorgovan); Juniperus sp. ( Juniperus),
e Cetinarsko i zimzeleno drveée: cedrus sp., cupressus sp., taxus baccata, acacia longifolia, magnolia grandiflora,
pinus sp. Itd.
e Palme: chamaerops humilis, cycas revoluta, cycas circinatis, phenix canariensis, agave sp., yucca sp. itd.
e Penjacice: bougainvillea sp., hedera sp., wisteria sp., clematis sp. Itd.
e  Razne sorte ruza, floribundi i sukulenata
-za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( Wisteria sinensis) ;
-koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste , razli¢itog habitusa ( oblika krosnje) , razli¢itog
vremena cvjetanja, razli¢ite boje lis¢a i cvijeta;
-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

» Planirano stanje vodosnabdijevanja :

Definisanje sistema vodosnabdijevanja detaljno je obradeno u Programu izgradnje vodovoda Meljine-Kamenari, gdje je
predvideno da se Bijela vodom snabdijeva iz sistema rezervoara koji su smjesteni u nizu od Zelenike preko Kumbora Bijele | i
Il, te rezervoara Petroviéi koji se nalazi na koti AK 75 m nm, odakle se putem pumpnih stanica podize na kotu AK 125 m nm na
kojoj je smjesten rezervoar iz kojeg se voda dalje preko Todorovica i Zelali¢ca gravitaciono transporzuje do krajnjih potrosaga u
Bijeloj i Kamenarima. Ovaj rezervoar je planiran u sjeverozapadnom dijelu Bijele, s kapacitetom V=1000m3 ( definisano u
novijem planskom dokumentu DUP- Bijela, ¢ija granica zahvata tangira ovaj DUP).

U samoj razamtranoj zoni definisan je prstenasti sistem, sa dvostranim snabdijevanjem, sa dva suprotna kraja, kako su
locirani rezervoari. Postojeéi dovod je 0/ 300, a novoplanirani 0/ 200 (tekstualni dio ovof DUP-a, str. 30 ).

« Planirano stanje fekalne kanalizacije :

U skladu sa koncepcijom iz Glavnog projekta magistralnog kolektora Josice — Kumbor ( realizacija kojeg je u toku), kompletan
sistem uli&nih cjevovoda se prikljuéuje na glavni kolektor priobalne kanalizacije, kojom se fekalne vode odvode kombinacijom
gravitaciono-potisnih cjevovoda prema uredaju za predis¢avanje otpadnih voda.kao priviemeno rjesenje do kompletne
izgradnje navedenog projekta, za evakuaciju prikuplienih voda mogu se koristiti podmorski ispusti, koji ¢e u finalnoj fazi imati
funkciju havarijinog riedenja.

Glavni magistralni cjevovod za odvodnju fekalnin i upotrebljenih voda, trasiran je saobracajnicom uz samu morsku obalu. Po
nadinu toka u njemu je gravitaciono-potisni, sa jednom crpnom stanicom i preihvatnom komorom. Sekundarni i tercijalni
cjevovodi su 07200 i 0/250 mm, u skladu sa nivelacionim planom.sve postojece septicke jame moraju biti iskljutene iz
upotrebe, a svi objekti u zahvatu zone i njihove fekalne i negiste vode prihvacene planiranom mrezom ( str. 30-31 DUP-a).

« Planirano stanje atmosferske kanalizacije (tekstualnidio plana, 31):

Glavni kolektori za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita potoka, kojih na predmetnom podrucju ima
ukupno 5. Pala i otekla voda se prikluplja preko slivnika sistemom otvorenih i zatvorenih kanala koji su gravitacioni i smjesteni
uz ivicu saobracajnica.

« Planirano stanje energetske mreze :

Kod izrade urbanistickog projekta planiranog stanja, ne moze se posmatrati samo konzum obuhvacen granicama ovog DUP-a,
ved i &iri pojas. Postojeéi 35 kV-ni vazdudni dalekovod Bijela-Tivat se ukida i isti kablira od TS 35/10 kV »Bijela« do nove trafo-
stanice TS 110/35/10 kV »Josice« kao i od ove trafo stanice do energetske kucice gdje se kablovi polazu ispod mora prema
Tivtu ( tekstualni dio plana str.33-37).



Kroz susjednu zonu Bijele, obradenu novim planskim dokumentom - DUP-om »Bijela-centar«, prolaze dalekovodi DV 35 kV
»Kumbor-Bijela« i »Bijela-Kamenari«. Dalekovodi su na ¢eligno resetkastim stubovima. Ulaz u TS 35/10 kV »Bijela« sa ovih
dalekovoda je kablovski —kablom 35kV 4 x XHP 48 A ( 1x 150 mm2), U granicamna ovog DUP-a locirane su 3 trafostanice
10/0,4kV ( MBTS 10/0,4 kV 630kVA »Pijavica«; BTS 10/0,4kV 100kVA«Brodogradilistex i MBTS 10/0,4kV 630kVA«Prvoborac
Bijela«).

Koncept rieSenja napajanja planiranih objekata u predmetnoj zoni DUP-a elektricnom energijom je baziran na postojeéoj i
planiranoj infrastrukturi 10kV mreze. Zbog stalne napadnutosti individualnom gradnjom predvideno je izmjestanje DV 35kV sa
prostora DUP-a.Planirano je i povecanje broja trafostanica. Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do
lokacija prikljuénih ormarica. Mreza treba da je radijalna, a za vaZnije objekte u okviru njihove instalacije rijesiti prstenasto
napajanje.Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazeéim tehniékim propisima i standardima, a
kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viseg reda. Instalacije moraju zadovoljiti sve vazeée propise i standarde iz te
oblasti.Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

+ Planirano stanje telekomunikacione infrastrukture :

Na podrugju ovog DUP-a, TK kanalizacija je uglavnom uradena Jadranskom magistralom, kojom je provuéen optiékib kabl.
Ovo podrucje je TK kablovima trenutno vezano na: TK cvor Bijela koji je smjeste u sredi$njem dijelu iznad magistrale. Ova TK
kanalizacija je radena sa 1i 2 PVC cijevi 0/ 110 mm. Pretplatnicima sa ovog podruéja je mogudée pruZiti i sve dodatne usluge
kao &to su : ADFSL, extra TV ISDN prikljuéci i sl.

U planiranom stanju TK infrastrukture, predvideno je prosirenje postojece i planiranje nove TK infrastrukture.

Planirano stanje prostornog rasporeda TK objekata, trasa i kapaciteta kablova dato je u grafitkom prilogu koje se odnosi na
telekomunikacionu infrastrukturu.

1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vaZece planske dokumentacije, a priklju¢ke instalacija na
infrastrukturne sisteme ( elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu idr.) prema
opstim ili posebnim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji su kao sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova pobrojani u poglavlju br. 10 ;

2. Investitor je duZan da pri izradi tehni¢cke dokumentacije postuje sledece tehni¢ke uslove:

a. ,Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajedni€kog antenskog sistema objekata”, izdate od
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu:
www.ekip.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

b. ,Procedura - protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivhog
sistema u postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”,
izdata od Elektroprivrede Crne Gore ASD Niksi¢ (EPCG), dostupne na sajtu
www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. Priklju¢ivanje objekta na elektricnu mreZu obavlja se na naéin propisan od strane
Elektroprivrede,

4. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog korid¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloSki odrZive
gradnje, postujuéi Pravilnik za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljniiem odnosu
povriine i zapremine objekta (koristiti savremene termeizolacione materijale);
- Poveéanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i koris¢enjem sunceve energije, primjenom
obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro&njom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);
-Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba natina korid¢enja sunteve energije — za grijanje vode (klasicni
solami kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Koris¢enje solarnih kolektora se moze
preporuéiti kao moguénost odredene uitede u potro3nji elektriéne energije, pri &emu se mora povesti racuna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih

parametara.



8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zatita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom  principa tradicionaine arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije.

» Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom planiranja objekla, potrebno je sacuvati kvalitetna stabla ukoliko ih ima na lokaciji ;
-izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju eventualno uklonjenog zelenila koje
raste unutar zone predvidene za rekonstrukciju objekta;
-novo ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama;

» Zastita kulturnog pejzaza:
- Zastita pejzaza jo§ obuhvata: racionalno koristenje ve¢ zauzetog prostora, zastita mediteranske vegetacije,
maslinjaka i sumskih kompleksa, ocuvanje vrijednih grupa egzota uz Setalista i saobracajnice, zabranu gradnje
objekata ¢ije funkcionisanje zagaduje sredinu,....
-Zastitu kulturnog pejzaza treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara
odrzivog razvoja.

» Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloSka erozija tla, pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija i seizmicnost tla) i antropogenih ¢inilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unidtavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika
po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smecaisl.) ;
Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno
riesenje fekalne kanalizacione mreZe ( bez septickih jama).
Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira Stetne
materije, produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja niZzeg i viseg rastinja.
Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobracajnice).Uz navedeno, podrazumijeva se i kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje u
skladu sa opétinskim propisima.

» Mijere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava
dejstvo elementamih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéescée izrazene kao Stete od:
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa : Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju sklonidta ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda ( ,SlLlist RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
(,Sl.list RCG br. 8/1993).

» Tehnickom dokumentacijom predvidijeti sljedece mjere:

a) Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢&l. 89 Zakona o zaétiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima ( za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebna revizija Elaborata )

b) Zatite na radu — izradom Elaborata zastite na radu_shodno ¢&l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list RCG", br. 79/04), tj. u skladu sa ¢&l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na radu
(,Sl.list CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duZan da od ovlas¢ene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih_nepogoda - shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju ( ,Sllist CG” br.,
13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG", br. 8/93) kao i
drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br.
80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu);

@) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.
51/08 i 40/10) i prateéim propisima ( za stambene objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica, za sve




stambeno-poslovne objekte itd.);

f) Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja
tla ukoliko je to propisanc ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geolodkim istraZivanjima ( “Sl.list CG”, br.
8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih | geomehanickih osobina tla .

9. OSTALI USLOVI:

1. Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.

2. Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113 i
33/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazec¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste
objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

3. Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno ¢l. 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekia sa izvjestajem o
izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

4, Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40711, 47/11, 35113, 3913 i
33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nafinu vrenja revizije idejnog i glavnog projekta
(,,Sl.list CG”, br. 81/08). Tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u slu&aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova,
taOda tehnigka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade podlijeze reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcele br. 710 K.O. Bijela, R-1:200;

2. lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a “Bijela-centralna zona” ( “Sllist RCG"0.p.br. 12/92) za
predmetnu lokaciju:
- Prilog | — Geodetska podloga, R-1:1000;
- Prilog lll - Postojece stanje, R-1:1000;
- Prilog VI — Regulacija prostora, R-1:1000;
- Prilog VIl = Popreé&ni profili, R-1:1000;
- Prilog IX - Vodovod- planirano stanje, R-1:1000;
- Prilog X — Feklana | kisna kanalizacija — planirano stanje, R-1 :1000;
- Prilog XIl — Elektro mreza— planirano stanje, R-1:1000;
- Prilog XIl =TT mreza- planirano stanje, R-1:1000.

3. Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 09.02.2015.g. pod
brojem 05-247/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

A Broj: 02-3-350-1083/2014 od ’]2 02 . 2015.godine
Na osnovu: lzvod iz izmjena i dopuna DUP-a .Bijela-centralna zona“

709

bsaas
eme & @ G.L. - Gradevinska linija -defihisana DUP-om za zonu individualnog stanovanja

= ® w=es G.L.1 -Gradevinska linija 1 - Gradevinska linija postojeceg objekta

. .64
5 .‘ edamm RL. Ragulaclona linija definisana DUP-om
B ¢

Trasa planirane saobratajnice K-K po DUP-u

Granice predmetne k.p.710 K.O. Bijela

P ¢i porodi€ni i objekat ( k ki oznaéen brojm 1), spratnosti P+1
dimonzl]a (okvirno-najvige) 6,50 m X 13,76 m = prema tehnitkoj dokumentaciji

na osnovu koje je dobijeno Odobrenje za gradnju dvojnog objekta

br. 02-Upi1-737/74 od 09.12.1974.g., &iji je istoéni dio predmet ove rekonstrukcijey

¢ W Postojeci b &en brojem 2), povrsine 2,0 m2
) prema LN 415 za K.O. aijala ( objekat nrje predmet ovih UTU)
1 o — Postojeéi éni ob { ki &en brojm 3), povréine 27,0 m2 \
1 prema LN 415 za K.O. Bijela prepoznat u postojeéem stanju fiziékih -truklura DUP-a
e { objekat nije p ovih UTU) .
7 . Zapadni dio dvojnog objekta izgraden na susjednoj urbanistiékoj parceli -
//////, koja se sasto;l od k.p. 711 K.O. Bijela ( katastarski oznaéen kao objekat 1 : 94
- PP C
“uP 1a zgrada® na k.p. 711 K.O. Bijela) ) LA
: : , ) u % 2y, SAEIN mA JESINE
ZONA u kojoj je dozvoljena rekonstrukcija objekta koja podrazumijeva ul g4t - o - A
NADOGRADNJU potkrovlja nad postojeéim horizontalnim gabaritom : TN A < o a
| objekta, ukoliko se zadovolje svi urbanistiéki parametri I | 4 ol ‘« a Tk‘,lé 'd.i.a.
w . | koii su propisani ovim urbanistiéko-tehniékim uslovima - PR (%
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i izgradnju - '
Broj: 02-3-350-1083/2014

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centralna zona” '
( “Sl.list RCG", o.p.br. 12/92)
- Prilog | - Geodetska podloga, R-1:1000;
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Broj: 02-3-350-1083/2014

lzvod iz lzmjené i dopuna DUP-a “Bijela - centralna zona”
( “Sl.list RCG", 0.p.br. 12/92)
- Prilog Il - Postojece stanje, R-1:1000;
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OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju -

Broj: 02-3-350-1083/2014

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centralna zona”
( “Sl.list RCG", 0.p.br. 12/92)
- Prilog VI - Regulacija prostora, R-1:1000;
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Broj: 02-3-350-1083/2014

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centralna zona”
(“Sllist RCG", o.p.br. 12/92)
- Prilog VIl - Popreéni profili, R-1:1000;
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OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju -
Broj: 02-3-350-1083/2014

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centralna zona”
( “Sl.list RCG”", 0.p.br. 12/92)
- Prilog IX — Vodovod— planirano stanje, R-1:1000;







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
iizgradnju -

Broj: 02-3-350-1083/2014

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centralna zona”
(“Sllist RCG", o.p.br. 12/92)
- Prilog XIl — Elektro mreZa— planirano stanje, R-1:1000;
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje

i izgradnju -

Broj: 02-3-350-1083/2014 ‘

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Bijela - centraina zona”
(“Sllist RCG", 0.p.br. 12/92)
- Prilog XIl =TT mreza— planirano stanje, R-1:1000.
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Bpoj: 05-247/15 - >2-550 /-
Xepuer Hogu, 9.2.2015.rox. ! ﬂch 5() -i {O XU [ Oﬂ[ //‘5
g” OMIITHHA XEPIEI HOBH

CekperapHjaT 3a NPOCTOPHO [IaHHpaibe H H3rPajry
JOBAHOBHH CJI0BOJAH , BUJEJA

IPEJJIOT 6poj 02-247/14 0a 5.2.2015 e
OJIrOBOP HA 3AXTJEB 3A JIOBUJAIBE MPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHUX H KAHAJIM3AIIMOHMX YCIOBA

Ha ocuoBy Bauer saxTjesa 3a noGujarbe MPOjeKTaHTCKO BOJLOBOJTHHX H Kauanu3alMoHuX ycjoea 34
w3pamy TEXHHUKE JOKyMeHTallHje 33 peKOHchyKquy crambenor objexra TI+1 ,rako wWTO €& BPLIH
HAJOTPa/liba II0TKPOBIBA ,HA ypGaHucquoj napueny Koja ce cacToj O]l AWjesa KATacTapeke napueie
6poj 710 K.0. Bujeaa vy bujesoj u docmag/menoz Nnpeonoza ypOaHUCMU-4KO MEXHUMKUX yenoea 6poj 02-
3-350-108/3/2014-1/1 00 5 2.2015.200, KOHCTaTYje C& H rpeaNe:

Anmepnamusa 1:

& Tlocrojehn cramGenn objekar je MpHUKBYUEH Ha [pajcKy BONOBOAHY MPEKY IPHKJbYYHOM uujeBu

PEHD DN 19 mm (ynyTpailibn NPEUHAK) W PerMCTPOBAHIM pozomjepom n - 400393

< TlnanupaHa pex(mCprKqua crambenor objekra, He 3axTjeBa MPUKBYUEHHE Ha rpajcKy BOJOBOIHY
MPEXKY 5

4 Ha mjecty NpHK/BY'CHA W3rPALMTH MPUK/BYYHO OKHO €2 yrpaljeHiM THBEHO JKE/bEIHIM MOKOIIIIEM ;

& Kananuiauujy wjienoxynHor objexTa pjetuTh NpUKJBYYCHEM Ha rpajcky KaHAIM3ALH]Y -

Anmepramuea 2:
VKONMKO C€ MPOJEKTOM saxtjeBa Beha KOAHUMHA BOJIE, NIPEIBAjeTH NPHKIbYHaK PEHD_DN 25 mm

PEHD D -> TR
(yHyTpambH TIpeYHNK) ca rpajcKe BOOJIOBOIHE MPEKE |

[Moctojehu 10BOA DN 19 mm CTaBHTH BaH dyHKuHje ;

Ha noueTky napuene fipe/iBHjeTH HOBO BOJIOMjEPHO OKHO €2 JIMBEHO ke be3HMM TOKIIONLEM,I/1je e
ce mopea nocrojeher BOZOMjepa, MOHTHPATH poomjepe DN 19 mm (MHCA) 3a cBaKy cramOeny
jeHuLLy nocedHo ;

4 Ha mjecty MPHKBYHCHA W3rPAJMTH TIPHIKJbYYHO OKHO ca yrpaheHim TMBEHO JKEIHe3HHUM MOKOIILEM
& Kanannsauujy 1jenoKynHor objeKTa pjetuTH MpUKIbYUeHEM Ha rpajcKy KaHanu3aumjy .
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