CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zadtitu Zivotne sredine
Broj:02-3-350-1089/2014
Herceg-Novi, 09.04.2015. godine

Rjesavajuéi po zahtjevu lurkevich Sergeia Igorevi¢ iz Ruske Federacije, a po
punomocéniku Tomi¢ Svemiru iz Zelenika, na osnovu ¢lana 62a. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,39/13 1 33/14),
¢lana 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (“Sl. list CG”, op. prop. br.
37/12), uvida u Detaljni urbanisticki plan “Bijela-Centralna zona” ("Sl. list RCG", op. prop.
broj 12/92 i 17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju “porodi¢ne stambene zgrade”,
spratnosti (S)+P+1+(Pk), na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od veceg dijela
katastarske parcele broj 453/2 k.o. Bijela u Bijeloj.

NAPOMENA: Do izdavanja gradevinske dozvole za predmetni objekat, investitor je duZan
da regulie imovinsko-pravne odnose, a u vezi planom predvidene prilazne saobracajnice
predmetnoj parceli.

['A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

1. PRILOZENA I PO SLUZBENOJ DUZNOSTI  PRIBAVLJENA
DOKUMENTACHJA:

- Kopija katastarskog plana za Katastarsku parcelu broj 453/2 k.o. Bijela u Bijeloj od
14.11.2014. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi u formi
originala, razmjere R-1:1000;
- Prepis lista nepokretnosti 1557 k.o. Bijela, iz kojeg je evidentno da je Iurkevich Sergei
Igorevié iz Ruske Federacije iskljucivi vlasnik katastarske parcele broj 453/2 k.o. Bijela u
Bijeloj;
- Situacioni prikaz katastarske parcele broj 453/2 k.o. Bijela izraden u R=1:200 od strane
“GEOMAP” D.0.0. Herceg Novi dana 22.09.2014. godine.

2. PLANSKA DOKUMENTACIJA:
- Predmetna parcela i objekat na njoj su u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Bijela-
Centralna zona” (“Sl. list RCG”, op. prop. broj 12/92 i 17/97);
- Uvidom u grafi¢ke priloge pomenutog plana: list br.VI-Regulacija prostora utvrdeno je da
se predmetna parcela i objekat na njoj nalaze u zoni stanovanja, dozvoljene spratnosti
(Su)+P+1+(Pk).
- Tekstualnim dijelom Detaljnog urbanistitkog plana “Bijela-Centralna zona” (“SI. list
RCG”, op. prop. broj 12/92 i 17/97), poglavlje 3.3. Izgradnja objekata, strana 39., dati su
opéti uslovi za porodi¢ne stambene zgrade, a to su:

e najveca korisna povrsina objekta 300 m2,

e najviSe stanova u jednom objektu 3

¢ minimalna povrsina lokacije 300 m2

e najpovoljnija spratnost P+1+Po na priblizno ravhom i blago nagnutom terenu (do

25%, te modifikacija te spratnosti prema uslovima terena (S+P+1)




* max spratnost za pokrenute terene nagiba veceg ili jednakog od 25”je S+P+1+Po
Ki max= 0,8 (koeficijent izgradenosti je koli¢nik korisne povrsine objekta i povrsine
lokacije)

* Kp= 0,4 (koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom je koli¢nik bruto povrsine
gabarita i povriine lokacije) :

e obavezan kolski ili pjesacki prilaz objektu

¢ denivelisani teren Koristiti za postavljanje pomo¢nih sadrzaja u suterenu (ili medu
spratu), koji moraju biti u skladu jedinstvenog gabarita (garaZe, ostave, spramista i
sl.). Izuzetno kod nagnutih terena nagiba veéeg od 20° pomocne prostorije i garaze,
mogu se izgraditi ispred objekta u vidu terasa prizemlja i

* minimalna udaljenost od granice parcele je 2,5 m, &ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrugavanja (izuzetno 1,5 m ako se
parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povriinama-po regulacionom
planu) :

e obavezan je kosi krov nagiba 21-26°, dvovodan ili razuden

e arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi

e potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama.

e prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov veéi dio nalazi ispod
nivoa terena prije zapo€injanja izgradnje, odnosno ako, mjereno na sredini objekta,
pod iznad ove etaZe ne izlazi vi$e od 1,40 m iznad nivoa postojeeg terena (prema
geodetskom snimku za izdavanje lokacije).

e potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod
kosog krova koristi za stanovanje, a nadzidat na plo¢i prethodne etaze ne prelazi 1,50
m

-Clanom 2. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o sprovodenju Prostornog plana
Opstine Herceg Novi na vaZzeéu plansku dokumentaciju (“Sl. List CG”, op. prop.
br.21/10) navodi se: “Uslovi regulacije i urbanisticki parametri izgradenosti, pokrivenosti i
spratnosti koji su definisani u planovima nizeg reda i dalje se primjenjuju, osim ogranigenja
maksimalne povrSine individualnih stambenih objekata | maksimalnog broja stanova u
istim”.

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA - po zahtjevu broj: 02-3-350-1089/2014 od
10.10.2014. godine

1. PRIRODNI USLOVI:
- litologki opis: blokovi, odlomci i krilje vezani crvenicom ili laporovitom glinom-drobina
(S2), vapnenjaCka breca, oStrobridna zrna vezana vapnenackim vezivom ili laporovitom
glinom (E, 01, S1)
- nagib terena: od 10 do 20 stepeni
- dubina do vode: od 1,5 do 4,0 m
- stabilnost terena: uvjetno stabilan (podlijeze denudaciji, razvoju erozionih procesa i
klizanju)
- nosivost terena: od 12 do 20 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
- temperatura: srednja godisnjal8,1 C
min. srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
- koli¢ina padavina - srednja godidnja 1970 mm
- intenzitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije

2. USLOVIPARCELACIJE I REGULACIJE:
- povrsina urbanisticke parcele odgovara povrsini veceg dijela predmetne katastarske parcele
broj 453/2 k.o. Bijela u Bijeloj i iznosi ~665 m2, prema dostavljenom Prepisu lista
nepokretnosti 1557, izdatom od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-




1455/2014 od 12.11.2014. godine i grafickom prilogu pomenutog Plana: list br.VI-
Regulacija prostora;

- minimalna udaljenost od granice parcele je 2,5 m, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos
izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa
gradskim zelenim neizgradenim povrSinama-po regulacionom planu);

- na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja porodi¢ne stambene
zgrade, do maksimalno dozvoljene spratnosti (S)+P+1+(PKk), a u skladu sa svim navedenim
urbanisti¢kim parametrima;

- regulaciona R.L. i gradevinska linija G.L. precizirane su graficki i numericki na skici plana
lokcije.

Napomena (opsta definicija): Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe
graditi. Gradevinska linija je linijja na, iznad i ispod povrsine zemlje | vode definisana
graficki i numericki. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti
projektovani unutar definisane zone za izgradnju.

3. USLOVIZA OBJEKAT:
- pod porodi¢nom stambenom zgradom, shodno ¢&lanu 9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08) smatra se zgrada namjenjena za stanovanje
povriine do 500 m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, $to se primjenjuje i na
predmetni objekat s obzirom da se isti nalazi u zoni individualne stambene izgradnje
-oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistitkim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja u
ta¢ki 3. Uslovi za izgradnju, ta¢ki 3.2. Formiranje parcele (strana 38.) i 3.3. Izgradnja
objekata (strana 39.), kao i ¢lanom 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“SL list CG”, broj 51/08) ( ito je precizno graficki oznaceno u skici plana lokacije koja je
sastavni dio ovih uslova ), a koji se odnose na:
- povrsina lokacije: min 300 m2-max 700 m2
- najmanja dimenzija parcele (duZzina parcele po gradevinskoj liniji) na dijelu u kome se nalazi
objekat: slobodan objekat 15m
- parcela se mora naslanjati na javnu komunikaciju (kolsku ili pjesacku) najmanje 10,0 m
(duzina parcele po regulacionoj liniji), odnosno obavezan kolski ili pjesacki prilaz objektu
- udaljenost gradevinske parcele od regulacione linije postojece ili planirane ulice sa
kolovozom ne moze biti veca od 25,0 m
- na gradevinskoj parceli, ukoliko se ona naslanja na kolsku sobracajnicu, se mora obezbjediti
mjesto za garaziranje ili parkiranje dva putni¢ka vozila.
-max. BRGP objekta je 500 m2 (porodi¢ni stambeni objekat)
-najvise stanova u porodi¢noj stambenoj zgradi je 4
- spratnost objekta je: (S)+P+1+(Pk) ((suteren)+prizemlje+sprat+(potkrovlje))
- namjena objekta: (suteren)- pomocni sadrZaji (garaZe, ostave, spremista i sl.)
prizemlje-stanovanje ’
sprat-stanovanje
(potkrovlje)-stanovanje
- Kp max= 40% (Kp-koeficijent racionalne povriine pod gabaritom), odnosno 266 m2 -
dozvoljena povrsina urbanisticke parcele pod objektom shodno prethodno navedenim
uslovima
- Ki max= 80% (Ki-koeficijent izgradenosti), prema proratunu 532 m2, - dozvoljena korisna
povrsina objekta u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele shodno prethodno navedenim
uslovima, odnosno max. BRGP 500 m2 - redukovana ¢lanom 9. Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08),
- “Prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov veci dio nalazi ispod nivoa
terena prije zapocinjanja izgradnje, odnosno ako, mjereno na sredini objekta, pod iznad ove
etase ne izlazi vise od 1,40 m iznad nivoa postojeéeg terena (prema geodelskom snimku za
izdavanje lokacije).
- maksimalno dozvoljena visina nadzitka za potkrovlje: 1,50 m
— “Potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog
krova koristi za stanovanje, a nadzidak na ploci prethodne etaze ne prelazi 1,50 m.”




-“Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija (“Pk”) do donje kote
horizontalnog vijenca procelja.”
- najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konano zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja, 1 iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za spratnost P: 4,00m ;

b) za spratnost P+Pk: 5,50m ;

¢) zaspratnost P+1: 8,00m ;

d) za spratnost P+1+Pk: 9,50m

4. USLOVI ZA 1IZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO ‘OBLIKOVANJE
OBJEKTA:

Materijal konstrukcije:
-temelji: betonski, armiranobetonski
-zidovi: betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proradun na
[ klimatsku zonu)
- stubovi: betonski ili ¢eliéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom
- meduspratna konstrukcija: armirani beton (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja)

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove, obloZeni kamenim
ploCama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za I klimatsku
zonu)

- spoljna stolarija: drvena sa Skurama, eloksirani ili plastificirani aluminijum

- krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20 m
do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom slu¢aju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjesenjima;

- krovni pokriva¢: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na ve¢im
poslovnim, sportskim i javnim objektima; obavezan je kosi krov nagiba 21-26° ,
dvovodan ili razuden

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

Arhitektonsko oblikovanje:

- izgled i kvalitet predmetne izgradnje, odnosno sveukupno arhitektonsko rjesenje objekata
kao jedinstvene gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
lokacije,

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled
dimnjaka van ravni krova

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE URBANISTICKE
PARCELE:

Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garadiranje:
- kolski i pjeSacki prilaz lokaciji obezbjediti sa planirane prilazne saobracajnice;
- parkiranje i garaZiranje vozila u svim dvoristima individualnih stambenih objekata
obezbjediti na predmetnoj urbanisti¢koj parceli. Kod formiranja parking prostora koristiti
sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima, tako da
veliCina jednog parking mjesta iznosi 2,35 x 5,00 m. Planirani stepen motorizacije prema
GUP-u je 1,1 PM/domacinstvu (strana 23, poglavlje Parking povrine), dok je Planom
odredeno da se u svim dvoristima individualnih stambenih objekata obezbjedi najmanje dva
parking, izuzetak Cine objekti koji nemaju kolski prilaz ili se zbog terenskih uslova ne moze
automobilom prici u dvoriste;
- prikljucak na javni put je grafi¢ki definisan skicom plana lokacije.




Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

- dozvoljena visina potpornih zidova: 3,00 m uz obavezno oblaganje vidljivih potpornih
zidova kamenom

- dozvoljena poplo¢ana povriina na slobodnom dijelu urbanisti¢ke parcele 30%, poplocano
kamenim plo¢ama ili odgovarajuéom zamjenom — protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce

- preporuduju se odrine sa pergolama iznad terase i oko kuce

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije

- glavni kolektor za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna Korita

- ograda prema javnoj povrsini max. visine 1,50 m; materijal-ogradivanje kamenim zidom i
&elikom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40 do 60 cm, a ¢eli¢na
ograda od 90 do 110 cm, moguca Ziva ograda i njihova kombinacija; ogradivanje izvesti
unutar katastarske parcele

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele

Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

- postojece zelenilo, maksimalno zadrzati. Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama biljaka,
oko kuée se preporuuju Zbunaste formacije otporne na posolicu i insolaciju kao i male grupe
ili pojedinagna stabla visokodekorativnih biljaka razli¢itog habitusa (oblik krosnje), razlicitog
vremena cvjetanja, razligite boje lis¢a i cvijetova

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Neophodno je obezbijediti prilaze javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika.
Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe propisanog nagiba.

- Nivelacije pjesackih staza i prolaza, tamo gdje je moguce, raditi u skladu sa vaze¢im
propisima o kretanju invalidnih lica.

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA:
1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
uslovima definisanim u izvodima iz vaZeée planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji su sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova;
2. Investitor je duzan da pri izradi tehnitke dokumentacije postuje Tehnicke preporuke EPCG
koje su dostupne na sajtu EPCG;
3. U skladu sa &lanom 115. stav 29. Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.27/07) propisano je
da ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mreZu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i vodne uslove izdate od
nadleznog organa lokalne samouprave.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:
U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske efikasnosti
i ekoloski odrzive gradnje:

- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnjijem odnosu povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene
termoizolacione materijale);

- Povecéanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i kori§éenjem
sundeve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa, sunce, vjetar idr.)

- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- Pobolisanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potro$ada s jednog centralnog mjesta);



- Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina kori$¢enja sunceve energije-za grijanje
vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
Koridéenje solarnih kolektora se moZze preporuéiti kao moguénost odredene ustede u potroSnji
elektriéne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekologkih parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
- za§tita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

- u skladu sa ¢lanom 10. Odluke o odrzavanju i prosirenju zelenih povrsina, sastavni dio
tehnitke dokumentacije je i plan hortikulturnog uredenja slobodnih povrSina.

- prilikom planiranja objekta, potrebno je saGuvati kvalitetna postojeca stabla precizirana
oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima);

- izvrSiti valorizaciju postojeeg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju eventualno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;

- novo ozelenjavanje vr$iti autohtonim vrstama;

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla,
pluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmi¢nost tla) i antropogenih Cinilaca (sveukupna
degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, uniStavanje autohtone
vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima razika po Zivotnu sredinu. Buka,
pradina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih
vodaisl.)

9. TEHNICKA DOKUMENTACLJA:
1. Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-trehnickih uslova.
2. Tehni¢ka dokumentacije za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢lanu 93.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog
projekta sa izvjeStajem o izvr§enoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su 7 u
zatiéenoj digitalnoj formi, po svim potrebnim fazama, u skladu sa pomenutim Zakonom,
ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na
osnovu projektnog zadatka investitora.
3. Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢lanom 86., 87., 88., 89. i 90.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrSenja revizije
idejnog i glavnog projekta (“Sl. list CG™, broj 81/08).
4. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno c¢lanu 89.
Zakona o zastiti 1 spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prate¢im
propisima), Elaborat zastite na radu (shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na radu (“Sl. list RCG”,
broj 79/04 i “Sl. list CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Projekat geoloskih istrazivanja,
(shodno ¢lanu 7. Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)).

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :
1. Skica plana lokacije izradena na situacionom prikazu katastarske parcele broj 453/2 k.o.
Bijela, R-1:200 izradenom od strane “GEOMAP” d.o.0. Herceg Novi od 22.09.2014.godine;
2. Izvodi iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Bijela-Centralna zona™ (“Sl. list
RCG”,op.prop. broj 12/92 1 17/97);



3. Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi);

4. Saobracajno-tehni¢ki uslovi izdati od strane nadleznog Sekretarijata OpStine Herceg Novi;
5. Uslovi za izgradnju izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost Crne Gore, koji se nalaze na sajtu Opstine Herceg Novi;

6. Tehnicke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOV1
Sekretarijat za prostorno planiranje, -
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-1089/2014

Herceg Novi, 09.04.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-Centralna zona*
(»SL. list RCG«, op. prop. br. 12/92 i 17/97)

Prilog: VI-Regulacija plana
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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-1089/2014

Herceg Novi, 09.04.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Bijela-Centralna zona*
(Sl list RCG«, op. prop. br. 12/92 i 17/97)
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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-1089/2014

Herceg Novi, 09.04.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-Centralna zona*
(»SL. list RCG«, op. prop. br. 12/92 i 17/97)

Prilog: IX-VODOVOD-planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-1089/2014

Herceg Novi, 09.04.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-Centralna zona*
(»SL list RCG«, op. prop. br. 12/92 i 17/97)

Prilog: X-FEKALNA I KISNA KANALIZACIJA-planirano stanje
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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, .
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-1089/2014

Herceg Novi, 09.04.2015.god.

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Bijela-Centralna zona“
(»SL. list RCG«, op. prop. br. 12/92 i 17/97)

Prilog: XIII-TT MREiA-planirano stanje
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Cexperapnjat 3a npocropHo IJIAHHPAK€ H U3TPas
IURKEVICH SERGEIA IGOREVIC
Ilynomohnux :Tomuh Ceemup , BETEHUKA

HPEJUIOT 6poj 02-432/15 ox 24.2.2015
OAT'OBOP HA 3AXTJEB 3A AOBUJABE NPOJEKTAHTCKO
BOJOBOIHUX U KAHAJIM3ALIMOHUX YCJIOBA

Ha ocHoBy Batuer 3axTjesa 3a RoOHjare NPOjeKTaHTCKO BOJIOBOIHUX U KaHaNM3aUMOHUX YCIIOBa 3a
H3pany TeXHUYKe NOKYMEHTalUKje 3a H3rpaimby »HopoanHe cTambene 3rpaje’,crpaTHoCTH (CO+I1+ 1(TTk),
Ha ypOaHHCTUYKO] IMapuenu koja ce cactoju on Beher nujena karacTapeke napueje 6poj 453/2 k.o.

Bujena y Bujenoj u docmasmeros npeonoea ypeanucmuyko mexuuuxux yenosa 6p 02-3-350-1089/2014
00 16.2.2015.npenaxe ce :
Anmepnamusa 1 :
< 3a nmanupany usrpajmy crambeHor objexra, npesBujjeTH npukbyyak PEHD DN 19 mm (yHyTpa-
WU MPEYHHUK) ca ujeBosoga PEHD DN 100 mm ;
Ha Mjecty mpuxmydema Tpeba IpeABUAjETH NMPHK/BYYHO OKHO ca YrpaheHHM JMBEHO Kesbe3HUM
TOKNIOTIEM 33 JIakK caoOpahaj u noTpeGHUM hazoHCKHM Komamima -

3

<>

< Bognosoauy uujes, monararu fIyTem .y pos anmensuje 0,30 x 0,60 m na cnojy nujecka (bpakunje 0 - 4
¢.

¢

mm) d =10 cm ,raje ce Hakow nonarama LH]EBU HAHOCH CJI0] NKjecKa HeTe 160 bUHe ;
Ha nouerky mapuene npensujeru BOJIOMjEPHO OKHO Ca yrpalieHHM JIHBEHO JKesbe3HHM TOKJIOTILIEM ¥
xoje he ce cMjectuTn nenTpanHu BozgoMjep DN 19 mm (MHCA) ;
Mjecto npuxsbyuera crambeHor objeKTa Ha rpajcKy KaHa/IM3alHOHyY MPEXy je Ha HOBOM3rpaljeHOM
KaHanusalonom kosexropy PVC DN 200 mm ;
Anmepramusa 2 :

< 3a rianupany U3rpajmby cramberor ofjekra, npeasuajeTH nprkibydak PEHD DN 25 mm (ynyrpa-
WK NPeYHKK) ca ujesoBoga PEHD DN 100 mm ;

< Ha wMjecry NpuK/byyera Tpeba npeasumjeTn IIPHK/BYYHO OKHO ca yrpaleHUM JHBEHO Ke/be3HUM
ToKyonueM 3a yaku caobpahaj u notpeGHUM dhasoHckum KOMaguma ;

< Bonosoany umjes, nonararu nyTeM .y pos mumensyje 0,30 x 0,60 m Ha crojy nujecka (ppakumje 0 - 4
mm) d =10 cm ,rzije ce HaKoH Mmonarama LIMjeBH HAHOCH CJI0j MHjecKa HeTe AeO buHe ;

< Ha noverky napuene NPEBUIJETH BOLOMjEPHO OKHO Ca JIMBEHO YKeJbe3HIM nokIonueM y koje he ce
MOHTHPATH LEHTPaIHK BosoMjep DN 25 mm (MHCA) u Bozomjepd DN 19 mm (MHCA) 3a CBaKy
crambeny jeanHHLY NocebHO ;

< VY npunor nocrassamo CUTYyallujy TepeHa ca OpjeHTalHoHO YUPTaHUM MjeCTHMA NPUK/bYUeHa .

HocraBibeno :
- NOJHOCHOLlY 3axXTjeBa
- TeXHHYKO] cTyx6u
- apxuBu

Pedepe 5a MPUKIbYYKE Texunuki PYKOBOIMIIALL
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/ /a ,?///M(//// »

{
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju ,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine
br. 02-3-231-36/2015

Herceg Novi,31.3.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju ,komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg Novi |, rieSavajuci po zahtievu investitora lurkevich ‘Sergeia Igorevi¢ iz Ruske
Federaciie u postupku izdavanja saobraéajno-tehnickih uslova » @ U okviru procedure izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ,porodiéne stambene
zgrade” , na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 33/1 ), ¢lana 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave (“Sl. list CG-opstinski propisi” br. 7/1 5) , €lana 8 stav 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima  (,SI. list CG ~ op&tinski propisi“ broj 7/09 i 35/09) te uvida u DUP JBijela-centraina zona*
(,SI. list RCG - opétinski propisi* 12/92 i 17197) , izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ,porodiéne stambene zgrade“ dozvoljene
spratnosti $+P+1+Pk, na urbanistickoj parceli koje se sastoji od veceg dijela kat.parc. 453/2
K.O. Bijela u Bijeloj, a prikljuéuje se indirektno na nekategorisani put —kat.parc. 441 K.0. Bijela

1. OPSTI SAOBRACAJNI-TEHNIGKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

* Glavna prilazna saobracajnica do lokaliteta kome pripada kat.parc. 453/2 K.O. Bijela je
nekategorisani put- zemljite oznaceno kao kat.parc. 441 K.O. Bijela , koji se prikljucuje na
Jadransku magistralu.

Predmetna urbanisticka parcela udaljena je cca 20 m od pristupnog puta, tako da ista nema
obezbjedjen direktan prilaz sa javnog puta.

1.2.Planirano stanje

 Urbanisticka parcela koja se sastoji od veceg dijela kat.parc. 4532 K.O. Bijela u
Bijeloj nalazi se u zoni u kojoj je predvidjena izgradnja ,porodicne stambene zgrade"
spratnosti S+P+1+Pk .

* U planiranom stanju DUP-a .Bijela-centralna zona“ pristupna saobracajnica do predmetne
urbanisticke parcele , oznaéena ,S10-S10 , predvidena je kao dvosmjema stambena ulica ,
ukupne $irine putnog profila B= 6,80 m sa jednostranim trotoarom  &irine 1,50 m .Planirana
saobracajnica situaciono je postaviiena duz trase postojeceg prilaznog puta, pri éemu je
predvidjeno prosirenje putnog profila u odnosu na postojeci nekategorisani put koji jeu
upotrebi za predmetno naselje .

Do privodenja namjeni zemljista u zahvatu planirane stambene ulice preko koje je
obezbjedjen kolski prilaz do predmetne urbanisticke parcele, investitor je duzan pribaviti
saglasnost za sluzbenost pjesackog ili kolskog prilaza od postojeceg nekategorisanog puta,
kat.parc. 441 K.O. Bijela ,do parcele 453/2 K.0. Bijela.






Investitor prema ¢lanu 67 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br. 51/08,40/10,34/11, 40/11,47/11,35/13,39/13, 33/14) moze izvesti komunalno opremanje
gradjevinskog zemljiSta , u skladu sa vaZeéim planskim dokumentom . Medjusobni odnosi
investitora i lokalne samouprave uredjuju se ugovorom.

2.Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti u dvoristu stambenog objekta, u okviru predmetne

urbanisticke parcele.Uredjenje parking prostora izvesti koriste¢i $emu upravnog il kosog parkiranja

.a Vveli¢ina jednog parking mjesta iznosi (2,35 x 5,0)m. Potreban broj parking mjesta, prema

uslovima iz Plana ,iznosi najmanje dva parking mjesta .

Parkiranje u okviru parcele projektovati poStujuéi normative, kao i utvrdene maksimalno

dozvoljene procente poplo¢anih i ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele.

3.Propisana $irina zastitnog pojasa puta , udaljenost izmedju regulacione i gradjevinske linije, u

kome se ne moZe graditi stambeni i pomocni objekat, kopati rezervoar, septicka jama i sl. iznosi

5,0m.

4.Regulaciju povrsinskih voda u okviru granica parcele rijesiti tako da se sprijeéi izlivanje vode

na prilaznu saobracajnicu.

5. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasnosti za prikljuéenje objekta na opstinski put.

DOSTAVITE: SAMOSTALNI SAVJETNIK ,
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