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OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje,
lzgradnju, komunalne djelatnostii
zastitu Zivotne sredine-

Broj: 02-3-350-1108/2013

Herceg Novi, 24.3.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, lzgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opdtine Herceg Novi, rigdavajuci po zahtjevu Mracevié Milana iz Igala (Put Narodnih heroja 49), na
osnovu Clana é62a i ¢lana 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13,39/13, 33/14), izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta, u okviru postojeceg
gabarita, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajué¢em planskom dokumentu, koju €ini
katastarska parcela br. 1136/2 K.O. Topla, Opstina Herceg Novi

Uvidom u DUP Topla ("Sl. list RCG", op. prop." broj 27/03), predmetna lokacija nalazi se u zoni

SP-_stambeno- poslovnog centra. Planom nije predviden indeks zauzetosti kao ni koeficijent
zauzetosti.

Na osnovu Qdluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg-Novi na vaziecu plansku
dokumentaciju (,,SI. list CG op. propisi* broj 35/09, 21/10), za predmetnu lokaciju primjenjivace se
najprije rigsenja definisana DUP-om Topla ("SI. list RCG", op. prop." broj 27/03), dok se u djelovima gdje
plan nije dao precizne smjernice primjenjuje Prostorni plan Opdtine Herceg-Novi (poglavle C-
Smjernice i mjere za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg-Novi: ,Odredbe, pravila i normativi
za izradu urbanistikih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjesenja o lokacij
prema Prostorncm planu Opstine" )

Prema Prostornom planu Opétine Herceg-Novi za period do 2020.godine-PPOHN (,,SI. list CG op.
propisi"  broj 7/09), indeks pokrivenosti za manje poslovne objekte iznosi 0,5. Indeks zauzetost
predmetnog objekta je i.= 0,55, §to znadi da je objekat prekoracio planom dopustenu zauzetost.

Prema &lanu 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13, 39/13, 33/14), dozvolieno je da se na postojecem objektu &ija
lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta moiZe u okviru postojeceg
gabarita odobriti rekonstrukcija koja je neophodna za odrZzavanje i korid¢enje objekta shodno
niegovoj namjeni, do privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu.

1. PRIRODNI USLOVI (lib)

» Nagib terena : 100-150 (precizno ¢e se utvrditi prema geodetskoj situaciji izradenoj od
,GEONIK" D.O.O. Herceg Novi od 13.3.2014.g. );

Nadmorska visina: prema geodetskoj situaciji;

Dubina do vode : 4,0 m;

Stabilnost terena : uslovno stabilan (podlijeze razvoju erozionih procesay;

Tektonski sklop: budvansko-barska zona — CUKALI ZONA ( PPOHN, Pregledna karta br.i1-
Tektonski sklop ).

Nosivost terena : 20 N/em?;

Intenzitet zemljotresa: IX MCS;

v v

YO

Y v



Broj: 02-3-350-1108,/2013 od 24.3.2015.g.
> Litolodki sastav: Silitit glinoviti u izmjeni s pje3&enjacima (E2,3); kre¢njadki lapor, laporoviti
kre€njak i glinoviti lapor ( K2-E); roznjaci, silificirani kre¢njaci i lapori;
> Intenzitet zemljotresa: X MCS ( PPCG, Karta seizmicke rejonizaciie Crne Gore, sir 26, )
» Temperatura:
= Srednja godisnja 15,8°C
* Nagjvisa srednja mjesecna 25 °C
= Najniza srednja mjeseéna 8 °C
> Kolicina padavina: srednja godiinja koliding vodenog taloga iznosi 1990 mm:
> Insolacija: 2430 sati u prosjeku godisnje ili 4,6 sati na dan;
> Intenzitet i u&estalost vietrova: dati su ruzom vietrova i skici lokacije.

.

2. POSTOJECE STANJE

Postojece stanje utvrdeno je na osnovu prilozene deckumentacije:

o Originala prepisa Lista nepokretnosti br. 1927 za K.O. Tepla, br. 109-956-1-868/2014
izdatog 14.02.2014.godine od Uprave za nekretnine CG- PJ Herceg Novi, kojim se
dokazuje da je Milaginovié Olivera viasnik na zemljistu kat, parcele 1136/2 K.O. Topla
povisine 111 m?, a viasnik zgrade U trgovini, ugostiteljstvu i turizmu- objekta br.]
spratnosti P (prizemlje-(25+20) m2) (bruto povriina pod objektom 60 m?), na kojima
nema tereta:;

o Kopile plana za kat. parc. 1 136/2 K.O. Topla od 12.3.20] 4.godine izdatog od Uprave za
nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

o Prema Gradevinskoj dozvoli izdato] od Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo
Opitine Herceg Novi investitoru Miladinovi¢ Draganu iz Herceg Novog, pod br. 04-
Up/1-773/94 od 15.10. 1996.godine na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele
broj 1136/2 K.O. Topla odobrena je izgradnja poslovnog objekta spratnosti S+P,
namjene- prizemlie (poslovni prostori) + suteren (pomoéni prostori), gabarita 24,30 x
7,70 m, ukupne korisne povriine P= 123,64 m2, Projekat je izradio Kosi¢ Mirko, reg.br.
6/96 od februara 1994.g.;

o Situacije terena za kat, parc. 1136/2 K.Q. Topla koju je izradio ,GEONIK" d.0.0. Herceg
Novi dana 03.3.2014.g.;
o Prema grafickom prilogu: list 5- Plan fizicke strukture, (prema Detalinom urbanistickom

planu Topla (.81, list CG op. propisi broj 27/03)) na kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla
se nalazi dio objekta spratnosti p:

OBJEKAT BR.1 POSTOJECE STANJE:

» Namijena objekta br. 1-
o Prizemlie- poslovanje;

> Poviiina pod objektom: 40 m? definisana listom nepokretnosti:

3. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA

Prema grafickim prilozima: list 7- Namjena prostora i list 8 Generalno riesenje (prema Detaljnom
urbanistickom planu Topla (,,S1. list CG Op. propisi* broj 27/03)) na kat. parceli br. | 136/2 K.O. Topla se
planira dic objekta spratnosti P+Pk, Povriina lokacije prema listu nepokretnostiiznosi 111 m2.
Rekonstrukcija postojeceg poslovneg objekta, podrazumijeva rekonstrukciju postojeceg objekta u
okviru postoje¢ih gabarita na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1136/2 K.O. Topla - do
privodenja lokacije namjeni prema vazeéem planskom dokumentu,

-spratnost objekta (po rekonstrukciji): P (prizemlje), tj. u postojeéim vertikalnim gabaritima,
-maksimalna povriina pod objektom: 40 mz, 1. u postojeéim horizontalnim gabaritima,
-maksimalna izgradenost BRGP: postojeca (prema izvedenom stanju objekta),

-namjena objekta: poslovanje, tj. postojeéa namjena,
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- -dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: postojeca,
-krov objekta: postojeéi, Pokrivae postojedi,
-pristup predmetnom objektu je postojedi,
-oblikovanje objekta i materijalizaciju izvriiti u skladu sa namjenom objekta,

-obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieSenja. Likovnost objekta uskladiti sa njegovom
funkcijom, okelinom, i kiimatskim uslovima

Oblikovanje objekta i materijali obrade:

» arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi;
» uslovijava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapcii grilje, kanalica:

4. USLOVIZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

» Teren oko objekta, potpomi zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narviavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oficanje vode na stetu susjednih parcela i
objekata.

>

ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00 m (a max 3.00 m) uz obavezno

oblaganje vidlivih potpornih zidova kamenom. Kod izgradnje potpornin zidova uz javnu

povisinu, lice zida ne smije biti u betonu, vec se mora obloiti lomlienim kamenom u maniru

suvomede;

» konacno uredeni i nivelisani teren oko objekta prilagoditi u najvecoj mjeri prirodnoj
konfiguraciji terena:

» odved povriinskih voda u kolekter kisne kanalizacije;

Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:
» Postojece zelenilo na parceli maksimalno sacuvati:
> sastavni dio projekine dokumentaciie je | uredenje terena na predmetnoj lokaciji:

5. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Lastita prirodnih vrijednosti, ambijenta i kulturnog nasljeda:

» zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora 1. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora:

> zadtita podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precicavanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kandlizacionu mrezu, odnoienje smeéa i dr.)

Ostale mjere zastite:
» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara (Elaborat+2cd):
» Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti Reviziju projekta sa aspekta zastite na radu;

6. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Instalacione mreZe v objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljuéke
instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleinih javnih preduzeéa.

Na sajlu Opstine Herceg Novi (odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju) se nalaze
Projektantski uslovi EKIP | EPCG.

7. OSTALI USLOVI

1. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(nSl. list RCGu, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13, 39/13, 33/14) u skladu sa &l. 79. ovog
lakona obezbijedi tehnicku dokumentaciju (IDEJNI PROJEKAT) po svim potrebnim projektnim fazama
il u skladu sa ¢l. 80. ovog Zakona obezbijedi tehnicku dokumentaciju (GLAVNI PROJEKAT) po svim
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potrebnim projekinim fazama u skladu sa Praviinikom o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadriini tehnicke
dokumentacije ("Sl. List CG br. 23/14").

Tehnicka dokumentacija podiijeze revizii u skladu sa Elanom 86 navedenog Zakona i u skladu sa
ostalom zakonskom regulativom koja se odnosi na ovu vistu tehnicke dokumentacije (Pravilnik o
nacinu videnja revizije idejnog i glavnog projekta (“SI. List CG br. 23/14")).

2. Deset primjerka ovjerene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj formi
dostavijaju se ovom Sekretarijatu uz Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, lzviesta] o izvrisenoj

reviziji.

Sastavni dio ovih uslova su slededi prilozi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Kopija kopije plana za kat. parc. 1134/2 K.O. Topla R-1:1000;

lzvod iz DUP-a Topla (,$l. list CG op. propisi* broj 27/03), List 5- Postojeée stanje-Fizicke
strukture, R-1:1000;

Izvod iz DUP-a Topla (,Sl. list CG op. propisi* broj 27/03), List 7- Namjena prostora, R-1:1000;
Izvod iz DUP-a Topla (,Sl. list CG op. propisi* broj 27/03), List 8- Generalno rjesenje, R-1:1000;
lzvod iz DUP-a Topla (,,Sl. list CG op. propisi* broj 27/03), List 10- Parcelacija, preparcelacija,
regulacija i nivelacija, R-1:1000;

lzvod iz DUP-a Topla (,Sl. list CG op. propisi* broj 27/03), List 11- Saobraéaj- Plan regulacije,
R-1:1000;

lzvod iz DUP-a Topla (,Sl. list CG op. propisi“ broj 27/03), List 11a- Saobraéaj- Plan nivelacije,
R-1:1000;

lzvod iz DUP-a Topla (,SI. list CG op. propisi* broj 27/03), List 14- Elekiro mreia, R-1:1000:

Izvod iz DUP-a Topla (,SI. list CG op. propisi* broj 27/03), List 15- TT mreia, R-1:1000;

10) Izvod iz DUP-a Topla (,Sl. list CG op. propisi* broj 27/03), List 17- Hidrosistemi- Vodovod,

Fekalna kanalizacija, R-1:1000;

11) lzvod iz DUP-a Topla (.Sl list CG op. propisi® broj 27/03), List 18- Hidrosistemi- Kiina

kanalizacija, R-1:1000;

12) Odgovor na zahfjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova sa skicom

DOSTAVITI: ==

JP ,Vodovod i kanalizacija“ iz Herceg Novog br. 02-702/15 od 18.3.2015. god.;
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(.51, List CG* br. 27/03),
Prilog 5: Postojece stanje- fizicke strukture,

R-1:1 000

}\MGS'FM;@ SAVIETNIK,

Herceg-Novi, iljare /

I kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla
(.81, List CG* br. 27/03),
Prilog 7: Namjena prostora,

R-1: 1000

SAMOS fALL I SAVIETNIK,

Wil (Voo

Herceg-Novi, lll;dna Buldtuwc dipl.inZ.grad.

kat, parceli br. 1136/2 K.O. Topla
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla
(..81. List CG* br. 27/03),
Prilog 8: Generalno rjesenje,

R-1:1000

___OSTALNI SAVIJETNIK,
' 0 P~

Herceg-Novi. £ Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad.

-1 'kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(.,8L. List CG™ br, 27/03),

Prilog 10:  Parcelacija, preparcelacija, regulacija i nivelacija,
R-1

o
ihe

Herceg-Novi, 11_|aup Bgla(ow
ey

“ kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla

1000

N~
¢ dipl.inZ.grad.
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Prilog: lzvod iz DUP-a Topla
(.81 List CG* br. 27/03),
Prilog 11: Saobracaj- Plan regulacije,
R-1:1 000

el (D@

Herceg-Novi, S Wikjaria Bulatovié dipl.inz.grad.

| kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla






Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

Prilog 11a: Saobracaj- Plan nivelacije,

Herceg-Novi,

kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla

Broj: 02-3-350-1108/2013

(,,S1. List CG* br. 27/03),

R-1: 1000

o o

/- 'SAMOSTALNI SAVIETNIK.
5+ Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ.grad.
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(..S1. List CG* br., 27/03),
Prilog 14: Elektro mreza,

R-1: 1000

. -
. @J ATC HERCEG NOVI A

| S— IR \\
| TTMREZA. 2\
| postojeca \

T1 MREZA TK59 GM

© - SAMOSTALNI SAVIETNIK,

R 3
——q planirang /}U'\,(." /}/‘L L(C E L X
Herceg-Novi, Tl i danr latovié dipl.inz.grad.
| | postojeci
-
. _J pmr' mn|
: A T [ T 57UBIC
7 kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla ‘Q_j postojecs
} T STUBIC
'! - plonimn
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(.Sl List CG* br, 27/03),
Prilog 15: TT mreza,

R-1:1 000

@ TS5 100 kv
. QJ pcstofir‘.c;
TS 1004 kY
El KABAL 10KV
Herceg-Novi, postaeci
KABAL 10KV
== planiran:

KaBAL 0LkV
postopeci

Tkat. parceli br. 11362 K.O. Topla ~ [-—-] 5™

TALNI SAVIETNIK.
VLU /)Vﬁf CUtsn

. Biljana Bulatovi¢ dipl.inZ. grad.
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(..S1. List CG* br. 27/03),

Prilog 17:  Hidrosistemi- Vodovod, fekalna kanalizacija,

Herceg-Novi,

kat. parceli br. 1136/2 K.O. Topla

R-1: 1000

ca ZaAT ( SAM()'_STF;&\JNI SAVIETNIK,

GRANICA ZAHVATA ? ¥ e 2 P .

vodovod - postojete stanje \ . Biljana Buldtovi¢ dipl.inz.grad.
\\‘ e k /

— "

vodovod - planirgno stanje

pozarni hidrant®
fekalna kanalizacija
postojece stanje

falbnlna Lkanaliznriin
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Prilog: Izvod iz DUP-a Topla

(..SL. List CG* br. 27/03),
Prilog 18: Hidrosistemi- KiSna kanalizacija,

R-1:1 000

eoh tehese? 2
/ SAMOSTALNI SAVIETNIK,
IS A - c

/ L/J’?(Z%

Herceg-Novi, ovié dipl.inz.grad.

GRANICA TAHWVATA

l_;;..; ;j ;
1 Kkisna kanalizacija
| —t—i
—d

postojece stanje

./(: n

kisna kanalizacija

. P . - Lani stanj
I kat, parceli br. 1136/2 K.O. Topla 4 planiane sianje

vodotoci






