CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350- 111/2015-1/2

Herceg-Novi, 31.03.2015.godine

Postupaju¢i po zahtjevu Spanjevié Nenada iz Igala, Drenovik b.b., a na osnovu &lana 62a stav 1.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan “Bijela — prema Vali” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj
20/94,17/97), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu ivotne sredine
Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodiénog stambenog objekta u zoni
individualnog stanovanja maksimalne dozvoljene spratnosti S + P + 1 (suteren + prizemlje + sprat)
na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od veéeg dijela katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u
Bijeloj (Herceg — Novi).

[ 1. ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE | POZICIJA PREDMETNE LOKACIJE UNUTAR OBRADE PLANA: |

Prostor obrade planske dokumentacije obuhvata zonu na prostoru Bijele sjverozapadno od Jadranske
magistrale iznad Brodogradilidta i ve¢ izgradenih objekata pored same magistralne ulice u nastavku zone
br. 28 “Bijela — Zelaliéi”. Prostor obrade obuhvata 21 .75 ha i prostire se na padine visinske razlike oko 60m
Sto stvara dosta problema organizaciji saobraéaja. Prostorna organizacija ovog naselia je veoma
heterogena u ambijentalnom i arhitektonskom smislu, bez jasne koncepcije, posto se u toku realizacije
postoje¢eg DUP- a Bijela, gradilo mimo rie$enja kako namjenski, tako | lokacijski.

Konkretno predmetna lokacija se nalazi sjevernozapadno od postojece trase Jadranske magistrale, u neposrednoj blizini od
jugozapadne granice zahvata Plana, a koju planirana pje$a¢ka prilazna komunikacija koja grani&i predmetnu lokaciju preko planirane
koisko- pjeSatke komunikacije (stambene ulice) ulice oznake S 6 — S 6 povezuje sa primarnom saobracajnicom- Jadranskom

magistralom (graficki prilog plana- Popre&ni profili, R-1:1000, list VII), u okruZenju kat. parcela koje se u planiranom stanju planske
dokumentacije nalaze u zoni individualnog stanovanja ( grafi&ki prilog plana — Regulacija prostora, R-1:1000, list V1).

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE U.T.U. NA LOKACIJI ' KOJU ODREDUJE URBANISTICKA PARCELA KOJA SE SASTOJI OD

VECEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 201/2 K.O.BIELA U BWELOJ:

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “ Bijela- prema Vali
" (»SlLlist RCG«,0p. prop. broj 20/94, 17/97) nisu definisane urbanisticke parcele posebnim oznakama i
koordinatama grani¢nih tataka, te iste odgovaraju granicama katastarskih parcela sem ako planom nije
utvrdena trasa planiranih puteva-prilaznih komunikacija koje zahvataju dijelove kat. parcela &ijom se
redukcijom u zavisnosti od povrsine zahvata obrazuje predmetna lokacija kao urbanisticka parcela.
Preciznije,povrine predvidene vaZe¢im planom za izgradnju novih objekata, zaokruZene su u posebne
prostorne djelove, ali nije izvrSena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih objekata. Planom je
definisana samo granica svake podzone i spratnost objekata u njoj.
Konkretno, predmetna kat. parcela broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj (Herceg — Novi) je u zahvatu obrade
vazete planske dokumentacije u_zoni individualnog stanovanja (graficki prilog planske dokumentacije —
Regulacija prostora, R-1:1000, list VI) maksimalne dozvoliene spratnosti objekata S + P + 1 ( suteren +
prizemlie + sprat) preciznije tri etaZe za utvrdenu zonu namjene, shodno zadatim smjernicama za
izgradnju objekata iz tekstualnog dijela plana za izgradnju objekata sa utvrdenom maksimalnom spratnoséu
istih za pokrenute terene (tacka 3. Uslovi za izgradnju, tacka 3.3. Izgradnja objekata, strana 35.)
Tekstualnim dijelom planske dokumentacije ( tacka 3. Uslovi za izgradnju; 3.2. Formiranje parcela, strana
33.) utvrdeni su uslovi za formiranje parcele slede¢im smjernicama: velitina parcele za samostalne
individualne stambene objekte se definise u veli&ini 300 - 700m? najmanja dimanzija parcele ( duZina po
gradevinskoj liniji) na dijelu u kome se nalazi objekat iznosi:

- zaslobodni objekat 15,0m

- dvojni objekat 25,0m

- niz povezanih objekata n x 8,0m

Oblik parcele mora biti ¢etvorougaoni sa teznjom da se §to vide koristi postojeca parcelacija, tj. linije

izmedu parcela.Ne moZe se formirati nova gradevinska parcela ako nema obezbijedan prilaz sa javnog
puta (postojeceg ili planiranog) sa kolovozom, tj. ako se ne grani¢i sa R.L., odnosno parcela se mora
naslanjati na javnu komunikaciju (kolsku ili pjeda¢ku) najmanje 10,0m (duzina parcele po regulacionoj liniji).
Udaljenje gradevinske parcele od regulacione linije postojece ili planirane ulice sa kolovozom ne moze biti
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vec¢e od 25,0m, te se na gradevinskoj parceli ukoliko se ona naslanja na kolsku saobra¢ajnicu mora
obezbjediti mjesto za garaziranje ili parkiranje putni&kih vozila.

Konkretno, sjeveroisto¢ni mali dio katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj redukuje traga
planom zadate prilazne pjesatke povrsine — staze prosjecne Sirine od 1,50m do 3,00m ( tekstualni dio
plana, tacka 2.3. Saobracaj - Planirano stanje; Tehnicke karakteristike saobracajnica, strana 14.), u
konkretnom slu¢aju $irine 3,00m (graficki prilog planske dokumentacije — Regulacija prostora, R-1:1000, list Vi),
koja dijelom svoje planirane trase odgovara katastarskoj parceli broj 208/2 K. O. Bijela u Bijeloj (koja je prema
natinu kori$¢enja nekategorisani put ukupne povrsine 286,00m? prema Prepisu lista nepokretnosti broj 250 u podacima iz Uprave
za nekretnine Podgorica- PJ Herceg Novi sa www. nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 azuriranm dana 05.08.2014. godine u
korisnistvu Organa uprave SO Herceg — Novi i vlasnistvu drzave Cme Gore), te koja se isto&no nadovezuje na kolsku
komunikaciju (stambenu ulicu) oznake “S7 — S7” zadate ukupne $irine 6,50m (kolovozne trake 2 x 2,75m +
ivitnjak sa obje strane 2 x 0,50m sa popre¢nim nagibom nivelete kolovoza od 2,50% sa pozicijom
planiranih  podzemnih instalacija), te koje se zajedno “ulivaju” u planiranu trasu kolsko- pjescke
komunikacije (stambene ulice) oznake “S6 — S6” zadate ukupne $irine 8,00m (kolovozne trake 2 x 2,75m +
iviénjak sa obje strane 2 x 0,50m, jednostrani trotoar Sirine 1,50m sa popreénim nagibom nivelete kolovoza
od 2,50% | trotara 1,50% sa pozicijom planiranih podzemnih instalacija).Shodno navedenoj poziciji kat.
parcele broj 201/2 K. O. Bijela u planiranom stanju putne mreZe, obrazuje se predmetna lokacija koju
&ini urbanisti€ka parcela koja zahvata (najveéi) dio kat. parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj , sa
obavezom utvrdivanja njene povriine preklopom relevantnih podataka iz kat. operata i situacije
terena u projektnoj dokumentaciji. Navedena kolsko-pjeSatka stambena ulica “S6- SB" se juzno
nadovezuje na primarnu saobracéajnicu — Jadransku magistralu u popre¢nom profile oznake “M-M" vidljivo
van granica zahvata Plana (graficki prilog planske dokumentacije - Regulacija prostora, R-1:1000, list Vi).

Za utvrdivanje pozicije granica predmetne kat. parcele broj 201/2 K. O, Bijela u Bijeloj izvrieno je preklapanje u
odgovaraju¢im prenosnim razmjerama prilozenih spisa predmeta - kopija kat. plana, R-1:1000 od 25.02.2015.godine -
prilozenoj u formi originala, situacije terena (geodetski snimak) za navedenu kat. parcelu broj koju je izradilo
"PREMJER" d.o.0. iz Herceg - Novog, R-1:200 od 11.02.2015.godine -prilozenoj u formi originala i grafi¢kih priloga
planiranog stanja vaZeée planske dokumentacije.

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/ 14) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju lanskim dokumentom, a koji obuhvata
Jjednu ili vide katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom".

Clanom 59. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene
granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije”.

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele”, te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanistiéko-
tehni¢kih uslova za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja maksimaine
dozvoljene spratnosti S+P+1 (graficki prilog planske dokumentacije - Regulacija prostora, R-1:1000, list VI).

Prema planu 3ire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("SI
list CG", op. prop. broj 7/09) predmetna lokacija se nalazi u zoni urbanog podrucja — podrucja sa mjeSovitim namjenama prostora
gradskog karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razligitih gustina ( strana 194. tekstualnog dijela plana i graficki
prilog vazece planske dokumentacije- Namjena povrsina-izvod iz PPOHN , R -1:2500, list 2.a. ).

Na osnovu Odiuke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg - Novi na vazeéu plansku
dokumentaciju ("SI .list CG",op. prop. broj 35/09 ), za predmetnu parcelu ée se primjenjivati najprije rjeSenja
definisana vazeéom planskom dokumentacijom- Detaljni urbanisticki plan "Bijela — prema Vali” (»Sl. list RCGg,
op. prop. broj 20/94, 17/97), dok se u dijelovima gdje plan nije dao precizne smjernice primjenjuje Prostorni
plani Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list CG", op. prop. broj 7/09)- poglavije C-
Smjemice i mjere za realizaciju Prostomog Plan Opstine Herceg - Novi:"Odredbe , pravila i normativi za izradu
urbanistickih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjeSenja o lokaciji prema Prostomom planu
Opétine.").

3. PRIRODNI'USLOVI :
KATEGORIJA 1l b:

.

% nagib terena: od 10 do 20 stepeni - za &vrste stiiene (morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji).
Konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena iznosi orjentaciono 11,04 ° u pravcu jugoistok - sjeverozapad na
sredisnjem dijelu predmetne lokacije zahvatajuci zonu dozvoljene izgradnje objekta) ;

dubina podzemne vode: 4,0m ;

nadmorska visina: od 51,50m do 54,50m (utvrdeno prema prilozenoj situaciji terena za katastarsku parcelu broj
201/2 K. O. Bijela u Bijeloj, R-1:200, od 11.02.2015. godine koju je izradilo "PREMJER" d.0.0. iz Herceg — Novog;
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% nosivost terena : 20 N/icm? ;

< stabilnost terena: uvjetno stabilan — podlijeze razvoju erozionih procesa — spiranje, jaruzanje, puzanj;

< intenzitet zemljotresa: MCS = IX;

% opis litoloSkog sastava: Glinci i pjeséari 8E2,3), kretnjacki lapor i laporoviti kre€njaci i glinoviti lapor (K2- E),
rozZnjaci i silifikovani kreagnjaci i lapori (K1);

% meteoroloski podaci:

1. temperatura vazduha-srednja prosjeéna temperatura u januaru 8-9 stepeni a u avgustu 24-25 stepeni. Prosjeéno
godisnje ima 33-34 dana sa temperaturom preko 30°.

2. oblagnost -najvise oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godisnje vedrih dana ima
102, a obla¢nih 101.

3. insolacija - osun¢anost prosjegno godisnje traje 2.430 sati, odnosno dnevno 6,6sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a
u januaru 3,1 sat dnevno.

4. koli¢ina padavina - srednja godinja 1970 mm

% seizmi¢nost: zona C1", a max:0,16 (g); Ks: 0,08; intenzitet: MCS 1X

4. OPSTI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU
(PRILOZENA - DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
zavedenog pod brojem 02-3-350-111/2015 od 18.02.2015.godine, te dopuni inicijalnog zahtjeva od
26.02.2015.godine koji se void pod brojem 02-3-350-111/2105-1/1 prilozeni su sledeéi relevantni spisi
predmeta potrebni za predmetno odlugivanje:

1.Kopija kat. plana za katastarsku parcelu broj 201/2. Bijela u Bijeloj, R-1:1000 od 25.02.2015. godine koji je izradila
Uprava za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi (prilozena u formi originala).

2.Geodetski snimak (situacija terena) za katastarsku parcelu broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj, R-1:200, od 11.02.2015.
godine koju je izradilo "PREMJER" d.o.0. iz Herceg — Novog (prilozenog u formi originala).

3.Prepis lista nepokretnosti broj 1011 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem
109-956-1314/2015 od 26.02.2015..godine kojim se potvrduje da je katastarska parcela broj 201/2 K. O. Bijela u
Bijeloj isklju¢ivom vlasnitvu podnosioca predmetnog zahjeva Spanjevic Nenada iz lgala ukupne povrsine
nepokretnosti od 398,00 m? (prilozenog u formi originala).

5.USLOVI ZA OBJEKAT: |

5.1. OPSTI URBANISTICKI PARAMETRI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA PREMA GRAFICKIM PRILOZIMA |
TEKSTUALNOM DIJELU VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsine predvidene Planom za izgradnju novih stambenih objekata, zaokruzene su u posebne prostorne djelove, ali
nije izvrSena njihova parcelacija niti su ucrtane lokacije novih objekata. Planom je definisana samo granica svake
podzone i spratnost objekata u njoj. Za izgradnju novih objekata dati su u tekstualnom dijelu Plana tehnicki uslovi
koji su definisani na osnovu postavki Generalnog urbanistickog plana Opstine Herceg - Novi ("Sl. list RCG", op. prop.
broj 1/89), terenskih i prostornih karakteristika ove zone.lzgradnja objekta je zadata grafickim prilozima planiranog
stanja planske dokumentacije, a u skladu sa posebnim uslovima za izgradnju i oblikovne elemente svakog objekta i
zone kao cjeline, za koju vaze precizirani opsti uslovi zadati tekstualnim dijelom planske dokumentacije (tacka 1.4.
Koncept iz Generalnog urbanistickog plana, strane 8.,9. i 10. i tagka 3.Uslovi za izgradnju, 3.1.Koridori infrastrukture;
3.2. Uslovi za formiranje parcela;3.3.0psti urbanisticko-tehnieki uslovi za izgradnju objekata, strane 33., 34. i 35)i
to:
USLOVI ZA FORMIRANJE PARCELA:
» minimalna povrsina za samostalne individualne objekte je 300m? a maksimalna 700m?;
* §irina uli€nog fronta za samostalne individualne objekte je minimalno 15,00m;
» oblik parcele mora biti_etvorougaoni sa teznjom da se &to vi$e koristi postojeéa parcelacija, tj. linije
izmedu parcela;
ne moze se formirati nova gradevinska parcela ako nema obezbjeden prilaz sa javnog puta (postojeceg ili
planiranog) sa kolovozom, tj. ako se ne graniéi saR.L. ;
* na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat;
* najmanja dimenzija parcele (duzina parcele po gradevinskoj liniji) na dijelu u kome se nalazi objekat:
slobodni objekat 15m; dvojni objekat 25m i niz povezanih objekata nx 8m ;
* parcela se mora naslanjati na javnu komunikaciju (kolsku ili pjesaéku) najmanje 10,0m_duzina (parcele po
regulacionoj liniji) ;

* udaljenje gradevinske parcele od regulacione linije postojeée ili planirane ulice se kolovozom ne moze biti
veée od 25,0m;

na gradevinskoj parceli ukoliko se ona naslanja na kolsku saobraéajnicu mora se obezbjediti mjesto za
garaziranje ili parkiranje putniékih vozila.
OPSTI _URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA:
Opstim uslovima u ovom Planu odreduju se kriterijumi za porodiéne stambene zgrade u skladu sa GUP-om,
precizirani slede¢im uslovima:
o maksimalna korisna povrsina objekta 300m?%;
¢ spratnost: P+1+Pk za ravne terene

S+P+1 za nagnute tereéne do hagiba <25°
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S+P+1+Pk za nagnute terene nagiba >25°;

Kimax.=0,8

max. korisna povrsina objekta 300m? ;

najvise stanova u jednom objektu 3;

minimalna povr$ina lokacije 300m’;

Kpmax.= 0,4; ‘

arhitektonski skiop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi, obavezan je kosi krov nagiba 21-

26° dvovodan ili razuden;

« obavezan kolski ili pje$acki prilaz objektu;

« prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov vedi dio nalazi ispod nivoa terena prije zapoginjanja

izgradnje, odnosno ako, mjereno po sredini objekta, pod ispod ove etaze ne izlazi vise od 1,40m iznad nivoa

postojeceg terena (prema geodetskom snimku za izdavanje lokacije) ;

potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi za

stanovanje, a nadzidak na plogi prethodne etaze ne prelazi 1, 50m;

« polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linjjom oznacenom u planu i udaljenjem ostalih fasada od
ivica parcele-koja ne moze biti manje od 2,50m za osnovni (Cime seobezbjeduje optimalan odnos izmedu
objekata u pogledu insolacije i obrusavanja) i 1,50m za pomoc¢ni objekat, odnosno 1,50m za osnovni i 1,00m za
pomocni objekat, ukoliko se na susjednoj parceli ne nalazi i ne predvida gradevinski objekat, odnosno ako se
predmetna parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama - po regulacionom planu;

» medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
definisan je max. kotom sliemena objekta koji se nalazi ispred, i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje
spratne etaze objekta koji se nalazi iza. ;

® & 0.0 0 &

5.2. USLOVI ZA PREDMETNI PORODICNI STAMBENI OBJEKAT: ]

(NAMJENA, REGULACIJA, NIVELACIJA | MAKSIMALNI KAPACITETI ):

Prema predmetnom zahtjevu, podnesenom ovom Sekretarijatu dana 18.02.2015.godine pod brojem 02-3-350-
111/2015 kao nadleznom za izdavanje u.t.u. za izradu tehnicke dokumentacije sa formulacijom za izgradnju
objekta na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj, na
predmetnoj lokaciji utvrduju se sledeci urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju istog ( tekstualnim dijelom plana
definisane su smejmice za izgradnju porodignih stambenih objekata u skladu sa GUP- om) shodno gore iznijetim
navodima tekstuainog dijela plana i grafickih priloga stanja objekta iz planske dokumentacije koji moraju biti
ispostovani. lzgradnja predmetnog porodiénog stambenog objekta zadatom je zonom na lokaciji koju utvrduje
urbanistitka parcela koja se sastoji od najveéeq dijela kat. parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj, koju odreduju
minimalne udaljenosti od granice urbanisticke parcele, zadate regulacije prema najblizim javnim povrsinama, -
sjeveroistoéno (pjesackog puta) | istoéno stambene ulice oznake S7-S7 sve precizirano u skici plana lokacije koja je
sastavni dio ovih u.t.u)) u okviru koje je moguée slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta u skladu sa
specifiénim zahtjevima namjene objekta ukoliko se zadovolje slede¢i jasno precizirani urbanisticki parametri za
izgradnju istog:

> Maksimalna_dozvoljena _spratnost porodiénog stambenog objekta (uz napomenu da se
dozvoljava izgradnja objekta spratnosti manje od maksimalne dozvoljene):
S + P + 1 (suteren + prizemlje + sprat ) ; u predmetnom slu¢aju nagib terena na predmetnoj
lokaciji je manji od 25°, preciznije orjentaciono 11° , a §to je u skladu sa zadatom zonom namjene
objekta za predmetnui lokaciju sa zadatom maksimalnom spratno$¢u objekata u istoj S+P+1
(graficki prilog  planske dokumentacije - Regulacija prostora, R-1:1000, list VI).kao i zadatim
smjernicama za izgradnju objekata iz tekstualnog dijela plana za nagibe terena do 25°,
Napomena: U nadzemne etaze se radunaju prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze suteren i
odrum.
gEFlNlClJE ETAZA PRIMJENJIVIH U PREDMETNOM POSTUPKU:
Prizemni dio objekta se smatra suterenom (S) ukoliko se njegov veci dio nalazi ispod nivoa terena prije
zapotinjanja izgradnje, odnosno ako, mjereno po sredini objekta, pod ispod ove etaZe ne izlazi vise od
1,40m iznad nivoa postojeceg terena (prema geodetskom snimku za izdavanje lokacije) ;
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena. Kota poda
prizemlja se pritagodava namjeni i konfiguraciji terena i za stambene objekte kota poda prizemlja moZe biti
maksimalino 1,00m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

> Namjena objekta po etazama:
Prva etaza - S (suteren) : stanovanje, pomoéne prostorije
Druga etaza - P (prizemije) : stanovanje
Treca etaza - 1 (sprat) : stanovanje
» Kp max= Pg/P1=40% - dozvoliena povrsina urbanisticke parcele pod objektima gdje je :

Kp = koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom
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Pg = bruto povrdina gabarita objekata

P1 = povrsina lokacije
Napomena:U predmetnom sluéaju maksimalni dozvoljeni Kpmax na predmetnoj urbanistickoj parceli ¢e se u
projektnoj dokumentaciji utvrditi shodno povrsini dijela kat. parcele broj 201/2 K. O. Bijela_u Bijeloj koja obrazuje
predmetnu lokaciju, dobijen redukcijom ukupne povrsine navedene kat. parcele od 398,00m? onim dijelom iste koju
zahvata dio planirane trase pjeSacke komunikacije sjeveroisto&no ( precizirano u tacki 2. ovih u.tu) jasno vidljivo u
skici plan lokacije ovih u.tu., a $to ée precizirati ukupnu povrsinu predmetne lokacije na kojoj je dozvoliena
izgradnja shodno zadatoj zoni moguée izgradnje objekta definisanoj u skici plana lokacije ovih u.t.u..

> Ki_max= Po/P1 = 80%, maksimalno 300,00m> - dozvolina korisna povrsina objekta odnosu na
povrsinu urbanisti¢ke parcele gdje je:
Ki = koeficijenat izgradenosti
Po = korisna povrina objekata
P1 = povrsina lokacije;

> Maksimalan broj stanova: 3

> Dozvoljena max. apsolutna kota poda prizemlja ili suterena; prilagoditi nagibu terena od postoje¢e
prilazne pjeSatke komunikacije sjeveroistotno koja grani&i predmetnu lokaciju  utvrdujuci
ostvarivanje pristupa od iste, kao i da se ispostuje planiranom izgradnjom objekta vizura objekata
vec izgradenih ili planiranih iza predmetnog objekta, tako da medusobni odnos objekata u
pogledu na maksimainu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude definisan max.
kotom sliemena objekta koji se nalazi ispred i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje
spratne etaze objekta koji se nalazi iza;

> Najveca dozvoljena visina progelja objekta koja se mjeri od kona&no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proéelja
iznosi za nadzemne etaZe primjenjivo u predmetnom slu&aju:
1. Za objekte spratnosti P do 4,00m;

2. Za objekte spratnosti P + 1 do 8,00m- utvrdeno tekstualnim dijelom planske dokumentacije Sire
teritorijalne cjeline - Prostorni plan Opstine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("S. list CG, op. prop. broj 7/09),
tatka 3. Odredbe, pravila i nomativi za izradu urbanistigkih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje
rieSenja o lokaciji prema Prostornom planu Opstine; 3.1. Urbanistitka pravila; 3.1.14. Visina objekata, strana 196).

Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, 4. sliemena objekta. Najve¢a dozvoljena visina pro&elja objekta, mjeri se od kona&no
zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog viienca procelja i taéno
je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najveéa dozvoliena visina do vijenca i broj etaza
moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, narotito visina prizemlja.Ako se objekat nlazi na kosom terenu, ulaz u
zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta,
toj se visini, ili etaZi objektane daje pravo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama
suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1...itd). Razlidita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim
odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu visinu iskazanu u metrima.

> ravan krova: kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba 21 do 26 stepeni za stambeni dio objekta.Krovni
pokriva¢ mora biti primjeren primorskom podneblju.Napomena: Nije dozvolieno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u S$irini krovnih nadozidanih prozora  tkz. "belvedere “ u kom sluéaju taj dio
krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora — belvedere i-jednovodnih, dvovodnih i
trovodnih, bez upotrebe luénih i sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°;

> Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na javni put: Zadato grafickim prilogom planske dokumentacije —

Regulacija prostora, R-1:1000, list VI, na planirani prilazni pjeSacki put sjeveroistoéno - detaljno
obrazloZenje prilaza dato u tacki 2. ovih u.t.u. i precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

> Minimalna udaljenost objekta od granice parcele: 2,50m- precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u;

> Regulacione i gradevinske linija su oznacene na skici plana lokacije ovih u.t.u. i precizno zadate u
grafickom prilogu plana- Regulacija prostora, R-1:1000, list VI, na medusobnoj udaljenosti od:
R.L. - G.L. = 5,50m utvrdena u odnosu na planom zadatu stambenu ulicu oznake “S7 -8 7”
isto¢no, precizirana grafi¢kim prilogom planiranog stanja plana, a koja utvrduje
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zadatu regulaciju prema prilaznoj pjeSackoj komunikaciji sjeveroistoéno na koju se ista nadovezuje
svojom trasom i iznosi R.L. 1 - G.L.1 = 5,00 m

Definicije:

je utvrdena detaljnim urbanistickom planom u odnosu na regulacionu liniju, i predstavija liniju na,
iznad i ispod povréine zemlje, koja je definisana graficki i numericki (prema ¢lanu 9. stav 1. alineja 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14). Gradevinska linija
moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.Kod postojecih objekata gradevinske linije
su date kao linije do kojih se moZe ili mora graditi prilikom njihove rekonstrukcije tj. bo&ne dogradnje bez obzira da i
postojeci dio objekta zadovoljava taj uslov. Gradevinska linija prema regulacionoj linija je obavezujuéa i na nju se
postavlja fasada objekta. Na gradevinskoj liniji nije dozvoljeno formiranje konzolnih isputa kao isturenih
dijelova objekta (balkona, terasa, errkera, stepenica...) kao ni van granica zadate zone dozvoljene izgradnje
objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom udaljeno$éu od 2,50m od granica parcele;.

je linija_koja odvaja javnu povr§inu od privatne i od povrina namjenjenih za druge namjene
(prema Clanu 9. stav 1. alineja 8. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08,
40/10,34/11,40/11, 35/13 ,39/13, 33/14).

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova precizirana je ZONA
u kojoj je moguce izgraditi porodiéni stambeni objekat, maksimalne dozvoljene spratnosti S+P+1
koja je utvrdena zadatom minimalnom udaljeno$éu planiranog objekta od granica susjednih kat.
parcela i zadatih regulacija prema najblizim javnim povrsinama, a unutar koje je neophodno
ispostovati sve zadate urbanistitke parametre za izgradnju utvrdene ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima broj 02-3-350-111/2015-1/2 od 31.03.2015. godine.

5.3. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA

 Parkiranje_vozila shodno planom obezbjedenom prilazu predmetnoj lokaciji sa javne prilaznih
povrsine — pjesatke komunikacije nije moguce, te se isto mora planirati na najblizem javnom parkiralitu
uz kolske saobracéajnice u manjim nisama .

Shodno tekstualnom dielu plana — Parking povrsine, strana 16., utvrdena su slede¢a pravila za parkiranje
na parcelama koje nemaju obezbjeden kolski pristup:

- Planom je odredeno da se u svim dvoristima individualnih stambenih objekata obezbjedi najmanje dva
parking mjesta, izuzetak Cine objekati koji nemaju kolski prilaz ili se zbog terenskih uslova ne moze
automobilom priéi u dvoriste.

- Preostali potreban broj parking mjesta mora se obezbjediti uz kolske saobraéajnice u manjim niSama, tako
da budu ozelenjene ili zasticene pargolama.

- Kod formiranja parking prostora koristiti sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vazeéim propisima,
tako da veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

- Normativi za proratun potrebnog broja parking mjesta prema namjeni novoplaniranog objekta su
slededi: za stambeni dio objekta iznosi 1,1 PM/stan.

% PoloZaj objekta se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistickih parametara Napomena: Polozaj
objekta na parceli je odreden gradevinskim linfjama G.L. i G.L.1 i udaljenjem ostalih fasada od ivica
parcele - koja ne moze biti manja od 2,50m za porodi¢ni stambeni objekat (osnovni objekat).

6. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
61. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

Konstukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:

- PBAB 87 (Sl. list SFRJ 11/87);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (SI. list SFRJ br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);

- Opterecenja vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS U.C7.1 13/1991);
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (SI. list SFRJ br. 87/91).

- Prije izrade glavnog projekta potrebno je uraditi elaborat o geotehnitkim uslovima  terena;

temelji :armiranobetonski ( trakasti, plogasti, na $ipovima, bunarima..) uz obavezan dokaz statitke stabilnosti

konstruktivnih elemanata cijelog objekta u statitkom i seizmitkom smislu, u skladu sa prethodnim geomehanickim i

geotehnickim ispitivanjima tla;

= zidovi: betonski, opekarski blokovi, »YTONG« blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proraéun na | klimatsku
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zonu i IX seizmi¢ku zonu) ;

= stubovi: armirano betonski, kameni, &eli€ni sa predvidenom protivpoZarnom zastitom;

* meduspratna konstrukcija: armirani beton, ¢elitna (za objekte posebnih namjena i veéih raspona),drvena(za
postojece stare objekte), meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata:

= krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonsdka (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu stanovanja,
¢eliéna (za objekte posebne namjene i vecih raspona);

* izgled i kvalitet predmetne izgradnje odnosno sveukupno arhitektonsko rieSenje objekata kao jedinstvene
gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

6.2. OBLIKOVANJE OBJEKTA | MATERIJALI OBRADE:

* spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni
kamenim plogama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu).
kamenom zidana proéelja , kamenom obuhvadéeni volumeni, a ne povrsine.

oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk.

spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima.

balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez kori§¢enja ogradnih "baroknih”

stubica - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehnickim propisima).

izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije

- po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture.

upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporuduje

se racionalna tipologija karakteristinih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka,

zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora i sl..

* uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do
1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i
dimenzija procelja.

e krovni pokrivac: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploge.

* ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ifi kameni sa uklesanim Zlijebom

na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Preporuduje se izvodenje

vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim riedenjima. Vertikalni oluci su od lima. Krovni prepust na zabatu moze
biti istaknut do 0,20m.

uslovljava se racionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanie tih detalja - dimnjaka,

oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

{7-_USLOVI ZA. UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena i pejzazna arhitektura na predmetnoj lokaciji.
Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
e dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimaina 3,00m) uz obavezno oblaganije vidljivih
potpornih zidova kamenom.U stuéaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visione od 2,00m tada je isti potrebno
izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,50m, a teren svake terase ozeleniti. Teren oko objekta,
potporni zidovi, terase i sliéno moraju da se izvedu tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne promjeni
prirodno oficanje vode na 3tetu susjednih parcela i objekata. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema
postoje¢im okolnim
¢ prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloziti
lomljenim kamenom u maniru suvomede;
* postojece suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrzati u najveéem moguéem obimu s ciliem
zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika:
¢ dozvoljena poplotana povrina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30% poplo¢ano kamenim plo¢ama (ili
odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton ploce);
* preporucuje se odrine na pergolama iznad terasa i oko kude;
* odvod povrsinskih voda u kolektor kigne kanalizacije;
* uli€na ograda urbanisticke parcele podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu.Ograda max. visine
prema javnoj povrsini 1,50 m materijal - ogradivanje kamenim zidom i &eliénom (kovanom ogradom) izvesti tako
da kameni zid bude visine od 40-60cm, a &eliéna ograda od 90-110cm, moguca Ziva ograda i njihova kombinacija,
ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradniji zidovi mogu biti visine do 1,80m prema
boénim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zi¢ane ograde;
* vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele;
e rasvjetu prostora kolskih, pjeSackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti paZljivo odabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije prostora;
¢ utvrduje se normativ kojim 70% objektom nepokrivenog dijela parcele mora da bude zelenilo ili povrsina za igru
djece, sport i rekreaciju. U ovu povriinu se ne uraCunavaju povrsine za pristupne staze.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

¢ obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razlicitih vrsta, grupacijama Zbunastih biljaka;

* uslove za pejzaZno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe autohtonih
vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije upotrebljivog prostora u stilu karakteristiénom za primorsko podneblje
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odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa mediteranskim ambijentom;
« ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju saduvati i oznagiti u projektu
uredenja terena;
o obezbjediti stroge uslove zastite zelenila (narogito tamo gdje jo$ postoje elementi Sume), koji bi podrazumjevali i
obavezu ¢uvanja svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugrozavanja postojeéeg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim ocuvanja zelenila, bile i u funkciji
oCuvanja stabilnosti terena;
 u dijelu dvorista uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste razii¢itog habitusa,
vremena cvjetanija, razli¢ite boje li§¢a i cvijeta., te ouvati ili formirati drvored prema pristupnoj ulici, U zadnjem dijelu
dvori$ta predvida se upotreba povrtnjaka ili voénjaka;
« u oblikovnhom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da
korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv.

8. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE |

U cilju to potpunije zastite cjelokupnog prostora od posliedica zemljotresa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje
zasnovane na geomehanickim i dinamickim karakteristikama tla, te odredbama postojecih propisa za aseizmi¢ko projektovanje.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanie i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

+ Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

« Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i

» Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva. Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji
posjeduju dovoljnu évrstocu, duktilnost i krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmitkog dejstva. Od osobitog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena
osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine $to, obicno, prouzrokuje teska ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaaja za sigurnost i
ponadanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i ¢elitne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavo3éu i krutodcu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmitke konstrukcije. Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet
realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi slu€ajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih
radova. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje u kontaktu sa tiom i pojavu
neravnomjernih slijeganja. Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmitke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U slu€ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka
analiza konstrukcije za stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraguna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije &ime se
moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i
tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sledece:

* Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata.

* Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

* Kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

* Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije.

* Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* Moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u
na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazii¢itijeg tipa)
treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih
opterecenja treba zasnovati na slede¢im nacelima:

» Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

* Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

» Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znaéajno od tla na kome je izvreno
temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice

pema uslovima tla.

* Primjenu dva ili vie nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naéin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po
konstruktivnim jedinicama.

* Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj
povrsini.

» Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

* Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

9. ENERGETSKA EFIKASNOST ]

U cilju racionalnog kori§¢enja energije, preporucuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrZive gradnje i to na
slededi nacin:

1. Smanjiti gubitak toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine
objekta, kori§¢enjem savremenih termoizolacionih materijala.

2. Povecati toplotne dobitke u objektu povoljnijom orjentaciom objekta i koris¢enjem sun&eve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije: biomasa, sunce, vjetar...
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3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za
klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada- upravijanjem potro8njom energije glavnih
potro$ata sa jednog centralnog mjesta.

Preporutuje se projektovanje instalacija na na&in da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz alternativnih izvora energije -
solarnim kolektorima, geotermainim pumpama, toplotno-vazdugnim pumpama itd., pri éemu treba voditi ratuna da te instalacije ne
ugroze ambijentaine i pejzaZne karakteristike okruzenja.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadina koris¢enja sunteve energije: za grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije). Koris¢enje solarnih kolektora se moze preporuéiti kao moguénost odredene
ustede u potro3nji elektriéne energije, pri Semu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristidnom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

12.1. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela organizacije i oblikovanja prostora, tj.
savremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora

12.2. Zastita prirodnih vrijednosti:

Projektnim rje$enjem sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. te2iti ka zadrzavanju autentinih oblika pejzaza, te posebno
voditi rauna o o&uvanju prirodnoih terasa i kaskada koje predstavijaju karakteristicne pejzazne vrijednosti ovog prostora.

12.3. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05) tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i
mjere za zastitu Zivotne sredine ukoliko se utvrdi da izgradnja objekta utice na Zivotnu sredinu, mjere zastite Zivotne sredine
predvidjeti posebnim elaboratom. Uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla,
pluvijaina erozija, fluvijaina erozija i seizmitnost tla) i antropogenih &inilaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu.
Buka, pra$ina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca otpadnih voda i sl.).Planiraju se mjere
zastitne sredine i za sledede prirodne resurse:

Voda: mjere zadtite i sanacije mineralnih i pijaéih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rjesenje fekalne
kanalizacione mreze (bez septiékih jama).

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zato &to zelenilo akumulira $tetne materije, produkte saobraéaja, te
se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja (saobracajnice).

| 11.PLANIRANO STANJE HIDROSISTEMA —!
11.1. VODOVOD
Pridrzavajuéi se smijernica datih GUP-om u planiranju vodovodne mrefe rekonstruisana je postojea mreza koliko je to
raspolozivom proticaju bilo moguce, koridcen je postojeéi vodovod i njegova trasa.Novi rezervoar snadbjeva se preko cjevovoda fi
200mm  koji ve¢ postoji, paralelno regionalnom vodovodu.Planirana vodovodna mreza je minimalno fi 100 za prstenastu mrezu i
minimalno fi 80mm za slijepe krakove.Sekundarni vodovod razvodi se po ulicama i &ine je cijevi fi 80,100,150mm.Rjesenje je
izgradnja novog rezervoara u koji se pumpa voda iz &eliénog “regionalnog” cjevovoda fi 600 mmza snadbjevanje oba naselja |
Zelali¢i | Prema Vali.Lokacija je uslovijena apsolutnim kotama terena | visinom pritiska u najvisogijem objektu (S+P+1)
11.2. FEKALNA KANALIZACIJA
Postujuci postavke GUP-a glavni magistralni cjevovod za odvodnju fekalnih i upotrebljenih voda trasiran je saobracajnicom uz samu
morsku obalu. MreZa gravitacionih kanala fi 200 | 300 mm &ini fekalnu kanalizaciju koja se nadovrzuje na vec postojeci cjevovod
PVC fi 300mm uz magistralnu saobracajnicu.Sve postojeée objekte septicke jame imaju biti iskljuene iz upotrebe, a svi objekti
priklju€eni na uliénu kanalizaciju.
11.3. KISNA KANALIZACIJA
Glavni kolektori za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita kojih na terenu zahvata plana ima 5.
Sem potoka »Pijavica« svi ostali tokovi su premo$éeni saobraéajnicama ili drugim pjesackim komunikacijama, tako da tok bujiénih
potoka »ukrocen« ili cijevima ili je korito betonirano, a povrinska voda, pala i otekla, prikuplja se preko slivnika i odlazi u korito sa
tekuéom vodom. Sve potogne izlive u more potrebno je naknadno obraditi, da ne bi doglo do neZeljenih posledica uspona voda i
2atrpavanja nanosom.Shodno nagibu terena kanali za atmosfersku vodu su gravitacioni i smjesteni uz ivicu saobracajnica, a ispusti
u more ne uslovijavaju medusobnu povezanost, pa su za ovu vodu predvideni profili cijevi fi 300 do 600 mm.

[ 12. PLANIRANO STANJE ENERGETIKE |
Sve trafo stanice napajaju se kablovski TS 35/10 Kv ,Bijela“. Sto se tic¢e N.N. primarne mreze, ista je uglavnom
vazdudna izvedena ili samonosivim snopom ,Elkalex* poloZenim na drvanim ili betonskim stubovima ili golim
bakarnim provodnicima.Dio novije N.N. primarne mreZe je kablovski a on se odnosi na MBTS ~Prvoborac*.Rjesenje
N.N. primarne mreZe predvida iskljucivo kablovsku mrezu.Nivo obrade Plana obuhvata samo primarnu N.N. mrezu.
TT MREZA
Napajanjem telefonskih preplatnika izvedeno je sa ATC Bijela. Kroz naselje je poloZen telefonski kabal tipa TK-10 na
kom su uredeni vazdus$ni deset parni izvodi na kojeg su vazdusno prikljuéeni objekti. Preplatnicka kablovska
telekomunikaciona mreZa projektovana je sa termoplastiénim kablovima TK 59 GM koji se provlage kroz cijevi glavne
distribucione | razvodne telekomunikacione kanalizacije koja je izradena cijevima fi 110 mm i TT $ahtovima.Nivo
obrade Plana obuhvata primarnu TT mreZu- glavni pruzni i distribucioni kablovi, dok ¢e se priklju¢ak svakog objekta
rieSavati posebno u sklopu urbanisticko-tehniékih uslova..

13. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: |
1.Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara sa lzvjeStajem o izvrsenoj
tehnickoj kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehnitku dokumentaciju od strane nadleznog
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Ministarstva (shodno ¢lanu 2. Zakona o zaédtiti i spasavanju ("SL. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i
prate¢im propisima), sem za porodiéne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na
istu od strane Ministarstva.

2. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi shodno Clanu 7. 32. i 33. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("S. list
RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima_geoloskih istraZivanja, a s obzirom na uslovnu stabilnost terena. Objekat mora biti izgraden prema
vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Pri projektovanju objekta preporuguje se koriséenje propisa
EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni
objekat proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nagin, te isti nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.

3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa - davaoca uslova.
Nadlezna javna preduzeéa i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skiadu sa ¢lanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/41_35/13, 39/13,
33/14), a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova i koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, preciznije:

« Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

« Instalacione mreZe u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeca (hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreZa).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP 1 EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije, dostupni su na slede¢im sajtovima:

1. www.ekip.me
Dokument: Uslovi z:
sistema objekata.
2. www.epcg.co.me

Dokument: Procedura — protokol kojim se reguli$e postupanje operatora distributivno sistema u postupku izdavanja gradevinske

dozvole o zahtjevu nadleZnog organa.

a izaradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajedni¢kog antensko

14, OSTALI USLOVE: |

1. Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projektni zadatak za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanistiZ¢ko-tehnickin uslova.

2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnicku dokumentaciju po _svim potrebnim fazama u 10
primjeraka (tri u papirnoj formi i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi).

3. Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, svim
vazeéim tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enja ove vrste objekata,
Pravilniku o naéinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehniéke dokumentacije (“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.
4.Tehnitka dokumentacija podlijeZe reviziji_shodno &lanu 86. 87. 88 89. i 90. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o naginu vrienja revizije
idejnog i glavnog projekta ("S. list CG", broj 30/14). Tehniéka dokumentacija za porodi€éne stambene zgrade ne
podlijee reviziji shodno ¢élanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u €lanu 9. stav 1. tatka 22. propisano da su
porodi¢ne stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povrine do 500m? i sa najvide Cetiri stambene
jedinice.

15, SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO ~ TEHNICKIH USLOVA I

15.1.Skica plana lokacije , radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak) R-1:200, za katastarsku
parcelu broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj od strane “PREMJER” d.0.0. iz Herceg — Novog, dana
11.02.2015..godine (uz predmetni zahtjev prilozena u formi originala).

15.2. Fotokopije izvoda iz grafi¢kih priloga vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisticki plani “Bijela — prema Vali” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 20/94, 17197).

1. Geodetska podloga, R-1:1000, list |

2. Regulacija prostora, R-1:1000, prilog VI

3. Poprecni profil stambenih ulica oznake “S6- S6”,"S7-S7", R-1:100, list VI

5. Vodovod-planirano stanje, R-1:1000, list VIl b

6. Fekalna i ki§na kanalizacija - planirano stanje, R-1:1000, list VIl ¢

7. Elektromreza- planirano stanje, R-1:1000, list IX b

8. TT mreza - planirano stanje, R-1:1000, list IX ¢

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih uslova za izgradnju porodiénog
stambenog objekta u zoni individualnog stanovanja maksimaline dozvoljene
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spratnosti S + P + 1 (suteren + prizemlje + sprat) na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od vecéeg dijela
katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj (Herceg — Novi), sa konstatacijom da do predmetne kat.
parcele ne postoji izgradena vodovodna infrastruktura sa predlogom alternitivnih riesenja, izdat od strane D.0.O.

“Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi dana 20.03.2015.godine pod brojem 02-553/15. Sastavni dio ovih
projektantsko — vodovodnih uslova je dostavljena situacija terena,R-1:500, sa orjentaciono ucrtanim mjestima
priklju¢enja. Uz predmetni odgovor nadiezne ustave dostavljena je i Potvrda da za planiranu izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj (Herceg —

Novi),_ne postoji izgradena kanalizaciona mreza izdato pod brojem 02-553/15-1 od 20.03.2015.godine (prilozeno u

formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtievu koji se vodi pod brojem 02-3-350-111/2015 od
18.02.2015..godine).

15.4. RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova u svrhu pripreme tehnitke dokumentacije potrebne za dobijanje
vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koja se
sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj 201/2 K. O. Bijela u Bijeloj (Herceg ~ Novi) izdato od strane
ovog Organa pod brojem 02 - 4 - 327- 26/2015 od 30.03.2015. godine (prilozeno u formi fotokopije, originalni
primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-111/2015 od 18.02.2015..godine).

15.5. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata.

15.6. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivhog sistema u postupku izdavanja
gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.

Obradila: SAVJEINIK STARJESINE, =7~ JEDNIK OPSTINE,
(%}LN/G&% 4 Céc —
~“Lidija" BaRovic, Lip. N an Jankovié

DOSTAVITI:

- Imenovanom,
- Inspekciji,

- Sekretarijatuy,
- Arhivi.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO ~ TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-111/2015-1/2 od 31.03.2015. godine
Na osnovu: : Detaljknog urbanistickog plana ,Bijela prema Vali”
(,Sl. list CG”, op. prop. broj 20/94,17/97)
urbanistitka parcela koja se sastoji od dijela katastarske parcele
201/2 K. 0. Bijela u Bijeloj ( Herceg - Novi).
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunaine djelatnosti i zastitu zivotne sredine
Broj: 02-3 —350- 111/2015-1/1

Herceg — Novi, 27.02.2015.godine
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Xepuer Hosy, 20.3.2015.rox. Ad’,&@ : O‘l 5 3(0 o 4 y ZD/ o /
’ OIIIITHHA XEPIEI HOBH
' Cexperapujar 3a MPOCTOPHO MAAHHPa-€, H3TPaIbY,
KOMYHAJIHE 1jeIaATHOCTH H 3aIUTHTY KHBOTHE cpeaHHe
IIMABLEBITR HEHA
Apenosuxk 66 , UT'AJIO

IIPEJUIOT 6poj 02-553/15 04 6.3. 2015

OAT'OBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAIGE ITPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHHUX YCJIOBA

Ha ocHoBy Bamer saxtjesa 3a noGujarbe NPOjeKTAHTCKO BOIOBOIHUX yCTIOBa 3a M3paly TeXHHYKe
JOKYMEHTAIIH]E 38 M3rpajmby MOPOIUYHOr cTaMGEHOT objeKTa y 30HU WHIMBUAYAIHOT CTaHOBAabha MaKCH-
MasHe no3sosbeHe cnpatHocti C +T1 + 1, Ha noxanuju ypbanucTHuka mapuena Koja ce cactoju ox Belier

Mjena karacrapeke napuese 6poj 201/2 k.o0. Bujeaa y Bujesoj u docmasmeros npeonoza ypbanucmu-
YKo mexuuukux ycnosa 6poj 02-3-350-111/2015-1/1 0o 3.3.2015.,xoHcTatyje ce u npeanaxe :

< [lo oBe Katactapcke naplesne He nocToju n3rpaljeHa BogoBOgHA MHOPaCTPyKTYypa ;

< Mo peamusaumje JYTT-a ,npeanase ce aaTepHATHBHO pjelueme :

< Ilpukpyyerme Ha rpagcKy BOAOBOIHY MpeXy ITaHHpaHor o6jexra u3pmuhe ce ca ujesoBoga DN 25
mm ,koju 61 ce monarao y Tpymy mjemrauke cTase ronarao yMjecTo mocrojeher npukibyuka PEHD
1jesosos DN 19 mm(ynyTpamsu npeunuk) ,a koin Ciyxu sa cHabjeBame fBa crambena ofjexTa ;

< HyxuHa HOBOT LjeBoBoja je cca 100 m ;

< Lyjes nonaratu y pos 0,30 x 0,60 m,y crojy nujecka(dpakumje 0-4 mm), d = 10cm u Hakon nojarasma
PEHD DN 25 mm ugjesu,ca yrpaljenum notpebHuM dazonckum KoMajuma TpeGa HaHeTH CIIoj muje-
CKa NpeKo LujeBu, aebiprHa cioja d =10cm ;

< Hopomsrpalienu 11jeBoBoz he ciyuTH 3a CHabjeBame oBor U CYCjeIHUX TIAHHpaHUX o6jeKara ;

< Ha xpajy 11jeBoBoa Hanmapasuhie ce BOZOMjEPHO OKHO KOje je YjelHO ¥ NPUKIBYYHO NPHUKJBYYHO OKHO
y koje hie ce cMjectutr BogoMjep DN 19 mm (MHCA) ;

< OBakBO pjemiere ce npeaiake jep 10 oGjexTa He MocToju jaBHa TNOBPIIMHA KPo3 Kojy 6u ce monarao
1[}€BOBO/I ,pj€lIEH-e MIMOBHHCKO NPaBHUX OAHOCA Naja Ha Balll TEpeT ;

< Y npurior cuTyaumja TepeHa .

HocraBbeHo :
- MOAHOCHOLY 3axTjeBa
- TeXHWYKO]j CiyxOM
- apXuBH .

Tjix(;aw{ qﬁomnunau
> \ 1
L y T/ frer'¢

4 Muhio Crofanosuh
JUIUL.KHT.apX. JUIULUHT.rpal).







85340 XEPUETHOBN) Ueripana: 4382031 323-166
gzr’}!&;)(q‘pger ke Bpur 3 - fipeKTep 222174

apbpnuyis 525-1470-06 §10:169:48 Toximku cokrap 323194
145:02293186 . 1135 20/31:00090-7 Terédake 322-096
emeil vodayoghn@t-com.ime. www voiiovodhinovi co.ma.

Bpoj: 02-553/15-1
Xepner Hosw, 20.3.2015.rox.

Ha ocroBy 3axtjeBa 6poj 02-553/15 ox 6.3.2015.ron., HITIAIBLEBH R HEHAJIA u3 UTAJIA
¥ HAKOH H3BpIIEHOr YBHIA Y II0cTOjelie CTame Ha TepeHy H3zaje ce :

NOTBPIA

3a miaHMpaHy H3rPAAKY NOPOAMYHOr cramGeHOr objexTa Y 30HH MHIVBHUAYATHOT CTAHOBAHa
MaKCH-MajHe J03BosbeHe cnpaTHocTH C + IT + 1, Ha nokauuju ypGaHUCTHYKa mapnena Koja ce
cactoju ox Beher amjena karacrapeke mapueae 6poj 201/2 k.o. bujena y Bbujenoj e noctoje
TEXHUYKH YCIOBH NPHK/bYICHA HA TPAfiCKy KaHAIM3ALMOHY HHOPAcTpYKTYpy , jep Ha OBOM
TOZPyY9jy He MOCTOjH H3rpalieHa KaHANM3AUMOHA MpeKa .

Hotpepna ce wu3maje MMeHOBaHOM Yy CBpPXy mnpuGaBibama BOIHHX YycaoBa Koje H3maje
Cexpemapujam 3a cmambeno — xomynanne nociose u 3auimumy xcusommue cpeQune onuimune
Xepyez Hoeu,a y ckiany ca 3akoHoM o Bomama (Cir.jmcT PII" 6p.27/07) .

JocTaBbeHo ¢
- TNIOJHOCHOIY 3aXTjeBa
- TEXHHYKO] CIIyX0u

- apXHBH
Pedepenr 3a npuisbyuxe TexHumakupyKoBOAMIIALL
uK mpex ﬂ - )
\ oYy <NCerecee e
\)OJ);PIJL&H?/ Tlacysmepuh Muho (Zfoj anosuh
JMILLHHT.apX. AUILMHT.Tpalj.
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti
i zaStitu Zivotne sredine

br. 02-3-327-26/2015

Herceg Novi, 30.03.2015.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine Opstine
Herceg Novi, rjeSavajuéi u predmetu utvrdivanje vodnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz
stambenog objekta, u okviru postupka izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova po zahtjevu investitora
Spanjevié Nenada, na osnovu &l.114. 115. i 116, Zakona o vodama (,SLlist RCG¥, br. 27/07, 32/11i47/11) i
¢l.196. Zakona o opStem upravnom postupku (,,SLlist RCG*, br. 60/03 i 32/11) donosi:

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova X

I - UTVRDPUJU SE investitoru Spanjevié¢ Nenadu iz Herceg Novog, u postupku pripreme
tehni¢ke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za odvodenje otpadne vode iz
porodi¢nog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od veéeg dijela kat.parc.br.201/2
KO Bijela, Opstina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i normativima za
ovu vrstu poslova sa hidraulitkim proraéunom potrebnih koli¢ina vode, nafinom njenog
odvodenja, tretmana i dispozicije do konaénog prijemnika;

2. Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postojeéih vodnih objekata, da se istima ne nanose $tete i o$teéenja i da se ne
pogorSava postojeci vodni reZim. Investitor je duZan da, eventualne 3tete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rje$enja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trosku.
Ovo se odnosi i na sve Stete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovla$éenog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju

odgovornog projektanta i vr$iocu unutrasnje i tehni¢ke kontréle tehni¢ke dokumentacije;

Da od nadleZznog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog projektanta i za

vr§ioca unutra$nje i tehnicke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

7. Da se pribavi saglasnost JP ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi o dozvoli prikljuenja na
gradski vodovod;

8. Uslovi za odvodenje otpadne vode:

8.1 Ukoliko se odvodenjeotpadne vode iz stambenog objekta Zeli rijesiti izgradnjom

septi¢ke jame:

8.1.1  Septi¢ka jama mor biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.1.2 Uskladusa €l. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podruéja opstine Herceg Novi
(SL list. RCG-Op. Prop,br.34/04)septicka jama mora biti udaljena najmanje 1,5 m od
susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mreZe;

8.1.3  Veli¢inu septi¢ke jame odrediti putem hidrauli¢kog prora¢una koli¢ine otpadnih voda i
odrediti vrijeme praZnjenja septicke jame;

8.1.4 U skladu sa ¢l. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (Sl. list. CG-Op.
Prop,br.o7/09 i 35/09) septifka jama ne smije biti locirana u zadtitnom pojasu é&ija
Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5m , raunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa.

8.2. Ukoliko se odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta Zelirjesi
izgradnjom sopstvenog uredaja za preéi$éavanje otpadnih voda:

8.2.1 Uredaj za predi§¢avanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.2.2 U skladu sa ¢l. 49. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (SI. list. CG-Op.
Prop,br.o7/09 i 35/09) uredaj za prediSéavanje otpadne vode ne smije biti locirana u
za§titnom pojasu .&ja Sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m , a  pored
nekategorisanih 5 m , ra¢unajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

8.2.3 Kvalitet efluenta nakon predi§éavanja mora zadovoljiti  vrijednosti parametara
definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeS$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sllist Crne Gore“, br.45/08,09/10, 26/12, 52/12 i 59/13) i
standardima MEST EN 12566-1:2009 (,, Sl list CG“ br. 16/09) i MEST EN 12566-3:2009
(,, Sllist CG“ br. 82/09);

S The






8.2.4 Nakon ispustanja prediSéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
naruditi  kvalitet recipijenta, odnosno resipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih
voda (,,SL.list Crne Gore*, br.o2/07);

8.2.5 Potrebno je priloZiti atestei garancije funkcionalmosti (uputstva za rad i upotrebu i
garanciju proizvodaca o kvalitetu vode koja se ispusta) fabri¢ki proizvedenog uredaja za
precidéavanje otpadne vode ( ¢l. 8ostav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,, Sl. list Crne Gore®, br.51/08...34/11);

8.2.6 Otpadne vode se ne 1spu§taJu u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta
ispustanja otpadmh voda ne moZe obezbijediti opstanak i razvoj nizvodnih
biocenoza, kao i u potoke koji presuéu_]u (Clan 22 stav4. Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u rec1p1]ent .....
(,SlLlist Crne Gore ,br.45/08....59/13)), ukoliko se reciklira otpadna vodai Kkoristi kao
tehni¢ka (npr. navodnjavanje zelenih povrsma, hladenje, ispiranje..) predvidjeti
uklanjanje patogenih bakterija zbog sprijetavanja pojave zaraze. (¢lang. stav 1 tacka 8
Zakona o Zivotnoj sredini (,,SLlist CG*, br.48/08);

8.2.7 Dase projektnom dokumentacijom predvidi plan praéenja stanja kvaliteta vode na
izlasku iz uredaja za pre¢i$cavanje otpadnih voda, kao i dinamiku provodenja
uzorkovanja i vrSenja hemijske i mikrobiologke analize ( &l.25,26, 30, 31, 321 33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent ijavnukanalizaciju, ..... (,SLlist Crne Gore“, br.45/08,..,59/13)

8.28. Projektnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih materija
imulja iz procesa pretis¢avanja (¢lan6. stav 1.tacka 3. alineja 5 Praviln sadrZaju zahtjeva
i dokumentacije za izdavanje vodnih, akata, nadinu i uslovima za obavezno oglasavanje

u postupku utvrdivanja vodnh uslova i sadrZaju vodnih akata (SLlist CG, br.o7/08)
9. Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢l. 118. Zakona o vodama.

II- Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opstine
Herceg Novi, rjesavajuéi po sluibenoj duznosti, u postupku izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova na
zahtjev investitora panjevm Nenadu iz Herceg Novog, podneSenog dana 26.03.2015.god., utvrdio je
vodne uslove za pripremu tehnicke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za
odvodenje otpadne vode iz porodiénog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od
veceg dijela kat.parc.br.201/2 KO Bijela, Opstina Herceg Novi.
Uz zahtjev dostavljena je slijede¢e dokumentacija :
e list nepokretnosti 1011—prepis za KO Bijela, br.109-956-1314/2015 od 26.02.2015. god. izdat od
Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;
¢ kopija kopije plana kat. parc.br.201/2, od 25.02.2015. god., izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj
Herceg Novi;
e kopija odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih uslova, br.o2-553/15 od
20.03.2015. , izdatu od doo vodovod i kanalizacija Herceg Novi.
¢ Kopija potvrde da nerma moguénosti prikljuéenja na gradsku kanalizacionu mrezu 02-553/15-1
od 20.03.2015;
e Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslova br 02-3-350-111/2015-1/1 od 03.03.2015. god, izdati od
Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.
U postupku rjeSavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je cijenio da su ispunjeni uslovi iz ¢l.3. Pravilnika o
sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na¢inu i uslovima za obavezno ogla$avanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadriaju vodnih akata (,SLlist RCG“, br. 07/08), pa je primjenom
odredaba ¢l. 114. 115. i 116. Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.
Rok vaZenja vodnih uslova- odreden je u skladu sa ¢lenom 114. stavs Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim vaZeéim standardima.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja ‘moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15
dana od dana dostavljanja rjeSenja, a preko ovog organa.

DOSTAVLJENO SAMOSTALNI SAVJ ETNIK1I / T
R

- Podnosiocu DanueLﬂ/%g% .ing.prehr. tehé{o!

- Vodoprivrednoj inspekeiji \

- Komunalnoj policiji N
- Arhivi. R







