CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunaine djelatnosti

i zadtitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-1120/2014

Herceg Novi, 24.03.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i
zadtitu Zivotne sradine Opstine Herceg-Novi, rjeSavajuci po zahtjevu Mitrovic
Aleksandra iz Herceg Novog, za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova za
rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli broj: 1171/1 KO Bijela u zahvatu
vazeceg planskog dokumenta - Izmjene i dopune GUP-a Opétine Herceg Novi
u zoni Bijela (,Sl. list CG op. prop.” br. 7/09), na osnovu ¢lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list RCG”, broj 51/08, 40/10,
34/011, 35/13, 39/13), ODLUKE o sprovodenju  Prostornog plana Opétine
Herceg Novi na vaZecu plansku dokumentaciju (,8l. list CG - op.pr.”, br.
35/09), Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“sl. list CG -
opétinski propisi”, br. 07/09, 35/09), te uvida u vazecu plansku dokumentaciju,
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

7a izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na
urbanistiékoj parceli koju €ini veéi dio katastarske parcele broj: 11711
KO Bijela - Herceg Novi.

Prema vazetem planskom dokumentu - Izmjene i dopune GUP-a Opétine
Herceg Novi u zoni Bijela (,Sl. list CG op. prop.” br. 7/09), urbanisticka parcela
koju &ini ve¢i dio katasatarske parcele broj 1171/1 KO Bijela, se nalazi u zoni
individualnog stanovanja, za koju se tekstualnim dijelom istog plana
dozvoljava maximaina spratnost (Po)+P+1+Pk, odnosno S+P+1+Pk (na
terenima &iji je nagib veci od 25 stepeni), maksimalna dozvoljena povrsina
parcele pod objektom 40 % i max. izgradenost parcele 0.8.

1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanisti¢ka parcela koju €ini veéi dio katastarske parcele
broj 1171/1 KO Bijela: od 700m2

- grafickim prilogom planskog dokumenta definisana je trasa kanalizacionog

kolektora — KK, sa istocne strane predmetne lokacije

- Prilikom lociranja objekta voditi racuna o polozaju infrastrukturnih objekata
od &ije granicne linije trase je zadata regulacija na udaljenosti R.L.- G.L.= 5m
_ za&titna zona infrastrukturnog objekta vodovoda u kojoj se utvrduje rezim
zabrane gradenja, definisano tekstualnim dijelom istog plana

- spratnost planiranog objekta: do (Po) +P+1+Pk

- maksimalna bruto povrsina osnove objekta: 200m2



- maksimalna izgradenost parcele — korisna povrSina: 560m2,
tj. 700m2x0.8 = 560m2

- hamjena objekta: stanovanje
- kota poda prizemlja: max. 1.20m od konaéno uredenog terena
- tamo gdje postoje uslovi, preporucuje se izgradnja podrumske etaze

- podrum je u potpunosti ukopani dio objekta giji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja. Objekat moze imati samo jedan podrum, a namjena podruma
mozZe biti iskljuéivo garaza.

- maximalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi: 2.40m

- povrSine podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenata zauzetosti
i izgradenosti

- ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguée je sa jedne strane
podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, sa najveéom dozvolijenom
svijetlom $irinom rampe od 8.0m

- potkrovlje mozZe imati nadzidak u ravni proCelja najvece srednje visine od:
max. 1.50m; u tom sludaju potkrovlje ulazi u obragun koeficijenta izgradenosti
sa 85% od BGP

- visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija do donje
kote horizontalnog vijenca proéelja

- potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama

- visina proéelja objekta: za P+1+Pk — 9.50m;

- najveca dozvoljena visina procelja objekta mjeri se od kona&no zaravnatog i
uredenog terena uz procelie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba od 21-26
stepeni; slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporuduje se da je paralelno izohipsama: nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena:

- ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirano-
nbetonski, ili kameni sa uklesanim Zliigbom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20m - 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta

- krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do: 0.20m



- krovni pokrivag: crijep - kanalica ili mediteran crijep

- polozaj objekta na parceli definisan je zonom izgradnje u skici plana
lokacije;

- prilaz objektu: kolski —sa opstinskog puta sa istoéne strane parcele

- parkiranje ili garaziranje vozila rjesavati u okviru urbanisticke parcele, prema
normativu: za svaku stambenu jedinicu - minimum 1PMu okviru parcele

- odstojanje gradevinske linijje GL od regulacione linje RL (kolske ulice):

10.0m od ivice puta - zastitni pojas pored opstinskog puta, sa istocne
strane parcele, precizirane graficki i numericki na skici plana lokacije

- regulaciona | gradevinska linija oznacene na skici plana lokacije
- minimalna udaljenost od bo¢nih granica urbanisticke parcele: 2.5m

- minimalna udaljenost objekta od granica parcele definisana u skici plana
lokacije

- granice katastarskih i urbanistitke parcele je oznadéen na skici plana lokacije

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, oblozeni kamenim plocama, zidani
kamenom

- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristiénim bojama podneblja
(bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

- spoljna stolarija: drvena sa §kurama, eloksirani ili plastiﬁcirani
aluminijum

- krovni pokrivac: kanalica ili mediteran crijep (za krov u nagibu)

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- izgled i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa
kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije,

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja

- potkrovlja trebau arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama

- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristiénim bojama
podneblja (bijela,beZ, svijetlo siva, oker..)

2. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

_ zadtita ambijenta | kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem
tradicionalnih natela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom
interoretacijom principa tradicionalne arhitekture

- kod primjene materijala u zavrénoj obradi voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan slanitet vazduha

- u obradi fasada koristiti svijetle, prigusene boje

- za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalan nacin



3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i s|. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata: izgradnja potpornih zidova dozvoljava se

Samo prema postojeéim okolnim prilikama; osnovni materijal je kamen;
- najveca dozvoljena visina potpornih zidova do 2.0m;

- potporni zidovi vidljivi sa javnih povrsina moraju biti obloZeni
lomljenim kamenom

- Ograda prema javnoj povrsini: max. 1,50m, na nagin da je puni dio od
kamena visine 0.40m — 0.60m, a transparetni dio od metalne konstrukcije u
visini od 0.90m — 1.10m kao | kombinacija sa Zivom ogradom;

- ogradivanje izvesti unutar predmetne katastarske parcele

- ograda se moze postaviti i PO graniénoj liniji uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele

- ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje; kapije na uliénoj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije

- Max.povrsina parcele pod stazama, terasama na tereny sl.: 0.2
- minimalna povr&ina uredenog zelenila na parceli je: 0.5

- za svaku stambenu jlj poslovnu jedinicu obezbijediti minimum jedno
parking mjesto u okvity parcele

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povrsina dekorativnim rastinjem
razlicitih vrsta u stily karakteristicnom za primorsko podneblje

4. Zastita prirodnih vrijednosti: pejzazno oblikovanje lokacije planirati
upotrebom autohtonih vrsta biliaka uz maksimalno oCuvanje | uklapanje
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila

- potrebno je ocuvati postojeci zeleni fond u &to vecoj mjeri prilikom izgradnje
novih objekata, i pretvoriti postojece ne kvalitetno zelenilo u kvalitetno

rastinja;
- Sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehni¢kim
normativima

6. PRIRODNI USLOVI:
- nagib terena: od 0 - 10 stepeni
- dubina do vode: 4.0 m



- stabilnost terena: umjereno nestabilan
- nosivost terena: od 12 - 20,0 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
- temperatura: srednja godi$nja18,1 C
min. srednja mjese¢na 8 C
max. srednja mjesecna 25 C
- koligina padavina - srednja godi$nja 1970 mm
- intenzitet i u&estalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometereolo$kog zavoda o
klimatskim i hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije

7. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i uslovima, a za prikljutke instalacija na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju idr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Pri izradi tehniéke dokumentacije propisuje se Obaveza postovanja
Tehniékih preporuka EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.

8. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena za
pripadajucu lokaciju.

9. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara,
shodno propisima za ovu vrstu objekata.

10. Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG’, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), i vaze¢im Pravinikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim vazecim propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koti¢enje ove vrste
objekata.

11. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane tehnicke
dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI QJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam pri "‘alnoj formi.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
Broj: 02-3-350-1120/2014 od 24.03.2015.godine

Na snovu: - Izmjene i dopune GUP-a Opstine Herceg Novi u zoni Bijela (,,SI. list CG op.

prop.” br. 7/09)
Urbanisticka parcela koju &ini veéi dio katastarske parcele broj: 1171/1 KO Bijela -

Herceg Novi.
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bpoj: 02-718/15
Xepuer Hoeu, 23.3.2015.ro.

N
OIIITHHA XEPLEI HOBH '

CekpeTapHjaT 3a IPOCTOPHO NIAHUPAIbE, H3TPAALLY,
KOMYHAJIHE 1jeIaTHOCTH H 3alITHTY KHBOTHE CPenHe
MHUTPOBUHR AJTEKCAHJIAP

XEPIET HOBH

NPEJLIOL 6poj 02-718/15 o 20.3. 2015
OJAIOBOP HA 3AXTIJEB 3A JTOBUJAILE TTPOJEKTAHTCKO
BOJJOBOJHUX M KAHAJIM3AIITMOHMX YCJIOBA

Ha ocrosy Bauer 3axtjeBa 3a 100unjarbe MpOjeKTaHTCKO BOJOBOAHKX M KaHAIM3AaUMOHUX YCI0Ba 34
W3pay TEXHUUKE JOKYMEHTALH]E 32 PEKOHCTPYKLM]jY 00jeKTa Ha ypGaHUCTHYKO] NapLeit Koja ce CacTOjH
on seher aujena karacrapeke mapueie 6poj 1171/1 xk.o. bujeaa y Xepuer Hosom u docmasmerioz

npedioza YpOanuCMuyKo MexHUYKUX yciosa 6poj 02-3-350-1120/2014 00 17.3.201 5.KoHCTaTyje ce:

% [lnaHupaHa peKOHCTPYKLH]ja cramBeror oGjeKTa, He 3aXTjeBa 10aTHE yC/I0Be BE3AHO 33 NPUKIbYICHE
Ha rpajicky BOLOBOJIHY U KaHAIM3ALHOHY MPEKY ;

4 [Mocrojehu cramGenn objekar je MPUK/bYUCH HA TPaicKy BOAOBOIY MpexKy NPHKIbYYHOM LHjEBH
PEHD DN 19 mm(vHYTpalumi NPeYHUK)N PerHcTpOBaHIM BOJIOM]EPOM MCTOT [IPeHHHKR Hin-401414;
4 Kasanusammja crambeHor oGjexTa je pjemena NpHKbYeheM Ha rpajicky KaHaIn3almjy .

JocTaB/beHo :
- [I0JIHOCHOLLY 3aXTjeBd
- TeXHHYKO] ciyxKOn
- apXxuBu
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