CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
Broj: 02-3-350-1140/2014

Herceg Novi, 12.02.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg-Novi,
rieSavajuci po zahtjevu Peri¢ Igora iz Herceg Novog, na osnovu ¢lana 95
Zakona o planiranju i uredenju prostora (“Sl. list CG", broj 51/08, 4010,
34/11, 35/13, 39/13), i uvida u vazeéu plansku dokumentaciju — lzmjene i
dopune urbanistickog projekta apartmanskog naselja na klizistu na Savini u
Herceg Novom (“Sl. list RCG”, op. prop. broj 6/06), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju u okviru
postojeeg gabarita stambenog prostora prvog sprata objekta
apartmanskog tipa oznake D3 u smislu rekonstrukcije terase, do
privodenja te lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom
dokumentu, na katastarskoj parceli broj 21751 k.o. Topla.

Prema &lanu 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
RCG’, broj 51/08, 34/2011), dozvoljeno je da se na postojeéem objektu €&ija
lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta
moze u okviru postojec¢eg gabarita odobriti rekonstrukcija koja je neophodna
za odrzavanje i kori§¢enje objekta shodno njegovoj namjeni, do privodenja
te lokacije namjeni prema odgovaraju¢éem planskom dokumentu.

1. POSTOJECE STANJE

Uvidom u podnesene spise predmeta i vazeéu plansku dokumentaciju kao
i izlaskom na lice mjesta od strane ovog Sekretarijata, utvrdene su sledece
¢injenice:

- na katastarskoj parceli broj 2175/1 K.O. Herceg Novi Ciji je korisnik
Energoprojekt visokogradnja AD Beograd, u svemu prema lzvodu lista
nepokretnosti LN 2275, izdatom od Uprave za nekretnine podruéna jedinica
Herceg Novi, dana 24.10.20104 godine zaveden pod brojem: 109-956-
884/2014, upisana je stambena zgrada sa stambenim prostorom na prvom
spratu oznake P1, povréine P1=156m2, u svojini Peri¢ Igora iz Beograda.

- Investitor je dostavio Rjesenje kojim se odobrava izgradnja
apartmanskog objekta D3, izdato od Sekretarijata za urbanizam i
gradevinarstvo br.: 02-3-351-148/2006 podruéna jedinica Herceg Novi od
22.01.2007.godine

- Takode, investitor je dostavio Rjesenje kojim se odobrava upotreba
apartmanskog objekta D3, izdato od Sekretarijata za urbanizam i



gradevinarstvo br.: 02-3-362-66/2006 podruéna jedinica Herceg Novi od
23.04.2008.godine

Prema vaze¢em planskom dokumentu — Izmjene i dopune urbanistickog
projekta apartmanskog naselja na klizistu na Savini u Herceg Novom (“Sl.
list RCG", op. prop. broj 6/06), predmetna katasrtarska parcela br. 2175/1
KO Topla na Savini se nalazi u zoni stambene izgradnje, sa planiranim
objektom apartmanskog tipa oznake D3.

Takode, uvidom u tehnicku dokumentaciju — Glavni projekat apartmanskog
naselja ,Savina”, objekat D3 koju je izradio ENERGOPROJEKT — urbanizam i
arhitektura a.d., Biro 4, Tim A4, utvrdeno je da predmetni stambeni prostor
Prvog sprata iz Prepisu Lista nepokretnosti LN 2275 odgovara koti +3.10
(31.40) predstavija prvi sprat i poslednju etazu istog objekta, sa jednom
apartmanskom jedinicom.

Isto tako izlaskom na lice mjesta od strane ovog Sekretrarijata, utvrdeno je
da postojec¢i predmetni stambeni prostor Prvog sprata objekta apartmanskog
tipa oznake D3 ne odgovara uslovima iz naprijed navedenog planskog
dokumenta kao i Glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska
dozvola u dijelu prostora koji se odnosi na terasu istog, iz razloga sto
postojeca terasa ima svojstvo natkrivene terase, dok je ista pomenutim
planom predvidena kao ne nenatkrivena terasa.

2. USLOVI ZA OBJEKAT
- pozicija postojeceg stambenog prostora (po rekonstrukciji): Prvi sprat
objekta, tj. postojeca pozicija u postojeéem verikalnom gabaritu

- maksimalna povrsina predmetnog stambenog prostora (po rekonstrukciji):
179.57Tm2, tj. postojeca - postojeci horizontalni gabarit

- maksimalna izgradenost predmetnog stambenog prostora - korisna
povrSina:  156m2, tj. postoje¢a, prema izvedenom stanju objekta
upisanom u LN 2275 — postojeca izgradenost

- Namjena prostora (po rekonstrukciji): stanovanje, tj. postojec¢a

- maksimalna apsolutna kota poda stana (po rekonstrukciji): +3.10
(+31.40), tj. postojeéa

- maximalna dozvoljena svijetla visina stambenog prostora (po rekonstrukciji)::
postojeca, tj. prema izvedenom stanju

- visina progelja stambenog prostora Prvog sprata (po rekonstrukciji):
postojeca, tj. u postojeéem verikalnom gabaritu

- krov nad terasom stambenog prostora (po rekonstrukciji): postojeci -
jednovodan kosi krov, nagiba  primjeren krovnom pokrivacu; nije
dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni:



- krovni pokrivaé: crijep - kanalica ili mediteran crijep - primjeren
podneblju

- prilaz stambenom prostoru: postojeci - preko postojeceg stepenista kao
vertikalne komunikacije sa sjeveroisto¢ne strane lokacije

Meterijali obrade:

- krovna konstrukcija nad terasom: drvena

- krovni pokrivaé: kanalica ili mediteran crijep

- oluci - horizontalni i vertikalni: od lima

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja

3. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

- zas$tita ambijenta i kulturnog nasljeda se mora sprovoditi poStovanjem
tradicionalnih nacéela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom
interoretacijom principa tradicionalne arhitekture

- kod primjene materijala u zavrsnoj obradi voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan slanitet vazduha

4. Uslovi i mjere za zastitu zZivotne sredine:
- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehni¢kim normativima

5. Za potrbe proraguna koristiti podatke Hid rometereolo$kog zavoda o
klimatskim i hidrolodkimkarakteristikama u zoni predmetne lokacije.

6. Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

7. Oblikovanje prtostora i materijalizaciju izvrsiti u skladu sa namjenom
objekta

8. Izgled i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa kvalitetom
ambijentalnih vrijednosti lokacije.

9. Obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieSenja. Likovnost
objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom i klimatskim uslovima.

10. Predmetni prostor projektovati u skladu sa tehnickim propisima za ovu
vrstu objekata.

11. Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara,
shodno propisima za ovu vrstu objekata.

12. Projektno-tehniku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), i vazeim Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim vazecim propisima,

normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kotiséenje ove vrste
objekata.



13. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), obezbijedi deset primjerka ovierene i revidovane tehnicke
dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjerak u digitalnoj formi.
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Datum i vrijeme Stampe: 24/10/2014 - 12.12

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj:  109-956-884/2014
Datum: 24.10.2014
KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"'br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11), postupajuéi po zahtjevu VUKSANOVIC OLIVERE ZA PERIC IGORA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2275 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon. X .
Broj Podbro} ,...4¢ | Skica Datum upisa | ioa i kuéni broj Osnov sticanja Kasa | Fovrsind w?|  Pribod
2175 1 22 SAVINA Dvortie 134 0.00
38 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2175 1 1 22 ISAVINA ) Porodicna bena zgrada 343 .00
38 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
497 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava .
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava ‘
0000007073151 ENERGOPROJEKT VISOKOGRADNIJA AD BEOGRA Koriscenje 11 |
MIHAJLA PUPINA 12 BEOGRAD BEOGRAD Beograd i
|
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. ) . Natin kori¥éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj z“::ie Osnov sticanja Godina Sprsl.’mo:it.‘f Spra Viasnik ili nosilac prava
2! Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
2175 1 1 | Porodiéna stambena zgrada P1 7
GRADENIE 0 3
2175 1 1 Stambeni prostor 9 p |3 71
NASLIEDE 170 PERIC ILUA IGOR 060196310082
V] DELIGRADSKA 19 BEOGRAD
Beograd
2175 1 1 Stambeni prostor 10 P o 7T
NASLIEDE 5 PRI 1o 100k 0601963710081
0 DELIGRADSEA 19 BEOGRAD
Beograd

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona © administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08. 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada u
iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11).
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