CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-350- 1147/2014-1/2
Herceg-Novi, 11.02.201 5.godine

Postupaju¢i po zahtjevu Kasum Mirka iz Penovica, Penovi¢i b.b. a na osnovu &lana 62a stav 1.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111, 35/13,
39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanistiéki plan «Penovici” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 11/13),
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta broj 1. spratnosti P + 1
(prizemlje + sprat ) tako &to se vrsi nadogradnja u okviru odobrenih horizontalnih gabarita i botna
dogradnja do ukupne dozvoljene spratnosti p+2+Pk ili P+3 u planom zadatoj zoni namjene stanovanja
srednjih gustina - mjesovito stanovanje oznake na urbanistickoj parceli UP 31| povrsine P= 464,52 m’
koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj 605 K. O. Penovi¢i u Ppenovicima (Herceg -
Novi).

1. Do iz"davénj_a gradevinske dozvole za rekonstrukciju predmetnog stambenog objekat po ovim  urbanistiéko-tehnickim
uslovima, potrebno je prethodno opremiti zemljiste planiranim saobracajnicama, _vodovodnom i kanalizacionom

inftastrukturom do predmetne lokacije preciziranom smjernicama planiranog stanja vazete planske dokumentacije pe
utvrdenoj zakonskoj proceduri.

1. GRANICE | ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE:
- »5l. list CG«, op. prop

Zona zahvata Detaljnog urbanistiékeg plana Penovici” (. . broj 11/13) definisana je skupstinskom odlukom i prikazana u
grafitkom prilogu u sklopu projektnog zadatka, te grafi¢kim pilogom br. 1 — Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list 1. i iznosi
70,00 ha. Penovii se nalaze na juznoj obali hercegnovskog zaliva sa pogledom na Herceg Novi i poluostrvo Lusticu. Penoviti su
Jadranskom magistralom povezani sa Herceg Novim na zapadu i Baosi¢ima i Bijelom na istoku..Podrugje naselja Denoviti zahvaéeno ovim
DUP-om prostire se od obale do kote cca 100 mnv na padini Migkovina® i Komadine".Sa juZne strane duZ obale naselje tangira postojeci
priobalni put — kao kolsko pjesagka saobracajnica namjenjena za zavrsni saobracaj i za prilaz morskoj obali.Kroz sredi&nji dio naselja prolazi
trasa Jadranske magistrale na pribliznim kotama od cca 30 mnv.Po vrhu naselja na visini od 85-75 mnv prolazi stari seoski put &ija je trasa
skoro paralelna Jadranskoj magistrali i koji povezuje stare grupacije kuca naselja Denovici i Baosi¢i. Objekti su smjesteni na katastarskim
parcelama tako da se do istih dolazi kolsko pjedackim stazama promjenljive Sirine kolovoza od 2-4m i promjenljivog uzduZnog nagiba nivelete
od 10%-20%. Konkretno, predmetna lokacija s& nalazi u zoni gornje grupacije objekata sjeverno neposredno uz zatitni pojas od trase
primarne saobracajnice — Jadranske magistrale, na koju se zapadno nadovezuje preko planom zadate stambene ulice oznake ,S-S" trasa
planom zadatog kolsko-pjesackog puta u karakteristiénom profilu saobracéajnica oznake ,K-K' (graficki prilog plana - Plan nivelacije, R-1:100
list broj 9.) &iji zavrsni dio tangira predmetnu lokaciju krajnje jugozapadno i kojom sé ostvaruje prilaz predmetnoj lokaciji. Orjentaciono
predmetna lokacija se nalazi na zapadnom dijelu prostora ukupnog zahvata planske dokumentacije.

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE-URBAleﬂ(:Ko-TEHNIC_KlH USLOVA (u daliem tekstu U.T.U) NA LOKACIJI KOJU ODREBUJE
URBANISTICKA PARCELA POVRSINE P= 464,52 m? KOJA SE SASTOJI OD NAJVEGEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE
BROJ 605 K. 0. DENOVICI U DENOVIGIMA (HERCEG - NOVI).

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanistiéki plan “penoviéi”’ (»SI.
list CG«, op. prop. broj 11/13), u zadatom grafickom prilogu plana za planirano stanje - Plan parcelacije i
preparcelacije, R-1:1000, list br. 7., definisane su urbanisticke parcele numeriékim oznakama sa zatvorenim
poligonalnim  finijama, odnosno  preciziranim koordinatnim tagkama koje definiéu granice novoplaniranih
urbanistickih parcela i definisanim koordinatnim tackama koje definisu gradevinske linije, kao i zadatom ukupnom
povrsinom.

U predmetnom sluéaju planom je definisana urbanisticka parcela oznake zadate ukupne povrsine P =
464,52 m? sa zadatim koordinatama graniénih tacaka br. 1.,2.,3.,4.,5.,11.,12.,20.,19.,18.,17. i 7. koje definisu
granicu predmetne lokacije sa preciziranim koordinatama graniénih tagaka gradevinske linije oznake | i Il zapadno
(grafickl prilog plana za planirano stanje - Plan parcelacije i preparcelacije, R-1:1000, list br. 7).

U tekstualnom dijelu plana ( tatka 5. Opsti urbanistidko-tehnicki uslovi, strane 26. i 27.), definisano je da je Urbanisti¢ka parcelacija izvrsena je

na osnovu postojece parcelacije zemijista odnosno uz maksimalno postovanje postojecin katastarskih parcela, a sa ciljem obezbjedenja 5to
boljih preduslova za veéu sprovodijivost plana. To znadi da su postojece katastarske parcele postale urbanisti¢ke ako:

« Imaju obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
« Ukoliko se ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim
povrsinama:
« Ukoliko imaju povrsinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno i funkcionaino Koriééenje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana
« Ukoliko se radi o parcelama na kojima su vec izgradeni objekti, a koje imaju abezbijeden kolski ili makar pjedadki pristup sa javnog puta.
Ovakve parcele planom sé tretiraju kao urbanistitke ¢ak i ako im je povréina manja od one koja je predvidena za datu namjenu, indeksi

S8 el A e nradvidana indekse za datu namjenu. Medutim, svako naredno mijenjanje gabarita i

.




Broj predmeta: 02-3-350- 1147/2014-1/2
Herceg - Novi, 11.02.2015 godine

spratnosti poslojeceg objekta moze se uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih Parametara i usloya izgradnje za odredenu namjenu,
kao i planom definisanih gradevinskih linija,

¢ Planom su urbanisticke parcele definisane raficki i numerigki u rafickom prilogu br. 7.

Urbanisticku parcely U ukupnoj gore navedenoj i planom zadatoj povrsini od P = 464,52 m’, formira
najve¢i dio katastarske parcele b ici i i

U grafickim prilozima postojeceg stanja plana — Geodetski snimak K.O. Benovigi, R-1:1000 od novembra 2012.godine,
Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list br 1. i Plan fizicke strukture- postojece stanje, R-1:1000, list br. 4.,
oznacene su granice katastarske parcele broj 605 K. 0. Benovi¢i u Benovicima U azuriranoj geodetskoj podiozi y vrijeme
izrade planske dokumentacije, odgovaraju granicama kat, parcele broj 605. K. O.Penovigi prema dostavljenim spisima
predmeta iz katastarskog operata - Kopija kat. plana, R-1:1000, od 16.01 -2015.godine i Prepis lista nepokretnosti broj 131 od
13.01.2015. godine, kao | dostavljene geodetske situacije terena za kat. parceluy broj 605 K. 0. Benoviéi, R-1:250 od

KOORDINATE GRANIENIH TACAKA | GRADEVINSKE LINUE UP 31
UP 31; P=464,52 m2
6550147.35000 4699195.25000
6550145.10916 4699177.94074

3 | 6550142.97315 4699178.87635
4 | 6550146.67317 4699203.52856
5 6550149. 32062 4699225.05914

18 6550160.70000 4699206.01000

17 6550160. 69000 4699198.72000
7 6550159.72000 4699193.10000
Koordinate gradevinske linije

| 1]
LW | " 6550152.32579 |

Clanom 58, stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list ca", broj 51/08, 40/1 0, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da se na urbanisticku parcely mora obezbjediti pristup sa

radske saobracajnice ili javnog puta. U konkretnom sluéaju, planskom dokumentacijom je regulisan kolski
prilaz formiranoj urbanistickoj parceli Up 31 u grani¢nim tatkama predmetne Up 31ito: 2.i3 isklju¢ivo sa
jugozapadne strane kolsko-pjesa¢kom komunikacijom — priobalnim putem y karakteristiénom profilu
saobrac¢ajnica oznake O - O] ukupne &irine y rasponu do 6,50m ( kolovozne konstrukcije zadate Sirine 5,00m
+jednoslranog trotara $irine 1,50m) dok sa Zapadne strane u grani¢nim taékama predmetne UP 31 to: 3,4,
5. istu granigi vertikalna pjesacka komunikacija u karakteristicnom profilu saobracajnica oznake “p-p* Zadate
sirine u rasponu od 1,50m do 3,00m kojom se omogucava transverzalna veza priobalne saobracajnice oznake
‘0 - 0" juzno i kolsko- piesackog puta zadatog raspona 4,00m oznake ‘K - K” sjeverno (graficki prilog plana -
Saobraéaj - Plan nivelacije, R-1 1000, list broj 9. i Plan parcelacije i preparcelacije,R-1:1000, list br. 7.).

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("SI. list cG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano ie da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili usiova j sm ernica koje se utvrduiy lanskim_dokumentom a kofi obuhvata Jednu iii vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova koji zadovoljava uslove izgradnje Propisane planskim dokumentom”

Clanom 59, Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("SI list cG" broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
4711, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene granica
urbanisticke parcele, prema plany parcelacije”

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moze piti ledna_urbanisticka arcela, vise
urbanistickih parcela ili dio ledne urbanisticke parceie", te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanisticko-tehnickin
uslova za rekonstrukciju stambenog objekta broj 1. u zoni stanovanja srednjin ustina - mjedovito stanovanje
0znake na urbanisti¢koj parceli U povrsini od P = 464,52 m? a koja odreduje i definige predmetnu
lokaciju .
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Napomena:
Prema vazecoj planskoj dokumentaciji za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Denoviéi’és.f. list CGq,

op. prop. broj 11/13), ista se nalazi u zoni stanovanja srednjih gustina - mjesovito stanovanje oznake u podzoni
planiranih objekata (graficki prilozi plana — Planirana namjena povréina, R-1.1000, fist br.6.. Generalno riedenje, R-1:1000, list br 5. i
Plan parcelacije i preparcelacije, R-1:1000, list br. 7.) koju granice jugoistoéno UP 33 u zajednickim graniénim tatkama urb.

parcelaito 1.1 7. (podzona planiranin objekata- stanovanje srednjih gustina oznake =M jugozapadno dio trase kolsko-pjetackog
priobalnog puta “0-0" u zajednickim graniénim tackama UP 311 to: 2. i 3..: zapadno dio trase prilazne pjesacke komunikacije
oznake “P-P" u zajednickim grani¢nim tatkama UP 31 ito: 3. 4. 15.. sjeverozapadno dio UP 14 u zajednickim graniénim
tatkama urb. parcela ito: 5.1 11. (podzona postojecih objekata- stanovanje srednjih gustina oznake @ ), sjeveroistoéno dio UP 12
u zajednickim graniénim tackama urb. parcela i to: 11. i 12. (podzona planiranin cbjekata- stanovanje srednjih gustina oznake 59,
sjeveroistoéno UP 32 u zajednickim granicnim tackama urb. parcela i to: 17.,18.19.,20. i 12 (podzona planiranih objekata-
stanovanije srednjih gustina oznake @ ); i jugozapadno dio UP 34 u zajednickim granicnim tatkama urb. parcela i to: 7. i17.

(podzona postojecin objekata- stanovanje srednjih gustina oznake Eﬁ] ) (podzona planiranih objekata- stanovanje srednjih gustina oznake

Prema planu $ire teritorijalne cijeline - prostornom planu Opétine Herceg - Novi _PPOHN za period do 2020. godine ("SI list CG",
op. prop. broj 7/09) predmetna \okacija se nalazi u zoni urbanog podrugja - podruéja sa mje$ovitim namjenama prostora gradskog karaktera
koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razli¢itih gustina ( strana 194. tekstualnog dijela plana i graficki prilog vazeée planske
dokumentacije- MNamjena povrSina-lzvod iz PPOHN , R -1:2500, list2.a.).

3. PRIRODNI USLOVI :

KATEGORIJA IV f (prema grafickim prilozima plana, R-1:2500: Prirodni uslovi - Hidrogeoloska karta, list 3.a.; Prirodni uslovi -

Inzenjerskogeoloski uslovi , list 3.b.; Prirodni uslovi — Morfomettija - nagib terena, list 3.¢.: Prirodni uslovi - stabilnost terena, list 3.d.; Prirodni

uslovi — Seizmicka mikrorejonizacija, list 3.e; Prirodni uslovi -pogodnost terena za urbanizaciju, list 3.f.

Litologki opis: Pjeskovita glina, glina sa promijenjivim sadrZzjem kréja, odtrobridno krsje sa glinom i odlomgima.

Hidrogeoloska svojstva stijena. Naslage promjenjive vodopropusnosti, relativno male debljine. Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj

zavisnosti od grade terena i polozaja stijena u formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i

kretanje podzemne vode ito:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.

Nadmorska visina na predmetnoj lokaciji prema priloZenoj situaciji terena, R-1 250, koju je ozradilo LGEONIK" d.o.0. iz Herceg - Novog dana

14.01.2015. godine je od 1,98m do 2,40m.

Nadmorska visina

Nagib terena f°: vece od 10° prema karti Prirodni uslovi- Pogodnost terena za urbanizaciju, list 3.f, ojeskovita glina, glina sa promjenjivim

sadzajem krsja, oitrobridno krije sa glinom i odlomcima, morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji, a prema prilozenoj situaciji

terena, R-1:250, koju je ozradilo ,GEONIK" d.0.0. Herceg - Novog dana 14.01.2015..godine nagib terena je u pravcu jug — sjever i iznosi

okvimo 0,73"_.Prema karti Prirodni uslovi- Morfometrija- nagib terena, list 3.c., predmetna lokacija je prema kategoriji nagiba reljefa prirodnog

terena u nagibu od 0 do g%,

Dubina do vode d (m): 0d 0 do 4,00m .

Stabilnost terena: Prema Karti Prirodni uslovi- Morfometrija- stabilnost terena, list 3.d., predmetna lokacija je prema kategoriji terena po

stepenu stabilnosti na_uslovno stabilnom_terenu - _podlijeze denudaciji i razvoju erozionih procesa, odnosno teren stabilan u prirodnim

uslovima, ali koji nekontrolisanim izvodenjem inzenjerskinh radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora moze postati nestabilan. Kao

uslovno stabilni tereni, oznatena su podrucja izgradena od ¢cvrstih glinovitih stijena, s njihovim rastrogenim ili deponovanim pokrivatem, na

kojima, u prirodnim uslovima, nisu registrovane pojave nestabilnosti.Promjene prirodnih uslova, na bilo koji nagin, mijenjaju hidrogeoloske i

posredno, inzenjersko — geoloSke osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti, Ovo se, naroéito, odnosi na terene pokrivene

naslagama. Povecane kolitine podzemne vode u pokrivaéu na #yrstim, glinovitim stijgnama (koje su vodonepropusne), smanjuju ugao

unutraénjeg trenja, koheziju i druge geostaticke parametre, koji uz nagib terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti mogu nastati i

promjenama masa na padini, naroCito, iskopima, kada se podsjecaju nozice pokrivaca u nizim djelovima padine. Prema karti Prirodni uslovi-

Pogodnost terena za urbanizaciju,, list 3., predmetna |okacija je prema kategoriji terena po stepenu stabilnosti na nestabilnom terenu zona

N, nestabilna geotehnitka sredina u uslovima zemljotresa .

Nosivost terena N/ecm’: manje od 7 N/em? —podiijeze diferencijainom slijeganju i likvifikacii

Seizmiénost: zona D" — nestabilna geotehnicka sredina u uslovima potresa zona gdje se otekuje pojava dinamicke nestabilnosti lckalne

geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa. Moguénosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno j& definisati detaljnim

istrazivanjima, odnosno svakoj gradnji objekta treba da prethodi ozbiljno ispitivanje i ojacavanje tla, da ne bi doslo do nezeljenin efekata
lizanja. Obzirom da zahvat plana obuhvata lokacije koje se nalaze u odru¢ju oéekivano ekvivalentnog ubrzanja tia visokoq rizika ( EQA =

3

0,17q za period od 50 godina) obiekti moraju biti niski razudeni i bez pretjeranin |lamelnih nizova.

Qmanx (q): 0,26

Ks: 0,13

intenzitet (MCS): IX- deluvijalne drobine sa glinom, blokovi malih dimenzija, slbo sortirani | nestabilni, debljine 30-60 m.
Koligina padavina: srednja godiénja 1970 mm

Intenzitet i u¢estalost vietrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije.

Klimatske karakteristike:

Najniza srednja mjeseéna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8 °- 9° G, a najvida srednja mjesecna temperaturaje u augustu sa 24° -
25° C.Na hercegnovskom podrugju ima prosje&no godisnje 105 dana sa temperaturom preko 25° C i 33 dana sa temperaturom preko 30° C,
dok samo 3,3 dana prosjeéno godiénje, temperatura pada ispod 0° C.Godiénja suma ljetnjin dana iznosi 104,7, @ tropskih 32,9, sto znati da je
skoro svaki tre¢i dan u godini ljetnji, a da je je vise od 30 dana u godini tropskih, sa temperaturom vecom od 30 °C.Broj dana sa mrazom &
neznatan, 3,3 dana godisnje.Visoke ljetnje temperature u Bokokotorskom zalivu su posljedica golih kreénjagkih stijena, koje seé U ljetnjim
mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede &titi od hladnih prodora.

Oblacnost

Prosje&na godidnja obla&nost je prilicno visoka, tako da srednja mjesecna i godidnja oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5/10.Najvise
oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u augustu. Ucescée vedrih dana je suprotnocblaénosti, tako da imamo sljedeci odnos prosje&no
godisnje vedrih 101 8 dana, a oblagnih 102,8 dana.

Insolacija
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Trajanje osuncanosti se krege oko 2430 satj prosjeku godignje ili 6,6 sati na dan.Mjesec juli ima najyigi prosjek sa 11,5 tasova na dan, a
i j j ¢asova na dan.Ovo je izuzetno vazng fenologka | klimatologka Pojava, koja utige ha vegetaciju, na
stasavanje | dozﬁjevanje plodova i ng Povecanje kvaliteta arome voca j povréa, a posebno mediteranskih Kultura,

padavina u Evropi. Broj dana S8 padavinama vegim od 1 mm, y hercegnovskoj opstini iznosi 128 godisnje, maksimum je y novembry, g
minimum y julu. Srednja godisnja kolizina vodenog taloga iznosi 1990 mm,

Karakteristike vietrova

Opsta godisnja karakteristika Jje pojava velikog procenta tisina (41 %), a tokom Sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti. Najuéeﬁafiji godisnji
smjerovi sy E-SE-Nw, koji su Zastuplieni sa pg 10-12% dok sy oslali znatng manje ucestalostj okg 5%. Opsta karakteristika Ovog bazena sy
veoma izrazenj mikroklimatski uslovi, sa pojavom velikog procenta tidina (41% Prosjeéno godignje), visokim ljetnjim temperaturama (30° C),
visokom srednjom godidnjom temperaturom (16° C), prosjeénom dnevnom inso!acu‘om od 7 satj | prosjeénom godisnjom koliginom vodenog
taloga od 1990 mm

4. OPSTI PODAC

DOKUMENTAC!JA) -
Uz predmetni za nicke dokumemacije zavedenog pod brojem 02-
3-350-1147!2014 0 slededi relevantni 2a odlu¢ivanje PO zahtjevu spisj predmeta

2. Kopija katastarsko lana, R-1:1000, od 16.01.2015, godine za kat. parcele broj 605 K, . Benovigi u Benovitima sa evidentiranim
izgrasenim stambenim objektom broj 1., izdaty od strane Uprave za nekretnine Podgorica- py Herceg - Novi (priloZena u formi originala).

3. Prepis lista n okretnosti broj 131 izdat od strane Uprave Za nekretnine Podgorica - py Herceg - Noyi pod brojem 108-956-60/2015 od
13.01.2015 godine za katastarsku parcely broj 605 K. O, Benovi¢i u Benovicima (Herceg — Novi), sa upisom Kasum Mirka iz Benoviéa kao

4. Fotokopii; Odobrenja za radnju kojim se odobrava gradnja porodiéne stambene zgrade ¢iji je investitor Kasum Mirko iz Benovica na gestici
i . novici u Denovicima, izdato od strane Odelienja za privredu | finansije SO Herceg — Novi broj 02-Up/309/73

dana 16,04.19?3‘god|'ne. ('sa pe¢atom da je ovjerena kopija vierna originalu koji se €uva u Drzavnom arhivu Cetinja- Arhivski odsjek Herceg —

Novi izdato od nadlezne sluzbe br. 3/73 od 14.01.201 5.godine

5. N kojii oredenjem starog i novo, remjera za K. 0, Benovigi utvrduje da kat, Parcelca beroj 605 K. 0. Benovici odgovara Cestici

zemlje 266/4 266/5 | dijelu estice zemlje 266/2 sve K_ O, Benovidi  izdato og strane Uprave za nekretnine Podgorica- py Herceg — Novi pod

brojem 953-109-2/2015-1 od 21.01.2015, godine ( prilozeng y formi foriginala ).

5. USLOVI zaA PREDMETNE OBJEKTE PREMA TEK
(SADRZAJI | SMJERNICE za REALIZACIJU):

Definicije podzemnih j nadzemnih etaza:

garaiu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana. Ako se objekat nalazj kg kosom terenu, ulaz objekat moze bij smjesten na bilo kojoj
visini ili etaz objekta. Cinjenicom da je ulaz Po visini na nekoj drugoj visini jji etaZi objekta, toj se visinj jli etazi objekta ne daje pravo da

i kenfiguraciji terena,
Potkrovlje i visina nadzitka:

* Potkrovije Ie etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnj procelja najvece srednje visine 150cm, koja moze imati stambeny jlj drugu
namjenu.Poikrovfje ulazi u obracun koeficijienta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca od 150 cm potkrovlje
ne moZe imati oznaky PK’, veé oznaky Sprata i ulazi u obragun koeficiienta izgradenosti sa 100% od BGP.Tavan ie prostor ispod kosog
krova, sa nazidkom u ravn; pracelja najvece visine do 60cm koji ne Predstavija etasy gradevine, osim ako nema stambeny, poslovnu ili
drugu namjeny.

9abaritom (etazg ispod podkrovlja).
Visina objekata

¢ Apsolutna visina objekta je visina y Metrima, koja se mjeri od najnize kote Zaravnatog jli uredenog terena uz gradevinu do gormje ivice
krovnog vijenca, tj. sliemena objekta.

* Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mieri se od konaéno Zaravnatog | uredenog terena uz procelie objekta na njegovom
najnizem dijelu do donje ivice horizomalnog vijenca pracelja, i iznosi Prema broju nadzemnih etaza:
a) za(p) 4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m
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c) za(P+1) 8,00m
d) za (P+1+Pk) 9,50m
e) za(P+2) 12,00m,

f)y za(P+2+Pk) 13,50m
Oblikovanje objekta:
« Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
« Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane » ublazenom « bijelom ili vrio svijetiom pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni
pravougaoni slog).
« Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljeme krova mora pratiti smijer duzeg dijela objekta.
Krov objekta:
« Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni, nagiba do 30° u novoplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo
ako takvih u cjelini vec ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
« krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan te¢e u kontinuitetu od sliemena
do vijenca osim u slugajevima iz stava 3 ovog Clana.
« Krov mora biti pokriven crijgpom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i
za pokrivanje bilo kojih povréina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje se jos
zadrzao pokrivaé kamenim plogama kao &est, preporucuje se koricenje takvog pokrivaca.
«+ Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u &irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze
zavrsiti, ili na sljiemenu krova ili prije njega.
« Dozvoliena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovedih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih
nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.
Istak vijenca objekta:
« Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirancbetnski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim
konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Vijenac je
mogude izvesti i kao prepust crijepa. U ovom sluéaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalni rjesenjima.
« Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.
Uredenje parcele:
« Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne naruavaju izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se od izgradnje potpornih zidova uz javau povrginu, lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora oblozZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede. Najveta dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3,00 m.
« lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim naginom gradenja. Ograde se mogu izvoditi
do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti kameni ili
malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema bo&nim susjedima. Nisu dozvoljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog)
betona.
« U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0m visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom
formiranja dvorista.

5.1 OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA - MJESOVITO
STANOVANJE OZNAKE

5.1.1. U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:

< Stanovanje

% Poslovanje u funkcili turistitkog stanovanija (apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...).

2 Poslovanie kole ne ometa osnovnu namienu, odnosno_stanovanje. koje sluzi svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja
(ugostiteljski sadrzaji — restorani, kafei i bifei, prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja).

< Pomoéni-ekonomski sadrZaiji (garaze, ljetne kuhinje, spremista...) koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa osnovnom namjenom.
5.1.2. U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

% Stambenih objekata max spratnosti P + 2 + Pk ili P + 3 odnosno S+P+1+Pk ii S+P+2 zaterene &iji nagib prelazi 15°
(iskljugiva namjena stanovanje);

4 Stambeno-poslovnih_objekata max spratnosti P+2+ Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°
(stanovanje, poslovanje, turisticko stanovanje);

< Pomoénih objekata prve kategorije, max spratnosti P (prizemlje) i max. BRGP od 50m? (garaze, ljetne kuhinje, drvarnice, spremista i
sliéni objekti).

o Pomc;cnih objekata druge i tre¢e kategorije tj .pomocnih objekata infrastrukture i uredenja terena.

< Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi iskljuéivo jedan osnovni objekat (stambeni ili stambeno-poslovni).

& Uz osnovni objekat moze se graditi samo jedan pomocni objekat prve kategorije i vise pomoénih objekata druge i trece kategorije koji
sa osnovnim objektom &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu, uz uslov da se zadovolje opéta pravila izgradnje na urbanisti¢koj parceli.
5.1.3. Opsta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

& Minimalna velicina urbanisticke parcele - lokacije od 300m?

< Maksimalni indeks izgradenosti 1.2 u zoni koja je u grafitkom prilogu br. 6 oznagena slovnom oznakom SS

< Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznagena slovnom oznakom §81

4 Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4

+# Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

« Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije 5m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu
br. 7)

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slutaju kada se na susjednoj parceli ne nalazi
objekat, niti se planira izgradnja 1j. predvidene su zelene povr$ine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele a moguce je
na taj nacin ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata (osim ako nije drugacije
definisano u  grafickom prilogu br.7)
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“ Parkiranje ili garaZiranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran kolski pristup obavezno obezbijediti
u okviru urbanisti¢ke parcele - lokacije, po normativu 1.4 parking mijesta po planiranoj stambenoj jedinici, jedno parking

mijesto na 30 m? BRGP poslovnog prostora | 1.5 parking mijesta na_dva apartmana, 1 parking mjesto po postojecoj
stambenoj jedinici.

«Tamo gdje postoje uslovi preporuéuje se izgradnja podrumske etaze stambenih i stambeno-poslovnih objekata
isklju¢ivo za garaziranje, &ija povréina ne ulazi u obragun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih
ili stambeno-poslovnih objekata koji ima namjenu iskljugivo za garaziranje ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
pokrivenosti i izgradenosti na urbanisti¢koj parceli. Za sve druge namjene povrsina suterenske etaze ulazi u obradun
indeksa pokrivenosti i izgradenosti,

 Podrumske etaze mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama.

* lzgradnja suterenske etaze moguca je i na ravnom terenu iskljucivo za garaziranje i u tom slucaju povréina suterena ne
ulazi u obracun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50%
svoga volumena u konagno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, a kota poda prizemlja je na max. 1.20 m od
konacgno uredenog terena.

++ Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije dozvoljena.

5.1.4. |Uslovi za postojeée objekte)
Shodno tekstualnom dijelu planske dokumentacije-na stranama 35.,36. i 37., definisane su sledece smjernice primjenjive
u predmetnom postupku:

Postojec¢i objekat u smislu ovog plana je objekat koji postoji u prostoru i evidentiran je u grafickom prilogu broj 4.
Postojecim objektom smatraju se i oni objekti koji su dobili gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog plana, a
¢ije postojanje na terenu nije azurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi objekat koji ima odobrenje
zagradnju. (fatka 5.5. tekstualnog dijela plana, strana 35.). Za postojece neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju
ovim planom definisane uslove izdaje se odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojete objekte koji su djelimiéno
neformalno izgradeni izdaje se odgovarajuce odobrenje za rekonstrukciju.

5.1.4.1, Uslovi za postojecée objekte koji su prekoracili lanom definisane urbanisticke parametre - uslove

zgradnju date za pripadajuéu zonu (tatka 5.5.2.. tekstualnog dijela plana, strana 36.),

Ukoliko objekat u postojecem stanju (ili osnovni i pomoéni objekat zajedno) na parceli premasuje makar jedan Planom
definisan parametar (indeks izgradenosti ili_spratnost) nije _dozvoliena bilo kakva dalja_inlervenciia, osim izdavanja

odobrenja za izgradnju ili rekonstrukciju u granicama postojece stanja, ako je planom predvidjeno njihovo zadrzavanje.
Svi postojeci objekti koji su premasili indeks pokrivenosti mogu se nadograditi do maksimalno dozvoljenog indeksa
izgradenosti. Za postojece stanje ovakvih objekata mierodavni su gabariti i spratnost prikazani u grafigkom prilogu koji se
odnosi na postojece stanje (graficki prilog br.4). Izuzetno u slu¢aju rekonstrukcije koja podrazumijeva nadogradnju

objekata &iji j relaze planom definisane gradevinske linije i minimalna rastojanja od susjeda, a

ostojeéi gabariti
zadovoljavaju sve ostale propisane uslove za pripadajuéu zonu, moguce je dozvoliti nadogradnju uz postovanje
uslova propisanih u tacki 5.5.2.1. tekstualnog dijela plana (strana 37.), preciznije navedeno u sledeéoj tacki ovih u.f.u.:

5.1.4.2) Uslovi za postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane uslove regulacije — gradevinske linije i
[propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajuéu zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanisticke|

Za postojece objekte &iji gabariti prelaze planom propisana minimalna rastojanja od susjednih parcela za pripadajucu
zonu ili definisane gradevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre, moguéa je izgradnja ili

rekonstrukcija prema grafickom prilogu plana br.4b i nadogradnja u okvirima postojeéih horizontalnih gabarita, a

boéna dogradnja do granice ovim planom definisane gradevinske linije, ako se time ne prelaze ostali propisani
parametri (maksimalna spratnost, indeks izgradenosti, indeks pokrivenosti, broj parking mjesta i
dr....), ali uz sliedece uslove:

« Kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti kotu parapeta posliednje

etaZe susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibu).

 Da se ne zatvore otvori na postojeéem susjednom objektu koji ima odobrenje za izgradnju, na strani prema objektu koji
se nadograduje (dvojni objekti i sl.)

* RjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na
drugi objekat.

* Prije izrade tehnitke dokumentacije za dogradniu i nadogradn
objekta kao i geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji.

* Dogradieni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojeéi objekat.

Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje moraju se postovati planom definisane gradevinske
linije, propisana minimalna udaljenost od susjednih parcela, kao i svi ostali opéti uslovi za pripadajucu zonu.

U zoni zahvata umesto rekonstrukcije, investitor moze objekat i srusiti i podiéi novi bez saglasnosti republickog ili
opétinskog organa. Novi objekat mora da ispuni sve uslove date za pripadajuéu zonu.

ju obavezno je provieriti statiku i seizmicku stabilnost

ZAKONSKI_OSNOV: Shodno &lanu 9. stav 1. alineja 17. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 ), rekonstrukcija podrazumjeva izvodenje gradevinskih i drugih
radova na postojecem objektu, kojima se vrsi: nadogradnja- dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i
opreme kojima se mjenja postojeéi kapacitet; utice na stabiln : mjenjaj|
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1. U ZONI STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA - MJESOVITO STANOVANJE OZNAKE @ PREMA PLANSKOJ
DOKUMENTACIJI:

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih predioga urbanisti¢ko-tehnickih uslova precizirana je ZONA

dozvoljene rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta br.1. odobrene spratnosti P+1 (prizemlje + sprat).
Predmetna rekonstrukcija istog podrazumjeva njegovu nadogradnju u okviru postojeéih horizontalnih gabarita za
koje je izdata gradevinska dozvola, te boénu dogradnju unutar zadate zone dozvoljene rekonstrukcije objekta na UP
31 (zadate planom i ucrtane na skici plana lokacije ovih u.t. u.) do ukupne dozvoljene spratnosti P+2+Pk ( prizemlje +
sprat | + sprat Il + potkrovlje) ili P+3 (prizemlje + sprat | + sprat |l + sprat 1ll) a sve postujuci zadate urbanisticke
parametre za rekonstrukciju postojecih objekata (postovati planom definisane gradevinske linije, propisanu minimalnu udaljenost
od susjednih parcela, kao i sve ostale opste uslove za pripadajuéu zonu) utvrdenih ovim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima broj
02-3-350-1147/2014-1/2 od 11.02.2015.godine (precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).
U_predmetnom_slucaju. shodno postojeéoj poziciii_odobrenog stanja objekta broj 1. koji_se rekonstruiSe u_smislu
nadogradnie na novoformiranoj UP 31 na udalienosti manjoj od propisane prema isto&noj granici kat. parcele broj 605 K. O.
Penoviéi koja_odgovara granici UP_31 u_koordinatama graniénih tadaka iste 7.,17.,18., 19., 20. i_12. dozvoljava se
nadoaradnia u_okviru_odobrenih_horizontalnih gabarita_objekta br. 1.. boéna dogradnja iskljuéivo unutar zadate zone
rekonstrukcije, pri éemu se moraju zadovolijiti svi ostali pro isani uslovi za pripadajuéu zonu uz postovanje uslova
propisanih u tagki 5.5.2.1. tekstualnog dijela plana na strani 37., a precizno navedenih smjernica u tacki 5.1.4.2.
ovih u.t.u.

|7B. POSTOJECE | PLANIRANO STANJE "PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA KATASTARSKI EVIDENTIRANOG BROJ

| 6.1. GRAFICKI PRILOZI PLANSKE DOKUMENTACIJE ZA PREDMETNU LOKACWU |
1. U grafitkom prilogu plana — Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list br. 1. , na kat. parceli broj 605 K. O.
Penovi¢i ucrtan je u odobrenom stanju hor. gabarita postojeci stambeni objekat kat. ozna¢en brojem 1., a gije stanje
horizontalnih gabarita odgovara stanju istih evidentirano u prilozenoj kopiji kat. plana, R-1:1000 ( sa navodima u tacki 4.2.
ovih u.t.u.), prema stanju katastarskog operata.
2. U grafigkom prilogu plana — Postojece stanje - plan fizickih struktura , R-1:1000, list br. 4.b., ucrtan je u evidentiranom
stanju spratnosti P + 1 + Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje) postojeci izgradeni objekat 1.
3. U grafitkom prilogu plana — Generalno riedenje. R-1:1000, list _br. 5., predmetnu lokaciju definise zona postojecih
objekata, a $to proizilazi iz podataka evidencije u grafickim prilozima postojeceg stanja planske dokumentacije u kojima je
azurirano stanje izgradenog objekta broj 1. shodno grafitkom prilogu postojeceg stanja plana- Plan fizitke strukture, R-
1:1000, list broj 4.b.
4. U grafickom prilogu plana — Namijena povréina, R-1.1000, list br. 6., predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja
srednjih gustina - mjeSovito stanovanje oznake sa preciziranim parametrima:
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2
Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4
Maksimalna spratnost P + 2 + Pk ili P + 3 odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 zaterene &iji nagib prelazi 156° ( iskljugiva
namjena stanovanje),
5. U grafikom prilogu plana - Plan parcelacije_i_preparcelacije, R-1:1000, list br. 7., predmetnu lokaciju definise
urbanisticka parcela oznake zadate ukupne povrdine P = 464,52 m’ sa zadatim koordinatama granicnih
tataka br. 1.,2.,3.,4.,5.,11.,12.,20,,19.,18.17. i 7. koje definisu granicu predmetne lokacije sa preciziranim
koordinatama granicnih tataka gradevinske linije oznake I i Il zapadno.
6. U grafickom prilogu plana - Plan nivelacije, R-1:1000_list _br. 9., planiran je kolski prilaz formiranoj
urbanisti¢koj parceli UP 31 u grani¢nim tatkama predmetne UP 31 ito: 2. 3. isklju¢ivo sa jugozapadne strane
kolsko-pjesackom komunikacijom — priobalnim putem u karakteristicnom profilu saobracajnica oznake "O - O
ukupne Sirine u rasponu do 6,50m ( kolovozne konstrukcije zadate Sirine 5,00m + jednostranog trotara Sirine
1,50m) dok je sa zapadne strane u grani¢nim tackama predmetne UP 31ito: 3., 4. i 5.planiran pjesacki prilaz
vertikalnom pjesackom komunikacijom u karakteristiénom profilu saobracajnica oznake “P-P” zadate Sirine u
rasponu od 1,50m do 3,00m kojom se omoguc¢ava transverzalna veza priobalne saobracajnice oznake ‘0-0
juzno i kolsko- pjesatkog puta zadatog raspona 4,00m oznake ‘K — K" sjeverno..Planom su zadate za
sacbra¢ajnice orjentacione nivelacione kote, koordinate tiemena i elemenati krivina za saobracajnice, sa
napomenom u tekstualnom dijelu plana (tatka 7.Saobracajno riesenje-Tehnicke karakteristike saobracajnica, strana 47.) da
postojec¢i kolsko-pjesacki prilazi u ovom planu su, usled ograni¢enih moguénosti intervenisanja i u
horizontalnom i u vertikalnom smislu, ostali kakvi jesu a to znadi da imaju veoma lose tehnicke karakteristike-
promjenljivu Sirinu kolovoza, minimalne elemente horizontalnih krivina i uspone do 20%.

Wz. POSTOJECE STANJE OBJEKTA BROJ 1. NA PREDMETNOJ LOKACHI

Stambeni objekat broj 1.: odobrene spratnosti P+1 horizontalnih i vertikalnih gabarita prema gradevinskoj dozvoli broj 02-
3.361-299/2007 _od 18.12.2007.godine : 17,00m x 15.00m - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

Stambeni_objekat broj 3.: odobrene spratnosti P+1 _povréne P= 319,70m>,, horizontalnih i vertikalnih gabarita prema
gradevinskoj dozvoli broj 02-Up/309/73 od 16.04.1973.godine : okvimno sa terasama 10,00m x 13,50m - precizirano u skici
plana lokacije ovih u.t.u.
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6.3. KONKRETNI URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI
6.3.1. SPRATNOST OBJEKATA BR. 1.
Odobrena spratnost objektabr. 1. _P+1 (prizemlje +sprat )

Maksimalna spratnost rekonstrukcije objekta br. 1.: P+2+Pk ( prizemlje + sprat | + sprat Il + potkrovlje) ili P+3 (prizemlje +
sprat| + sprat Il + sprat 1)

Napomena:

Nadogradnja etaza sprata nad postojecim P+1 je dozvoljena iskljugivo u okviry odobrenih horizontalnih gabarita objekata u
skladu sa smjernicama tacke 5.5.2.1. Uslovi za Postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane uslove regulacije — gradevinske linije i
propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajuéu zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanisti¢ke parametre tekstualnog dijela plana strana
37. Shodno odobrenoj spratnosti predmetnog objekta za rekonstrukciju istog se usvaja planirana maksimalna spratnost
objekata za zonu stanovanja srednjih gustina — mjesovito stanovanje shodno smjernicama tekstualnog dijela plana (strana 30.)
i grafigkog priloga plana — Planirana namjena povrina, R-1:1000, list broj 6., a koja se odnosi na spratnost objekata za terene
¢iji nagib ne prelazi 15°.

U nadzemne etaze se ratunaju prizemije, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze suteren i podrum.

ZA PREDMETNI OBJEKt BROJ 1. KOJI SE REKONSTRUISE :

[ 6.3.2. NAMJENA OBJEKTA BR. 1.
Namjena odobrenog objekta broj1.: P (prizemlje) - stanovanje
1 (sprat) - stanovanje
Namijena rekonstrukcije objekta broj1.: Sve postojece i planirana etaza/etaze - stanovanje

-3.3. USLOVI REGULACIJE | NIVELAGIJE | MAKSIMALNI KAPACITET
PovrSina urbanisticke parcele UP 31 koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele broj 605 K. O,
Benoviéi u Penoviéima (Herceg - Novi je P= 464,52 m?,
* Maksimalni indeks zauzetosti (kolicnik izgradene povrsine na urbanistickoj parceli i ukupne povriine iste) za UP 31
povrsine 464,52 m’ iznosi 0,4, a precizno 185,808 m?
+ Maksimalni indeks izgradenosti (koliénik gradevinske bruto povrsine objekta i povrsine parcele) za UP 31 povrsine 464,52
m? iznosi 1,2, a precizno 557,424 m?.
* Ukupan broj stambenih jedinica za objekat broj 1.: utvrditi prema normativuy za potreban broj parking mjesta za
postojece stambene jedinice ( postojece 4 5. za koje je potrebno obezbjediti po 1 parking mjesto) i za potreban broj od po 1,4
parking mjesta za planirani broj stambenih jedinica shodno kapacitetima planom zadate UP 31 postujuéi parametre za
uredenje terena na parceli, odnosno zadovoljavanjem ostalih parametara koji se odnose za utesée zelenih povrsina,
prilaznih staza. .
* Najveéa dozvoljena visina proéelja objekta (koja se mjeri od kona&no zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta
na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja) iznosi:

Za objekte spratnosti P do 4,00m;
Za objekte spratnosti P + Pk do 5,50m;
Za objekte spratnosti P + 1 do 8,00m
Za objekte spratnosti P + 1 + Pk do 9,50m;
Za objekte spratnosti P + 2 do 12,00m;

Za objekte spratnosti P + 2 + Pk do 13,50m,

zadato tekstualnim dijelom planske dokumentacije Sire teritorijalne cjeline - Prostorni plan Opstine Herceg - Novog za period
do 2020.godine ("SI. list CG, op. prop. broj 7/09), tacka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanisti¢kih planova, izradu
tehnicke dokumentacije i za izdavanje rje$enja o lokaciji prema Prostornom planu Opstine; 3.1. Urbanistika pravila; 3.1.14.
Visina objekata, strana 196). Za objekat spratnosti nadzemnih etaza P + 3 nije zadata najveca dozvoljena visina
procelja objekta , te se iz gore navedenih vrijednosti moze utvrditi spratnost za visinu etaze sprata Il umjesto etaze potkrovlja
proporcionalno povecanju visina za etazy sprata.

Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje
ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta. Najve¢a dozvoliena visina procelja objekta, mjeri se od konacno Zaravnatog i uredenog terena uz
procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja i taéno je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa
gore navedenim vrijednostima.Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali Spratne visine mogu biti razliéite,
narocito visina prizemlja.Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etazi objekta.
Cinjenicom da Jje ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, ili etazi objektane daje pravo da bude Smatrana prizemljiem
objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1...itd). Razliita pozicija
ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u
metrima.Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguciti vecu visinu nadzitka stambenog potkrovija od 1,50m, jer time etaa
potkrovija postaje puni sprat uprkos postovanju visine od horizontalnog vijenca ( sve prema tacki 3.1.14. tekstualnog dijela Prostornog plana
Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("SI, list CG, op. prop. broj 7/09)).

* Apsolutna kota poda prizemlja za objekat broj 1.: odobrena

* Krov objekata broj 1.:: Krov mora biti projektovan kao kos (dvovod, slozen, nagiba do 21 do 26°), pokriven mediteran
crepom. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno
izohipsama. Zabranjuje se upotreba lima jli valovitog salonita u bilo kojoj boji,_Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tee u kontinuitetu od
sliemena do vijenca (sem u sluéaju formiranja belvedera gdje se moze odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora u
kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je
izgradnja nadozidanih
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krovnih prozora (tkz. "belvederi" jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iugnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°,

* Minimalna udaljenost objekata od granica urbanisticke parcele: planom zadata 2,50m za planom utvrdenu zonu, te
postojeca za postojeci objekat broj 1. sa istoCne strane od granice urb. parcele koja se planiranom rekonstrukcijom u smislu
nadogradnje etaZe/etaza zadrzava, dok je bo¢na dogradnja uslovljena gore navedenim maksimalnim parametrima indeksa

pokrivenosti i izgradenosti unutar zadate zone rekonstrukcije objekta na UP 31 - precizirano u skici plana lokacije ovih u.tu. i
jasno utvrdene pozicijom izvedenog i odobrenog stanja objekta .

» Spratne visine postojecih etaZa prizemlja i sprata stambenog objekta broj 1. ostaju nepromjenjene prema odobrenom
stanju istih .

* Regulacione i gradevinske linije su oznatene na skici plana lokacije, na medusobnoj udaljenosti:
1.R.L. -G.L.=5,00m, planom definisanom udaljeno§éu regulacione i gradevinske linije zadate u odnosu na graniénu
liniju kolovoznog dijela trase planom definisanog kolsko-pjeSackog priobalnog puta u karakteristiénom profilu
saobracajnica oznake "O - O", juzno

2.R.L.1 -G.L.1 = u rasponu od 3,00m do 3,50m, planom zadatom linijom zone dozvoljene rekonstrukcije objekta u odnosu
na grani¢nu liniju trase planom definisane pjesacke komunikacije u karakteristiécnom profilu sacbracajnica oznake”
P- P ",zapadno (sve zadato grafi¢kim prilogom plana - Plan parcelacije i preparcelacije, R-1:1000, list br. 7. | zna&eno na skici plana
lokacije ovih u.t.u.).

[Definicije G.L. i R.L.] Gradevinska liniia je definisana kao linija do koje se moz2e graditi i to je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i
vode definisana graficki i numericki. Gradevinska linija prema regulacionoj linija je obavezujuéa i na nju se postavija fasada objekta, a
regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povrdinu od privatne i od povriina namjenjenih za druge namjene (prema &lanu 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Na gradevinskoj liniji nije
dozvoljeno formiranje konzolnih isputa kao isturenih dijelova objekta (balkona, terasa, errkera...) kao ni van granica zadate zone dozvoljene
rekonstrukcije objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom udaljenoséu od 2,50m od granicu parcele.

* Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na javni put: na planom zadatu kolsko-pje$agku komunikaciju juzno sa
detaljnim obrazloZenjem u tackama 2. i 6.1.6. ovih u.t.u. - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

6.4. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE |

Parkiranje automobila neophodno je obezbediti u okviru urbanisticke parcele, a van javnog zemljista, dok se garaZiranje
automobila odstvaruje u konkretno novoformiranoj suterenskoj etazi. Prostor za parkiranje obezbediti po vaZeéoj planskoj
dokumentaciji po zadatom normativu 1 parking mjesto po postoje¢oj stambenoj jedinici, te 1,4 parking mjesto po
planiranoj stambenoj jedinici.

Utvrdena velicina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.Polozaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih
urbanistickih parametara. Napomena: Polozaj objekata na parceli je odreden gradevinskom linijom i udaljenjem
ostalih fasada od ivica parcele - koja ne moze biti manje od 2,50 za stambeni objekat (osnovni objekat).

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA - MATERIJAL KONSTRUKCIJE: E

7.1.  Konstukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:

- PBAB 87 (SI. list SFRJ 11/87);

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (SI. list SFRJ br. 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);

- Opterecenja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS U.C7.113/1891);

- Pravilnik o tehni€kim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;

- Pravilnik o tehni€kim normativima za zidane zidove (SI. list SFRJ br. 87/91).

- Pre izrade glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat o geotehni¢kim uslovima terena.

7.2 MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

» temelji :armiranobetonski, definisani statickim proracunom na novo opterecenje.

> izgled i kvalitet predmetne rekonstrukcije onosno sveukupno arhitektonsko rieSenje objekata kao jedinstvene gradevinske
cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

» zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i
pregradne elemente (da zadovoljavaju prora¢un na | klimatsku zonu);

» stubovi armirno betonski ili Celi¢ni sa predvidenom protivpoZzarnom zastitom;

» meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata.

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATAl

8.1. Arhitektonski velumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se
radi o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, isti moraju oblikovno i
materijalizacijom da podrze i unaprede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu
objekata a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran
crepom.
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8.2. U cilju racionalnog kori§¢enja energije namenjene grejanju i hladenju prostora, razmotriti mogucnosti primjene mera
energetske efikasnosti, u prvom redu primenu odgovarajuée termoizolacije. Kao princip zastite od pregrejavanja prostora,
koristiti odrZive sisteme (drveni kapci, grilje i sl.), ¢ime se smanjuje potroSnja rashladne energije.

8.3. MATERIJALI OBRADE:

* spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pasteine tonove ili bojem u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plotama, zidani

kamenom - tradicionalni pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)

» kamenom zidana proéelja , kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrine;

* oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;

* spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima:

* spoljni otvori treba da su oivigeni kamenim Sembranama (obavezno kod zidova od kamena), a preporuéuju se proporcije otvora u duhu

arhitekture starih primorskih kuca (h= 1,0 (1,1)m &irine, 1,0-1,3 (1,6) m visine;

« balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez koris¢enja ogradnih "baroknih” stubi¢a - balustrada),

minimalne visine 110cm (prema tehnickim propisima);

+ izgled obijekta | kvalitet arhitektonskog rieSenja_moraju biti u skladu sa kvalitetom ambiientalnin vrijednosti lokacije - po principu

tradicionalne ambijentalne arhitekture;

upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporucuje se racionalna tipologija

karakteristi¢nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih otvora i sl.;

+ uspravan prozor karakteristi€nih proporcija i manjih dimenzija sirine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do 1,30m (1,60m). Ovi prozori
se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i dimenzija protelja;

« krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep il kamene ploce;

« ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama
istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rjieSenjima. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m;

+ oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

= uslovljava se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logicno i skladno prilagodavanije tih detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka,
konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

[9. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

9.1. Uredenje terena i pejzazna arhitektura su sastavni dio tehnicke dokumentacije.

+ Ukoliko planirani stambeni obekat ima 10 i viSe stanova, isti_se _mora izgraditi na na&in kojim se obezbjeduje jednostavno
prilagodavanje pristupaénosti objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, shodno &lanu 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI.

list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13).0bezbediti pristup licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidskim

kolicima, takode je neophodno nivelaciju prilaza i kretanja u objektu prilagoditi nesmetanom kretanju lica sa invaliditetom u skladu sa

vaZzecim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa

invaliditetom (“SI. list CG*, br. 48/13).

* Dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sligno moraju da se izvedu tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na &tetu susjednih parcela i objekata. |zgradnja potpornih zidova
dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu_povrsinu, lice zida ne
smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede:

¢ ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

* Ograde se postavljaju unutar urbanistike parcele, a ukoliko se ograda postavlja po grani¢noj liniji parcele ( po osovini
granice dvije urbanistitke parcele) potrebno je pribaviti pismenu i propisno ovjerenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele.Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde
postavijaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika parcele koji postavija
ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti
raskrsnice.

® Zatetene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg interesa (bezbednost,
estetski izgled i sli¢no). Ograda je max. visine prema javnoj povrsini 1,50 m, materijal — ogradivanje kamenim zidom i
celitnom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a Celicna ograda od 90-110cm, moguéa
Ziva ograda i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradni zidovi mogu
biti visine do 1,80m prema bocnim susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona
kao ni Zicane ograde;

e urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 20% njene slobodne povrsine bude uredeno ko zelena povrina
(u_ovu povr§inu se ne uracunavaju povrsine za mirujudi saobracaj - parking povrsine i pristupne staze). Prilikom izrade
projektne dokumentacije utvrditi bonitet postojeéeg zelenog fonda, maksimalno omoguéiti njegovo zadrzavanje i
unutar dozvoljene zone rekonstrukciji novim projektom sa&uvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

¢ preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

* odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele;

* rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povriina treba izvesti pazljivo ocabranim niskim
rasvjetnim fijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora;

* ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbjediti parkiranje vozila za sve stambene jedinice na
urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna konstrukcija na parking prostorima: behaton
plote d=6cm, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm), uz uslov da 70% objeklom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili
povrsine za igru djece, sport i rekreaciju.
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9.2. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE:
* obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razli¢itih vrsta, grupacijama zbunastih biljaka |

o uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe autohtonih vrsta biljaka, kao i
oblikovne materijalizacije

* upotrebljivog prostora u stilu karakteristiénom za primorsko podneblje, odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa
mediteranskim ambijentom;

e ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju sacuvati prilikom izgradnje objekta na parceli Posjecena
stabla nadomjestiti sadnjom novih, tj. izvriti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajuéu supstituciju uklonjenog zelenila.

e obezbjediti stroge uslove zatite zelenila (naroéito tamo gdje jod postoje elementi gume), koji bi podrazumjevali i obavezu ¢uvanja
svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do ugrozavanja postojeceg ( kroz princip restitucije).
Sve navedene radnje bi osim oguvanja zelenila, bile i u funkciji oéuvanja stabilnosti terena.

« u dijelu dvorita uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biljine vrste, razliéitog habitusa, vrenmena cvjetanja, razlicite
boje li§¢a i cvijeta. U zadnjem dijelu dvorista predvida se upotreba povrtnjaka ili voénjaka.u oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da
objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv.
Postavljanje objekta uskladiti sa teznjom maksimalnog oéuvanja postoje¢ih vrijednih stabala primorskog bora i maslina;

« Shodno grafitkom prilogu plana - Vegelacija - planirano stanje, R-1:1000, list broj 18., na predmetnoj lokaciji je planirano zelenilo
stanovanja okuénica oznake b sa slededim preporukama iz tekstualnog dijela planske dokumentacije (tatka 11. Vegetacija; 11. 3.
Planirano stanje; Zelenilo ogranigenog koris¢enja, strana 84..):

Zelenilo okuénica — kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su procentualno najzastupljenija kategorija
zelenih povrsina, potrebno je iznaéi nacin za se postojece povrdine rekultivisu, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u
prednjem dijelu okuénice.Moguce je koristiti Zive ograde umjesto ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za voénjak i povrinjak
(zavisno od veli¢éine slobodne povréine oko objekta i od afiniteta stanovnika). Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored
autohtonog koristiti i alohtone biljne vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila, moZe malo uticati.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

10.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Planiranje | uredenje prostora diktira kurs razvijanja sistema po principu “odrzivog razvoja”, to podrazumjeva maksimalno ofuvanje
prirodnih resursa i na nivou zadovoljavajuceg kvaliteta, za sve naredne generacije. OdrZivi razvoj ne tretira problem Zivotne sredine samo
kroz emisiju Stetnih i opasnih materija i fizitko uniStavanje resursa, veé i kroz sve sisteme koji seregistruju éulima vida, sluha, mirisa, ukusa,
odnosno, kroz sve indikatore stresnog i neharmonicnog stanja koji mogu uzrokovati zdravstvene probleme u ljudskom organizmu. Sredina
je “ekolodkija" ukoliko ima $to manje konflikata fizizke, hemijske, radijacijske ili prirode izazvane nekim od sociolodkih elemenata (konflikti
medu susjedima i sl.), iako i prethodno navedeni oblici u krajnjoj liniji postaju sociolo3ki problem. Za Benovice je potrebno drzati se sljiededi
smiernica u planiranju prostora i izgradnji objekata: zadrzati sve vaZne ambijentalne karakteristike: visoke vegetacije, vrtove sa agrumima
(naranée, limuni, citroni, mandarine), #ive ograde (5to manje betona i visokih &vrstih zidova medu objektima), sto vise zelenih povréina i
starih sjenica,

- otuvati, odnosno, rekonstruisati sve stare kamene objekle, tipicne primorske arhitekture i ostaviti im vizure prema moru,

. satuvati specifiénosti malog gumna sa sidrom, borova na obali, okruzenja oko sakralnih objekata “oCistiti’ od bilo kakvih profanih
sadrZaja u krugu od 50 metara,

- voditi ratuna o ki&nim kanalima i odrzavati ih, te 4to manje pretvarati u betonske staze ili parkiralita,

- preporuka je da se u Sto je moguce vecoj mjeri zadrzavaju male ponte, kao, takode, bitha ambijentalna karakteristika, te da se suzbije
gradnja novih plaza od donesenog pjeska, §ljunka ili betoniranje obale,

" definisati sve zone fizicke erozije tla i obezbjediti korita potoka od rubanja obale i pronoSenja erodiranog materijala,

- u planu snabdjevanja vodom oznaceni su izvori i kaptaZe i svakom od njih je odredena zona primarne zaétite, kao prsten preénika 50
metara.

10.2. PROTIVPOZARNA ZASTITA |

Projektantske smjernice za protivpoZarnu zastitu

1. Valorizujuéi faktori

- osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za gasenje poZara (stabilni sistem i hidrantska mreza), spoljna i unutradnja »H« mreza,
- osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaZe, ulaz u zonu kompleksa i td.

- udaljenost izmedu objekata.

2. Pozarno razdvajanje

- zone garaZe od ostalih cjelina

-zone poslovnih cjelina od stambenih sadrzaja

- specificnih objekata od ostalih cjelina.

3. Svaku zonu treba ogranititi uspostavljanjem pojedinih pozarnih sektora, svi objekti-cjeline moraju imati nosive zidove od tesko gorivih
materijala i negorivi pokrov na objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi racuna o :

« nameni objekata odnosno pojedinih sadrZaja istih

« pozarnom opterecenju objekta-celine,

« vatrootpornosti objekta-celine

[ 10.3. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE }
U cilju 8to potpunije zastite cjelokupnog prostora od posljedica zemljotresa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje zasnovane na
geomehanidkim i dinamickim karakteristikama tla, te odredbama postojeéih propisa za aseizmitko projektovanje.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje
i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:
Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:
+ Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata.
« Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
« Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojagane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.
« Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
+ Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.
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+ Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmigkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* Moguca je primjena najrazliitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na
ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistemn Projektovanje temelja konstrukcijle objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:;

+ Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenija izbjegnu diferencijaina slijeganija;

+ Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

* Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvréeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

* Primjenu dva ili vie nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinagno po
konstruktivnim jedinicama.

* Opterecenije koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

* Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcie, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

« Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

]i._ ENERGETSKA EFIKASNOST
U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuéuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekolodki odrZive gradnje i to na sledeéi nagin:
1. Smanjiti gubitak toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekta,
koris¢enjem savremenih termoizolacionih materijala,
2. Povecati toplotne dobitke u objektu povoljnijjom orjentaciom objekta i koriséenjem sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije: biomasa, sunce, vjetar...
3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za
klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada- upravijanjem potrodnjom energije glavnih
potrosaca sa jednog centrainog mjesta.Preporucuje se projektovanje instalacija na nacin da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz
alternativnih izvora energije - solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdudnim pumpama itd., pri €¢emu treba voditi
ratuna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruZenja. Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina
korid¢enja sunceve energije: za grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije). Koridéenje
solarnih kolektora se moze preporuciti kao moguénost odredene ustede u potroénji elektriéne energije, pri éemu se mora povesti rauna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.Za proizvodnju elektriéne energije pomodéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

[12. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |
Nagomena: Uslov izgradnje objekata na predmetnoj parceli je omoguéen prikljuéak na elektroenergetsku mrezu.
12.1. ELEKTROENERGETIKA

12.1.1. Postojece stanje

Kroz podrutje koje tretira plan prolaze 35 kV-ni dalekovod (Kumbor-Bijela) i 10 kV-ni dalekovod na Zeljezno-resetkastim
stubovima. Kabliranje 35kV i 10kV dalekovoda je vec¢ uradenoiu planu je da se ovi dalekovodi potpuno demontiraju.
12.1.2. Planirano stanje

Planom je predvideno potpuno demontiranje vazdusnih vodova 35kV i 10kV dalekovoda &to je djelimiéno ve¢ i uradeno ( nisu veé van
funkcije , samo jedan dio je ostao fizitki zbog ostatka trase) .

Visokonaponska 10 kV mreza

Planom je predvideno da se prikljuéak planiranih trafostanica 10/0,4 kV izvede podzemnim kablovima kao $to je prikazano na grafickom
prilogu. Za podzemnu 10kV mrezu preporuéuju se kablovi XHE 49 A-3x(1x240) mm’, 10 kV. Odnosno, kompletnu planiranu 10 kV mrezu
izvesti kablovima &iji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba nadlezne elektrodistribucije. kablove polagati u slobodnom kablovskom rovu,
dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mijestima prolaza kablova ispod saobracajnica, kao i na svim mjestima gdje se moze oZekivati poveéano
mehanitko opterecenje kabla, kroz kablovsku kanalizaciju smjestenu u rovu dubine 1 m. Polaganje svih kablova izvesti prema vazeéim
tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrétaju sa drugim vrstama instalacija
voditi raéuna o minimalnem rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

12.1.3. TK mreza - planirano stanje

Veza postojecih i planiranih telefonskih pretplatnika predvidena je iz postojece digitaine centrale "Benoviti * koja radi kao istureni stepen
digitalne telefonske centrale Herceg -Novi. Telefonska centrala je vezana na postojeci magistralni opticki kabal. Kroz naselje je planirana
visecijevna TK kablovska kanalizacija kroz koju su provuéeni telefonski kablovi tipa TK59GM odredenog broja parica prema planiranim
potrosatima. Na svim promjenama pravca ugradeni su telefonski ahtovi u kojima se izvode potrebna grananja i spajanja putem kablovskin
spojnica. |z IPS Benovici su planirana &etiri nova kablovska pravca A(TKS9GM 600 x 4 x 0,4 ), B(TKS9GM 600 x 4 x 0,4 ), C(TK59GM
600x4x04)i D(TK59GM 500 x 4 x 0,4 ) kao 3to je prikazano u grafitkom prilogu planiranog stanja TK mreze. Kroz dio postojece TK
kanalizacije potrebno je provuéi novi kabal veéeg kapaciteta na koji se rade prikljuéci za novoplanirane objekte. Sa postojecim rezervama u
TK mrezi i planiranim kablom bi¢e zadovoljene potrebe postojecih kao i planiranih pretplatnika. Dio postojeéih kablova se zadrzava i
uklapa u novoprojektovanu mrezu. Prikljudak novih objekata na TK mreZu izvoditi isklju¢ivo prema pribavljenoj PTT saglasnosti u kojoj ce
biti tatno definisano mjesto i nagin priklju¢ka objekta.

12.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA f

12.2.1 PLANIRANO STANJE

Oko regionalnog cjevovoda ¢ 400/600 mm ragunati na zastitni koridor irine, sa svake strane, 2,50 m, u kome ne smije da bude objekata
visokogradnje, zidova, podzida ili bilo kakvih slinih objekata. Svaka intervencija u prostoru, u rubnom dijelu uz zonu zastite mora se vrsiti
tako da cjevovod bude maksimalno obezbijeden. Zapravo, za svaku intervenciju u pojasu uz regionalni vodovod, potrebno je traziti
saglasnost | prisustvo tehnitke sluzbe JP ,Vodovod". Regionalni vodoved je veé pretrpio izviesne izmjene trase, po zahtjevu privatnih
investitora. U buduce to ne bi smjelo da se radi bez detaljne tehnicke pretrage duZeg, hidrauliéki uslovljenog, poteza cjevovoda, sa
provedenim hidraulickim proragunom i garancijom svih parametara bezbjednosti i funkcionalnosti cjevovoda, kao i dostupnosti operativnim
jedinicama za pregled i sanacije. Treba uvijek imati na umu da je regionalni cjevovo, ¢ 600 mm, objekat od prioritetne vaznosti za sistem
snabdijevanja vodom, ali i objekat pod visokim rizikom za bezbjednost tla i objekata u okruzenju.

Kanalisanje otpadnih voda

Kanalisanje otpadnih voda naselja Benoviéi dio je cjelokupnog sistema za otpadne vode Herceg Novog, koji podrazumjeva jedinstven
sistem, od krajnjih naselja na zapadnim pozicijama opétine: Sutorine i Igala, do Bijele, odnosno Kamenara, kao krajnje tacke hercegnovske
opétine na istoku. Penoviéi se nalaze na istoénom kraku glavnog cjevovoda — kolektora kanalizacije. Kanalizaciona mreza, tzv. «istoéni
krak» €ini gravitaciono potisni kolektor koji ¢e biti smjesten u trupu kolske. priobalne saobradainice. Na nadruin Panaviéa nlanim es
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izgradnja cjevovoda preénika 300 i 400 mm, koji ¢e voditi otpadne vode dalje ka postrojenju za pretiscavanje (Nemila), a pronosice i
sakuplienje kolicine iz «uzvodnih» zona: Bijele i Kamenara. Na glavni, sabirni kolektor, prikljuéuju se kolektori nizeg reda, u kojima je
gravitaciono tecenje, zahvaljujuéi povoljnom nagibu terena, ka moru. Kolektori se smjestaju duz saobraéajnica, ili ivicama placeva, tako da
obezbijede zajednitko kanalisanje susjednim parcelama

[ 13. SASTAVNI DIO_TEHNICKE DOKUMENTACLJE: |

1.Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara sa lzvjestajem o izvrsenoj tehnickoj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehniéku dokumentaciju od strane nadleznog Ministarstva (shodno
¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prate¢im propisima), sem za

oroditne stambene zgrade za koje nije otrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane Ministarstva.

2. Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi shodno &lanu 7. 32. i 33. Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sl. list

RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 | 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

geoloskih istrazivanja. Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Pri

projektovanju objekta preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -Projektni propis za

zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni objekat proragunom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti

dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, te isti neée ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.

3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa - davaoca uslova.

Nadlezna javna preduzeca i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa élanom 62a Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ("S. list RCG", broj 51/08, 40/10, 3411, 40/11_35/13, 39/13, 33/14), a koji su

sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i koji su neophodni za izradu tehniéke dokumentacije, preciznije:

e Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je obratiti se JP_“Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje

projeklamsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

« Instalacione mreZe u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na

infrastrukturne  sisteme  prema  uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeca (hidrotehnickih  instalacija,

elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su MMMM

dokumentacije, dostupni su na sledecim sajtovima:

Dokument:
sistema objekata.

2. www.epcq.co.me
Dokument: Procedur k ji I i istributi sistema u postupku izdavanja radevinske dozvole o

zahtjevu nadleZnog organa.

[14. OSTALI USLOVE: |
1. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehniZkih uslova.
2. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08,
40110, 34/11, 40711, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnicku dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10 primjeraka (tri u
apirnoj formi i sedam u zaéticenoj digitalnoj formi).
3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazecim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koricenja ove vrste objekata, Pravilniku o
nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije (“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu projektnog
zadatka investitora.
4. Tehnitka dokumentacija podlijeze reviziji_shodno &lanu 86., 87., 88., ,89. i 90. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o na&inu vrienja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14).

[ 15. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

15.1. Skica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak), R-1:250, za katastarsku
parcelu broj 605 K. O. Denoviéi u Denovicima (Herceg — Novi) koju je izradilo * GEONIK " d.0.0. iz Herceg —
Novog dana 14.01.2015. godine, prilozena uz predmetni zahtjev u formi originala.

15.2. Fotokopije izvoda iz grafickih priloga vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisticki plan “Penoviéi” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 11/13) :
1.Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list broj 1.

2. Plan fiziékih struktura, R-1:1000, list broj 4.b.

3. Generalno riesenje, R-1:1000, list broj 5.

4. Planirana namjena povrsina, R-1:1000, list broj 6.

5. Parcelacija i preparcelacija, R-1:1000, list broj 7.

6. Koordinate granignih tacaka i gradevinske linije za UP 31 - tekstualni dio plana .

7. Saobraéaj - Plan regulacije, R-1 :1000, list broj 8.

8. Saobrac¢aj - Plan nivelacije i karakteristi&ni profili saobracajnica , R-1:1000, list broj 9.
9. Telekomunikaciona mreza - postojece i planirano stanje, R-1:1000, list broj 14.
10.Elektroenergetska mreza-postojece | planirano stanje, R-1:1000, list broj 12.

11.. Vodovod, kanalizacija i kiSna kanalizacija- planirano stanje, R-1:1000, list broj 16.
12. Vegetacija- planirano stanje, R-1:1000, list broj 18.

13 Protivpozarna zastita R-1:1000, list broj 19.



Broj predmeta: 02-3-350- 1147/2014-1/2
Herceg - Novi, 11.02.2015.godine

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu
tehniéke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni namjene srednjih gustina - mjesovito
stanovanje oznake SS na urbanisti¢koj parceli UP 815 koja se sastoji od veceg dijela katastarske

brojem 05-2508/14, sa konstatacijom da na predmetnoj kat. parceli ne postoji komunalno opre liena vodovodna |
kanalizaciona infrastruktura (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se
vodi pod brojem 02-3-350-799/2014 od 22.07.2014 .godine).

15.4. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajednikog antenskog sistema objekata.

15.5. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje Operatora distributivnog sistema |
postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.
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