CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zzivotne sredine-
Broj: 02-3-350- 1198/2014-1/4

Herceg-Novi, 03.03.2015.godine

“BOWEN GOSS MONTENEGROQ” d.o.0. iz Herceg - Novog

po punomodju Predraga StaniSi¢a, advokata iz Herceg - Novog
Naselje Novo Mesto broj 21.

Na osnovu &lana 62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan “Denovi¢i” (»Sl. list
CG«, op. prop. broj 11/13), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju stambenih objekata kat. evidentirnih broj 2 . i
3. odobrene spratnosti za oba P + 1 (prizemlje + sprat ) koji predstavljaju jedinstvenu gradevinsku
cijelinu i nadogradnja istih u okviru postojecih horizontalnih gabarita do ukupne spratnosti S + P + 2
(suteren + prizemlje + sprat | + sprat Il ) u planom zadatoj zoni namjene stanovanja srednjih gustina -
mjeSovito stanovanje oznake [SS| na urbanistiZkoj parceli povrsine P= 1265.37 m’ koja se sastoji
od najveceg dijela katastarskih parcela broj 20/1 i 20/2 i malog dijela katastarske parcele broj 671/1 sve
K. O. Benoviéi u Denoviéima (Herceg - Novi).

1. Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju predmetnih stambenih objekata 2. i 3. potrebno
je kao prethodno pitanje regulisati imovinsko pravne odnose na planom zadatoj jedinstvenoj urbanistickoj parceli UP 824
koja se sastoji od najveceg dijela katastarskih parcela broj 20/1 i 20/2 i malog dijela katastarske parcele broj 671/1 sve K. O.
Penovi¢i u Penovitima (Herceg - Novi), shodno élanu_93. stav 1. tatka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

2. Do podnoSenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju predmetnih stambenih objekata 2. i 3.
potrebno je kao prethodno pitanje pribaviti saglasnost etaznih vlasnika istih na urbanistickoj parceli UP 824 koja se sastoji
od najveceg dijela katastarskih parcela broj 20/1 i 20/2 i malog dijela katastarske parcele broj 671/1 sve K. O. Benovici u
Penovicima (Herceg - Novi), shodno &lanu 93. stav 1. tatka 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI, list CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13).

3. Do izdavanja gradevinske dozvole za rekonstrukciju predmetnih stambenih objekata po ovim urbanisticko-tehnigkim
uslovima, potrebno je prethodno opremiti zemljiste planiranim sacbraéajnicama, vodovodnom i kanalizacionom
inftastrukturom do predmetne lokacije preciziranom smjernicama planiranog stanja vazece planske dokumentacije po
utvrdenoj zakonskoj proceduri.

[ 1. GRANICE | ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE: |

Zona zahvata Detaljnog urbanistickog plana “Benovici” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 11/13) definisana je skupstinskom odlukom i prikazana u
grafigkom prilogu u sklopu projektnog zadatka, te grafickim pilogom br. 1 — Geodetska podioga sa granicom zahvata, R-1:1000, list 1. i iznosi
70,00 ha. Benoviéi se nalaze na juZnoj obali hercegnovskog zaliva sa pogledom na Herceg Novi i poluostrvo Lusticu. Penoviéi su
Jadranskom magistralom povezani sa Herceg Novim na zapadu | Baosi¢ima i Bijelom na istoku..Podruéje naselja Denovici zahvaceno ovim
DUP-om prostire se od obale do kote cca 100 mnv na padini Miskovina® i ,Komadine®.Sa juzne strane duZ obale naselje tangira postojeci
priobalni put — kao kolsko pjeSacka saobracajnica namjenjena za zavréni saobracaj i za prilaz morskoj obali.Kroz sredi$nji dio naselja prolazi
trasa Jadranske magistrale na pribliznim kotama od cca 30 mnv.Po vrhu naselja na visini od 65-75 mnv prolazi stari seoski put &ija je trasa
skoro paralelna Jadranskoj magistrali i koji povezuje stare grupacije kuéa naselja Denoviéi i Baosiéi. Objekti su smjesteni na katastarskim
parcelama tako da se do istih dolazi kolsko pjeSackim stazama promijenljive dirine kolovoza od 2-4m i promjenljivog uzduznog nagiba nivelete
od 10%-20%. Konkretno, predmetna lokacija se nalazi u zoni gornje grupacije objekata sjeverno neposredno uz zastitni pojas od trase
primarne saobracajnice — Jadranske magistrale, na koju se zapadno nadovezuje preko planom zadate stambene ulice oznake ,5-5" trasa
planom zadatog kolsko-pjeSackog puta u karakteristicnom profilu saobracajnica oznake ,K-K" (grafiki prilog plana — Plan nivelacije, R-1:100
list broj 9.) &iji zavréni dio tangira predmetnu lokaciju krajnje jugozapadno i kojom se ostvaruje prilaz predmetnoj lokaciji. Orjentaciono
predmetna lokacija se nalazi na zapadnom dijelu prostora ukupnog zahvata planske dokumentacije.

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA (u daljem tekstu U.T.U) NA LOKACWI KOJU ODREBUJE
URBANISTIEKA PARCELA POVRSINE P= 1265.37 M? KOJA SE SASTOJI OD NAJVECEG DIJELA KATASTARSKIH
PARCELA BROJ 20/1 | 20/2 TMALOG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 671/1 SVE K. O. DENOVICI U BENOVICIMA (HERCEG
-NOVI).

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisti¢ki plan “Benovi¢i” (»Sl.
list CG«, op. prop. broj 11/13), u zadatom grafickom prilogu plana za planirano stanje - Plan parcelacije i
preparcelacije, R-1:1000, list br. 7., definisane su urbanistitke parcele numerickim oznakama sa zatvorenim
poligonalnim linjama, odnosno preciziranim koordinatnim taékama koje definisu granice novoplaniranih

rirhanictizlih narrala i definisanim koordinatnim tatkama koie definisu gradevinske linije, kao i zadatom ukupnom
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povrsinom.

U predmetnom slucaju planom je definisana urbanisticka parcela oznake zadate ukupne povrsine P =
1265.37 m? sa zadatim koordinatama granicnih tadaka br. 11.,12.,13.,14.,15.,1B.,17.,18.,19.,20.,21.,22.,
24.,25..26.,27.,28.,29.,30.,31.,32. i 33. koje definisu granicu predmetne lokacije sa preciziranim koordinatama
grani¢nih tacaka gradevinske linije oznake I, 1 i Il juzno (grafiekl prilog plana za planirano stanje - Plan parcelacije i
preparcelacije, R-1:1000, list br. 7).

U tekstualnom dijelu plana ( tagka 5. Opéti urbanisticko-tehnicki uslovi, strane 26. i 27 ), definisano je da je Urbanisticka parcelacija izvrdena je
na osnovu postojece parcelacije zemljista odnosno uz maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela, a sa ciliem obezbjedenja sto
boljih preduslova za veéu sprovodljivost plana. To znadi da su postojece katastarske parcele postale urbanistiéke ako:

¢ Imaju obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

* Ukolko se ne nalaze na planiranim saobraéajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim
povrSinama:

* Ukoliko imaju povrinu i oblik koji omogucava njeno racionalno i funkcionaino koris¢enje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana

* Planom su urbanisti¢ke parcele definisane graficki i numericki u grafickom prilogu br. 7,

Urbanistiéku parcelu - u ukupnoj gore navedenoj i planom zadatoj povr&ini od P = 1265.37 m? formira
najveci dio katastarskih parcela broj 20/1 i 20/2 sve K. O. Penoviéi u Benovi¢ima (redukcija navedenih kat.
parcela granicama UP 824 je izvr§ena na njenom krajnjem jugozapadnom dijelu u koordinatama graniénih ta¢aka
13.,14. | 15. koje odreduju zavréni dio trase planirane prilaznice — kolsko-pjesatkog puta oznake “K-K” (shodno
preklopnom stanju grafickog priloga plana — Plan parcelacije i preparcelacije, R-1:1000, list br. 7. i priloZene situacije terena za kat. parcele
broj 20/1 1 20/2 sve K. O. Benoviéi u Benovitima, R-1:200, od 07.1 1.2013.godine koju je izradilo "“GEQ ERC” d.0.0. iz Herceg - Novog u
odgovarajucoj prenosnoj razmjeri) i mali dio katastarske parcele broj 671/1 K. O.Penovi¢i u Benovi¢ima a koja
nepokretnost je prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg -Novi sa  www.
nekretnine.co.mefmneikatasatrski_podam 3 azuriranim dana 05.08.2014..godine - Prepis lista nepokretnosti broj 508 postojeci put prema
nacinu koris¢enja utvrden kao javni putevi ukupne povréine 48.215m?> u korisnistvu Vlade crne Gore i viasnigtvu
drzave Crne Gore- detaljno prikazano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

Prema prilozenom Prepisu lista nepokretnosti broj 548 izdatom od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem 109-
956-1305/2014 od 05.11.2014. godine ukupna povrsina katastarske parcele broj 21/1 K. O. Penovici u Benovicima iznosi P= 1252.00 m®, dok
je ukupna povrsina katastarske parcele broj 20/2 K. O. Penovidi u Benovicima P= 12.00m?,

Napomena:

U grafickim prilozima postojeceg stanja plana — Geodetski snimak K.O. Penovi¢i, R-1:1000 od novembra 2012 godine,
Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list br.1. i Plan fizicke strukture- postojece stanje, R-1:1000, list br. 4.,
oznacene su granice katastarske parcele broj 20 K. O. Penovidi u Benovi¢ima u azuriranoj geodetskoj podlozi u vrijeme
izrade planske dokumentacije, a Cijom su naknadnom preparcelacijom u okviru ukupnih granica iste formirane nove kat.
parcele broj 20/1 i 20/2 sve K. O. Benoviéi u Benovicima, te koja promjena je unesena u kat. operat, te isto dokazuju prilozeni
spisi predmeta iz katastarskog operata - Kopija kat. plana, R-1:1000, od 18.1 1.2014.godine i Prepis lista nepokretnosti broj
548 od 05.11.2014.godine, kao i dostavljena geodetska situacija terena za kat. parcele broj 20/1 1 20/2 sve K. O. Denoviéi, R-
1:200 od 07.11.2014. godine.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA | GRADEVINSKE LINUE UP 824

B UP 824; P= 1265,37 m2
| Br. x y
11 6550090.63000 4699543 86000
12 6550081.15591 4699537.28608
13 6550093.73216 4699540.69876
14 6550097.68930 4699541.28273
15 6550098.45137 4699539.68737
16 6550111.11000 4699551.31000
17 6550133.39000 4699550.36000
18 6550134,15000 4699551.95000
19 6550136.67000 4699552.59000
20 6550136.41000 4699554.89000
21 6550137.51000 4699555,53000
22 6550140.60000 4699560.78000
23 6550139.61000 4699560.13000
24 6550137.10000 4699560.78000
25 6550136.27000 4699560.13000
26 6550134.51000 4699562.26000
27 6550132.42000 4699571.60000
28 6550128.87000 4699571.80000
29 6550125.67000 4699572.46000
30 6550116.97000 4699571.79000
31 6550107.45000 4699569.96000
32 6550105.48000 4699574.66000
33 6550088.71000 4699566.28000

Koordinate

radevinske linije

6550090.81026

4699541.60672

6550110.27602

469954444022

6550138.90523

4699557.00726
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Clanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35113, 39/13, 33/14) propisano je da se na urbanisticku parcelu mora obezbjediti pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. U konkretnom sluéaju, planskom dokumentacijom je regulisan kolski
prilaz formiranoj urbanisticko] parceli UP 824 iskljucivo sa jugozapadne strane kolsko-pjesackom
komunikacijom - putem u karakteristiénom profilu saobraéajnica jpznake “K-K’| irine u rasponu do 4,00m ( &ija
se trasa zavr$ava u koordinatama grani¢nih tacaka urbanisticke parcele UP 824 i to: 12.,13.,14 i 15., a koja se
zapadno preko stambene ulice u karakteristicnom profilu saobracajnica oznake “S-S” prikljuuje na trasu
primarne saobracajnice — Jadranske magistrale u karakteristicnom profilu saobrac¢ajnica oznake “M-M", dok sa
sjeverne strane u grani¢nim tackama predmetne UP 824 i to: 27.,28.,29.,30.,31. | 32 istu grani¢i vertikalna
pjesatka komunikacija u karakteristit(nom profilu saobracajnica oznake “P-P” kojom se omogucava
transverzalna veza stambene ulice oznake “S-S" sjeverno i J. magistrale juzno (grafi¢ki prilog plana -Saobracaj
- Plan nivelacije, R-1:1000, list broj 9. i Plan parcelacije i preparcelacije,R-1:1000, list br. 7.). Dakle urbanisti¢ka
parcela UP 824 nema diraktan prilaz trasi Jadranske magistrale uz koju je planom predviden zastitni pojas -
zona zadtite od 5,00m sa planiranim tamponom =zastitnog linearnog zelenila oznake ZUS - zelenilo
saobracajnice (graficki prilog plana —Vegetacija- planirano stanje, R-1:1000, list broj 18..)

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom. a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom”.

Clanom 59. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "vlasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene granica
urbanisticke parcele, prema planu parcelacije".

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vide
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele", te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanistitko-tehnickih
uslova za rekonstrukciju stambenih objekata broj 2.i 3. u_zoni_stanovanja srednjih qustina - mije$ovito
stanovanje oznake [SS| na urbanisti¢koj parceli

u povrsini od P=1265.37 m’, a koja odreduje i definise

predmetnu lokaciju .
Napomena:

Prema vaZeéoj planskoj dokumentaciji za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Denovi¢i” (»Sl. list
CGe, op. prop. broj 11/13), ista se nalazi u zoni stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje oznake u
podzoni planiranih objekata (graficki prilozi plana — Planirana namjena povréina, R-1.1000, list br.6., Generalno riesenje, R-
1:1000, list br 5. | Plan parcelacije i preparcelacije, R-1:1000, list br. 7.) koju granie jugoistoéno UP 825 kojom je obuhvadeno
zastitno zelenilo saobracajnice J. magistrale u zajednickim graniénim tatkama urb. parcela i t0:15.,16.,17.,18.,19.,20.,21. i
22.; juzno zavrdni dio trase kolsko.pjecackog puta “K-K" u zajednickim granitnim tatkama UP 824 ito:12.,13.,14.i 15,
zapadno UP 826 u zajednic¢kim granicnim tatkama urb. parcela i to: 12.,11. i 33.. (podzona planiranih objekata- stanovanje
srednjih gustina oznake [SS] ); sjeverozapadno UP 822 u zajednitkim granicnim tackama urb. parcela i to: 33.1 32. (podzona
postojeéih objekata- stanovanje srednjih gustina oznake ); sjeverno dio trase prilazne pjesacke komunikacije oznake “P-P”
pjesacki put oznake u karakteristicnom profilu saobracajnica “P-P" u zajedni¢kim graniénim tatkama UP 824 i to :
32.,31.,30.,29.,28..i 27. i istoéno planirana zelena povréina — skver u u zajednickim graniénim tatkama UP 824 i to :
27.,26.,25.,24.,23i 22.

Prema planu &ire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list CG",
op. prop. broj 7/09) predmetna lokacija se nalazi u zoni urbanog podruéja — podrucja sa mjeSovitim namjenama prostora gradskog
karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razliGitih gustina ( strana 194. tekstualnog dijela plana i grafi¢ki prilog vazece
planske dokumentacije- Namjena povriina-lzvod iz PPOHN , R -1:2500, list 2.a. ).Na strani 192. navedenog tekstualnog dijela planske
dokumentacije u tacki 3.1.9.Udaljenost osnove objekla od granica parcele; utvrdeno je da osnovni objekat se moZe planirati i graditi u
planiranim i izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja kao slobodnostoje¢i objekat (odmaknut od bo&nih granica parcele), dvojni
objekat (na jednoj boénoj granici) i na obje boéne granice (ugradeni objekti, objekti u nizu). Shodno navedenom, a u skladu sa planskom
dokumentacijom - Detaljni urbanisticki plan “Denovici” (»Sl. list CG«, op. prop. broj 11/13), ne postoje smetnje za formiranje jedinstvenog
stambenog objekta na UP 824 unutar &ijeg zahvata se izgradeni objekti 2. i 3. nalaze odmaknuti od bo&nih granica iste Cineci
slobodnostojeéi objekat kao jedinstvenu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu. Shodno navedenom je i znalenje izraza objekat koji je u Clanu
9. stav 1. tatka 14. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/113)
formulisan kao prostorna, funkcionalna, konstruktivna, arhitektonska, estetska, tehnicko-tehnoloska ili biotehnicka cijelina sa instalacijama,
postrojenjima i opremom, odnosno same instalacije, postrojenja i oprema koja se ugraduje u objekat ili samostalno izvodi ..."

3. PRIRODNI USLOVI: |

KATEGORIJA Il b (prema grafickim prilozima plana, R-1:2500: Prirodni uslovi - Hidrogeoloska karta, list 3.a.; Prirodni uslovi -
InZenjerskogeoloski uslovi , list 3.b.; Prirodni uslovi — Morfomettija - nagib terena, list 3.c.; Prirodni usiovi - stabiinost terena, list 3.d.;
Prirodni uslovi — Seizmicka mikrorejonizacija, list 3.e; Prirodni uslovi —pogodnost terena za urbanizaciju, list 3.f.

Litoloski opis: Silitit glinoviti u izmjeni s pje&&anicima (E2,3), kreénjacki lapor, laporoviti kre€njak i glinoviti lapor, (K2-E) roZnjaci silificirani
krecnjaci i lapori (K1).

Hidrogeolodka svojstva stijena: U cijelini vodonepropusne naslage. Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade
terena i polozaja stijena u formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i kretanje podzemne vode
i to:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.

Nadmorska visina na predmetnoj lokaciji prema prilozenoj situaciji terena, R-1:200, koju je ozradilo ,GEOERC" d.o.0. iz Herceg - Novog
dana 07.11.2013. godine je od 40,04m do 44,96m.

Nadmorska visina



-v
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Nagib terena f°: od 10 do 20° prema karti Prirodni uslovi- Pogodnost terena za urbanizaciju, list 3.f, podrucja izgradena od ¢vrstih
karbonatnih stijena, blago nagnuta, morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji, a prema zadatom PROFILU 1 koji je sastavni
dio prilozene situacije terena, R-1:200, koju je ozradilo ,GEOERC" d.o.0. Herceg - Novog dana 07.11.2014.godine nagib terena od kote
37.42 m na kat. parceli broj 671/1 K. O. Denovi¢i do 44.92m na kat. parceli broj 20/1 K. O. Benovici iznosi 21,13% , dok orjentaciono
nagib terena na predmetnoj lokaciji UP 824 u pravcu jugoistok-sjeverozapad na sredidnjem dijelu iste iznosi 10,14". Prema Karti Pnroa‘m
uslovi- Morfometrija- nagib terena, list 3.c., predmetna lokacija je prema kategoriji nagiba reljefa prirednog terena u nagibu od 10 do 15°%
Dubina do vode d (m): ve¢a od 4,00m

Stabilnost terena: Prema karti Prirodni uslovi- Morfometrija- stabilnost terena, list 3.d., predmetna lokacija je prema kategoriji terena po
stepenu stabilnosti na uslovno stabilnom terenu - .podlijeze denudaciji i razvoju erozionih procesa, odnosno teren stabilan u prirodnim
uslovima, ali koji nekontrolisanim izvodenjem inZzenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora moze postati nestabilan. Kao
uslovno stabilni tereni, oznaéena su podruéja izgradena od &vrstih glinovitih stijena, s njihovim rastrodenim ili deponovanim pokrivatem,
na kojima, u prirodnim uslovima, nisu registrovane pojave nestabilnosti.Promjene prirodnih uslova, na bilo koji nacin, mijenjaju
hidrogeoloike i posredno, inZenjersko — geoloéke osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti. Ovo se, narcoéito, odnosi na terene
pokrivene naslagama. Povecane koli¢ine podzemne vode u pokrivaéu na &vrstim, glinovitim stijenama (koje su vodonepropusne),
smanjuju ugao unutrasnjeg trenja, koheziju i druge geostaticke parametre, koji uz nagib terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti
mogu nastati i promjenama masa na padini, narocito, iskopima, kada se podsjecaju nozice pokriva¢a u nizim djelovima padine. Prema
karti Prirodni uslovi- Pogodnost terena za urbanizaciju,, list 3.f, predmetna lokacija je prema kategoriji terena po stepenu stabilnosti na
uslovno stabilnom terenu

Nosivost terena N/em?: vece od 20 Nfem?® —podlijeZe diferencijalnom slijeganju i likvifikaciji

Seizmiénost: zona N — nestabilna geotehnitka sredina u uslovima potresa zona gdje se otekuje pojava dinamitke nestabilnosti
lokalne geotehnitke sredine u uslovima zemljotresa. Mogucnosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je
definisati detaljnim istrazivanjima, odnosno svakoj gradnji objekta treba da prethodi ozbiljno ispitivanje i ojaéavanje tla, da ne bi doslo do
nezeljenih efekata klizanja. Obzirom da zahvat plana obuhvata lokacije koje se nalaze u podruéju ogekivanog ekvivalentnog ubrzania tla
visokoq rizika ( EQA = 0,17q za period od 50 godina) objekti moraju biti niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

Qmax (q): 0,26

Ks: 0,13

intenzitet (MCS): IX- aluvijalno-proluvijalni nanosi peskovite gline, $ljunak i pjesak s drobnom, debljine 30-60 m.

Koligina padavina: srednja godidnja 1970 mm

Intenzitet i utestalost vijetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije.

Klimatske karakteristike:

Najniza srednja mjese&na temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8 °- 8° C, a najvisa srednja mjesecna temperaturaje u augustu sa
24° - 25° C Na hercegnovskom podrugju ima prosjeéno godisnje 105 dana sa temperaturom preko 25° C i 33 dana sa temperaturom
preko 30° C, dok samo 3,3 dana prosjeéno godidnje, temperatura pada ispod 0° C.Godi$nja suma ljetnjih dana iznosi 104,7, a tropskih
32,9, 8to znadi da je skoro svaki tre¢i dan u godini ljetnji, a da je je vise od 30 dana u godini tropskih, sa temperaturom vec¢om od 30
°C.Broj dana sa mrazom je neznatan, 3,3 dana godiénje.Visoke ljetnje temperature u Bokokotorskom zalivu su posliedica golih
kre&njackih stijena, koje se u ljetnjim mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede &titi od hladnih prodora.

Oblaénost

Prosjeéna godiénja oblaénost je priliéno visoka, tako da srednja mjeseéna i godidnja oblanost u 1/10 pokrivenog neba iznosi
5/10.Najvide oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u augustu. U¢esce vedrih dana je suprotnooblagnosti, tako da imamo sljedeci
odnos prosjecno godisnje vedrih 101,8 dana, a oblaénih 102,8 dana.

Insolacija

Trajanje osuncanosti se kre¢e oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan.Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 ¢asova na dan,
a decembar i januar najmanji, sa 3,1 éasova na dan.Ovo je izuzetno vazna fenoloSka i klimatolodka pojava, koja uti¢e na vegetaciju, na
stasavanije i dozrijevanje plodova i na povecanje kvaliteta i arome voca i povréa, a posebno mediteranskih kultura.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog pedrudja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Prisustvo visokih planinskih vijenaca u
neposrednom zaledu, uslovljava izdizanje vazdu$nih masa, kondenzaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate kao mjesto sa
najvie padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama vec¢im od 1 mm, u hercegnovskoj opstini iznosi 128 godisnje, maksimum je u
novembru, a minimum u julu. Srednja godi$nja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990 mm.

Karakteristike vjetrova

Opsta godisnja karakteristika je pojava velikog procenta tisina (41%), a tokom sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti. Najucestaliji
godisnji smjerovi su E-SE-NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok su ostali znatno manje ucestalosti oko 5%. Opéta karakteristika ovog
bazena su veoma izraZzeni mikroklimatski uslovi, sa pojavom velikog procenta ti§ina (41% prosje¢no godidnje), visokim ljetnjim
temperaturama (30° C), visokom srednjom godisnjom temperaturom (16° C), prosjecénom dnevnom insolacijom od 7 sati i prosjeénom
godisnjom koli¢inom vodenog taloga od 1990 mm

4. OPSTI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU ( PRILOZENA
DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije zavedenog pod brojem
02-3-350-1198/2014 od 19.11.2014.godine, a prema formulaciji za “rekonstrukciju objekta nadogradnjom sprata i
suterena na UP 824" priloZeni su sledeci relevantni za odlu€ivanje po zahtjevu spisi predmeta:

4.1, UZ INICIJALNI ZAHTJEV OD 19.11.2014. GODINE:

1. Situaciju terena (geodetski snimak), R-1:200 za katastarsku parcelu broj K. O. Penovici u Benovicima (Herceg — Novi) sa
ucrtanim stambenim objektom izgradenim na istoj, koju je izradio dip. Ing. Stanisi¢ Predrag, sudski vjestak geodetske struke dana
07.10.2014.godine (prilozena u formi originala).

2. Kopiju katastarskog plana, R-1:1000, od 18.11.2014.godine za kat. parcele broj 20/1 i 20/2 sve K. O. Denovici u Benovit¢ima, izdatu
od strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg - Novi (priloZzena u formi originala ).

3. Prepis lista nepokretnosti broj 548 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem 109-956-1-
1305/2014 od 05.11.2014.godine za katastarske parcele broj 20/1 i 20/2 sve K. O. Pencvici u Benovi¢ima (Herceg — Novi), sa upisom
‘BOWEN GOSS MONTENEGRO" d.o.0. iz Herceg - Novog kao iskljudivog viasnika navedeniim nepokretnostiima ukupne povrsine od
, sa izgradenim pomocnim objektom broj 1. prizemne spratnosti povréine u osnovi 61,00m*, porodiénim stambenim
objektom broj 2. u osnovi povrsine 225,00m’ u etaznoj razradi uknjizene spratnosti P+1+Pk sa 9. stambenih jedinica koje su u
prizemnoj etazi vlasnidtvo Lada Smyslova stambene jedinice 1., vlasnistvo “BOWEN GOSS MONTENEGRO" d.o.0. iz Herceg —
Novog stambene jedinice 2,, suvlasnistvo Brekhovskikh Alexander i Brekhovskikh Maria stambene jedinice 3., viesnistvo Kermova
Larisa stambene jedinice 4. na etaZi sprata suvlasnistvo Tatarinova Tatjana | Tatarinova Natalia stambene jedinice 5., vlasnidtvo
Power Joseph stambene jedinice 6., vlasnistvo Eritsyan Yury , te na etaZi sprata i potkrovnoj etaZi stambenih jedinica broj 8. i 9.
viasnistvo “BOWEN GOSS MONTENEGRO" d.o.0. iz Herceg — Novog, te porodiénim stambenim objektom broj 3. u osnovi povriine
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153,00m’ u etaznoj razradi uknjizene spratnosti P+1+Pk sa 7. stambenih jedinica koje su u prizemnoj etaZi viasnistvo Gruji¢ Lene
stambene jedinice 1., vlasnistvo Adrian Neal stambene jedinice 2,, vlasnidtvo "BOWEN GOSS MONTENEGRO" d.o.0. iz Herceg —
Novog stambene jedinice 3., na etaZi sprata suvlasnidtvo Melnikova Marina i Gazaryan Samvel stambene jedinice 4., viesnitvo
“BOWEN GOSS MONTENEGRO’ d.o.0. iz Herceg — Novog stambene jedinice 5., suvlasnidtvo Goss Jane i Goss John stambene
jedinice 6., te na etazi potkrovija vlasniStvo “BOWEN GOSS MONTENEGRO" d.0.0. iz Herceg — Novog stambene jedinice 7., sa
upisom tereta u listu G Prepisa da objekti broj 2. | 3. izgradeni na kat. parceli broj 20/1 K. 0. Benoviéi nemaju izdatu upotrebnu dozvolu
(dostavijeno u formi originala).sa izgradenim pomoénim objektom broj 1., porodiénim stambenim objektom broj 2. i porodi€nim
stambenim objektom broj 3. na kat. parceli broj 20/ K. P. Benoviéi, a koji su etazno vlasnistvo vise lica sa upisom u list G tereta da
objekti broj 2. i 3. nemaju upotrebnu dozvolu (dostavljeno u formi originala).

4. Punomodje advokatu Predragu Stanidi¢u za zastupanje po predmetnom postupku

4.2 UZ DOPUNU _INICIJALNOG ZAHTJEVA PODNESKOM STRANKE OD 10.12.2014. GODINE POD BROJEM 02-3-350-

1198/2014-1/1 :

1. Fotokopija pravosnaZnog Rjesenja kojim se odobrava izgradnja objekta spratnosti ;prizemlje + sprat, namjene stanovanje, gabaritnih
dimenzija:17,00m x 15,00m, ukupne korisne povriine P= 437,27m> na dijelu UP 499a koja se sastoji od dijela kat. parcele broj 20 K.
O. Penoviéi u Penovidima,, investitora “BOWEN GOSS MONTENEGRO” d.0.0.iz Herceg — Novog u svemu prema glavnom projektu
koji je izradilo “RASOVIC | SREDANOVIC ARHITEKTI" d.0.0. iz Herceg — Novog , reg. broj 03-07/2007 od jula 2006.godine, izdato od
strane Sekretarijata za urbanizam | gradevinarstvo Opstine Herceg — Novi broj 02-3-361-299/2007 dana 18.12.2007.godine (odgovara
objetu broj 2. uknjizbom u kat. operat)

2. Fotokopija pravosnaznog Rjesenja kojim se odobrava izgradnja ol;jekta spratnosti :prizemlje + sprat, namjene stanovanje, gabaritnih
dimenzija:17,00m x 11,00m, ukupne korisne povrsine P= 319,70m’ na dijelu UP 498a koja se sastoji od dijela kat. parcele broj 20 K.

O. Penovi¢i u Penoviéima,, investitora “BOWEN GOSS MONTENEGRO” d.0.0.iz Herceg — Novog u svemu prema glavnom projektu

koji je izradilo "RASOVIC | SREDANOVIC ARHITEKT!" d.o.0. iz Herceg — Novog , reg. broj 04-07/2007 od jula 2006.godine, izdato od

strane Sekretarijata za urbanizam | gradevinarstvo Opétine Herceg — Novi broj 02-3-361-300/2007 dana 18.12.2007.godine (odgovara
objetu broj 3. uknjizbom u kat. operat).

Popre&ni presjek terena bez naznacenih kat. parcela na koje se isto odnosi sa ucrtanom pozicijom popre&nog profila — PROFIL 1 na

kojem je izraunat i upisan nagib terena od 21.13% od kota 37.42m do 44.92m, izdata od strane “GEOERC" d.o.0. iz Herceg —

Movog (prilozena uz zahtjev u formi originala).

4.3. UZ DOPUNU ZAHTJEVA PODNESKOM STRANKE OD 26.12.2014. GODINE POD BROJEM 02-3-350-1198/2014-1/2 PREMA

POZIVU OVOG ORGANA OD 09.12..2014. GODINE

4. Situacija terena (geodetski snimak), R-1:200, za katastarske parcele broj 20 i 20/2 sve K. O. Benovici u Penovi¢ima koju je izradio
dip. Ing. Stanisi¢ Predrag, sudski vjiestak geodetske struke dana 07.11.2014. godine.

5. Uvjerenje kojim je uvidom u plan iz 1972.godine utvrdeno da je na kat. parceli broj 20 K. O.. Kumbor postojao ucrtan jedan objekat
manjih gabarita ali se ne zna njegova spratnost, izdato od strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg — Novi pod brojem 858-
109-491/2014 od 07.07.2014.godine. ( prilozeno u formi fotokopije).

w

DOKUMENTACIJE (SADRZAJI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU):

Urbanisticka parcelacija izvrSena je na osnovu postojece parcelacije zemljista odnosno uz maksimalno postovanje postojecih
katastarskih parcela, a sa ciliem obezbjedenja to boljih preduslova za vecu sprovodljivost plana. To znaéi da su postojece katastarske
parcele postale urbanisticke ako:

« Imaju obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta

« Ukoliko se ne nalaze na planiranim saobraéajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim
povrdinama

« Ukoliko imaju povréinu i oblik koji omogucava njeno racionalno i funkcionalno koriééenje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog
plana.

« Ukoliko se radi o parcelama na kojima su vec izgradeni objekti, a koje imaju obezbijeden kolski ili makar pjesacki pristup sa javnog
puta. Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanisticke ¢ak i ako im je povréina manja od one koja je predvidena za datu namjenu,
indeksi pokrivenosti i izgradenosti prekoraguju planom predvidene indekse za datu namjenu. Medutim, svako naredno mijenjanje gabarita
i spratnosti postojeéeg objekta moZe se uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredenu
namjenu, kao i planom definisanih gradevinskih linija.

» Ovim Planom urbanisticke parcele definisane su qgrafiéki i numericki u grafickom prilogu br. 7.

Prilaz urbanisti¢koj parceli:

« Svakom objektu je obezbijeden kolski ili pjesacki prilaz. Sve urbanisticke parcele koje imaju planirani kolski prilaz obavezno moraju
imati odgovarajuéi broj parking mjesta u skladu sa namjenom urbanistitke parcele.

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjednih parcela:

« Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moZe biti manja od 5 m (osim ako nije drugacije definisano u
grafikom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni niskih gustina (porodi¢no stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni srednjih gustina (mjeSovito stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugatije
definisano u grafi¢kom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni turizma je 2.5m (osim ako nije drugatije definisano u grafickom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost od susjedne parcele moZe biti izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada je to uslovijeno oblikom parcele a
moguce je na taj natin ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekat (osim ako nije drugacije definisano u
grafickom prilogu br.7).

Definicije podzemnih i nadzemnih etaza:

* Suterenom (S) se smatra dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i
zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da je jednim svojim
progeljem iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim
zidom (3karpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moze imati
samo jedan suteren. Povrina suterenske etaze ne ulazi u obratun indeksa pokrivenosti i izgradenosti samo u slu¢aju da se suteren
koristi kao garaza ili prostorija za tehnizke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene.

« Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
podrumskih etaza. Namjena podruma moZe biti isklju&ivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomecne prostorije-ostave. Maksimalna
dozvaljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrsine podrumskih etaZa ne ulaze u obragun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.
Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguée je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno

e . Zi2xin o mmivimdemn danidtanam eviiatlam &irinom ramne do 8.0m. Naaib rampe mora biti prema uslovima za
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kolski i pjesacki saobracaj, sto je definisano Posebnim propisima. Kod strmih terena moguée je osloboditi jedno podrumsko procelje za
ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana. Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo
kojoj visini ili etazi objekta. Cinjenicom da ie ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini ili etazi objekta ne daje pravo
da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine ili etaze isped nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje
spratovima (+1, itd.). Razlicita pozicija ulaza u zgradu Po visini ne mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaza objekta, niti
njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

* Otvoren (nenatkriven) bazen ulazi y obracun ukupno propisanog BRGB u okviru odredene zone sa 20% pripadajuée povrsine.

* Prizemije ( P ) ie prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena. Kota poda prizemlja se prilagodava

namjeni i konfiguraciji terena.

Potkrovlje i visina nadzitka:
¢ Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu
namjenu.Potkrovije ulazi u obracun koeficijenta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca od 150 cm potkrovije
ne moze imati oznaku -PK’, vec oznaku sprata i ulazi u obratun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.Tavan je prostor ispod kosog
krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili
drugu namjenu.
* Visina nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca progelja. Srednja visina
nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka progelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaza ispod padkrovija).
Visina objekata
* Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice
krovnog vijenca, tj. sliemena objekta.
* Najve¢a dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom
najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza-

a) za(P) 4,00m

b)  za (P+Pk) 5,50m

€)  za(P+1) 8,00m

d) za (P+1+Pk) 9,50m

e) za(P+2) 12,00m,

f) =za (P+2+Pk) 13,50m
Oblikovanje objekta:

* Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

* Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane » ublazenom « bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni
pravougaoni slog).

¢ Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer duzeg dijela objekta.

Krov objekta:

* Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni, nagiba do 30° y novoplaniranim podruéjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo
ako takvih u cjelini vec ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib

* krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan te¢e u kontinuitetu od sljemena
do vijenca osim u sluéajevima iz stava 3 ovog &lana.

¢ Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i
za pokrivanje bilo kojih povréina, osim na vecim poslovnim, sportskim | javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje se jo3
zadrzao pokrivaé kamenim ploama kao &est, preporuéuje se koriscenje takvog pokrivaca.

« Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni ogd viienca do sljemena, jer ciiela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluCaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze
zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.

¢ Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim
konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je

moguce izvesti i kao prepust crijgpa. U ovom sluéaju viienac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalni riegenjima.

* Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Uredenje parcele:

* Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na &tety susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne Preporucuje se od izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
Vec se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede. Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3,00 m.

* lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistigkih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim naginom gradenja. Ograde se mogu izvoditi
do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u kombina iji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti kameni ili

* U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvoriéta mogu biti i do 3,0m visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom
formiranja dvorista.

5.1. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONi STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA = MJESOVITO
STANOVANJE OZNAKE [S§|

5.1.1. U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su:
<+ Stanovanje

“* Poslovanje u funkgiji turisti¢kog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...).
“ Poslovanje koje ne ometa osnovnu_namjenu, odnosno stanovanie, koje sluzi svakodnevnim_pot
(ugostiteljski sadrzaji — restorani, kafei i bifei, prodavnice | zanatske radnje koje ne predstavijaju izvor zagadenija).
** Pomoéni-ekonomski sadrzaji (garaze, ljetne kuhinje, spremiSta...) koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa osnavnam
namjenom.
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5.1.2. U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

% Stambenih objekata max spratnosti P+ 2 + Pk ili P+ 3 odnosno S+ P +1+Pk ili S+P +2 zaterene ¢iji nagib prelazi 15°
(iskljugiva namjena stanovanje),

% Stambeno-poslovnih_objekata max spratnosti P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za terene Ciji nagib prelazi 15°
(stanovanje, poslovanie, turistiko stanovanje);

% Pomocnih objekata prve kategorije, max spratnosti P (prizemlje) i max. BRGP od 50m” (garaZe, ljetne kuhinje, drvarnice, spremista i
sliéni objekti).

<> Pomo(:nih) objekata druge i treée kategorije tj .pomocnih objekata infrastrukture i uredenja terena.

< Na jednoj urbanistiékoj parceli moze se graditi iskljugivo jedan osnovni objekat (stambeni ili stambeno-poslovni).

% Uz osnovni objekat moZe se graditi samo jedan pomocni objekat prve kategorije i vise pomocnih objekata druge i trece kategorije
koji sa osnovnim objektom &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu, uz uslov da se zadovolje opéta pravila izgradnje na urbanistickoj
parceli.

Napomena: Shodno &lanu 3. Odluke o pomocnim objektima (,SI. list CG®, op. prop. broj 8/10) propisano je da: ,Pomocni objekti se
svrstavaju u tri kategorije:

1. Pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom. To su: garaZe, ostave za alat i drva, ljetnje
kuhinje, spremista, magacini i slicni objekdi.

2. Pomoéni objekti infrastrukture. To su: cistjerne za vodu, rezervoari, bunari, bistjerne, $ahtovi, septicke jame, kotlarnice i sliéno.

3. Pomoéni objekti uredenja terena. To su: ograde, fontane,otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom, urbani mobilijar, potporni zidovi i
zidiéi, nadstre$nice, pergole i slicni objekti.

5.1.3. Opéta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

4 Minimalna velicina urbanisticke parcele - lokacije od 300m?

< Maksimalni indeks izgradenosti 1.2 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznacena slovnom oznakom Ss

< Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 u zoni koja je u grafickom prilogu br. 6 oznadena slovnom oznakom SS1

+ Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4

< Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

# Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linile 5m (osim ako nije drugatije definisano u grafickom
prilogu br. 7)

% Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slugaju kada se na susjednoj parceli ne
nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene povrSine ili kada je to uslovljeno oblikom parcele a
moguce je na taj nacin ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata (osim ako nije
drugatije definisano u  grafickom prilogu br.7)

% Parkiranje_ili_garaZiranje vozila za urbanisticke parcele - lokacije kojima je planiran_kolski pristup obavezno
obezbijediti u okviru urbanistitke parcele - lokacije, po normativu 1.4 parking mijesta po planiranoj stambenoj jedinici,
iedno parking mjesto na 30 m? BRGP poslovnog prostora i 1.5 parking mijesta na dva apartmana, 1 parking mjesto po
postojecoj stambenoj jedinici.

+ Tamo gdje postoje uslovi preporuduje se izgradnja podrumske etaze stambenih i stambeno-poslovnih objekata
iskljuéivo za garaziranje, ija povréina ne ulazi u obradun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren
stambenih ili stambeno-poslovnih objekata koji ima namjenu iskljugivo za garaziranje ne ulazi u obracun ukupnog
indeksa pokrivenosti i izgradenosti na urbanistitkoj parceli. Za sve druge namjene povr$ina suterenske etaZe ulazi u
obraéun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.

+ Podrumske etae mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama.

+ |zgradnja suterenske etaze moguéa je i na ravnom terenu iskljugivo za garaziranje i u tom sluéaju povrsina
suterena ne ulazi u obragun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren se nalazi ispod poda
prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredenti i zaravnani teren uz procelje objekta, a kota
poda prizemlja je na max. 1.20 m od konaéno uredenog terena.

< Prenamjena podrumske ili suterenske etaZe iz garaZiranja u druge namjene nije dozvoljena.

NAPOMENA:

1. Republicki ili opétinski organ mora pristupiti formiranju urbanisticke parcele ukoliko ona zahvata dio drzavnog ili
opétinskog zemljidta, a prema planu parcelacije date u grafigkom prilogu br.7. (U slu¢aju da urbanistitka parcela
zahvata dio opétinskog-seoskog puta formiranje urbanisticke parcele izvrSice se nakon izgradnje nove frase puta
prema planskom dokumentu, a urbanisticko-tehnicki uslovi izdace se na dijelu urbanisticke parcele — lokacije u skladu
sa stavom 5 ovih napomena.)

2. Sve urbanisticke parcele koje su od Jadranske magistrale, opstinskog ili lokanog puta odvojene

trotoarom, putnim pojasom ili zelenom povr§inom imaju obezbijeden kolski ili pjeSacki prilaz preko
tih povrsina.

5.1.4. [Uslovi za postojece objekte|
Shodno tekstualnom dijelu planske dokumentacije-na stranama 35.,36. i 37., definisane su sledece smjernice
primjenjive u predmetnom postupku:

Postojeci objekat u smislu ovog plana je objekat koji postoji u prostoru i evidentiran je u grafickom prilogu broj 4.
Postoje¢im objektom smatraju se i oni objekti koji su dobili gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog plana,
a &ije postojanje na terenu nije azurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi objekat koji ima odobrenje
zagradnju. (tatka 5.5. tekstualnog dijela plana, strana 35.). Za postojece neformalno izgradene objekte koji
zadovoljavaju ovim planom definisane uslove izdaje se odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojece objekte
koji su djelimi&no neformalno izgradeni izdaje se odgovarajuce odobrenje za rekonstrukciju.

5.1.4.1 Uslovi za postojece objekte koji su prekoragili planom definisane urbanisticke parametre - uslove

zgradnju date za pripadajuéu zonu (tacka 5.5.2.. tekstualnog dijela plana, strana 36.).
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Ukoliko objekat u postojeéem stanju (ili_osnovni i pomoéni obiekat zajedno) na parceli premaduje makar jedan Planom
defi p ( gradenosti ili spratnost) i i im i j i

efinisan parametar (indeks izgr. t) nije dozvoljena bilo kakva dalia intervencija, osim izdavanja odobrenia
za izgradnju ili rekonstrukciju u granicama ostojeceq stanja, ako je planom predvidjeno njihovo zadrzavanje. Svi postojeci
objekti koji su premasili indeks pokrivenosti mogu se nadograditi do maksimalno dozvoljenog indeksa izgradenosti. Za

ostojece stanje ovakvih objekata mijerodavni_su_gabariti i spratnost rikazani_u_grafitkom prilogu koji se odnosi_na
postojece stanje (graficki prilog br.4). lzuzetno u slucaju rekonstrukcije koja podrazumijeva nadogradnju objekata &iji

ostojeéi gabariti prelaze planom definisane radevinske linije i minimalna rastojanja od susjeda, a zadovoljavaju
sve ostale propisane uslove za pripadajuéu zonu, moguce je dozvoliti nadogradnju uz postovanje uslova propisanih u
tacki 5.5.2.1. tekstualnog dijela pl reciznije navedeno u sledecoj tacki ovih u.tu.;

lanom definisane uslove regulaciie — radevinske linije i

pripadajuéu zonu, a zadovoljavaju Sve ostale urbanistiéke parametre
Za postojece objekte Ciji gabariti prelaze planom propisana minimalna rastojanja od susjednih parcela za pripadajuéu zonu
ili definisane gradevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre, moguca je izgradnja ili rekonstrukcija
prema grafi¢kom prilogu plana br.4b i nadogradnja u okvirima postojecih horizontalnih gabarita, a boéna dogradnja
do granice ovim planom definisane gradevinske linije, ako se time ne prelaze ostali propisani parametri
(maksimalna spratnost, indeks izgradenosti, indeks pokrivenosti, broj parking mjesta i dr...), ali uz
sliedete uslove:

*  Kota sliemena objekta koiji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze prelaziti kotu parapeta posliednje
etaZe susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibu).
¢ Da se ne zatvore otvori na je¢em susjednom objektu koii ima odobrenje za izgradnju na strani

ostojece

se nadograduje (dvojni objekti i sl.)

*  Rijesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na
drugi objekat.

*  Prije izrade tehnicke dokumentacije za dogradniju i nadogradnju_obavezno je provieriti staticku i seizmicku stabilnost
objekta kao i geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji,

¢ Dogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojeéi objekat.

Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje moraju se postovati planom definisane gradevinske
linije, propisana minimalna udaljenost od susjednih parcela, kao i svi ostali opéti uslovi za pripadajuéu zonu.
U zoni zahvata umesto rekonstrukcije, investitor moze objekat i srugiti i podi¢i novi bez saglasnosti republickog ili

opstinskog organa. Novi objekat mora da ispuni sve uslove date za pripadajucu zonu.

ZAKONSKI_OSNOV: Shodno &lanu 9. stav 1. alineja 17. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("SI. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 3513, 39/13, 33/14 ), rekonstrukcija podrazumjeva izvodenje gradevinskih i drugih
radova na postojeéem objektu, kojima se vri:_nadogradnja; dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme
kojima se_mjenja postojedi kapacitet; utice na stabilnost i si umost objekta; mjenjaju bitni konstruktivni_elementi: mjenja
tehnoloski ._mjen; ini_izgl i ji je_prostora; utiée na bezbjednost susjednih
Objekata, saobracaja i Zivotne sredine: mjenja rezim voda; mjenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne kultume bastine,

dobara koja uZivaju prethodnu zastity njihove zasticene okoline"

6. POSTOJECE | PLANIRANO STANJE PREDMETNIH STAMBENIH OBJEKATA KATASTARSKI EVIDENTIRANIH BROJ

2. 13 U Zoni STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA - MJESOVITO STANOVANJE OZNAKE @I PREMA PLANSKOJ
DOKUMENTACIJI:

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih predloga urbanistitko-tehniékih uslova precizirana je ZONA
dozvoljene rekonstrukcije postojecih stambenih objekata broj 2. i 3. za oba odobrene spratnosti P+1 (prizemlje +
sprat). Predmetna rekonstrukcija istih podrazumjeva nadogradnju etaze sprata (sprat II) i formiranje etaze S
(suterena) do ukupne spratnosti S + P + 2 ( suteren + prizemlje + sprat | + sprat Il), sve u okviru postojecih
horizontalnih gabarita za koje je izdata gradevinska dozvola, pri éemu je eventualno formiranje ili bo&na dogradnja
otvorenog stepenista za potrebe zasebnog prilaza etaZi sprata || moguca iskljuéivo unutar planom zadate zone
dozvoljene rekonstrukcije objekta, a sve postujuéi zadate urbanisti¢ke parametre za rekonstrukciju postojecih
objekata (postovati planom definisane gradevinske linijie, propisana minimalna udaljenost od susjednih parcela, kao i sve ostale opéte
uslove za pripadajuéu zonu) utvrdenih ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 02-3-350-1198/2014-1/4 od
03.03.2015..godine (precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).
U predmetnom sluéaju, shodno ostojecoj_poziciji odobrenog stanja obijekata broj 2. i 3.. koji se rekonstruisu u_smislu

nadogradnje na novoformiranoj UP 824 pri éemu postojeéi
juZne strane prelaze planom definisanu i ini

urbanistickoj parceli ne prelazi 15° &to dokazuje PROFIL 1 zadat uz

priloZenu situaciju terena (geodetski snimak), R-1:200, za katastarske parcele broj 20/1 i 20/2 sve K. O. Penoviéi u
Benovicima izdat od strane “GEOERC” d.o.0. iz Herceg - Novog, dana 07.11.2013. godine ( presjekom koji zadaje nagib od
21,13" zahvacena je kat. parcela broj 671/1 K. O. Zenoviéi koja u zadatom dijelu profila 1 ne ulazi u sastay UP 824) a
shodno navodima tekstualnog dijela plana u taéki 5.2, strana 30.: “u zonj ss se dozvoliava izaradnia stamhenih
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objekata max spratnosti P + 2 + Pk ili P +3 odnosno S + P + 1+ Pk ili S+ P +2 za terene Ciji nagib
prelazi 15° (iskljuciva namjena stanovanje);

[ 6.1. GRAFICKI PRILOZI PLANSKE DOKUMENTACIJE ZA PREDMETNU LOKACIU |
1. U grafickom prilogu plana — Geodelska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list br. 1., na kat. parceli broj 20 K. O.
Penoviéi (evidentiranoj u aZuriranoj geodetskoj podlozi u vrijeme izrade planske dokumentacije, a ¢ijom su naknadnom
preparcelacijom u okviru ukupnih granica iste formirane nove kat. parcele broj 20/ i 20/2 sve K. O. Benovici u Benovicima)
ucrtani su postoje¢i odobreni objekti kat. oznaceni brojem 1.,2. i 3. a &ije stanje horizontalnih gabarita odgovara stanju istih
evidentirano u prilozenoj kopiji kat. plana, R-1:1000 ( sa navodima u taki 4.2.3. ovih u.tu.), prema stanju katastarskog
operata.
2. U grafickom prilogu plana — Postojece stanje - plan fiziékih struktura , R-1:1000, list br. 4.b., ucrtani su postojeci izgradeni
objekat 1. spratnosti P (prizemlje) — koji nije predmet ovog upravnog postupka ali se uraéunava u max. indeks izgradenosti |
max. indeka pokrivenosti na planom zadatoj UP 824, izgradeni stambeni objekat broj 2. evidentirane spratnosti P+1
(prizemlje + sprat) i stambeni objekat broj 3. evidentirane spratnosti P+1 ( prizemlje + sprat) koji &ine u prostoru jednu
gradevinsku i funkcionalnu cjelinu i odgovaraju u pogledu horizontalnih gabarita odobrenom stanju objekata br. 2 i 3. prema
izdatim gradevinskim dozvelama broj 02-3-361-299/2007 od 18.12.2007.godine i 02-3-361-300/2007 od 18.12.2007.godine
( sa navodima u tacki 4.3.4. i 4.3.5.. ovih u.t.u.).
3. U grafickom prilogu plana — Generalno rjesenje, R-1:1000, list _br. 5., predmetnu lokaciju definide zona postojecih
objekata, a $to proizilazi iz podataka evidencije u grafickim prilozima postojeceg stanja planske dokumentacije u kojima je
aZurirano stanje izgradenih objekata broj 1. 2.1 3. _shodno grafickom prilogu postojeceg stanja plana- Plan fizicke strukture,
R-1:1000, list broj 4.b.
4. U grafitkom prilogu plana — Namjena povriina, R-1.1000, list br. 6., predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja
srednjih gustina - mjeSovito stanovanje oznake sa preciziranim parametrima:
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2
Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4
Maksimalna spratnost P + 2 + Pk ili P + 3 odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 zaterene &iji nagib prelazi 15° ( iskljuéiva
namjena stanovanje);
5. U grafiekom prilogu plana - Plan parcelaciie i preparcelacije, R-1:1000, list _br. 7. predmetnu lokaciju definise
urbanisticka parcela oznake Zadate ukupne povrsine P = 1265.37 m” sa zadatim koordinatama granicnih
tactaka br.: 11.,12.,13.,14.,15.,16.,17.,18.,19.,20.,21 22., 24.,25.,26.,27.,28.,29.,30.,31.,32. i 33. koje definisu
granicu predmetne lokacije sa preciziranim koordinatama grani¢nih tataka gradevinske linije oznake I, Il i 1}
juzno.

8. U grafickom prilogu plana - Plan nivelacie, R-1:1000. list br. 9., prilaz na UP 824 planiran je sa jugozapadne
strane kolsko-pjesackom komunikacijom - putem u karakteristicnom profilu saobracajnica §irine u
rasponu do 4,00m &ija se trasa zavrsava u koordinatama graniénih tataka urbanistiCke parcele UP 824 i to:
12.,13.,14 i 15., a koja se zapadno preko stambene ulice u karakteristicnom profilu saobra¢ajnica oznake “S-S”
prikljutuje na trasu primarne saobracajnice — Jadranske magistrale u karakteristiénom profilu saobracajnica
oznake “M-M’, dok sa sjeverne strane u granicnim tatkama predmetne UP 824 i to: 27.,28.,29.,30.,31. i 32 istu
granici vertikalna pjesacka komunikacija u karakteristiénom profilu saobracajnica oznake “P - P” kojom se
omoguéava transverzalna veza stambene ulice oznake “S-S” sjeverno i J. magistrale juzno.Planom su zadate
za saobracajnice orjentacione nivelacione kote, koordinate tiemena i elemenati krivina za saobrac¢ajnice, sa
napomenom u tekstualnom dijelu plana (tatka 7.Saobracajno riesenje-Tehnicke karakteristike saobracajnica, strana 47.) da
postojeéi kolsko-pjesacki prilazi u ovom planu su, usled ograni¢enih moguénosti intervenisanja i u
horizontalnom i u vertikalnom smislu, ostali kakvi jesu a to znadi da imaju veoma lose tehnicke karakteristike-
promjenljivu &irinu kolovoza, minimalne elemente horizontalnih krivina i uspone do 20%.

ls_.z POSTOJEGCE STANJE OBJEKTA BROJ 1. NA PREDMETNOJ LOKACM
Shodno planiranoj zoni stanovanja srednjih gustina - mjeSovito stanovanje oznake kojoj pripada predmetna
lokacija utvrdeni su osnovni urbanistiéki parametri za rekonstrukciju objekata kat. evidentiranih br. 2. i 3.. koja
odrazumjeva nadogradnju eta¥e sprata Il i formiranje etaZe suterena u okviru postojeéih_horizontalnih gabarita
objekata do ukupne spratnosti S+P+2 za oba, postujuéi za planiranu rekonstrukciju smjernice iz tatke 5.5.2.1.
tekstualnog dijela plana ( Uslovi za postojece objekte koji su prekoraili planom definisane urbanistitke parametre- uslove
za izgradnju date za pripadajucu zonu), preciznije tatke 5.5.2.1. tekstualnog dijela plana (Uslovi za postojece objekte koji
su prekoraéili planom definisane uslove regulacije — gradevinske linije i propisanu udaljenost od susjednih parcela za
pripadajuéu zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanistitke parametre) jasno precizirane u skici plana lokacije ovih u.t.u.
Stambeni_objekat broj 2.. odobrene spratnosti P+1 povrsine P= 437.27m>._horizontalnih i vertikalnin gabarita prema
gradevinskoj dozvoli broj 02-3-361-289/2007 od 18.12.2007.godine : 17.00m x 15,00m - precizirano u skici plana lokacije ovih
u.tu.
Stambeni_objekat b . i
aradevinskoj dozvoli broj 02-3-361-300/007 od 18.12.2007.godine : 17,00m x 11.00m - precizirano u skici plana lokacije ovih
u.tu.

[6.3. KONKRETNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PREDMETNE OBJEKTE BROJ 2.13. KOJI SEREKONSTRUISU : ]
[(6.3.1. SPRATNOST OBJEKATA BR. 2.1 3. ]

Odobrena spratnost objekata br. 21 3.: P+1_ (prizemlje +sprat )

Maksimalna spratnost rekonstrukcije objekata br. 2.i3.:S+P+2(suteren + prizemlje + spratl + sprat )




Fl
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Nadogradnja etaze sprata (sprat II ) je dozvoliena iskljuéivo u okviru odobrenih horizontalnih gabarita objekata broj 2. i 3.

u skladu sa smjemicama tacke 5.5.2.1, Uslovi za postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane uslove regulacije ~ gradevinske
plana strana 37. Shodno odobrenoj spratnosti predmetnih objekata za rekonstrukciju istih se usvaja planirana maksimalna
spratnost objekata za zonu stanovanja srednjih gustina — mjeSovito stanovanje shodno smjernicama tekstualnog dijela
plana (strana 30.) i grafikog priloga plana — Planirana namjena povrsina, R-1:1000, list broj 6., a koja se odnosi na
spratnost objekata za terene &iji nagib prelazi 15°. Prema zadatom PROFILU 1 koji je sastavni dio priloZene situacije
terena, R-1:200, od 07.11 :2014.godine nagib terena od kote 37.42 m na kat. parceli broj 671/1 K. O. Benoviéi do 44.92m
na kat. parceli broj 20/1 K. O. Benovici iznosi 21,13% , dok orjentaciono nagib terena na predmetnoj lokaciji UP 824 u
pravecu jugoistok-sjeverozapad na srediSnjem dijelu iste iznosi 10,14°. Prema karti Prirodni uslovi- Pogodnost terena za

U nadzemne etaze se radunaju prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze suteren i podrum,

] 6.3.2. NAMJENA OBJEKATA EBR. 2. | 3.

Namijena odobrenog objekta broj 2 - P (prizemije) - stanovanje
1 (sprat ) - stanovanje

Namijena rekonstrukcije objekia broj 2.: S ( suteren) - garaZiranje planirano)
P ( prizemlje) - stanovanje ( postojece)
1 (sprat ) - stanovanije ( postojece)
2 (sprat 1) - stanovanje ( planirano)

Namjena odobrenog objekta broj 3.: P (prizemlje) - stanovanje
1 (sprat ) - stanovanje

Namijena rekonstrukcije objekta broj 3.. S (suteren) - garaZiranje ( planirano)
P ( prizemlje) - stanovanje ( postojece)
1 (sprat) - stanovanje ( postojece)
2 (sprat II) - stanovanije ( planirano)

-3.3. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET!
Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 824 koja se sastoji od najveceg dijela katastarskih parcela broj 20/1 i
20/2 i malog tziijela katastarske parcele broj 671/1 sve K. O. Penoviéi u Benovi¢ima (Herceg - Novi) je
P=1265.37 m®.
* Maksimalni indeks zauzetosti (koliénik izgradene povrsine na urbanisti¢koj parceli i ukupne povrsine iste) za UP 824
povr$ine 1265.37 m® iznosi 0,4, a precizno 506.148 m? (precizirana vrijednost max. indeksa zauzetosti odnosi se na
obradun izgradene povrsine svih objekata na urbanisti¢koj parceli).
« Maksimalni indeks izgradenosti (kolignik gradevinske bruto povrsine objekta i povrsine parcele) za UP 824 povrsine
1265.37 m® iznosi 1,2, a precizno 1518,444 m (precizirana vrijednost max. indeksa izgradenosti odnosi se na bruto
povrsinu svih objekata na urbanistickoj parceli).
NAPOMENA: Suteren stambenih objekata koji ima namjenu isklju€ivo za garasiranje ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
pokrivenosti i izgradenosti na urbanistickoj parceli.
« Horizontalni gabarit objekta broj 2, evidentiranog u grafickom prilogu postojeceg i planiranog stanja plana ostaje
nepromjenjen te iznosi okvirno najvise: 17,00m x 15,00m preciznije rekonstrukcija objekta podrazumjeva njegovu
nadogradnju etaze sprata Il i formiranje etaze S u okviru postojecih horizontalnih gabaritia istog do maksimalne
dozvoljene spratnosti za zadatu zonu.
* Horizontalni gabarit objekta broj 3. evidentiranog u grafitkom prilogu postojeceg i planiranog stanja plana ostaje
nepromijenjen te iznosi okvirno najvie: 17,00m x 11,00m preciznije rekonstrukcija objekta podrazumjeva njegovu

mjesta za planirani broj stambenih jedinica shodno kapacitetima planom zadate UP 824 postujuci parametre za uredenje
terena na parceli, odnosno zadovoljavanjem ostalih parametara koji se odnose za ugesce zelenih povrsina,
prilaznih staza...

« Najveéa dozvoljena visina proéelja objekata broj 2. i 3.: (koja se mjeri od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja) iznosi:

za objekat spratnosti nadzemnih etaza P + 2 iznosi 12,00m -utvrdeno tekstualnim dijelom planske dokumentacije

Sire teritorijalne cjeline - Prostorni plan Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("SI, iist CG, op. prop. broj 7/09),
tacka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjedenja o
lokaciji prema Prostornom planu Opstine; 3.1. Urbanisticka pravila; 3.1.14. Visina objekata, strana 1986).
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Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gfa_deuinu do
gornje ivice krovnog vijenca, j. sliemena objekta. Najveca dozvoljena visina prodelja objekta, mjeri se od konaé&no zaravnatog | uredenqg
terena uz prodeljie objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja i taéno je utvrdena prema broju
nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne
visine mogu biti razlicite, narodito visina prizemija.Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten na bilo kojoj
visini ili etaZi objekta. Ginjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili etazi objektane daje pravo da
pude smatrana prizemlijem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje
spratovima (+1...itd). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu
apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguditi vecu visinu nadzitka
stambenog potkrovija od 1,50m, jer time etaZa potkrovija postaje puni sprat uprkos postovanju visine od horizontalnog vijenca ( sve prema
tadki 3.1.14. tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("Sl. list CG, op. prop. broj 7/09)).

« Apsolutna kota poda prizemlja za objekte broj 21 3..: odobrena

« Krov objekata broj 2.1 3.:: Krov mora biti projektovan kao kos- dvovod, sloZen, nagiba do 21 do 26°, pokriven mediteran
crepom. Slieme krova mora s€ postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji._Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tete u kontinuitetu
od sliemena do vijenca (sem u slugaju formiranja belvedera gdje se moze odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih
prozora u kom slugaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti ili na sliemenu krova ili prije
njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz. "belvederi" jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora
mosze biti od 15” do 26°.

« Minimalna udaljenost objekata od granica urbanisticke parcele: planom zadata 2,50m za planom utvrdenu zonu, te
postojeca za postojece objekte broj 2. i 3. koja se planiranim intervencijama koje predmetna rekonstrukcija podrazumjeva u
smislu nadogradnje etaze sprata Il i formiranja etaze S zadrzava- precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u. i jasno utvrdene
pozicijom izvedenog i odobrenog stanja objekata .

« Spratne visine postojecih etaza prizemlja i sprata stambenih objekata broj 2. i 3.. ostaju nepromjenjene prema
odobrenom stanju istih .

« Regulacione i gradevinske linije su oznatene na skici plana lokacije, na medusobnoj udaljenosti:
1.R.L. - G.L. = 3,00m sa definisanom udaljeno$éu regulacione i gradevinske linije zadate juzno u odnosu na graniénu
linjju izmedu kat. parcele broj 20/1 K. O. Denoviéi i kat. parcele broj 671/1 K. O. Denoviéi koja obuhvata zadtitni pojas
zelenila uz Jadransku magistralu kao i njenu planiranu trasu prosirenja (zadato grafigkim prilogom plana - Plan parcelacije i
oreparcelacije, R-1:1000, list br. 7.) - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

Definicije G.L. i R.L.; Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi i to je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i
vode definisana graficki i numeriéki. Gradevinska linija prema regulacionoj linija je obavezujuéa i na nju se postavija fasada objekta, a
regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povréinu od privatne i od povréina namjenjenih za druge namjene (prema &lanu 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Na gradevinskoj liniji nije
dozvoljeno formiranje konzolnih isputa kao isturenih dijelova objekta (balkona, terasa, errkera...) kao ni van granica zadate zone dozvoljene
rekonstrukcije objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom udaljenoséu od 2 50m, odnosno postojecin horizontalnih
gabarita objekata koji se rekonstruisu.

« Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na javni put: na planom zadatu kolsko-pjesacku komunikaciju
jugozapadno sa detaljnim obrazlozenjem u tackama 2. i 6.1.8. ovih u.t.u. - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.
Napomena: Tekstualnim dijelom plana u takki 5.2. Uslovi za izgradnju stambenih objekata u zoni srednjih
gustina, unapomeni na strani 32. definisano je da »Sve urbanistiéke parcele koje su od Jadranske magistrale.
opétinskoq ili lokanog puta 0dvo iene trotoarom, putnim pojasom ili zelenom povr§inom imaju obezbijeden kolski
ili pjesacki prilaz preko tih_povrsina”. S obzirom da je do predmetne lokacije obezbjeden u planiranom stanju
grafi¢kih priloga plana direktan kolski i pjesacki prilaz kako je definisano u ovim u.tu., to se isti ostvaruje
predvidenim komunikacijama kako je zadato u grafi¢kim prilozima plana:_Plan requlacije. R-1:1000, list_br. 8. i
Plan nivelaciie. R-1:1000. list br. 9..

[6.4. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Parkiranje automobila neophodno je obezbediti u okviru urbanisticke parcele, a van javnog zemljista, dok se garaziranje

automobila odstvaruje u konkretno novoformiranoj suterenskoj etazi. Prostor za parkiranje obezbediti po vaZecoj planskoj
dokumentaciji po zadatom normativu 1 parking mjesto po postojecoj stambenoj jedinici, te 1,4 parking mjesto po
planiranoj stambenoj jedinici.
Utvrdena veligina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.PoloZaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih
urbanistizkih parametara. Napomena: Polozaj objekata na parceli je odreden gradevinskom linijom i udaljenjem
ostalih fasada od ivica parcele - koja ne moze biti manje od 2,50 za stambeni objekat (osnovni objekat).
Kolski i pjeacki prilaz predmetnoj lokaciji omogucen je shodno navodima tacke 6.3.3. ovih u.t.u. koji se odnose
na mjesto i nacin prikljucenja objekta na javni put,

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA - MATERIJAL KONSTRUKCWE:
71. Konstukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika iz ove

Ahlacti-
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- PBAB 87 (SlI. list SFRJ 11/87);

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90);

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1 988);

- Opterecenja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.11 171991, JUS U.C7.112/1991, JUS U.C7.1 13/1991);

- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove (S. list SFRJ br. 87/91).

- Pre izrade glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat o geotehni¢kim uslovima terena.

7.2 MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

> temelji :armiranobetonski, definisani statickim proratunom na novo opterecenje.

> izgled i kvalitet predmetne rekonstrukcije onosno sveukupno arhitektonsko rjeSenje objekata kao jedinstvene gradevinske
cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

» zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i
pregradne elemente (da zadovoljavaju proraéun na | klimatsku zonu);

» stubovi armirno betonski ili &eliéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom:

» meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata.

[8.  USLowvi ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA ; ; ; i

8.1. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja. Kako se
radi o stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, isti moraju oblikovno i
materijalizacijom da podrZe i unaprede ambijent. Takode oblikovanije i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu
objekata a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran
crepom.

8.2. U cilju racionalnog koriécenja energije namenjene grejanju i hladenju prostora, razmotriti moguénosti primjene mera
energetske efikasnosti, u prvom redu primenu odgovarajuce termoizolacije. Kao princip zastite od pregrejavanja prostora,
koristiti odrZive sisteme (drveni kapci, grilie i sl.), €ime se smanjuje potro$nja rashladne energije.

8.3. MATERIJALI OBRADE:

* spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo€ama, zidani
kamenom - tradicionalni pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)

» kamenom zidana progelja , kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

* oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;

* spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima:

* spoljni otvori treba da su oivigeni kamenim $embranama (obavezno kod zidova od kamena), a preporuéuju se proporcije otvora u duhu

arhitekture starih primorskih kuéa (h= 1,0 (1,1)m &irine, 1,0-1,3 (1,6) m visine;

« balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimigno zidana (bez kori§¢enja ogradnih "baroknih" stubiéa - balustrada),

minimalne visine 110cm (prema tehniékim propisima);

* izgled obijekta i kvalitet arhitektonskoq riegenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih_vrijednosti lokacije -

tradicionalne ambijentalne arhitekture;

* upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporuéuje se racionalna tipologija
karakteristicnih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih otvora i sl.;

uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija girine 0,80m do 1 ,00m (1,10m), visine 1,00m do 1,30m (1,60m). Ovi prozori
se uzimaju kao proporcicnina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i dimenzija procelja;

krovni pokrivag: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploge;

ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda Je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama
istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rieSenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m;

* oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

uslovijava se racionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logicno i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka,
konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

©. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE|

9.1. Uredenje terena i pejzazna arhitektura su sastavni dio tehnicke dokumentacije.

koliko planirani_stambeni obekat ima 10 i vise stanova, isti se mora_izgraditi na nacin kojim se obezbjeduje jednostavno
prilagodavanje pristupagnosti objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, shodno élanu 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI.
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/1 3, 39/13).Obezbediti pristup licima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, takode je neophodno nivelaciju prilaza i kretanja u objektu_prilagoditi nesmetanom kretanju lica sa invaliditetom u skladu sa
vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja_objekata za pri i_kretanje lica_smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (“Sl. list CG*, br. 48/13).
* Dozvoliena visina potpomih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom, Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli€no moraju da se izvedu tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova
dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrdinu, lice zida ne
smije biti u betonu vec se mora obloZiti lomlienim kamenom u maniru suvomede;

* ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

® Ograde se postavljaju unutar urbanistiéke parcele, a ukoliko se ograda postavija po grani¢noj liniji parcele ( po osovini
granice dvije urbanistike parcele) potrebno je pribaviti pismenu i propisno ovjerenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele.Zelene-Zive ograde prema susiednim parcelama sade se nn araniFnni linii narcala o idnms § tomn e dom oo -
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postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika parcele koji postavija
ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m radunajuci od kote trotoara, zbog zatite vizuelne preglednosti
raskrsnice.

« ZateZene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg interesa (bezbednost,
estetski izgled i slino). Ograda je max. visine prema javnoj povrsini 1,50 m, materijal — ogradivanje kamenim zidom i
Zelitnom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a Gelicna ograda od 90-110cm, moguca
7iva ograda i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradni zidovi mogu
piti visine do 1,80m prema bocnim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona
kao ni zicane ograde;

e urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 20% njene slobodne povrsine bude uredeno ko zelena povrdina
(u ovu povrsinu se ne uratunavaju ovréine za mirujuéi sacbracaj - parkin ovréine i pristupne staze). Prilikom izrade
projektne dokumentacije utvrditi bonitet postoje¢eg zelenog fonda, maksimalno omoguéiti njegovo zadrzavanje i
unutar dozvoljene zone rekonstrukciji novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

e preporuduju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

o odvod povréinskih voda u kolektor ki$ne kanalizacije,

« vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutragnjosti parcele;

 rasvjetu prostora kolskih, pjesaékih komunikacija i zelenih vrtnih povréina treba izvesti pazljivo ocabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora

e ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbijediti parkiranje vozila za sve stambene jedinice_na
urbanisti¢koj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2.50m)- kolovozna konstrukcija na parking prostorima: behaton
plote d=6cm, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz uslov da 70% objektom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili
povrsine za igru djece, sport i rekreaciju.

9.2, USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE:
o obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razligitih vrsta, grupacijama Zbunastih biljaka ,

e uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe autohtonih vrsta biljaka, kao i
oblikovne materijalizacije

« upotrebljivog prostora u stilu karakteristiénom za primorsko podneblje, odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa
mediteranskim ambijentom;

e ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju sacuvati prilikom izgradnje objekta na parceli .Posjecena
stabla nadomjestiti sadnjom novih, tj. izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovaraju¢u supstituciju uklonjenog zelenila.

® obezbjediti stroge uslove zadtite zelenila (narodito tamo gdje jo$ postoje elementi Sume), koji bi podrazumijevali i obavezu cuvanja
svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do ugroZavanja postojeceg ( kroz princip restitucije).
Sve navedene radnje bi osim oéuvanja zelenila, bile i u funkgiji ouvanja stabilnosti terena.

« u dijelu dvorista uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razli€itog habitusa, vrenmena cvjetanja, razlicite
boje liséa i cvijeta. U zadnjem dijelu dvorista predvida se upotreba povrtnjaka ili voénjaka.u oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da
objekti budu djelimicno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv.
Postavljanje objekta uskladiti sa teznjom maksimalnog oéuvanja postojecin vrijednih stabala primorskog bora i maslina;

« Shodno grafitkom prilogu plana — Vegetacija - planirano stanje, R-1:1000, list broj 18., na predmetnoj lokaciji je planirano zelenilo
stanovanja okucnica oznakegE sa slede¢im preporukama iz tekstualnog dijela planske dokumentacije (tatka 11. Vegetacija; 11. 3.
Planirano stanje; Zelenilo ograni¢enog koriséenja, strana 84..):

Zelenilo okuénica — kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su procentualno najzastupljenija kategorija
zelenih povraina, potrebno je iznaéi nadin za se postoje¢e povrsine rekultividu, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u
prednjem dijelu okuénice.Moguce je koristiti Zive ograde umjesto ulice moZe se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za vocnjak i povrtnjak
(zavisno od veliine slobodne povréine oko objekta i od afiniteta stanovnika). Kempozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored
autohtonog koristiti i alohtone biljne vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila, moze malo uticati.

10, USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

10.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Planiranje | uredenje prostora diktira kurs razvijanja sistema po principu “odrzivog razvoja’, sto podrazumjeva maksimalno otuvanje
prirodnih resursa i na nivou zadovoljavajuceg kvaliteta, za sve naredne generacije. OdrZivi razvoj ne tretira problem Zivotne sredine samo
kroz emisiju Stetnih i opasnih materija i fizitko unistavanje resursa, vec i kroz sve sisteme koji seregistruju éulima vida, sluha, mirisa, ukusa,
odnosno, kroz sve indikatore stresnog i neharmoniénog stanja koji mogu uzrokovati zdravstvene probleme u ljudskom organizmu. Sredina
je “ekolodkija” ukoliko ima &to manje konflikata fizicke, hemijske, radijacijske ili prirode izazvane nekim od socioloskih elemenata (konflikti
medu susjedima i sl.), iako i prethodno navedeni oblici u krajnjoj liniji postaju sociolo&ki problem. Za Benovice je potrebno drzati se sliedeci
smiernica u planiranju prostora i izgradnii objekata: zadrzati sve vaZne ambijentalne karakteristike: visoke vegetacije, vrtove sa agrumima
(naranée, limuni, citroni, mandarine), Zive ograde (Sto manje betona i visokih &vrstih zidova medu objektima), §to vise zelenih povrsina i
starih sjenica,

- od&uvati, odnosno, rekonstruisati sve stare kamene objekte, tipiéne primorske arhitekture i ostaviti im vizure prema moru,

. sacduvati specifitnosti malog gumna sa sidrom, borova na obali, okruZenja oko sakralnih objekata “otistiti" od bilo kakvih profanih
sadrzaja u krugu od 50 metara,

- voditi ratuna o kisnim kanalima i odrzavati ih, te $to manje pretvarati u betonske staze ili parkiralista,

- preporuka je da se u &to je mogude vecoj mijeri zadrzavaju male ponte, kao, takode, bitna ambijentalna karakteristika, te da se suzbije
gradnja novih plaza od donesenog pjeska, &ljunka ili betoniranje obale,

> definisati sve zone fizicke erozije tla i obezbjediti korita potoka od rubanja obale i pronodenja erodiranog materijala,

- u planu snabdjevanja vodom oznateni su izvori i kaptaZe i svakom od njih je odredena zona primame zadtite, kao prsten pregnika 50
metara.

[10.2. PROTIVPOZARNA ZASTITA |
Projektantske smjernice za protivpozarnu zastitu
1. Valorizujuci faktori
- osiauranje dovoljnih koli¢ina vode za gasenje pozara (stabilni sistem i hidrantska mreza), spolina i unutradnja »He« mreza,
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- osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaze, ulaz u zonu kompleksa it.d.
- udaljenost izmedu objekata.

2. PoZamo razdvajanje

- zone garaze od ostalih cjelina

-zone poslovnih cjelina od stambenih sadrZaja

- specificnih objekata od ostalih cjelina.

3. Svaku zonu treba ograniiti uspostavijanjem pojedinih pozamih sektora, svi objekti-cieline moraju imati nosive zidove od tedko gorivih
materijala i negorivi pokrov na objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi raéuna o :

 nameni objekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

* poZarnom opterecenju objekta-celine,

= vatrootpornosti objekta-celine

10.3. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE |

U cilju $to potpunije zastite cjelokupnog prostora od posljedica zemljotresa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje zasnovane na
geomehanitkim i dinamitkim karakteristikama tla, te odredbama postojecih propisa za aseizmitko projektovanije.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanistizko planiranje i projektovanje
i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmi¢kih konstrukcija preporucuje se sledeée:

* Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razliGite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata.

* Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

* Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliitog tipa.

* Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

+ PreporuCuje se primjena dovolino krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* Moguca je primiena najrazliitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na
ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

* Temelie konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

+ Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

+ Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvréeno temelienje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

+ Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinagno po
konstruktivnim jedinicama.

* Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

* Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

* Prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéko ispitivanje tla.

[ 11. ENERGETSKA EFIKASNOST |
U cilju racionalnog korid¢enja energije, preporuéuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekologki odrzive gradnje i to na slededi nagin:
1. Smanjiti gubitak toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spolja$njih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekta,
koris¢enjem savremenih termoizolacionih materijala.
2. Povecali toplotne dobitke u objektu povoljnijom orjentaciom objekta i koris¢enjem sunteve energije, primjenom obnovijivih izvora
energije: biomasa, sunce, vjetar...
3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za
klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada- upravijanjem potrosnjom energije glavnih
potrosaca sa jednog centralnog mjesta.Preporutuje se projektovanje instalacija na na&in da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz
alternativnih izvora energije - solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdusnim pumpama itd., pri &emu treba voditi
rauna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruzenja. Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nadina
koris¢enja sunteve energije: za grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Koriséenje
solarnih kolektora se moZe preporuciti kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

12. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA—l

Napomena: Uslov izgradnje objekata na predmetnoj parceli je omoguéen prikliuéak na elektroenergetsku mrezu.
12.1. ELEKTROENERGETIKA

12.1.1. Postojece stanje

Kroz podrugje koje tretira plan prolaze 35 kV-ni dalekovod (Kumbor-Bijela) i 10 kV-ni dalekovod na Zeljezno-redetkastim
stubovima. Kabliranje 35kV i 10kV dalekovoda je vec uradenoiu planu je da se ovi dalekovodi potpuno demontiraju.
12.1.2. Planirano stanje

Planom je predvideno potpuno demantiranje vazdusnih vodova 35kV i 10kV dalekovoda $to je djelimiéno ve¢ i uradeno ( nisu vec van
funkcije , samo jedan dio je ostao fizitki zbog ostatka trase) .

Visokonaponska 10 kV mreza

Planom je predvideno da se prikljuéak planiranih trafostanica 10/0,4 kV izvede podzemnim kablovima kao &to je prikazano na grafickom
prilogu. Za podzemnu 10kV mrezu preporutuju se kablovi XHE 49 A-3x(1x240) mm?, 10 kV. Odnosno, kompletnu planiranu 10 kV mrezu
izvesti kablovima &iji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba nadlezne elektrodistribucije. kablove polagati u slobodnom kablovskom rovu,
dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mjestima prolaza kablova ispod sacbraéajnica, kao i na svim mjestima gdje se moze o&ekivati poveéano
mehanicko opterecenje kabla, kroz kablovsku kanalizaciju smjestenu u rovu dubine 1 m. Polaganje svih kablova izvesti prema vazeéim
tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija
voditi raéuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

12.1.3. TK mreza - planirano stanje
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Veza postojecih i planiranih telefonskih pretplatnika predvidena je iz postojece digitalne centrale “Penovié¢i “ koja radi kao istureni stepen
digitaine telefonske centrale Herceg -Novi. Telefonska centrala je vezana na postoje¢i magistralni opticki kabal. Kroz naselje je planirana
viSecijevna TK kablovska kanalizacija kroz koju su provuceni telefonski kablovi tipa TK59GM odredenog broja parica prema planiranim
potrosagima. Na svim promjenama pravca ugradeni su telefonski sahtovi u kojima se izvode potrebna grananja i spajanja putem kablovskih
spojnica. 1z IPS Denoviéi su planirana Cetiri nova kablovska pravca A(TK59GM 600 x 4 x 0,4 ), B(TK59GM 600 x 4 x 0,4 ), C(T! K59GM
600 x 4 x 0,4 ) i D(TK59GM 500 x 4 x 0,4 ) kao §to je prikazano u grafickom prilogu planiranog stanja TK mreZe. Kroz dio postojece TK
kanalizacije potrebno je provuci novi kabal veceg kapaciteta na koji se rade prikljuéci za novoplanirane objekte. Sa postojecim rezervama u
TK mrezi i planiranim kablom biée zadovoljene potrebe postojecih kao i planiranih pretplatnika. Dio postojecih kablova se zadrzava i
uklapa u novoprojektovanu mrezu. Prikljuéak novih objekata na TK mre2u izvoditi iskljuéivo prema pribavijenoj PTT saglasnosti u kojoj ¢e
biti tagno definisano mjesto i nacin prikljuka objekta.

[12.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA |
12.2.1 PLANIRANO STANJE
Oko regionalnog cjevovoda ¢ 400/600 mm ratunati na zaétitni koridor Sirine, sa svake strane, 2,50 m, u kome ne smije da bude objekata
visokogradnie, zidova, podzida ili bilo kakvih sliénih objekata. Svaka intervencija u prostoru, u rubnom dijelu uz zonu zastite mora se vrsiti
tako da cjevovod bude maksimalno obezbijeden. Zapravo, za svaku intervenciju u pojasu uz regionalni vodovod, potrebno je traZiti
saglasnost i prisustvo tehnicke sluzbe JP ,Vodovod®. Regionalni vodovod je veé pretrpio izviesne izmjene trase, po zahtjevu privatnin
investitora. U buduée to ne bi smjelo da se radi bez detaljne tehnitke pretrage duzeg, hidrauli¢ki uslovljenog, poteza cjevovoda, sa
provedenim hidrauliékim proragunom i garancijom svih parametara bezbjednosti i funkcionalnosti cjevovoda, kao i dostupnosti operativnim
jedinicama za pregled i sanacije. Treba uvijek imati na umu da je regionalni cievovo, ¢ 600 mm, objekat od prioritetne vaZnosti za sistem
snabdijevanja vodom, ali i objekat pod visokim rizikom za bezbjednost tla i objekata u okruZenju.
Kanalisanje otpadnih voda
Kanalisanje otpadnih voda naselja Denovici dio je cjelokupnog sistema za otpadne vode Herceg Novog, koji podrazumjeva jedinstven
sistem, od krajnjih naselja na zapadnim pozicijama opétine: Sutorine i Igala, do Bijele, odnosno Kamenara, kao krajnje tatke hercegnovske
opétine na istoku. Penovici se nalaze na istoénom kraku glavnog cjevovoda — kolektora kanalizacije. Kanalizaciona mreza, tzv. «istocni
krak» &ini gravitaciono potisni kolektor koji ¢e biti smjesten u trupu kolske, priobalne sacbracajnice. Na podruéju Penovi¢a planira se
izgradnja cjevovoda pre¢nika 300 i 400 mm, koji ée voditi otpadne vode dalje ka postrojenju za precis¢avanje (Nemila), a pronosice i
sakuplienje koli¢ine iz «uzvodnih» zona: Bijele i Kamenara. Na glavni, sabirni kolektor, prikljuéuju se kolektori niZeg reda, u kojima je
gravitaciono teenje, zahvaljujuéi povoljnom nagibu terena, ka moru. Kolektori se smjeétaju du sacbracajnica, ili ivicama placeva, tako da
obezbijede zajedniko kanalisanje susjednim parcelama.

13. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE: |

1.Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara sa Izvjestajem o izvrdenoj tehniCkoj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehni¢ku dokumentaciju od strane nadleznog Ministarstva (shodno
&lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prate¢im propisima).

2. Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrZi shodno ¢lanu 7.32.i33. Zakona o geolodkim istraZivanjima ("Sl. list
RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
geoloskih istra¥ivanja. Objekat mora biti izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Pri
projektovanju objekta preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -Projektni propis za
zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni objekat proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, te isti nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.

3. Obavezno se mora obezbediti pristup licima koja se otezano kreéu ili se koriste invalidskim kolicima, takode je
neophodno nivelaciju prilagoditi nesmetanom kretanju lica sa invaliditetom u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list
CG*, br. 48/13), a shodno &lanu 73. stav 4. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14).

4. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa - davaoca uslova.
Nadlezna javna preduzeca i organi duZni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa €lanom 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("S. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11_35/13, 39/13, 33/14), a koji su
sastavni dio ovih urbanistiéko-tehni¢kih uslova i koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, preciznije:
« Prijle izrade tehniZke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

« Instalacione mreze u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljutke instalacija na
infrastrukiurne  sisteme  prema  uslovima  dobijenin  od nadleznih javnih preduzeéa (hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreZa i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanistitko-tehniékih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije, dostupni su na slede¢im sajtovima:

1. www.ekip.me
Dokument: Uslovi za izgradnju_pretplatnickih _komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajednitkog antenskog
sistema objekata.

2. www.epcg.co.me
Dokument: Proced roto ji i j ibuti i stupku izdavanja gradevinske dozvole o

zahtjevu nadleZnog organa.
5. Sastavni dio konacnih urbanisticko- tehnickih uslova ce biti_ pribavijeni sacbraéajno- tehni¢ki uslovi za
projektovanje prikljuéka na drzavni put izdati od strane Direkcije za saobracaj Vlade Crne Gore u Podgorici, shodno
&lanu 16. Zakona o putevima (“Sl. list RCG”, 42/04 i “SI. list CG", 21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11 ), sa obavezom da se
rojektna dokumentacija —uredeni i izdati j icki i o isi

e terena uradi u skladu sa izdatim saobracajno- tehnickim uslovima , vaZecim propisima i
standardima koiji ¢e se dostaviti Direkciji za saobracaj ( dva primjerka) za izdavanje saobracajne saglasnosti. -

Napomena: Predmetna urbanistitka parcela UP 824 povrSine P= 1265.37 m’ se sastoji od najveceqg dijela katastarskih parcela broj
20/1 i 20/2 ( koje su iskljugivo vlasnistvo podnosioca zahtjeva BOWEN GOSS MONTENEGRO d.0.0.iz Herceg — Novog) i malog dijela
katastarske parcele broj 671/1 sve K. O. Penovi¢i u Benoviéima (koja je prema Prepisu lista nepokretnosti broj 508 u podacima iz Uprave
za nekretnine Podgorica - PJ Herceg Novi sa www.nekretnine.co.melmne/katastarski_podaci 3 aZuriranm dana 05.08.2014. godine prema

nadini kori&éania iavnu put ukupne povrdine 48.215m” u korisnistvu pravnog lica Vlade Crne Gore i viasnistvu drzave Crne Gore), te je do




Broj predmeta: 02-3-350- 1198/2014-1/4
Herceg - Novi, 03.03.201 5.godine

izdavanja gradevinske dozvole za rekonstrukciju predmetnih stambenih objekata potrebno kao prethodno pitanje regulisati
imovinsko pravne odnose na UP 824,

[14. OSTALI USLOVI: |
1. Investitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehniky dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10
primjeraka (tri u papirnoj formi | sedam u zasticenoj digitalnoj formi).

3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enja ove vrste objekata, ,
Pravilniku o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnigke dokumentacije (“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.
4. Tehnicka dokumentacija podlijeze reviziji shodno &lanu 86., 87., 88., ,89. 1 90. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizijie
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14).

[ 15. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO ~ TEHNICKIH USLOVA |

15.1. Skica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak), R-1:200, za katastarske parcele broj
20/1 i 20/2 sve K. O. Penovi¢i u Penovicima koju je izradio dip. Ing. Stanisi¢ Predrag, sudski vjestak geodetske
struke, dana 07.11.2014. godine i zadata pozicija poprecnog profila —-PROFIL 1 na kojem je izratunat i upisan nagib
terena - prilozena uz zahtjev u formi originala).

15.2. Fotokopije izvoda iz grafitkih priloga vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljnl urbanistiékl plan “Benovici” (»Sl. liste, Op. prop. broj 11/13):

1.Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000, list broj 1.

2. Plan fiziekih struktura, R-1:1000, list broj 4.b,

3. Generalno rjesenje, R-1 11000, list broj 5.

4. Planirana namjena povrsina, R-1:1000, list broj 6.

5. Parcelacija i preparcelacija, R-1:1000, list broj 7.

6. Koordinate graniénih tadaka i gradevinske linije za UP 824 - tekstualni dio plana .

7. Saobracaj - Plan regulacije, R-1 :1000, list broj 8.

8. Saobraéaj - Plan nivelacije i karakteristi¢ni profili saobracajnica , R-1:1000, list broj 9.

9. Telekomunikaciona mreza - postojece i planirano stanje, R-1:1000, list broj 14,

10.Elektroenergetska mreZa-postojece | planirano stanje, R-1:1000, list broj 12.

11.. Vodovod, kanalizacija i ki§na kanalizacija- planirano stanje, R-1:1000, list broj 16.

12. Vegetacija- planirano stanje, R-1:1000, list broj 18.

13. ProtivpoZarna zastita R-1 11000, list broj 19.

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju stambenih objekata kat. evidentirnih broj 2 .i 3. odobrene
spratnosti za oba P + 1 (prizemlje + sprat ) koji predstavlijaju jedinstvenu gradevinsku cijelinu i
nadogradnja istih u okviru postojecih horizontalnih gabarita do ukupne spratnosti S+ P + 2 (suteren +
prizemlje + sprat | + sprat Il ) u planom zadatoj zoni namjene stanovanja srednjih gustina - mjeSovito

najveceg dijela katastarskih parcela broj 20/1i20/2 i malog dijela katastarske parcele broj 671/1 sve K.
O. Penoviéi u Penoviéima (Herceg - Novi), izdat od strane D.0.0. “Vodovod i kanalizaciia” Herceg — Novi
dana 03.03.2015.godine pod brojem 02-3201/14 (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u
predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-1189/2014 od 19.11.201 4.godine).

15.4..Saobraéajno- tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije za propisivanje tehni¢kih uslova za
prikljuéenje na javni put za potrebe rekonstrukcije stambenih objekata kat. evidentirnih broj 2 . i 3. na
urbanistickoj parceli UP 824 povrsine P= 1265.37 m? koja se sastoji od najveéeg dijela katastarskih parcela broj
20M1i20/2i malog dijela katastarske parcele broj 671/1 sve K. O. Benoviéi u Benovicima (Herceg - Novi), izdati
od strane Direkcije za saobracaj Ministarstva saobracaja i pomorstva Viade Crne Gore u Podgorici pod brojem
03-44/2 od 16.01.201 5.godine (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-
3-350-1198/2014 od 19.11.2014. godine).

15.5. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i
zajedni¢kog antenskog sistema objekata.

15.6. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivnog sistema-u_postupku izdavanja
gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa. EF fe NN
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