CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-1253/2014 - 1/4

Herceg-Novi, 25.02.2015.godine

Postupajuéi po zahtievu Shershneva Svetlana Anatoljevna, Romanova br.39, Novosibirska, Ruska
Federacija po punomo¢ju Kesse Natalije Vladimirovne, Njego$eva broj 95., Herceg — Novi, a na osnovu ¢lana
62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14) te uvida u Prostorni plan Opstine Herceg - Novi za period do 2020. godine - PPOHN (»Sl. list
RCG, op. prop. broj 7/09), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju komunaine djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju porodiénog stambenog objekta (stanovanje niskih
gustina) u zoni ruralnog podruéja sa pripadajuéim poljoprivrednim povrsinama ukupne dozvoljene
spratnosti do dvije nadzemne etaze na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj
5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama (Herceg — Novi).

1. OSNOVA ZA IZDAVANIE URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA NA LOKACIJI KOJU ODREDUJE URBANISTICKA PARCELA
KOJA SE SASTOJI OD KATASTARSKE PARCELE BROJ 5550/1 K. O. SUTORINA NA ZVINJAMA (HERCEG - NOVI).

1.1, Shodno tekstualnom dijelu vaZeée planske dokumentacije - Prostornom planu Opétine Herceg - Novi za period do 2020.
godine - PPOHN (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 7/09), tatka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih planova,
izradu tehnizke dokumentacije i za izdavanje riedenja o lokaciji prema Prostornom planu Opétine, 3.1.2. Urbanisti¢ka parcela i
okuénica, strane 187. i 188., jasno je precizirano da se urbanistickom parcelom smatra zemljiste, koje po povrdini i obliku
odgovara uslovima ovog Plan utvrdenim za izgradnju, a ima:
a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjeSacke ulice i stepenista.
b) Omoguéen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu.
¢) Omogucen prikljuéak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno rieSenja snadbjevanja vodom na higijenski nain prema lokalnim
prilikama.
d) Omoguéen prikljuZak na javnu mrezu za odvodenja otpadnih voda, izuzetno ako ne postoji mogucnost prikljucka:
1) za objekte veliéine do 10 Ekvivalent Stanovnika, predvidjeti izgradnju propisne, vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne
jame sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preis¢avanje i ispustanje otpadnih
voda.
2) za objekte velidine veée od 10 Ekvivalent Stanovnika, otpadne vode potrebno je tretirati na lignom, adekvatnom uredaju
za preéiéavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim mogucnostima
recipijenta (tlo putem upojnih bunara, vodotok ili priobalno more putem lignog podmorskog ispusta.).
Van zahvata planova nizeg reda i tamo gdje nema obaveze izrade planova, urbanisticka parcelacija se radi na osnovu
postojece parcelacije zemlji§ta, odnosno uz maksimalno postovanje postojeéih kat. parcela a sa ciliem obezbjedenja §to boljih
preduslova za ve¢u sprovodljivost plana. To znaci da su postojece katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko se:
Urbanisticke parcele se precizno definidu planovima nizeg reda. Van zahvata planova nizeg reda i tamo gdje nema obaveze
izrade tih planova, urbanisticka parcelacija se radi na osnovu postojece parcelacije zemljista, odnosno uz maksimalno
postovanje postojecih katastarskih parcela a sa ciljem obezbjedenja $to boljih preduslova za veéu provodijivost plana. To znadi
da su postojece katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko se:

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim
povr§inama

- ukoliko se radi o parcelama na kojima su ve¢ izgradeni objekti i imaju obezbjeden kolski ili makar pjesacki pristup.

1.2. Na predmetnoj lokaciji koju odreduje urbanisticka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj
5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama (Herceg — Novi) u okviru zone ruralnog podrugja sa pripadajuéim
poljoprivrednim povrSinama (prema grafitkom prilogu vazece planske dokumentacije-Namjena prostora-ukupni kapacitet prostora
sa razvojnim smjernicama do 2020. godine, R-1: 50 000, list br. 4.) moguca je izgradnja porodiénog stambenog objekta
(stanovanje niskih gustina) ukupne dozvoljene spratnosti do dvije nadzemne etaZe ukoliko za isti postoji
obezbjeden prilaz sa javne sacbracajnice, prikljutak na elektroenergetsku mrezu i komunalne objekte (prema clanu
8. Odluke o donosenju Prostornog plana Opétine Herceg - Novi za period do 2020.godine- Sprovodenije i realizacija plana (»S. list RCG«, op.
prop. broj 7/09)).

1.3. Za katastarsku parcelu broj 5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama (Herceg — Novi) obezbjeden je sa
sjeverozapadne strane lokacije direktan prilaz sa katastarske parcele broj 5552 K. O. Sutorina na Zvinjama
(prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg -Novi sa www. nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3
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azuriranim dana 05.08.2014.godine - Prepis lista nepokretnosti broj 172 navedena nepokretnost je prema naginu koriséenja
nekategorisani put ukupne povrine 350 m? u korisnistvu Organa uprave — SO Herceg — Novi), koji je postojeci prilazni put
i Cija graniéna linja utvrduje regulacionu liniju R.L.. preciznije regulaciju R.L. - G.L. = 5,00m jasno oznadenu na
skici plana lokacije ovih urbanisti¢ko-tehnikih uslova., te koji se jugozapadno nadovezuje na postojedi put kat.
oznacen kao katastarska parcela broj 5984 K. O. Sutorina na Zvinjama koji je takode prema gore navedenom
Prepisu lista nepokretnosti broj 172 prema naginu koriscenja nekategorisani put ukupne povréine 20874m? kao i
postojeci put sjeveroistotno oznaéen kao kat. parcela broj 5986/1 K. O. Sutorina na Zvinjama koji je prema naginu
koris¢enja nekategorisani put &ijim planiranim prosirenjem shodno grafitkom prilogu plana: Putna i ulicna
mreZa,R-1:50000, list 5, je predvidena trasa lokalnog puta.

NAPOMENA:

Prema €lanu 49, Odluke o opstinskim i nekategorisanim__putevima ("Sl. list CG", _ 07/09 | 35/09) propisano__je da: "Pored
nekategorisanih i op3tinskih _puteva (lokalni putevi - javni put) se ne mogu graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji i
graditi drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene,
poslovne pomocne i slitne zgrade, kopati rezervoari, septitke jame i sli¢no, niti podizati elektriéni dalekovodi, iznosi pored lokalnih puteva
10,00m, a pored nekategorisanih 5,00m racunajuciod spoljne ivice putnog pojasa.

Predmetna lokacija zadovoljava prethodno naveden uslov za obezbjeden prilaz istoj, te zadovoljava planom
predvidene uslove u pogledu veli¢ine i oblika parcele (minimalna povriina urbanistitke parcele iznosi za slobodnostojece
objekte 300,00m? -prema tekstualnom dijelu vazece planske dokumentacije- tacka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih
planova, izradu tehni¢ke dokumentacije i za izdavanje rjesam’a 0 lokaciji prema Prostornom planu; 3.1.7. Urbanisticka parcela u gradevinskom

1.4. Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/ 14) definisano je da "urbanisticka parcela Jje dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vige
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom”. Kako
je €lanom 60. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list CG", broj broj 51/08, 40/10, 34/11,
4011, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da "lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele" .

1.5. Sa prethodno pribavljenim projektantsko-vodoprivrednim i kanalizacionim uslovima za predmetnu lokaciju od

strane JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi, pribavljenim vodnim uslovima od strane nadleznog organa

lokalne uprave - Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg — Novi,

ste¢i Ce se uslovi za izdavanje konacnih urbanistitko-tehnickih uslova za izgradnju predmetnog poradiénog

;tambenog objekta na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 5550/1 K. O. Sutorina na
vinjama.

NAPOMENA: Navedeni prethodni projektantski uslovi su sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova.

| 2. PRIRODNI USLOVI: ]

KATEGORIJA Il - VEZANE KARBONATNE | GLINOVITE STIJENE | POLUVEZANE GLINOVITE NASLAGE (graficki prilozi plana- Prirodni
uslovi; seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, karta 3a i Pogodnost terena za urbanizaciju, karta 3b, R-1:50000 , list 3 i Hidrogeologka
karta, karta 2a i InZinjersko geoloska karta, karta 2b, R-1:50000, list 2

2.1. SEIZMICKI RIZIK | SEIZMICKA NESTABILNOST
- seizmicki stabilna zona.

2.2. POGODNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

- nagib terena: od 10 do 20 stepeni za vezane stijene, 0 do 10 stepeni za poluvezane stijene (morfometrijski za
zonu prema planskoj dokumentaciji, a konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena je u praveu sjeveroistok-
jugozapad i iznosi na sredisnjem dijelu predmetne lokacije okvirno 11.35 °)

- dubina do vode: od 1,50m do 4,00m i vise od 4,00m

- nadmorska visina: na predmetnoj lokaciji prema prilozenoj situaciji terena, R-1:250 od 245,67m do 255,51m

(geodetski snimak za katastarsku parcelu broj 5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama od 05.12.2014. godine koju je izradilo "GEOMAP " d.o0.0. iz
Herceg - Novog)

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inzinjerskih
radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan

- nosivost terena: od 12 do 20N/cm? i 20 N/cm?- vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &iem
sastavu preovladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka. Geologki, to su kvartarne tvorevine,
konsolidovan sipar, kreénjagke brece, konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga.

- zona otekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika (EQA=0,17q za period od 50 godina), te planirani
objekti moraju biti niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
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2.3, INZINJERSKO -GEOLOSKE | HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

- hidrogeologke funkcije-hidrogeoloski kompleks; starost - tercjar; zona 8- tanko slojeviti do slojeviti laporci,
pesgari, konglomerati, brece i druge stijenske mase flignog i fliskovitog kompleksa.Praktitno vodonepropusne
stenske mase.

- stijenske mase su vezane (&vrste) stijene .

2.4. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:
-ljetnje temperature: 30 stepeni C;
-temperatura: srednja godisnjal16 stepeni C

min. srednja mjesec¢na 8-9 stepeni C;

max. srednja mjese¢na 24-25 stepeni C, podruje koje 105 dana prosje¢no godisnje ima
temperaturu preko 25 stepeni C i 33 dana temperaturu preko 30 stepeni C, dok samo 3,3 dana prosjetno
godi&nje, temperatura pada ispod 0 stepeni C;
-trajanje osuncanosti: oko 2430 sati u prosjeku godidnje ili 6,6 sati na dan (mjesec juli ima najvisi prosjek sa
11,5 &asova na dan, decembar i januar najmanji sa 3,1 ¢asova na dan, $to predstavlja izuzetno vaznu
fenologku i klimatologku pojavu koja utite na vegetaciju, posebno sazrijevanje i kvalitet mediteranskih kultura);
-godignja suma ljetnjih dana iznosi: 104,7, a tropskih 32,9 ( vise od 30 dana u godini je tropskih sa
temperaturom ve¢om od 30 stepeni C),
-broj dana sa mrazom: neznatan, 3,3 dana godiénje;
koligina padavina - srednja godisnja kali¢ina vodenog taloga 1990 mm (broj dana sa padavinama veéim od
1mm iznosi 128 godiénje,maksimum je u novembru,a minimum u julu);
-intenzitet i uestalost vjetrova: pojava velikog procenta tisina 41%, a tokom sezone krece se od 35% zimi do
47% ljeti. Najugestaliji godisnii smjerovi su E-SE - dati su ruzom vjetrova u skici lokacije.
-sjeveroistoni vjetar (NE) je najjadi vjetar, sa utestaloscu prosjecno 6%. Jugo (SE) je najdominantniji sa 14%
ugestalosti i jaginom od 1,8 do 2,9 bofora. Bura duva u zimskom periodu,a ostali vjetrovi su sjeverozapadni i
maestral koji duva iz pravca zapad-jugozapad.

3. OP&TI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU - ( PRILOZENA
DOKUMENTACHA) :

» Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije zavedenog
pod brojem 02-3-350-1253/2014 od 11.12.2014.godine, a prema preciziranoj formulaciji za izgradnju objekta
prilozeni su slededi relevantni za odlugivanje po zahtjevu spisi predmeta:

1. Prepis lista nepokretnosti broj 2080 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem 109-
056-2354/2014 od 10.12.2014.godine kojim se potvrduje da je katastarska parcela broj 56550/1 K. O. Sutorina na
Zvinjama ukupne povrsine nepokretnosti od 1505,00 m? iskljugivo vlasnistvo Shershneva Svetlane Anatoljevne iz
Novosibirska (prilozenog u formi originala).

2. Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama, R-1:2500 od
24.12.2014.godine koju je izradila Uprava za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi (prilozena u formi originala).

3. Geodetski snimak (situacija terena) za katastarsku parcelu broj 55501 K. O. Sutorina na Zvinjama, R-1:250, od
05.12.2014.godine koju je izradilo "GEOMAP" d.0.0. iz Herceg - Novog  (prilozenog u formi originala analogno).

% USLOVI ZA PREDMETNI OBJEKAT PREMA TEKSTUALNOM DIELU | GRAFICKIM PRILOZIMA PLANSKE DOKUMENTACIJE
(SADRZAJI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU):

% Na formiranoj urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 5550/ K. O. Sutorina na Zvinjama
planirana je izgradnja objekta u zoni ruralnog podruéja sa pripadajuéim poljoprivrednim povrdinama (prema grafickom
prilogu vazece planske dokumentacije - Namjena prostora - ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.
godine, R-1:50000, list br. 4.). Naziv “ruralno” odnosi se prije svega na arhitektonsko- urbanstizke karakteristike ambijenta.

% U skladu sa grafickim prilozima i tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju (poglavije C:
Smijernice i mjere za realizaciju Prostomog plana Opétine Herceg - Novi; tacka 3.0dredbe, pravila i normativi za izradu
urbanisti¢kih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjeéenja o lokaciji prema Prostornom planu Opétine)
ispostovati jasno precizirane urbanistitke smjernice za vazecu zonu, a u okviru zadate zone u kojoj je moguca izgradnja
objekta precizirana skicom plana lokacije pri &emu moraju biti ispoStovani osnovni urbanisticki parametri i to:

1. Minimalna povr§ina urbanistitke parcele za slobodnostojeée objekte iznosi 300,00 m?.

2.Na jednoj urbanisti¢koj parceli po pravilu se moZe graditi: jedan osnovni objekat, te pomocéni i ekonomski objekat, koji
ine stambenu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom.

3. Gradevinska parcela se u vaZecoj zoni mo¥e formirati samo ako ima obezbjeden prilaz_sa javnog puta (postojeceq ili
planiranog) sa kolovozom, tj. ako se granici sa R.L_.ima direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu priklju€ak na javnu
vodovodnu mrezu, kao i prikljuéak na javnu mrezu za odvodenie otpadnih voda (komunalni objekti).

.1, USLOVI ZA IZGRADNJU PREDMETNOG PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA : |

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova precizirana je ZONA u
kojoj je moguce izgraditi porodiéni stambeni objekat koja je utvrdena zadatim minimalnim dozvoljenim
udaljenostima planiranog objekta od granica susjednih kat. parcela i zadatih gradevinskih linijja,au
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unutar kojih je neophodno ispostovati sve zadate urbanisticke parametre za izgradnju objekta utvrdenih
ovim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima broj 02-3-350-1253/2014 -1/4 od 25.02.2015.godine.

1. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru&ja minimalna udaljenost osnovnog objekta od boénih
granica urbanisti¢ke parcele je 3,00m.

2. Namjena osnovnog objekta u predmetnoj zoni: porodiéni stambeni objekat.

3. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta spratnosti
manje od maksimalne dozvoljene): dvije nadzemne etaze ito P + 1 (prizemlje + sprat) ili P + Pk (prizemlje +
potkrovlje), sa moguénogéu formiranja podzemne etaze - suterena ifili podruma, u skladu sa uslovima nagiba
terena.
Napomena: U nadzemne etaZe se raéunaju rizemlje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaze suteren i podrum.
U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili vide etaza, suteren moze imati samo jednu etazu, prizemlje takode moze imati
samo jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema urbanistickim i tehnickim uslovima
Definicije podzemnih i nadzemnih etaa primjenjivih u predmetnom slu€aju: Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namjena podruma moze biti isklju@ivo
araZiranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne rostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,40m.
Povrsine podrumskih etaza koje bi sluzile za garaZiranje ne ulaze u obradun koeficijenta izgradenosti.Ukoliko se podrum
koristi kao garazni prostor moguce sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva
jedno podrumsko proelie sa najve¢om dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,00m.Nagib rampe mora bitj prema
uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Dozvoljene su otkrivene rampe poduznog
nagiba max. 12% (Sirina prave rampe po voznoj traci je 2,75m, a &irina prolaza je 5,50m). Suteren (S) je dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnati teren uz procelje
objekta, odnosno da je jednim svojim proeljem iznad terena Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom).Namjena suterena moze biti za araziranje i za druge
namjene. Objekat moZe imati samo jedan suteren.Povr§ina suterenske eta?e ne ulazi u obraun koeficiienta zauzetosti
izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije.Nije dozvoljena prenamjena
garaZa u suterenu u druge namjene.Prizemlje ( P ) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom ad okolnog uredenog
terena. Kota poda prizemlja se prilagodava namjeni i konfiguraciji terena. Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa
nadzitkom u ravni progelja najveée srednje visine 150cm.Ukoliko je srednja visina nadzitka ve¢a od 150cm potkrovije ne
moZe imati oznaku Pk veé¢ oznaku sprata i ulazi u obra&un koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP. Visina nadzitka
potkrovlja mjeri se od gomje kote poda potkrovija do donje kote horizontalnog vijenca protelja. Srednja visina nadzitka
potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nadzidaka precelja ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova) nad
osnovnim gabaritom (etaza ispod potkrovija). Potkrovlje ulazi u obragun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP.

4. Namjena objekta po nadzemnim etazama:
* Prva nadzemna etaza - P (prizemlje): stanovanje (sa ili bez pomocnih prostorija)
¢ Druga nadzemna etaza - 1 ili Pk ( sprat ili potkrovlje ) : stanovanje

5. Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti Je 0,8 (koli€nik gradevinske bruto povrsine objekta i povrsine
parcele). Shodno zakonskoj definiciji porodi¢ne stambene zgrade, maksimalna dozvoljena gradevinska bruto
povrsina objekta je 500,00m? i sa najviSe 4 zasebne stambene jedinice (u skladu sa odredbama &lana 9.
stav 1. alineja 22. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111, 35/13, 39/13, 33/14) kojim je propisano znadenje izraza porodiéne stambene zgrade).

6. Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 0,4 (koliénik_izgradene povrsine na urbanistickoj parceli i

ukupne povrsine iste).

7. Maksimalan broj stambenih jedinca: 4 ( Eetiri).

8. Najveca dozvoliena visina procelja objekta koja se mijeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca pro&elja iznosi:

a) Za objekte spratnosti P do 4,00m;

b) Za objekte spratnosti P + Pk do 5,50m;

C) Za objekte spratnostiP + 1  do 8,00m;
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visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima(+1...itd). Razliita pozicija
ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu
visinu iskazanu u metrima.Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguciti vecu visinu nadzitka stambenog
potkrovija od 1,50m, jer time etaZa potkrovija postaje puni sprat uprkos po#tovanju visine od horizontalnog vijenca ( sve
prema tagki 3.1.14. tekstualnog dijela Prostornog plana Opstine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("Sl. list CG, op.
prop. broj 7/09)).

9. Dozvolieni maksimalni nadzidak za potkrovlje: 1,50 m. Napomena: Potkrovni dio objekta se smatra
stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi za stanovanje, a nadzidak na ploci
prethodne etaZe ne prelazi 1,50m.

10. Krov objekta: kosi krov, dvovodan ili sloZzen nagiba 21 do 26 stepeni, krovni pokriva¢ primjeren podneblju.
Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog
nagiba. Krovna ravan te¢e u kontinuitetu od sliemena do vijenca (sem u sluéaju formuranja belvedera gdje se moZe odstupiti
samo u &irini krovnih nadozidanih prozora u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrSiti ili na
sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz "belvederi" jednovodnih,dvovodnih i
trovodnih, bez upotrebe lu&nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih
krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

11. Istureni dijelovi objekta kao $to su errker, terase i balkoni ne mogu da prelaze gradevinsku liniju.
12. Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 3,00m.

13. Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na javni put: direktno na postojeé¢i prilazni, po nacinu koriscenja
nekategorisani put sa sjevozapadne strane predmetne lokacije, katastarski oznaéenim kao katastarska parcela
broj 55652 K. O. Sutorin na Zvinjama, sa detaljnim obrazloZzenjem prilaza i pozicije puteva u tacki 1.3. ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova- precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

14. Udaljenost gradevinske od regulacione linije:

R.L. - G.L. = 5,00m, utvrdena kao minimalna planirana udaljenost gradevinske linije (koja odreduje grani¢nu
liniju dijela zone moguce izgradnje objekta) od regulacione linije kao linijle koja predstavija najblizu javnu
povrsinu koja dijeli istu od povrdina namjenjenih za druge namjene, konkretno u predmetnom slugaju prilazni
put predmetnoj lokaciji, koju odreduje udaljenost graniéne linije trase postojeceg nekategorisanog puta
sjeverozapadno - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

Napomena: Tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacije ( tatka 3.2. Uslovi za izgradnju, uredenje, koriS¢enje i zaslita prostora
objekata saobracaja, 3.2.1. Uslovi za objekte drumskog saobraéaja, strana 200.) utvrdeno je da je Sirina zastitnog pojasa javnog puta
iznosi: pored magistralnog puta 25m, pored regionalnog put 15m, a pored opétinskog puta 10,00m, a sto odgovara navodima ¢lana 49.
Odluke o opdtinskim i nekategorisanim putevima ("SI list CG", 07/09 i 35/08), kojim je propisano da: "Pored nekategorisanih i
opatinskih puteva (lokalni putevi - javni put) se ne mogu graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji i graditi
drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene,
poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati rezervoari, septitke jame i sli¢no, niti podizati elektriéni dalekovodi, iznosi pored
lokalnih puteva 10,00m, ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa, a pored nekategorisanih 5,00m ragunajuci od spoljne ivice
putnog pojasa.

Shodno &lanovima 2. | 3. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ('Sl. list RCG, op. prop. broj 7/09) date su definicije puta,
preciznije:

1.0pétinski putevi su: lokalni putevi i ulice u naseljima.Lokalni put je javni put koji povezuje sela i naselja na teritoriji lokalne zajednice ili koji
se nadovezuje na odgovaraju¢e puteve susjedne lokalne zajednice, a od znataja je za lokalni saobracaj na teritoriji te lokalne
zajednice.Lokalni putevi su i pristupni putevi koji povezuju pristaniste, turistitka mjesta, kulturne i istorijske spomenike i sliéne objekle sa
drugim javnim putevima.

2.Nekategorisani put je povrsina koj se koristi za saobracaj po bilo kom osnovu i koji je dostupan vecem broju korisnika (seoski, poljski i
Sumski putevi, putevi na nasipima za odbranu od poplava, parkiralista i sli€no).

Definicije gradevinske i regulacione linije: Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi i to je linija
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki. Gradevinska linija prema regulacionoj linija je
obavezujuéa i na nju se postavlja fasada objekta, a regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povrdinu od privatne i od
povrsina namjenjenih za druge namjene (prema clanu 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08,40/10). Na gradevinskoj liniji_nije dozvolieno formiranje konzolnih_isputa kao isturenih_dijelova objekta (balkona,
terasa. errkera. stepenica ...) kao ni van granica zadate zone dozvoljene izgradnje objekta prema skici _plana lokacije sa
utvrdenom minimalnom udalieno8éu od 3,00m za osnovni objekat od granica parcele (utvrdenim minimalnim udaljenostima
od granica parcele).

[[4.2.USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA |
Kolski i pjedacki prilaz predmetnoj lokaciji omogucen je shodno navodima tatke 4.1.13. ovih u.t.u. koji se
odnose na mjesto i nadin priklju¢enja objekta na javni put.
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Parkiranje vozila obezbjediti isklju¢ivo unutar predmetne urbanisti¢ke parcele, u pomoénom objektu- garazi i po
potrebi na parceli (otvoreno- povrsinsko parkiranje).Utvrdena veli€ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x
5,00m, te potreban broj parking mjesta iznosi 1,4 PM/stan). Parkiranje se moze ostvariti i u suterenskoj ili
podrumskoj etaZi objekta, kao podzemnim etazama.

Polozaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistic¢kih parametara.

Napomena: Polozaj objekata na parceli je odreden gradevinskim linijjama i udaljenjem ostalih fasada od ivica
parcele- koja ne moze biti manja od 3,00m za stambeni objekat (osnovni objekat) i 1,50m za pomocni objekat .

5. USLOVI ZA 1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA |

5.a. MATERIJAL KONSTRUKCIJE: |

= Temelji ; armiranobetonski, definisani stati¢kim proracunom.

= |zgled i kvalitet predmetne izgradnje onosno sveukupno arhitektonsko rje$enje objekta kao jedinstvene
gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije.

= Zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim normama za
konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju prora¢un na | klimatsku zonu).

= Stubovi armirno betonski ili ¢eliéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom.

= Meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata.

5.b. OBLIKOVANJE OBJEKTA | MATERIJALI OBRADE: |

¢ spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni
kamenim plogama, zidani kamenom - tradicionalni pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti za&titu
propisanu za prvu klimatsku zonu)

e kamenom zidana proéelja , kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

= oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;

« spoljna stolarija: drvena, grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

= spoljni otvori treba da su oivi¢eni kamenim $embranama (obavezno kod zidova od kamena), a preporuéuju se
proporcije otvora u duhu arhitekture starih primorskih ku¢a (h= 1,0 (1,1)m $irine, 1,0-1,3 (1,6) m visine);

e balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma,puna ili djelimiéno zidana (bez kori§¢enja ogradnih
"baroknih” stubi¢a - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehni¢kim propisima);

« izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije - po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture;

» upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni
krova.Preporuéuje se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logi€no i skladno prilagodavanije tih detalja -
dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora i sl.;

» uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do
1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i dimenzija procelja;

 krovni pokriva¢: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploce;

¢ ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni pro€eljnih zidova objekta. Preporucuje se
izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rjeenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0,20m;

¢ oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

 uslovljava se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja -
dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

[6. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE]

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji.

e Osnovni objekat se po pravilu na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici, a pomaéni i ekonomski objekti
se postavljaju u pozadini.

+« Dozvoliena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno
oblaganje vidljivih potpornih zidova kamenom. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju da se
izvedu tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih
parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojeéim okolnim prilikama.Kod
izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim
kamenom u maniru suvomede;

e Dozvoliena poplo¢ana povrSina na slobodnom dijelu urbanistitke parcele 30% poplo¢ano kamenim
plo¢ama (ili odgovarajutom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton
ploce);
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« Urbanistitka parcela mora biti uredena tako da najmanje 70% njene slobodne povrsine bude uredeno ko
zelena povrsina (u ovu povr$inu se ne uradunavaju povrsine za mirujuci saobracaj- parking povrsine i pristupne
staze). Prilikom izrade projektne dokumentacije utvrditi bonitet postojeceg zelenog fonda i novim
projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

« preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

« odvod povréinskih voda u kolektor kisne kanalizacije,

» ograda max. visine prema javnoj povrsini (regulaciongj liniji) 1,50 m materijal — ogradivanje kamenim zidom |
gelitnom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a ¢elitna ograda od 90-
110cm, moguéa Ziva ograda (ograde od punog zelenila) i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti unutar kat.
parcela, takode kameni ili malterisani ogradnji zidovi mogu biti visine do 1,80m prema bo¢nim susjedima.Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zicane ograde, pune zidne ograde,
ograde od neobradenog drveta, zabranjene su ograde sa metainim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje
ugroZavaju bezbjednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline;

« vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutradnjosti parcele;

e rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrinih povr$ina treba izvesti paZljivo ocabranim
niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora;

« ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbjediti parkiranje vozila za sve stambene
jedinice na urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna konstrukcija na
parking prostorima: behaton plo¢e d=6cm, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz uslov da 70% objektom
nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili povrSine za igru djece, sport i rekreaciju.

[ 6.1: USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACLE: |

« obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razli¢itih vrsta, grupacijama Zbunastih biljaka ;

« uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe
autohtonih vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije upotrebljivog prostora u stilu karakteristiénom za
primorsko podneblje, odnosno  primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa mediteranskim
ambijentom;

« ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju saguvati prilikom izgradnje
objekta na parceli .Posje¢ena stabla nadomjestiti sadnjom novih, fj. izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i
odgovarajucu supstituciju uklonjenog zelenila.

e obezbjediti stroge uslove zastite zelenila (naroito tamo gdje jo5 postoje elementi Sume), koji bi
podrazumjevali i obavezu Euvanja svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila,
ukoliko dode do ugrozavanja postojec¢eg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim oguvanja
zelenila, bile i u funkciji o€uvanja stabilnosti terena.

« u dijelu dvorita uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razli€itog habitusa,
vrenmena cvjetanja, razli¢ite boje lis¢a i cvijeta. U zadnjem dijelu dvorista predvida se upotreba povrtnjaka ili
vocnjaka.

« U oblikovnom smislu ozelenjavanje vriti tako da objekti budu djelimigno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da
korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na zaliv. Postavljanje objekta uskladiti sa teZnjom
maksimalnog oguvanja postejecih vrijednih stabala primorskog bora i maslina.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta | kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih naela organizacije i
oblikovanja prostora, tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora
Zastita prirodnih vrijednosti:

Projektnim rjesenjem sprijeéiti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, {j. teZiti ka zadrzavanju autentiénih oblika
pejzaza, te posebno voditi ratuna o oCuvanju prirodnoih terasa i kaskada koje predstavijaju karakteristi¢éne
pejzazne vrijednosti ovog prostora.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

1. Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("S. list RCG", broj 80/05) tehnickom dokumentacijom
predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine ukoliko se utvrdi da izgradnja objekta utice na Zivotnu
sredinu, mjere zadtite Zivotne sredine predvidjeti posebnim elaboratom). Uticaji na Zivotnu sredinu se mogu
posmatrati kroz uticaje prirodnih (geolodka erozija tla, pluvijalina erozija, fluvijalna erozija i seizmiénost tla) i
antropogenih ¢&inilaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje
autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka, prasina,
vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smec¢a otpadnih voda i sl.).Planiraju se mjere
zaétitne sredine i za sledece prirodne resurse:

Voda: mjere zadtite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno
riesenje fekalne kanalizacione mreze (bez septickih jama).
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Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zato $to zelenilo akumulira $tetne materije,
produkte saobracaja, te se preporu¢uje sadnja niZzeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobracajnice

Mjere zastite od elementarnih nepogoda:

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumjevaju preventivne mjere kojima se sprec¢ava ili ublaZava
dejstvo elemntarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéesée izrazene kao Stete od:
zemljotresa, pozara, poplava, klizidta i jakih vjetrova. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o za$titi od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ( "Sl. list CG", broj 8/93) .

Ostale mjere koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom:

1. Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastite od poZara sa lzvjestajem o izvréenoj tehni¢koj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehni¢ku dokumentaciju od strane nadleZnog Ministarstva (shodno
¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i pratecim propisima), sem za
porodiéne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane
Ministarstva.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi shodno &lanu 7. 32. i 33. Zakona o geolo$kim istrazivanjima ("SI. list
RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima geolo$kih istrazivanja, a ukoliko se planira izgradnja podrumske etaze kao podzemne. Prilikom
izgradnje objekta a u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to ukaZe potreba.Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrugjima. Pri projektovanju objekta preporucuje se korisé¢enje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8-Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni objekat proracunom
stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, te
isti ne¢e ugroziti susjedne objektie, saobracajnice i instalacije.

| B.ENERGETSKA EFIKASNOST |

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporucuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrzive
gradnje i to na sledeci nacin:

1Smanjiti gubitak toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta, koris¢enjem savremenih termoizolacionih materijala.

2 Povecati toplotne dobitke u objektu povoljnjom orjentaciom objekta i koriséenjem sun&eve energije,
primjenom obnovljivih izvora energije: biomasa, sunce, vjetar...

3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unapredenje uredaja za klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada- upravljanjem potro&njom energije glavnih potrosaéa sa jednog centralnog mjesta.

Preporucuje se projektovanje instalacija na nac¢in da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz alternativnih
izvora energije - solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdusnim pumpama itd., pri ¢emu
treba voditi ratuna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike okruzenja.

Na ovom podrugju postoje mogucénosti za oba nacina koris¢enja sunceve energije: za grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Korigéenje solarnin kolektora se
moze preporuciti kao mogucnost odredene ustede u potrodnji elektritne energije, pri ¢emu se mora povesti
racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije
pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

[9. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA |
Napomena: Uslov_izgradnje objekata na predmetnoj parceli je omoguéen prikljuéak na elektroenergetsku
mrezu.
Nadlezna javna preduzeéa i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa élanom
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i 40/11), a
koji su sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova i koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, preciznije:
. Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za
izdavanje projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.
. Instalacione mreze u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeéa (hidrotehnickih
instalacija, elektroenergetska mreza i PTT mreza).
Shodno ¢&lanu 115. stav 29. Zakona o vodama ( "Sl. list RCG", broj 27/07) ukoliko se predmetnom izgradnjom objekti ne
vezuju za javni kolektor, odnosno ne postoje uslovi za prikljuéenje na gradsku vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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(nema izgradene gradske vodovodne i kanalizacione mreZe) ve¢ se za iste planira septicka jama, tehnicka dokumentcije
treba _da sadrZi vodne uslove koje izdaje nadlezni organ lokalne samouprave - Sekretarijat za stambeno- komunalne
poslove i zadtitu Zivotne sredine Opétine Herceg - Novi. Clanom 3. tagka 2. Odluke o pomoénim objektima ("Sl. list CG", op.
prop. broj 8/10) utvrdeno je da su septicke jame pomocni objekti druge kategorije, odnosno objekti infrastrukture, &ija je
udaljenost od granica prema susjednim parcelama 1,50m, shodno E&lanu 7. stav 4. navedene Odluke. Ukoliko je
neophodno pribaviti vodne uslove po gore navedenim preporukama, tehnicka dokumentacije-glavni projekat mora
sadrzati i Reviziju istog za fazu projekta kanalizacije.

Napomena:U zastitnom putnom pojasu nije dozvoljena izgradnja ovakvih objekata.

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije, dostupni su na sledeéim sajtovima:

1. www.ekip.me

Dokument: Uslovi za izgradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajedniékog
antenskog sistema objekata.

2. www.epcg.co.me

Dokument: Procedura — protokol kojim se requlie postupanje operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja

gradevinske dozvole o zahtjevu nadleZznog organa.

Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa - davaoca
uslova.

10. OSTALI USLOVI:

1.Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projektni zadatak za izradu tehni¢cke dokumentacije za izgradnju
objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list
RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i 40/11) obezbjedi tehni¢ku dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10
primjeraka (tri u papirnoj formi i sedam u zasticenoj digitalnoj formi).

3. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
svim vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enja ove vrste
objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

4.Tehnitka dokumentacija podlijeze reviziji shodno ¢lanu 86. 87. 88 i 89. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i sa Pravilnikom o nainu
vréenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 81/08).Tehnitka dokumentacija za porodi¢ne
stambene zgrade ne podlijeZe reviziji. Shodno ¢lanu 9. stav 1. tatka 22. navedenog Zakona propisano je da
su porodiéne stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povrsine do 500m’ i sa najvide &etiri
stambene jedinice.

11. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTIGKO - TEHNICKIH USLOVA |

1.Skica plana lokacije (radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak) za katastarsku parcelu broj
5550/1 k. 0. Sutorina na Zvinjama, R-1:250, od 05.12.2014. godine koju je izradilo "GEOMAP" d.c.0. iz
Herceg - Novog - koja je uz predmetni zahtjev prilozena u formi originala analogno).

2. Fotokopija grafi¢kih priloga iz vaZeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju - Prostorni
lan Opstine Herceg - Novi za period do 2020. godine (»SI. list RCG«, op. prop. broj 7/09)-PPOHN.:
1. Prirodni uslovi; Hidrogeoloska karta, karta 2a i InZinjersko geoloska karta, karta 2b, R-1:50000, list br. 2
2. Prirodni uslovi; Seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, karta 3a i Pogodnost terena za urbanizaciju, karta 3b, R-
1:50000 , list br. 3

3. Namjena prostora - ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.godine, R-1:50000, list br. 4.

4. Putna i ulicna mreza, R-1:50000, list br. 5.

5. Razvoj infrastrukture, R-1:50000, list br. 8.

6. Uticaji na Zivotnu srtedinu, R-1:50000, list br. 9.

3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju porodiénog stambenog objekta (stanovanje niskih gustina) u zoni rurainog
podruéja sa pripadajuéim poljoprivrednim povrdinama ukupne dozvoljene spratnosti do dvije nadzemne etaze
na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama (Herceg
— Novi), izdat od strane D.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi dana 06.02.2015. godine pod brojem
05-244/15_Sastavni dio ovih _projektantsko — vodovodnih uslova je dostavliena situacija terena,R-1:500, sa
orientaciono ucrtanim mijestima prikliu¢enja. Uz predmetni odgovor nadlezne ustave dostavljena je i Potvrda
da za planiranu izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 5550/1 K.
0. Sutorina na Zvinjama, ne postoji izgradena kanalizaciona mreZa izdato pod brojem 05-244/15-1 od
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06.02.2015.godine (prilozenc u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem
02-3-350-1253/2014 od 11.12.2014 .godine).

4. RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova u svrhu pripreme tehnitke dokumentacije potrebne za
dobijanje vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz poroditnog stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 5550/1 K. O. Sutorina na Zvinjama
(Herceg — Novi) izdato od strane ovog Organa pod brojem 02 - 4 - 327- 6/2015 od 23.02.2015. godine
(prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-1253/2014
od 11.12.2014 .godine).

Obradila: SAVJETNIK ~STARJESINE,
Lidija Bakovié, &ipa.
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