CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje ,
izgradnju,komunalne djelatnosti i
zaititu zivotne sredine

Broj: 02-3-350-130/2015
Herceg-Novi, 27.02.2015. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJIANJE MORSKIM DOBROM €RNE GORE, BUDVA

Na osnovu &lana 15 stav 2 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SI list
RCG", op. propisi broj 22/09) i &l. 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. List
RCG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13) , a na osnovu uvida u Prostorni Plan Podru¢ja Posebne
Namjene Za Morsko Dobro 2007 (“SL1istRCG”,br.30/07) , broj sektora 5 (Kumbor-Denovici-Baosici) ,
i DSL - SEKTOR 5 (“SL1istCG”,broj 50/12.60/12) , a na zahijev Javnog Preduzeca Za Upravljanje
Morskim Dobrom Crne Gore iz Budve, Sekretarijat za prostorno planiranje , izgradnju,komunalne
djelatnosti i zastitu Zivotne sredine, OpStine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za UREDENJE DIJELA OBALE - JAVNO DJELOMICNO
UREPENO KUPALISTE u Kumboru , DUK 2 ( §ljunkovite plaZe ) , sa svim potrebnim
elementima u funkciji uredenja kupali§ta , sa moguénoS¢u koristenja iste u funkciji hotelskog
turizma u zaledu lokacije , ispred dijelova katastarskih parcela 37 i 38 sve k.o. Kumbor u
Kumboru, Op3tina Herceg Novi, u duZini zahvata od cca 78,50 m, u zoni morskog dobra, u
okviru prostornog plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro, sektor 5 (Kumbor-
Penoviéi-Baosiéi) , i DSL-SEKTOR 5 za djelomi¢no uredeno kupaliste.

-Uredenje dijela obale i kupali§ta za” javno djelomi¢no uredeno kupaliste ”, DUK 2, obuhvata
povriine 3ljunkovitih plaZa.Prilikom uredenja i nasipanja materijala radi odrzavanja povriine
koja je planom propisana , preporufuje se primjena ¥ljunka preénika preko profila 32mm.
Izvesti rekonstrukciju postojeéih i izradu novih potrebnih potporno zaStitnih zidova u svrhu
uévrstivanja postojeceg Setalista LUNGO MARE , kao i u svrhu sprefavanja obrusavanja
kamenja na postojeéu plaZu inovo planiranu plaZu , prosjeéne visine od S0cm do cea 150cm .
Po potrebi predvidjeti izgradnju malog stepenista za silazak na plaZu sa SetaliSta kao i rampu
za silazak ljudi koji se otezano kre¢u i invalida na plaZu , sa izgradnjom obalske staze.
Djelomiéno uredena kupaliSta u potpunosti ispunjavaju organizacione higijenske uslove
propisane za uredena kupali§ta ( svlacionice , tuleve , toalete , kante za otpatke i redovno
odrzavanje) . Predvidjeti dio za “oplemenjivanje” okolne javne povr¥ine ispod nivoa SetaliSta ,
te gdje je to moguce , njegovo kultivisanje mediteranskim biljem i raslinjem . IzvrSiti i
vjestatko prihranjivanje postojeéih prirodnih plaZa i novo formiranih , nasipanjem autohtonim
pijeskom i Sljunkom , u Sirini po potrebi zavisno od konfiguracije obalnog terena. Prilikom
projektovanja KupaliSta ofuvati ritam vjestackih i prirodnih dijelova obale.

-Napomena:

Narotito prilikom projektovanja obratiti paZnju da se nade tehnitko rjeSenje za obezbjede
nje valjane zaStite postojeéih i novo planiraniranih plaZa i puta od erozije , vodedi raluna da se
betonske povrdine svedu na najmanju moguéu mjeru , kombinirajuéi ih sa prirodnim
autohtonim materijalima.

1.PRIRODNI USLOVI: (kategorija : zona visokog prirodnog seizmitkog hazarda)
-Uski priobalni pojas koji izgraduje proluvijalni, aluvijalni te deluvijalni material uz u¢esc¢e marinskih
pieskova i muljevitih sedimenata.



- nagib terena: uska priobalna zona nagib do 10 stepeni.
- dubina do vode: od 0 do 1.5 m
- stabilnost terena: uslovno stabilan — podlijeZe razvoju erozionih procesa i klizanju
- nosivost terena: 12-20 N/ecm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)-C1
- temperatura: srednja godisnjal8,1 C
min. srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
- koli¢ina padavina — srednja godisnja 1970mm

-intenzitet i u¢estalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
2. USLOVI ZA OBJEKAT:
-Namjena objekta:

-Prema grafickom prilogu “Namjena povrSina” iz prostornog plana podru¢ja posebne namjene za
morsko dobro, za navedenu lokaciju data je namjena — javna djelomi¢na uredena kupalista ( lungo
mare )

-Prema datim smjernicama PPPPN za MD za sektor 3, date su smjernice za djelomitno uredena
kupalidta , kao i za kori3tenje istih za hotelske kapacitete u zaledu 3etali3ta.Po stepenu uredenosti ono
spada u “uredena kupalista”, koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke i higijenske uslove,
( svlationice,tudeve,toalete kante za otpatke i redovno porZavanje),a djelomi¢no bezbjedonosne i
infrakstrukturne uslove, shodno vaZe¢im propisima.

-Objekte u funkciji uredenja plaze projektovati da budu u skladu sa namjenom ,imajuci u vidu elemente
racionalne brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja i materijala dobrih fizi¢kih
karakteristika.

-Vrsta , tip objekta sa osnovnim Karakteristikama objekta:

-Javno djelomi¢no uredeno Kkupalilte je “izdvojena organizaciona cjelina”, koja u
funkcionalnom, estetskom i ekoloikom smislu omogucava boravak kupa€a i ono mora imati
slobodan pristup bez naplate ulaza.

-U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normative od 4 do 8 m2 po kupatu, a u zavisnosti od nivoa
usluga na kupalistu.

-Na cca 800 m2 povrsine ili 80 m duzine uredenog Kkupaliita treba postaviti minimum dva
sanitarna &vora, dva tua i kabinu za presvlatenje. Sanitarni objekti mogu biti ¢vrsti i mobilni. Cvrsti
sanitarni objekti sa grade na lokaciji gdje postoje uslovi za priklju¢enje na javni kanalizacioni sistem
ili septicku vodonepropusnu jamu, koja se moZe redovno prazniti. Mobilni sanitarni objekti
postavljaju se na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.

-Sa vodene strane kupaliSta ,prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden na
udaljenosti od 100m bovama koje su medusobno povezane.

-U ogradenim prostorima kupaliita i na udaljenosti od 200m od obale,zabranjeno je prilaziti gliserima,a
na udaljenosti od 150m od obale , zabranjeno je prilaziti ¢amcima, jedrilicama,daskama za
jedrenje.skuterima i sli¢no, :

-Uredenje kupalista podrazumijeva i izvodenje potrebnih potpornih zidova visine cca od 50 do
ccal S0cm., zavisno od terena, kako ne bi doslo do daljeg obrulavanja kamenja i zemlje na postojecu
plazu .lzvr3iti zatim vjestacko prihranjivanje postojece i novizgradene plaze nasipanjem autohtonim



pijeskom ili $ljunkom, ozelenjavanje postojeée javne povrdine , zastitu i odrzavanje postojeceg
zelenila. Takoder obratiti paznju na paZljivo modeliranje postojeceg stjenovitog ili kamenitog prostora
njihovim prilagodavanjem za kupace. Kupaliste redovno odrzavati.

-Situacioni plan,gradevinska i regulaciona linija,nivelacione kote objekta i uslovi
za za§titu Zivotne sredine i za pejzaZno oblikovanje lokacije:

-Prema datoj skici predmetne lokacije , postojece u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom , te
postoje¢im stanjem na terenu.Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog fjesenja tako da se
zadrzi ambijentalna karakteristika morske obale tj. da se $to manje poremeti prirodan izgled morske
plaze date lokacije.

-Zahvat uredenja dijela obale sa plazom i pjes¢anim dijelom obuhvaca po duZini front od cca 78,50
m.Dio je postoje¢a plaza a ostalo je nasuta 8ljunkovita plaza..

-Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnike
dokumentacije za predmetni objekat.

ZAVRSNE ODREDBE:

1.Uslovi su definisani u skladu sa PPPPN za Morsko dobro (“SLlist RCG,br.30/07), za sektor 5 (
Kumbor-Denovi¢i-Baogi¢i) i DSL za SEKTOR 5 djelomi¢no uredeno kupaliste (“SL1istCG” broj
50/12, 60/12).

2.Sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova je i skica plana lokacije

3.Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“SLlist RCG”,broj 51/08) u skladu sa &1.79 ovog Zakona obezbijedi tehnicku dokumentaciju
(GLAVNI PROJEKAT) posvim potrebnim projektnim fazama i ¢1.23,24 i €1.254-260 Pravilnika o
na&inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije (“Sl.list RCG™ broj 22/02).

4.Deset primjeraka ovjerene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj formi
dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz : Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole,lzvjedtaj o izvrienoj
reviziji i dokaz o pravu svojine,odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu.

5 PROJEKAT OBAVEZNO MORA DA SADRZI SLEDECE PRILOGE:
Opéto dio:

- rjeSenje o registraciji preduzeca sa licencom za projektovanje,rjesenje o vodeé¢im i odgovornim
projektantima,ovlaiéenje za projektovanje za svakog projektanta,potvrda o medusobnoj
usagladenosti faza kopija urbanisti¢ko-tehnitkih uslova

Arhitektonski dio:

- projekini zadatak potpisan od strane investitora,opis objekta, PREMA SPECIFICNIM

USLOVIMA ZA OVU VRSTU OBJEKATA..
Konstruktivni dio:

- Tehnigki izvjestaj,podaci o lokaciji (uslovima zemljista i fundiranja,klimatskoj zoni i zoni i

seizmi¢nosti 1X zone).
Elektroinstalacije:

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije od Elektrodistribucije Herceg-Novi,tehni¢ki opis,
proracun,predmjer radova i sve potrebne crteze,situacije i osnove prema propisima za ovu
fazu tehnicke dokumentacije.

6.Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(*Sl.list
CG”,broj 51/2008).



7.1zraditi Protupozarni Elaborat [ Elaborat Zastite na radu.

-Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi iz vaZeée planske dokumentacije za predmetnu
lokaciju kao i skica plana lokacije.

PRILOZENO:

-Izvodi iz grafi¢kih priloga planske dokumentacije Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za Morsko
dobro 2007 (»SLlist RCG,broj 30/07) ‘e

-Izvod iz DSL - SEKTOR 5( Kumbor — Penovié¢i — Bao3ici ). v

-Odgovor na zahtjev za dobijanje projektansko vodovodnih i kanalizacionih uslova izdatih od DOO
Vodovod i Kanalizacija iz Herceg Novog.

-Tipski uslovi za izgradnju objekta izdati od Agencije za Elektronske Komunikacije I Postansku
Dielatnost iz Podgorice , dostupni su na sajtu Opstine Herceg Novi : www hercegnovi.me.

-Tehnitke Preporuke za izradu urb.tehn.uslova za elektroinstalacije izdate od EPCG AD Nikic,
dostupne su na sajtu Opitine Herceg Novi : www.hercegnovi.me.
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Datum i vrijeme Stampe: 24/02/2015 - 13.10

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-956-1255/2015
Datum: 24.02.2015
KO: KUMBOR

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br L §

32/11), postupaju¢i po zahtjevu MITROVIC MIRJANA, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - IZVOD

Podaci o parcelama
) Broj Plan . Potes ili Natin korid¢enja Bon. X .
Broj Podbroj ,opage | Skica | PAMMUPSA]  ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | FPovsina w?|  Prinod
37 1 Patnjak 1. Klase 295
210
37 1 Neplodna zemljitta 120]
210
415

0

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA {Svojina 171
- Podgorica Podgorica
0000002010666 VLADA CRNE GORE [Raspolaganje /1
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj Broj Redni . R Datum upisa .
sgrade PD broj Natin koridtenja Vrijeme upiss Opis prava .‘
1042003k
37 1 Neplodna zemljista orsko dobro el
0:0 ol
[Zabiljezba spora 4
B A &
7 Painj . klas R BR. 1 ¢
3 2 aknjak 1. Klase RYINE 1 NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA 9
10:38 [FINANSIIA CG BR07-2-1612/2014 OD 08.12.2014 GOD. |~
e
[Zabiljeiba _spora ia
s N R Kl S O R R or
lodn: jist Ul . E BR.1 1 OP, (4
7 ? Neplodna zemljista RYINE 1 NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA I
10:38 FINANSIJA CG BR.07-2-1612/2014 OD 08.12.2014 GOD. cﬁ
%)
154200 kL i
37 1 Painjak 1. klase orsko dobro | i




Taksa za ovaj IZVOD je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.55/03)z
46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena naknada
iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnonls
premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11). o,
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Datum i vrijeme Stampe: 24/02/2015 - 13.11 19200000003 1
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PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-956-1257/2015
Datum: 24.02.2015
KO: KUMBOR

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. lis-t REG" br. 29/07 i "SL. list CG" by
32/11), postupajuéi po zahtjevu MITROVIC MIRJANA, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 141 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan \ Potes ili Natin koriSéenja Bon. | ]
Broj Podbroj sorade | Skica Datum upisa ulica | kutni broj Osnov sticanja Klasa | Fovriina nf Prihod
38 2 UMBOR Neplodna zem]jisa &0 D
190 [K NASLIEDE

60 0.0648

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava Obim prava

0210941245018 LALIC MARIIA vojina 1/1
KUMBOR B.B.  Herceg Novi

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrojl Broj | pj, | Redni Natin kori%enja Datum upisa Opis prava
zgrade broj Vrijeme upisa
15/04/2003 o
38 1 Neplodna zemljista [Morsko dobro {:
0:0 )
i

e

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/0
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena naknada
iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnos
premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11).
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-1ZVOD iz DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE DSL-SEKTOR 5

A

(-,SLlist CG*,broj 50/12, 60/12

Ministarstvo odrzivog r@iyojo i turizma’
| CAU - Centar 7a arhitektury b g
" Podgorica, 2012. god 5 U HERC@G;.NOV Mo
DRIAVNA STUDIJA LOKACIJE | 02201

CAMNOCT AFNTQAYIETNIK -




- Crna Gora
‘MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA 1 TURI/ i

oo (4 - 1613] 28
Podgorica, _ JS0L 2013 -qod.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
“SEKTOR 5 - KUMBOR

«g| List Crne Gore*, br. 50/12 od 01.10.2012., 60/12 od 30.11.2012. godine
. : £

1

INVESTITOR: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

OBRABIVAC: ,,CAU* d.o.0. Podgorica

Odgovorni planer:
Uranela Radovanié, dipl.ing

R ol

Direktor:
Predrag Babi¢
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[zvod iz PPCG — sa naznakom lokacije

»

22 1ZVOD IZ PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO (usvojen 2007.god)

POLAZNE POSTAVKE

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Republika Cma Gora prepoznala je poseban znacaj i izuzetne
vrijednosti obalnog podruda i osigurala okvire za poseban rezim zastite, korigéenja i unapredenja ovog znacajnog
resursa. Republika Cma Gora je juna 1998. godine zapodela izradu Prostornog piana podrucja posebne namjene za
Morsko dobro Crne Gore a konadni dokument je usvojen 2007.god. Prostorni plan Morskog dobra Crne Gore pokriva
morsku akvatoriju (oko 2.540 km2), cjelokupnu obalu u duzini od oko 310 km kao i uzani dio kopna, definisan prema
Zakonu o morskom dobru (povréine oko 58 km2).

USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU

Kroz izradu i usvajanje PPN MD trebalo je osigurati prostoru morskog dobra status od posebnog interesa, odnosno
status kompleksne i integralne zastite. :
U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:
- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristanita mandrace, ponte) i slicne objekte koji po logici
svoga postojanja moraju postojati bas na ,pjeni od mora’;
- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskdg nasljeda;
- zadtita autenticnog pejzaza, obnova poZarista, oéuvanje mediteranske makije;
- zadtita podmorja;
- planom definisana dogradnja postojecih turistickin objekata sa ciliem njihovog osavremenjavanja i
obogativanja sadrzaja, kao i ogranicena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i planovima
nizeg reda.

DSL Sektor 5
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U prostoru morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekli razlicitin vrsta koji se po svojoj funkciji mog\as 1 § .
morsko dobro: kupaliéta, saobracajni objekti, nauticki sadrZaji, sezonski objekdi, stari objeki tradicionalne \[@ture, . /
stambeni | pomocni objekti, grupacije novih objekata savremene arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi. “--QEGO_TO/

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinu namjenu, koji su korisceni u izradi uslova za
potrebe ove Studije lokacije. _- '

NAMJENA PROSTORA MORSKOG DOBRA

Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvazavajuci principe racionalnog korid¢enja

prostora, koji freba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim planom predlazu se sljedece kategorije namjena i
koriséenja prostora morskog dobra.

7a Sektor 5 : Kumbor-Denovici-Baosi¢i utvrdena je namjena kompleks kembinovanih sadrzaja u Kumboru sa
marinom do 250 vezova, izgradjena obala —lungo mare sa pristanigtima, otvoreni bazeni i jedrilicarski klubovi.

Kombinovani sadrZaji (nauti¢ki, turisticki, komercijalni)

Kombinovano korigéenje prostora u Remontnom zavodu (Arsenal) u Tivtu i vojnom kompleksu Kumbor -
podrazumijeva luristicke, centraine i komplementame djelatnosti (maring sa jahting servisom, hoteli, komerdijalni,
javni | prateci sadrZaji) sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila,

Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva vece zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale pokrivaju i
povréine za stambene, turisticke privredne i javne sadrZaje, te razne oblike urbanog zelenila.

Takvi zahvati su u: Njivicama, Meljinama, Djenovicima, Risnu, Dobroti, Skaljarima, Préanju, Seljanovu, Tivtu,
Djuraseviéima, Kaludjerovini, Krasi¢ima, Budvi, Petrovcu, Velikom i Malom pijesku, Sutomoru, Baru, Petovica Zabio i
Kopétar, Ulcinju (oko kanala Port Milena).

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavija urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju naselja,
odnosno bez obzira da li je rije€ o staino nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom - turistickom. Dio lakve
obale &ine uredena gradska kupalita kao i Setaliste uz more (lungo mare).

Kupalista o

Kupaliéta su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sfjunkovita, pjeskovita, kamenita, stienovita) ili vjestacka
(izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se mozZe rekrealivno kupati i sungati.

Kupaliste moze imati vise kupalisnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je ponaosob
opremljena kao cjelina. Po namjeni kupalidta se dijele na sijedece kategorije: javna, hotelska i specijaina.

Javno kupali§te je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. MoZe biti gradsko ili izletnicko (van naselja) i
potpuno ili djelimiéno uredeno.

Gradsko kupaliéte je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog karaktera moZe da
ima i funkciju zabave, sporta, rekreadije, javnih manifestacija, itd.

Hotelsko kupaliéte predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smiestajnog) kompleksa. Ono je

dimenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom,pgranicen. To su uredena
kupalista po najvisim standardima, male gustine i velikog komfora. Kupaliste moZe bit produZeni lobi hotela i na
njemu mogu il organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrzaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim

uslugama. Kod kapacitiranja kupalista koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupalistu, a kod hotelskih i ekskiuzivnihi ~ *°
vige. Po stepenu uredenosti kupalita se dijele na: uredena, djelimiéno uredena i prirodna - zasticena. 2
Uredena kupalita su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturme, higijenske i &
bezbjednosne uslove, shodno vazecim propisima. ) ' .
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Djelimi¢no uredena kupalista su ona koja u potpu:hosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove,

infrastrukturne i bezbjednosne uslove. Popes g,\c?,_;-';'"
. s - . " . " - wat P i
Prirodna — zadticena kupaliSta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zadticena kao prirodna d%a.\--;’f

PristaniSta

Pristaniéta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih luckih
operacija (ukrcgj i iskrcaj putnika ili manjih koligina pakovanog tereta). Pristaniéta su nekada sluZila za pristajanje
brodova linijskog saobracaja, a sada najéeste za izletnicke ture i prihvat nautickin plovila. Neophodno je da se na
svim vecim plazama obezbijedi pristajanje izletnidkin i nautikin plovila. Preporuka je da ta pristanista budu na
krajevima plaza, kako ne bi ometala kupaligne aktivnosti. Preporuka je da se grade keo priviemeni objekti — na
&ipovima. Objeki nautigkog turizma u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkcionainom pogledu ¢ine cielinu ili
u okviru gire prostorne i gradjevinske cieline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost.

Nivo uredenosti i opremijenosti objekata nautickog turizma standardizovan je i definisérie su kategorije u razlicitih
nivoa uredenosti i opremljenosti. Objektima nautickog turizma smatraju se marine, luke i lucice, priveziSta i sidrista.

Marina

su objekti nautickog turizma specijalizovani za pruzanje usluga veza, snabdjevanie, Cuvanje, odrzavanje i servisiranje
plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specifiénim potrebama nautickog turiste.

Marine predstavljaju specijalizovane turisticke luke Giji je akvatorij prirodno ili vjestacki zasticen. Osposobljene su za
prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanie plovila, sa direktnim pjesackim pristupom svakom
plovilu navezu i moguénosti njegovog koriétenja u svakom frenutku.

Planirani sistem ¢inice sljededi punktovi: ,velike servisne marine" - Arsenal (altemativno Bonii) u Tivtu

(za podrutje Boke) i Bar (za otvoreno more), *standardne marine” - na rt Kobila, u Kumboru i Bigovi i na Limanu

pored Ulcinja, “speci| alna VIP marina' u Kotoru, *specijaine eko marine” u Buljarici i na Adi Bojani.
SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

Uz namjenu prostora i uslova za uredenje, izgradnju i zastitu PPPPN MD utvrdid je i smjernice za primjenu Plana.
Tabelarno su navedene i smjernice za svaki sektor .

[Istoéni reon - Tivatski zaliv

broj sektora: § Kumbor - Denoviéi — Baosici -
osnovne namjene kompleks kombinovanih sadrzaja u Kumboru sa marinom do 250 vezova
izgradjena obala - lungo mare sa pristanistima

otvoreni bazeni i jedrili€arski Klubovi -
smjernice za kupalista javna - djelimiéno uredjena kupalista (lungo mare)

smijernice za zastitu upotreba tradicionalnih tehnika i materijala

ocuvanje ritma vjestackih i prirodnih dijelova obale i pailjivije formiranje novih
kupalista sa Sto manje nasipanja | betoniranja obale

podvodni arheoloski lokalitet Kumbor

prethodna zastita crkve Sv. Nikole u Djenovi¢ima (evidentirani spomenik)

smjernice za vazeci DUP-ovi
sprovodjenje studija lokacije za vojni kompleks u Kumboru koji se prenamjenjuje
L uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direkino sprovodjenje) J
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- objekat treba rekonstruisali na nadin da svojom formom bude u skladu sa visokim estetskim potencija %ad'g‘
na kojoj se nalazi. i HGOR
- objekat je za potrebe funkcionisanja_ribarskog drustva i ne moze se koristiti za drugu namjenu (za smijedtaj turista,
stanovanie isl)

PRAVILA ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA - PARKA OGRANIGENE NAMJENE (PUJ)

Planom se predvida aktivna zastita vrijednin sadnica koje su oznadene u grafickom prilogu Valorizacija biljnog fonda i
kategorizacija drveca za zohu B.Povrsina u sklopu parcele UP4 je u funkeij turistickog kompleksa, ana parceli UP 5
u funkeiji ekskluzivnog stnovanja. : T e

3.1.5.8. PRAVILA ZA UREDENJE OTVORENIH JAVNIH POVRSINA

Planom se predvida rusenie svih postojecih objekata koji se nalaze na parcelama koje su predvidene za otvorene
javne povrsine. |zuzetak predstavijaju objekti vojne komande u parku (UP 7, zona B) i objekti oznaeni u analitickim
podacima (objekat ribarske zadruga na parceli 45 i objekat uz vaterpolobazen na parceli 41).

Pravila za uredenje i izgradnju obalnog Setalista (sa prosirenjima)
Obalno Setaliéte u kontinuitetu je planirano u zoni B.

Zone AC i D su cslonjene na kolsko pjesacku saobraajnicu koja treba da ima rezimsko koriscenje i da ljell
funkcionige kao jedinstveno &etaliste u nastavku onog iz zone B. Na pojedinim pozicijama je i u ovim zonama
predvideno Setaliste uz more, Sirine min 2.4m, koje se sasloji iz vie segmenata povezanin pomenutom kolsko
pjesackom saobracnicom.

{J zoni B osiguran je koridor obalnog Setali&ta od minimalno 3,0 m do 10 m. Ukoliko investitor Zeli vecu siobodu u
arhitektonskom oblikovanju same linijle lungo mare-a investitor moZe organizovali konkurs kojim ¢e se definisati
oblikovna i arhitektonska organizacija, izgled i pozicija lungo mare-a koji ¢e biti osnova za njegovo formiranje pri
emu bi investitor sam donio odiuku 0 konacnom rjesenju konkursa. Lungo mare bi se projektovao u zoni obalnog
pojasa (UP9, UP10, UP15, UP16, UP17).

Projektnom dokumentacijom posebno detaljno treba tretirati javni trg uz crkvu i prostor za pristajanje plovila gradskog
prevoza uz Luku. Na parceli UP9 treba obezbijediti adekvatan prostor za smjestanje skulpture —spomenik paiim
vazduhoplovcima hidrobaze Boke Kotorske, koji treba premjestiti sa postojece pozicije i restaurirati.

Sotalidle i prosirenja treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka plana je da se obalno Setaliste poplota svijetim
visoko kvalitetnim kamenom i opremi urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni. Zavrdnu
obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene ploge u
urbanom tkivu, 8ljunak i prirodne materijale na prirodnim, predjelimai si.) .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno od
prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaditi prostor zabrane kori§cenja za
bicikle, molore, i druga vozila.

Pravila za uredenje djelimiéno uredenog kupalista DUK

Djelimicno uredena kupali§ta su izdvojena u dvije grupe (vidjeti graficki prilog br 11 Plan namjene povrsina).
OUK 1- betonske i mjeSovito nasute plaZei DUK2-3ljunkovite plaze.

[UK1 obuhvata povréine betonskih plaza i nasutih plaza koje su izmedu betonskih. One su , uglavnom, predvidene
na onim mjestima gdje je , prema analizama radenim za potrebe planske dokumentacije starijeg datuma, utvrdeno
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poziciju plaza koje se nasipaju §ljunkom ili izvode od montaZnih elemenata. Nove povrsine preporucene zan njé
su oznadene u grafickom prilogu Plan namjene povr§ina. Vodili ratuna da se povréine za betoniranje svedu na
najmanju mogutu mjeru, a da se uz to obezbijedi valjana zadlita plaze i puta od erozije.

DUK2- obuhvata povrsine 8ljunkovitih plaZa. Pr ilikom uredenja i nasipanja materiala radi odrzavanja povréine koja je_
_planom propisana, preporuduje se primjena $ljunka precnika preko @ 32mm,

Dielimicno_uredjena kupalista u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijlenske -uslove propisane za uredena
kupalista (svlagionice,tuseve loalete, kante za oftpatke i redovno odrzavanje), a djélimicno bezbjedonosne i
infrastrukturne uslove.

Sa vodene strane kupaligta, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden na udaljenosti od 100 m
bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima svih kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilazili gliserima, a na
udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti camcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterimai sl.

Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencijie na kupaligtima (donoSenje i deponovanije gradevinskog i drugog
materijala ,odvoZenje §ljunka i kamenasaplazaisl.)

Gradnia objekata i postavlienie privremenih objekata

Na parcelama sa namjenom DUK nije dozvoliena gradnja postavijenje objekata.

|lzuzetak su sledece parcele:

- U zoni B je moguce na parceli UP17 sa namjenom DUK graditi bazene, pergole i priviemene objekle u funkeiji
plaze uz obavezu otuvanja vrijednih sadnica identifikovanin na geodetskoj podiozi. Privremeni objekti su
infratsrukturni punktovi ( sadrze kabine za presviacenje, tuseve, toalete i Sank bar).

- Na parceli UP5 u zoni Al UP 35 u zoni C (uvaZavajuéi namjenu objekata iz prethodnog DUPa) predvideno je
postavljenje po jednog tipskog privremenih objekta, koji moraju biti :

- primjereno oblikovani

- povrsine od 50-max 70m2

. sa sadrZajima-avni toalet+usiuga ishrane/pica

- na parceli UP5 je potrebno u sklopu tipskog objekta organizovati i kabine za presviadenje i tuseve.

_;ﬂ_aggmp@dﬁ@i@g%.@g@gy.zﬂszngrnaﬁﬁ.i2.?9911‘@1& karaklera,
~imaiuci u vidu da je u zoni B prostor koji je planom namijenjen za plazu u cjelini dat u zakup Investitoru, preporuka
plana je da se za hotelsku plazu obezbijedi povrsina prema standardu 10m2 plaze/krevetu a da 0.5 ha bude plaza

javne namjene.

Pravila za uredenje i izgradnju pristani$ta-namjena L

Pristaniéta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjiesenjima i uslovima plovidbe.

Pristaniéta su izgradeni djelovi lucko operalivne obale koja obezbjeduje uslove za vez plovila i obavljanje
jodnostavnih luckih operacija ( ukrcaj i iskreaj putnika i manjin kolicina pakovnih tereta).

Pristaniéta su javni izgradeni dijelovi obale malih kapaciteta. Planom se potvrduju pristaniéta na pozicijama koje su
utvidene u prethodnoj planskoj dokumentaciji.

Rokonstrukeiju postojecin pristanista i izgradnju novih treba obavljati uz postovanje sliedecih pravila:
Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kako je oblikovano i materijalizovano
obalno &etalite. Nije dozvoljeno povetavati planom odredenu povrsinu.
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konstantno ispiranje materijala. Kroz izradu projekine dokumentacije treba provieriti poziciju novih beton i%glaiai o /
oGl

a3
LAy
FaL

DSL Sektor 5

(=]
]




