CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine-
Broj. 02 -3 -350-132/2015-1/3

Herceg-Novi, 16.04.2015.godine

Postupajuci po zahtjevu Bykov Aleksej Anatovijevi¢ iz Herceg — Novog, Banjalutka b.b., a na oshovu
¢lana 62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11.
47111, 36/13, 39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisticki plan “Podi {»Sl, list CG«, op. prop. broj 11/13),
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zzivotne sredine Opstine Herceg-
Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena povrsina
stanovanja malih gustina - oznake tipa porodiéno stanovanje — nova gradnja ukupne dozvoljene
spratnosll S + P + 1 (suteren + prizemlje + sprat) na urbanistickoj parceli [UP 298 povrsine P =
381,00m? koja se sastoji od veéeq dijela katastarske parcele broj 1008 K. O. Podi u Herceg — Novom i
malog dijela katastarske parcele broj 1008 sve K. O. Podi u Herceg — Novom.,

1.Do |zdavama gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog poroditnog stambenog objekta potrebno je kao
prethodne pitanje regulisati imovinsko pravne odnose na planom zadatoj jedinstvenoj urbanisti¢koj parceli UP @
koja se sastoji od od veéeg dijela katastarske parcele broj 1006 i malog dijela katastarske parcele broj
1008 sve K. O. Podi u Herceg — Novom.

2.Do izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog porodiénog stambenog objekta po ovim
urbanisticko-tehnickim uslovima, potrebno je prethodno opremiti zemljiste planiranim saobraéajnicama,
vodovodnom i kanalizacionom inftastrukturom do predmetne lokacije preciziranom smjernicama planiranog stanja
vaZece pfanske dokumentacije po utvrdenoj zakonskoj procedur, Shodno tekstuzinom dijelu va3ece planske dokumentacije -
tacka 4. Plansko rie8enje — Nacin, faze i dinamika realizacije plana , strana 63 . utvrdeno je:da: Prva faza realizacije plana traba da bude
infrastrukturno opremanje predmetnog prostora 5to podrazumeva izgradnju saobraéajnica i uspostavijanje veze sa gradskom
infrastrukturnom mrezom.Kako se radi o prostoru gde su korisnici uglavnom privatna lica dalja reliazacija plana je direktno
vezana za njihove potrebe..

1. GRANICE | ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE:

Granica zahvata DUP-a definisana je Odlukom o izradi Detalinog urbanisti¢kog plana “Podi”.

Podrugje za koje se izraduje DUP nalazi se u okviru katastarske opétine Podi, a unutar granica odredenih topografsko — katastarskim
elementima i koordinatnim tatkama na slededi nain.Sa juzne strane granica zahvata ide od tatke 1 duz granice kat.parcela 1982, 1983,
1598, 1599 (obuhvatajudi iste), i dalje se preko tadke 2 nastavija juznom granicom kat parcela 1608/1, 1606, 1607, 1609/2, 1609/1, 1609/3,
1619, potom zapadnom granicom parcele 1621 i dalje ide juznom ivicom puta (kat. parcela 2008} sve do tadke 3.Sa zapadne strane, od
tacke tri zahvat ide granicom kat.parceta 1858/4, 1858/3, 1830, zatim se preko tacke 4 nastavlja zapadnom ivicom puta (k.p. 1775), do
kat.parcele 1731, ide granicom iste i daije granicom parcele 1722/1, preseca put Meljine — Kameno, te ide duZ granica kat.parcela 1048/1,
1048/2, 1045/2, 1047, 1062, potom preko tacaka 5 | do tacke 7. Sa severozapadne i severne strane granica zahvata se nastavlja od tatke
7 preko tacaka 8,9,10,11, 12, 13, 14, 15 | 16, a sa isto¢ne strane dalje ide preko tacaka 17, 18, 19, 20, 21, 22, zatim duZ granica kat.
Parcela 1924, 1922, 1918 i 1917 (obuhvatajuci iste) sve do tatke 23, odakle se preko tacke 24 nastavija granicom kat.parcela 1944/1 i
severnom ivicom puta (kat.parcela 2008) i ide sve do pocetne tatke 1 u kojoj se zahvat plana zatvara. Prilikomn izrade plana granica je
prilagodena katastarskom stanju kao i planskom reSenju i odredena je koordinatama. U grafitkom prilogu Topografsko katastarska
podloga sa prikazom zahvata plan prikzana je granica sa koordinatama.

Detaljnim urbanistickim planom obuhvacen je prostor u ukupnoj povrsini od 48.45ha.

Konkretno, predmetna lokacija koju Cini urbanisticka parcela 298 koja se sastoji od veceg dijela katastarske parcele broj
1006 i malog dijela kat. parcele broj 1008 K. O. Pedi u Herceg — Novom, nalazi se na sjeverozapadnem dijelu zahvata
plana sa direktnim prikljukom na trasu planirane sachracajnice oznake “E - E” zapadno.

2. OSNOVA ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA (u daljem tekstu U.T.U.) NA LOKACIJl KOJU ODREBUJE
URBANISTICKA PARCELA UP 298 KOJA SE SASTOJI OD VEGEG DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 1006 | MALOG
DIJELA KAT. PARCELE BROJ 1008 SVE K. O. PODI U HERCEG - NOVOM

Shodno tekstualnom dijelu planske dokumentacije viseg reda ( Sire teritorijalne cijeline) - Prostornom planu Op3stine Herceg - Novi za
period do 2020. godine - PPOHN (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 7/09), tacka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanisti¢kih
planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjedenja o Ilokaciji prema Prostornom planu Opstine, 3.1.2. Urbanisti¢ka parcela i
okucnica, strane 187. i 188., jasno je precizirano da se urbanisti€kem parcelom smatra zemljiSte, koje po povrsini i obltku odgovara
uslovima ovog Plana utvrdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjesatke ulice i stepenista.

b} Omoguéen direktan prikljuZak na elektroenergetsku mrezu,
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¢} Omoguéen prikljuZak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno rjesenja snadbjevanja vodom na higijenski nacin prema lokalnim
rilikama.

g) Omogucen prikljutak na javnu mrezu za odvodenja otpadnih voda, izuzetno ako ne postoji moguénost prikljucka:

d.1) za objekte veliéine do 10 Ekvivalent Stanovnika, predvidjeti izgradnju propisne, vodonepropusne sanitarmo ispravre sabirne jame sa

osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za pregiscavanie i ispustanje otpadnih voda.

¢.2) za objekte velidine vefe od 10 Ekvivalent Stancvnika, otpadne vode potrebno je tretirati na litnom, adekvatnom uredaju za

prediscavanie prije ispustanja u recipijent, zavisno od kolidine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim moguénostima recipijenta (tlo

putem upojnih bunara, vodotok ili priobalno more putem litnog podmorskog ispusta.).

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Podi” (»Sl. list CG«,
op. prep. broj 11/13) u zadatom grafi¢kom prilogu plana za planirano stanje - Plan parceiacije, regulaciia i utu, R-
1:1000, iist br. 29. definisane su urbanisticke parcele numeriékim oznakama sa zatvorenim poligonalnim linijama
i preciziranim koordinatnim ta¢kama koje definiu granice novoplaniranih urbanisti¢kih parcela.

U predmetnom slucaju planom je definisana urbanisticka parcela oznake ukupne zadate povrsine P
= 381,00 m’ sa preciziranim koordionatama karakteristi¢nih tacaka urbanistitke parcele br. 1922., 1923.,
1924., 1925., 1926., 1927, 1928. i 1929. koje definisu granicu predmetne lokacije (graficki prilog plana za
planirano stanje — Plan parcelacife, regulacija i utu, R-1:1000, list br, 29.).

Urbanisticku parcelu UP 298 u ukupnoj gere navedenoj i planom zadatoj povrsini od P_= 381,00 m®, formira
najveci dio katastarske parcele broj 1006 K. O. Podi i veoma mali dic {(krajnji jugoistoéni dio UP 298) kat.
parcele broj 1008 K. O. Podi u Herceg - Novom. Redukcija navedene kat. parcele broj 1006 K. O. Podi
granicama UP 298 je izvrSena u njenom jugozapadnom i juznom dijefu u koordinatama graniénih tadaka UP
298 i to: 1927., 1928. i 1929. koje odreduju granitni dio trase planiranog prilaznog kolske- pjesatkog puta —
oznake “F - F" prema karakteristicnom profilu i polozaju infrastrukture u profilu noveplaniranih saobracajnica

grafickog priloga plana - Plan saobracaja, nivelacije | regulacije,R-1.1000, list br. 28. (shodno preklopnom stanju
grafickog priloga plana — Plan parcelacije. regulacije | utu, R-1:1000, fist br. 29. i priloZene situacije ferena za kat. parcelu
broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom, R-1:200, od 12.02.2015. godine koju je izradilo “GEO M d.o.0. iz Herceg —
Noveg u odgovarajucoj prenosnoj razmjeri). Navedena kat. parcela broj 1008 K. O. Podi koja ulazi u sastav
novoplanirane UP 298 je prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg -Navi sa www.
nekretnine.co.me/mne/katasatrski_podaci 3 aZuriranim dana 05.08.2014..godine - Prepis lista nepokretnosti
broj 191, nekategarisani put prema nacinu korigcenja, ukupne povrsine 435,00m? u korisnistvu JAVNO DOBRO
PUTEVI SO Herceg — Novi. Prema priloZenom Prepisu lista nepokretnosti broj 1246 izdatom od strane Uprave
za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem 109-956-1503/2015 od 05.03.2015. godine ukupna
povrsina katastarske parcele broj 1006 K.O.Podi u Herceg — Novom iznosi P= 415.00m>

Prema grafickim prilozima postojeceg stanja plana —Topografsko katastarska podioga sa prikazom granice plana, R-
11000, list br.2. i Analiza postojeceg stanja — namjena povréina — nadin koni$denja, R-1:1000, list br. 18 oznacene su
granice katastarskih parcela broj 1006 i 1007 sve K. O. Pedi u Herceg — Novom prema aZuriranoj geodetskoj podlozi u
vrijeme izrade planske dokumentacije granice sa postojecim stanjem autohtonog zelenila devastiranog karaktera na obje,
sa postojeCom ulicom u naselju sa asfaltnim zastorom zapadno { u planiranom stanju sa progirenjem trase odgovra
saobracajnici oznake "E-E") i kolsko pjesakim prilazom juzno ( u planiranom stanju sa proSirenjem trase odgovra
saobracajnici oznake “F-F") a koje po sada$njem stanju preparcelacije odgovaraju jedinstvenoj kat. parceli broj 1006 K.
O. Podi prema dostavljenim spisima predmeta iz katastarskog operata - Kopija kat. plana, R-1:1000, od
11.03.2015.godine i Prepisa lista nepokretnosti broj 1246 od 05.03.2015. godine, kao i dostavljene gecdetske situacije
terena za navedenu nepokretnost, R-1:200 od 12.02.2015. godine.

KOORDINATE GRANICNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE UP29§[
UP 298: P= 381,00 m2
Br. X y

1922 6545370.90 4702426.66
1923 6545377.10 4702423.83
1924 6545389.17 4702418.75
1925 6545386.17 4702405.04
1926 6545386.02 4702404.36
1927 6545380.11 4702408.72
1928 6545369.48 4702409.44
1829 6545361.79 4702416.41
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Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da “urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili usiova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane pianskim dokumentom®

Clanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si. list CG", broj 51/08, 40/10, 34111,
40111, 47/11, 36/M3, 38/13, 33/14) propisano je da se na urbanistiéku parcelu mora obezbjediti pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. U kenkretnom sluéaju, planskom dokumentacijom je regulisan direktan
kolskt prilaz formiranoj urbanistickoj parceli UP 298 u granicnim tackama iste i to: 1922 i 1929 sa zapadne
strane planiranom saobracajnicom u popre¢nom profilu komunikacija grafigkog prlloga plana - Pian saobracaja,
nivelacije i regulacije, R-1:1000, list br. 28., oznake “E- E” planiranog raspona od 5,50m' bez zadatog trotara, te
planiran prilaz juZno planiranim kolske-pjesatkim putem u popre¢nom profilu komunikacija grafickeg prrloga
plana - Plan saobracaja, nivelacije i regulacije, R-1:1000, list br. 28., vznake ‘F - F” planiranog raspona od 5,00m'

4, OOm) bez planirancg trotara. Napomena: Dio trase planirane saobraéajnice u dijelu koji graniti predmetnu kat. parcelu broj
1006 K.O.Podt u Herceg — Novom je prosirenje postojeceg puta kat. oznadenim kao katastarska parcela broj 2005 koji je prema Prepisu
fista nepokretnosti  broj 191 u  podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ  Herceg Novi sa
www.nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 aZuriranm dana 05.08.2015..godine prema nadinu koriséenja nekategorisani put u

kerisnistvu JAVNO DOBRO PUTEVI SO Herceg — Novi),

Clanom 59. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duan da trpi promjene granica
urbanisticke parcele, prema planu parcelacije”.

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacifa moZe biti jedna urbanisticka parcela, vie
urbanistickin parcela ili dic jedne urbanistitke parcele”, te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanistidko-
tehniCkih uslova za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena povréina stanovanja malih gustina - oznake
SM tipa porodicno stanovanje — nova gradnja ukupne dozvoljene spratnosti S + P + 1 (suteren + prizemlje +
sprat) na urbanistickoj parceli UP 298 povrsine P = 381,00m’ koja se sastoji od veceg dijela katastarske
parcele broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom i malog dijela katastarske parcele broj 1008 sve K. O. Podi u
Herceg — Novom, a koja odreduje i definise predmetnu lokaciju (graficki prilozi plana — Plan parcelacije, requiacije i
uty, R-1:1000, list br. 29 .,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta, R-1:1000, list br 30. ).

Prema vazecoj planskoj dokumentaciji za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisti¢ki plan “Podi” {»SH. list
RCG«, op. prop. broj 11/13), ista se nalazi u zoni stanovanja malih gustina oznake (graficki prilog plana —
Flan namjena povrdina, R-1:1000, list br.27..) kKoju granie istotno urbanisticka parcela UP 299 u zoni namjena
povrsina oznake SM, juzno trasa planiranog kolsko-pjesackog puta oznake ‘F - F, zapadno trasa
saobracajnice oznake "E - E", te sjeverno urbanisticka parcela UP 306 u zoni namjena povrsina oznake SM, (
grafiCki prifog plana —Smjermice za sprovodenje planskog dokumenta, R-1:1000, list br.30. i Pian organizacije, uredenja
koriSc¢enja planskog podruéja , R-1:1000, list br.35.) .

Prema planu &ire teritorijaine cijeline - Prostornom planu Opstine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list CG",
op. prop. broj 7/08) predmetna lokacia se nalazi u zoni urbanog podrudja — podrudja sa mjesovitim namjenama prostora gradskog
karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanje razlicitih gustina ( strana t94. tekstualnog dijela plana i graficki prilog vaZece
planske dokumentacije- Namjena povr3ina-lzvod iz PPOHN |, R -1:2500, list 2.a. ).

Na esnovu Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceq - Novi ("SI_list CG".op. prop. broj 35/09, 21/110), kao plana §ire
teritorijalne cieline, na vazecu plansku dokumentaciju, za predmetnu parcelu ée se primjenjivati najprije rjesenja definisana vazetom
pianskom dokumentacijom- Detalini urbanisti¢ki plan " Podi" (»SI. list CG«, op. prop. broj 11/13) dok se u dijelovima gdje plan nije dao
precizne smjernice primjenjuje Prostorni plani Opstine Herceg - Novi - PPOHN  za period do 2020. godine {"Si. fist CG", op. prop. bsoj
7/09)- poglavlje C- Smjernice i mjere za realizaciju Prostornog Plana Opstine Herceg - Novi" Odredbe, pravila i normativi za izradu
urbanistickih planava, izradu tehnitke dokumentacije i za izdavanje rjesenja o lokaciji prema Prostornom planu Opétine.).

3. PRIRODNI USLOVI : |

(prema grafickim prilozima plana_PPOHN ("SI .list CG",0p. prop. broj 7/09), kao plana sire terttorijalne gjeline : Prirodni uslovi —pogodniost
terena za urbanizaciju, kst 3.a; ;Prirodni uslovi —InZenjersko — geclogka karta i hidrogeologija, list 3.b; Prirodni uslovi- Morfometrijska karta
{nagib terena), list 3.c.

- VEZANE KARBONATNE | GLINOVITE STIENE, POLUVEZANE NASLAGE PJESKOVITA GLINA
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¥  SEIZMICKI RIZIK | SEIZMICKA NESTABILNOST
- zona umjerenog potencijala seizmitke nestabilnosti

» POGODNOST TERENA ZA URBANIZACLIU

- nagib terena: od 0 do 10 stepeni za vezane stijene, O do 5 stepeni za poluvezane stijene {morfometrijski za zonu prema
planskoj dokumentaciji, a konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena je u pravcu jugoistok — sjeverozapad | iznosi na
sredisnjem dijelu predmetne lokacije orjentaciono 14.57"%

- dubina do vode: od 1,5 do 4,0m i vide od 4,0m

- nadmorska visina: na predmetnoj lokaciji prema prilozenoj situaciji terena, R-1:200 od 225.50m do 231.25m (utvrdeno
prema prilo¥enoj situaciji terena za katastarsku parcelu broj 1006 K.O.Podi u Herceg — Novom R-1:200, 12.02.2015.godine
koju je izradilo "GEO M" d.0.0. iz Herceg - Novog )

- stabilnost terena: stabilan i uslovnio stabilan - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inZinjerskih radova ili prt
izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan

- nosivost terena: od 7 do 20 N/em® i 20 Niem® vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu
preoviadavaju pjeskovita glina, cdlomci i blokovi kreénjaka. Geoloski, to su kvartarne tverevine, konsolidovan sipar,
krecnjacke brece, konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga.Ove vrijednosti su date nacelno jer se nosivost terena mora
eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije prilikom projektovanja objekata.

» STABILNOST TERENA:

- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)

-zona o&ekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika (EQA=0,17q za period od 50 godina), te planirani objekti moraju
biti niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

- intenzitet | ucestalost vjetrova: dati su ruZzom vjetrova u skici lokacije

»  INZINJERSKO — GEOLOSKE | HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

- hidrogeolodke funkcije - izolatori; starost - terdijar; zona 13 - tanko slojeviti do slojeviti laporci, pestari, konglomerati. brece
i druge stenske mase flignog i fliskovitog kompleksa. Prakti¢no vodonepropustne stenske mase

- stijenske mase su vezane ( Cvrste)

»  KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:

Osobine klime

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od
znacajnijih prirodnih resursa podruéja.Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godiénje mali broj ledenih dana.
Proseéna godisnja temeperatura na ovom podrudju iznosi 15.8 ° C. Godisnje deset meseci ima temperaturu vecu od 10° C, a etiri letnja
meseca vidu od 20° C. Zagrejavanje tokom proleéa je sporije od hladenja tokom jeseni pa je prelaz iz leta u zimu brzi. Podrudje Hesceg
Novog tokom leta ima malu oblagnost 5to povecava estetsku vrednost pejzaZa i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vectrim letnjim
nodima boravi na otvorenom prostoru. Proseéna godignja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 ¢asova. Maksimaina je u mesecu julu
345 a minimalna u decembru 99 ¢asova.

Prose&no godisnje na priobalnom delu podrugja padne 1940mm vodnog taloga, s tim Sto se povecanjem nadmorske visine KoliZina taloga
povecava. Najviée padavina se izluéi tokom novembra, decembra i januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti su
blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javijaju se hladni i neprijatni vetrovi kac sto je bura od koje je
Herceg Novi visokim zaledem dobro zasticen. Manje prijatno vreme donose i juZni vetrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "tesko
morg"”.

Temperatura vazduha

Najniza srednja mjeseéna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvisa srednja mjesedna temperatura je u avgustu sa 24° -
25°C.

U Herceg-Novom ima prosjeéno godidnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s temperaturom preke 3C°C, dok samo 3.3
dana prosjeéno godisnje, temperatura se spusta isped 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima {Topla), vrijednost navedenih prosjeka je visa i
po nekoliko °C.

Oblagnost

Prosjetna godisnja oblagnost je priliéno visoka, tako da srednja mjese¢na i godidnja oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5.0/10.
Najvise obtacnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Ugesce vedrih dana je suprotno oblagnostt, tako da imamo slijedeci cdnos
prosjeéno godisnje vedrih 101,8 dana, oblagnih 102,8 dana.

insolacija

Trajanje osundanosti krede se oko 2430 sati u prosjeku godignje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na dan, a
decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan.

Padavine

Obiine padavine koje su poznata karakteristika ovog podrudja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Prisustvo visokih planinski vijienaca u
neposrednom zaledu, uslovijava izdizanje vazdudnih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate kao mjesto sa
najvise padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama veéim od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje, maksimum je u novembru a
minimum u julu.

Srednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1980mm. Snijeg je rijetka pojava u ovom podruéju, medutim na padinama Qrjena i Subre
visina snijeznog pokrivaca omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

Vietrovitost

U zavisnosti od distribucije vazdu$nog pritiska koji je niZi u toku ljetnjeg pericda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrudju se
javlja nekoliko vrsta vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka.Jugo je viaZan vjetar,
duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu
godine javlja se, za ovo podrugje veoma karakteristidan vjetar ~ maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Relief

Specifiéne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljef i dramatiéna konfiguracija terena sa dominantnim brdska-
planinskim ambijentom, naglagenog juZno-jadranskog | bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivom neposredno vrse
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uticaj na razvoj Hercegnovskog podruéja. Razudeni relief sa velikim nagibima nad uzim priobalnim pojasom karakteridu retativno prostrans
pojasevi na visim nadmorskim visinama 1 ograniéenim moguénostima naseljavanja ljudi i njihove aktivnosti. Slozenast reljefa i njegove
osnovne karakteristike najiednostavnije ispoljava siedeca tabela visinskih zona opsting Herceg Novi izraZene apsolutnim i relativaim
pokazateljima

4. OPSTI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU {PRILOZENA
DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije zavedenog pod brojem
02-3-350-132/2015 od 26.02.2015 godine, a prema preciziranoj formulaciji za izgradnju stambenog objekta priloZeni su
slededi relevantni za odlucivanje po zahtjevu spisi predmeta:

1. Koapija katastarskog piana za katastarsku parcelu broj 1006 K.O. Podi u Herceg — Novom, R-1:2500 od 11.03.2015. godine, izdata od
strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg - Novi (dostavijencj od strane Uprave za nekreatnine Podgorica — P.J Herceg —Novi
dana 12.03.2015.godine u formi originala).

2. Prepis lista nepokretnosti broj 1246 jzdat od strane Uprave za nekretnine Podgarica - PJ Herceg - Novi pod brojem 109-956 -
1503/2015 od 05.03 2015, godine za katastarsku parcelu broj broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom sa upisom Bykov Aleksej
Anatovlievi¢ | Bykova Natalia ivanovna, kao suviasnika sap o % obima Prava na navedenoj nepokretnosti ukupne povrsine od P = 415,00
7’ (dostaviienoj od strane Uprave za nekreatnine Podgorica — PJ Herceg —Novi dana 05.03.2015. godine u formi originala).

3. Sitwacia terena {geodetski snimak), R-1:200, za katastarsku parcelu broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom od strane “GEO M”
d.0.0. iz Herceg — Novog, dana 12.02.2015. godine (priloZena u formj originala po primjerak analogno ! digitaino-CD formay).

6. USLOVI ZA OBJEKTE PREMA TEKSTUALNOM DIJELU | GRAFICKIM PRILOZIMA PLANEKE DOKUMENTACIJE (SADRZAJI |
SMJERNICE ZA REALIZACIJU):

SKO'RJESENJE
Tekstualnim dijelom plana (poglavije 4 — PLANSKO RJESENJE, strane od 42. do 48.) utrdene su sledete smjernice za
sprovedenje vaZece planske dokumentacije i to:
Stanovanje malih gustina definisano je kao pretezna namena. U skladu sa specificnostima gradnje stanovanje je
organizovano u okviru tri tipa | to: u okviru starih tradicionalnih kuéa koje ¢ée se kroz obnovu i rekonstrukeiju_prilagoditi
novim uslovima kori¢enja, u okviru novoizgradenih objekata koji ¢e se graditi u tradicionalnom maniru i u okviru novih
objekata.
5.1.1. Elektroenergetika:
U ovom kompleksu radi njegovog kvalitetnog snabdevanja elektricnom energijom , potrebno je uraditi sledede:
1.Uraditi nove trafo stanice 10/0.4kV najmanjeg broja da zadovolie snagu od 3723kVA. Predvidena je
izgradnja dve trafo stanice snage 1x630kVA i tri trafo stanice svaka snage 1x1000kVA.
2.Kablovsku 10kV-nu mrezu uraditi prema planu.
3.Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificiranim presecima kablova, a polaganje je u zemlju na nadéim
predvizen tehnickim propisima.
4.  Spoljnu rasvetu uraditi za saobraéajnice prema kategoriji saobracajnica.
5.1.2. Hidrotehnitka infrastruktura
Vadovodna mreza
Na severnom delu plana nalazi se rezervoar R20 Podi zapremine 250m3. 1z njega se gravitaciono snabdeva vodom niza
Zona. Visa zona se snabdeva iz rezervoara pumpanjem u mrezu. Vodovodna mreza je delimi¢no izgradena. Planirana je
sekundarna vodovodna mreza koja sa postojecom Eini jednu celinu. Vodovodna mreza je prstenasta. Kriterijum za
dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste potrebna koli¢ina vode za sanitarne i protivpoZarne potrebe. ProtivpoZarne hidrante
postaviti na raskrsnicama i na rastojanju od 80m gde su centralne funkcije a u preostalim ulicama gde je planirano
individualno stancvanje na rastojanju od 150m. Specifina potroénja vode za stanovniStvo iznosi q=300l/st./dan. Koeficijenti
dnevne i Casovne neravnomernosti iznose k1=1.3 i k2=1.6. Vodovadne cevi postaviti u rovu na postellicu od peska.
Zatrpavanje rova vréiti $ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvasenjem i nabijanjem. Dubina ukopavanja cevi iznosi
1.0m.
Fekalna kanalizacija
Na ivici plana postoji fekalna kanalizacija PEHD DN250mm. Na vecem podruju obuhvadenim ptanom nema izgradene
fekalne kanalizacije. Planirana je sekundarna mreza fekalhe kanalizacije. Koli¢ine otpadnih voda se dobijaju kada se
maksimaina Casovna potroinja pomnoZi sa koeficiientom 0.8. Minimalni prenik ulitne kanalizacije iznosi @200mm.
Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m. Kanalizacione cevi su od PEHD materijala. Cevi postaviti u rovu pa
posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vrsiti $ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvaSenjem i nabijanjem. Dubina
ukopavanja cevi iznosi 1.0m.
Atmosferska kanalizacija
Na podrugju plana nema izgradene atmosferske kanalizacije. Planirana je atmosferska kanalizacija u ulici sa trotoarima.
Maksimalino rastojanje revizionih silaza iznosi 50m. Kanalizacione cevi su od PEHD materijala. Cevi postaviti u rovu na
posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vréiti &ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvasenjem i nabijanjem. Dubina
ukopavanja cevi iznosi 1.0m. Ratunati sa inenzitetom padavina od 200l/s/ha i povratnog perioda od 2 gedine.
Svi dobijeni pre¢nici su aproksimativni, a ta¢ni ¢e se dobiti prilikom izrade Idejnih i Glavnih projekata.
6.1.3.Telekomunikaciona infrastruktura
Pri_gradnji objekata kao i infrastruklure neposredne uz objekte elektronske komunikacije ili pri gradnji objekata i
infrastrukture za potrebe elektronske komunikacile potrebno je u svemu se pridrzavali Pravilnika o nadinu odredivanja
elemenata elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajute infrastrukiure, Sirine zadtitnih zona i vrste radio koridora, u &ijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list CG", broj 83/2009 od 18.12.2009.godine).




.
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Postojeca mreZa je rekonstruisana i izgradena u maju 2004 godine, i relativno je dobrom stanju. Na predmetnoj lokaciji se
planira izgradnja novih objekata i povecanja kapaciteta odnosno potreba za prikljuécima na TK mre2u. U cilju daljeg
poboljsanja TK mreze i njenog prosirenja ovim planom se predvida izgradnja novi delova TK kanalizacije koja je predvidena
od najmanje Eetri PVC cevi precnika 110mm a glavnim projektima TK infrastrukture moe se odrediti taéan broj PVC cevi
koji moze biti veci od predvidenog minimuma od 4 PVC cevi. Planiranu kablovsku kanalizaciju izgraditi u predhodno iskopan
rov u zemlji dimenzija 0.8x0.4m i PVC cevi postaviti u odgovarajuéim nosadima za cevi. Uz planiranu TK kanalizaciju
predvidena je izgradnja telekomunikacionih okna dimenzija koje ¢e odrediti nadle#no telekomunikaciono preduzete
Crnogarski Telekom ili glavni projekti koji e obradivati ovu infrastruktury.  Planiranu TK infrastrukiuru povezati sa
postejeéom TK kanalizacijom tako da ¢&ine jednu funkcionalnu celinu. Ovim planom se predvida izgradnja nove TK
kanalizacije gde god je moguce u trotoaru i u mekom terenu. TK okna su planirana u trortoaru ili mekom terenu sa lakim
poklopcima. Kroz planiranu TK kanalizaciju predvideno je pclaganje kablova TK59GM ili optickih kablova.

Prikljutak objekata izvesti prema uslovima za prikljuéenje objekta na TK infrastrukturu a koje ¢e izdati preduzece za
telekomunikacije Crnogorski Telekom. Ta&an prikljugak bice definisan i glavnim projektom TK instalacija za pianirane
ohjekte.

Planom je predvideno da se trasa telekomunikacionih instalacija gradi sa jedne strane saobracajnica u trotoaru il mekom
terenu dok se sa druge strane sacbracajnica predvida polaganje energetskih visokonaponskih i niskonaponskih kablova gde
god je to moguce a TK okna grade u istom ili na parking prostoru Ukoliko se trasa ove instalacije vodi paralelno ili ukréta sa
drugim instalacijama(vodovod, elektroenergetska...) treba ostvariti propisna rastojanja a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.Za pojedinaéna prikljudenja objekata na telekomunikacionu mresu sastavni dio bice i uslovi nadleznog preduzeca
za telekomunikacije “Crnogorski Telekom”,
52 SMIERNICE ZA'SPROVOBENJE PLANSKOG: DOKUMENTA

Tekstualnim dijelom plana {poglavlje 5 —SMJERNICE ZA SPROVOBENJE PLANSKOG DOKUMENTA, strane od 70.- 82.)
utrdene su sledece smjernice za sprovodenje vaZeée planske dokumentacije i to:

5.2.1.8Smernice za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih
planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini,
("St. list RCG", br. 48/08), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o inspekcijskoj kontroli ("Sl. list
RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vréi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
20/07), a od 1. januara 2008: Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadenja ("SL. list
RCG", br. 80/05) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se rukovode slededim:

*  Pfanirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine

. Postovati sve propise i parametre date u planu , narogito principe ozefenjavanja prostora

. Regulisali otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminige svako potencijalno zagadenje

. Povr8inske otpadne vode organizovane prikupljati putem atmosferske kanalizacije

*  Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude reailizovana prema standardima keji obezbeduju smanjenje ukupne potroinje
energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljitt na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

5.2.2. Smernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbedenje potreba odbrane

Zaétita od potresa

Mere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a
odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 4 izgradnju objekata.
Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podiogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crae
Gore". Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmigkih i geofizigkin ispitivanja terera na
kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o 2a&titi i spadavanju {Stuzbeni list CG br. 13/07) |
odgovaraju¢im tehnikim protivpozarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna
protivpeZama bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mre3a
prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mre3u za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ”, br.28/95) | Pravilnikom za zatitu
abjekata od atmosferskog praznjenja ("S. list SRJ",br.11/96).

Planskim redenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodne Pravilniku za
pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara | eksplozija), planova zadtite | spasavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za
svaki hazard posebno i na navedeno se maraju pribaviti odgovarajuca midlienja | sagtasnosti u skladu sa Zakonom.

Smernice za povecanje energetske efikasnosti | koriscenje obnovljivih izvora energije

Qdrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

U cilju energetske i ekoloski odrive izgradnje objekata treba teZiti -

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sundeve energije

— Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)
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- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionatnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koridéenja energije u objekiima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidieti mogucnost korisc¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.} kako bi se
smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvaljenih vrednosti za ovu klimatsku
ZOMnu.

- Drvaredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra | obezbediti neophodnu zasenu u fietnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom predvideti sve &to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno;

- Analizirati iokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriécenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i st} kako bi se smanjila potrodnja energije za vestadku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno apterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnin kuéa. Te moze ukljugiti izolovane povréine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, kenzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednost za ovu
klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, vidak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople vade za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaitnih éelifa treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonapenskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.

6. Urbanistitko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata prema planskoj dokumentaciji
6.1.Parcelacifa t preparcelacija
Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urbanistiCke parcele kao osnovne urbanistéke celine.
Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije | regulacije i Plan parcelacije, regulacije i utu
na kojima su prikazane granice parcela koje se zadr?avaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcetaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, vlasnitvo u okviru predmetnog prostora i mre#a novoplaniranih
saobracajnica. Postojeca parcelacija je maksimalno zadrzana a preparcelacija je uglavnom vréena u cilju obezbedenja
pripadajuce povrSine svakom postojecem objektu ili na izuzetno velikim parcelama u cilju stvaranja uslova za novu gradnju.
Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moZe graditi slobodnostojeéi objekat je 300 m’. Postojete parcele koje su
manje od 300m’ a na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojeéih objekata.
Takode manje parcete od 300m’ su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja uslova jedan objekat na parceli.
Tamo gde se zbog poloiaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvréiti parcelacija u cilju formiranja
propadajuce parcele svakom postojecem objektu zadrfano je vide objekata uz uslov za njihovo daije trefiranje. Na
postojecim katastarskim parcelama koje su manje od 300m’ a opredeliene su za porodiéno stanovanje — nova gradnja nije
moguca gradnja slobodnostojeceg objekta veC se one radi gradnje mogu udruZit sa parcelama u kontaktu. Na parcelama
kaje su manje od 300m a opredeljene su za porodiéno stanovanje — tradicionaina kuca ili nova gradnja u trdicionainom
maniru u cilju oéuvanja ambijenta moguca je gradnja u skladu sa uslovima plana.
Minimalna $irina parcele za postavijenje slobodnostojeceg objekta je 12m, na parcelama koje su uZe od 12m
postavijaju se dvojni objekti (jednostrano ugraleni) ili objekti u nizu ( obostrano ugradeni objekati) pri éemu nije
potrebna posebna saglasnost suseda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavijati (izgradnja ilt rekonstrukcija)
prema svim vazedim propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbednosti. Zid na granici
parcele mora biti vatreotporan a sleme krova obavezno okrenuto upravno na susednu granicu parcele na kojoj
se objekat gradi (ili rekonstruide) i bez krovnog prepusta. Ne dozvoljavaju se bilo kakvi otvori na zidovima kaiji
su postavlieni na granici parcele. U slutaju da se parcela koja zadovoliava usiove za postavijane
slobodnostojeceg objekta graniti sa parcelom koja je uza od 13m na istoj je dozveljeno postavijanje objekta do
granice sa parcelom uZom od 13m bez saglasnosti suseda ( to znadi da se na ovakvoj parceli moze graditi
slobodnostojeci objekat, dvojni cbjekat ili objekat u nizu).Ukoliko parcela u unutrasnjosti pruza bolie moguénosti
za gradnju (Sira je od ulicnog fronta) objekat se moze povuéi unutra, iza gradevinske linije i graditi prema
uslovima parcele u tom delu.
Moguce je izvriti udruZivanje urbanistickih parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanistitku parcelu u skladu sa uslovima plana.
Ukoliko se povrdina urbanistitke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa povrsinom iz
vlasnickog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevedenja katastarskog plana iz analognog u
digitalni oblik) obavezujuci su viasnicki podaci iz viasnigkog lista.
Parcelaciju je definisana Planom parcelacije.

Regulacija i nivelacija
Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam cbjekat.
Regulaciju u smislu visine objekta, naziva i tretmana etaZa, potkrovlja sprovoditi u skladu sa Urbanistickim
pravilima datim u PPO Herceg Novi.
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Spratnost novoplaniranih objekata zadata je kao maksimalna uslovima plana.
hje.pr
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljlvo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja uz
maksimalno podtovanje urbanistickih pravila definisanih PPO Herceg Novi. Kako se radi uglavnom o stambenim
objektima koji se implementiraju u veé delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrZe i unaprede ambijent pre svega u nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu cbjekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran crepom a u skladu sa uslovima PPO.
Oblikovanje krova i krovni pokriva¢ moraju biti u skladu sa Urbanistickim pravilima datim u PPO Herceg Novi.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
U okradlvan u koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

A Usk gradnju objekata
STANOVANJE MALE GUSTINE
Porodiéno stanovanje je kao dominantna namena zastupljieno u zahvatu plana. Zavisno od specifiénosti
planirano je kroz tri tipa:
. Porodi¢no stanovanje — tradicionalna kuéa (obnova i rekonstrukgija)
s Porodi€no stanovanje — nova gradnja u tradicionalnom maniru

_g‘ Poroduénostanovanle n agradn: N

. OvaJ tip stanovanja zastupljen Je u ve¢ definisanim zonama porodi¢nog stanovanja gde je moguée u okviru
slobodnih neizgradenih parcela planirati gradnju u cilju definisanja prosterne celine.

* Pored stanovanja kao preteZzne namene u okviru ovog tipa stanovanja moguéa je organizacija i delatnosti
koje su kompatibilne sa stanovanjem i neugrozavaju isto. Taskode je moguéa organizacija i sadrzaja koji su u
funkeiji turizma.

* Objekte postavijati kao slobodnostojeée eventualno dvojens ukoliko su parcele male povréine ili su uske.
Minimalna $irina parcele za slobodnostojeéi objekat mozZe biti 12m.

+ Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ovog tipa stanovanja je 0.4 (odnosno 250m® pod objektom)

+ Maksimalni indeks izgradenosti 0.8

» Maksimalna spratnost Su+P+1 (odnosno tri vidne etaze).

» Maksimalna BRGP 500m”.

» U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu prema urbanistiSkim pravilima
definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju postovati i kod formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u
suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obraun koeficijenata
izgradenosti i zauzetosti.

« U okviru objekta moguce je organizovati do Cetri stambene jedinice kaje mogu biti i u funkgiji izdavanja.

» Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana gradevinska
linija @ s obzirom na izgradencst prostora i oblike parcela je 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa
zelenilom ili povrdinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

» U grafckim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Gradevinska linija je uglavnom na 5,00m od regulacijone linije izuzev na potezima gde su veé izgradeni
objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim sluéajevima gradevinska
linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Uz magistralni
putu gradevinska linija je planirana na 15 m od regulacine linije.

+ Podzide, platoe za denivelaciju i parkiranje, stepeniata, organizovati do maksimaine 50% zauzetosti parcele
osim kada se formiraju kao ozelenjene povrsine.

» Objekte poloZajno i oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju se oslanjati na tradiciju u primenu
navedenih arhitektonskih pristupa i postupaka. Za postojec¢e objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnitke
dokumentacije za zavrietak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u u slove za novu gradnju
kako bi se poboljsac kvalitet ambijenta.

* Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglaviju
ovog plana pri ¢emu se svakako oslanjati na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na
slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar. Cblik poloZaj i veliéina
bazena moraju  biti ukomponivani u celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povraina. Prilikom izbora
materijala koristiti materijale koji su kori$¢eni u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim
materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

* Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta. Potrebe za parkiranjem
zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavija Sacbracaj. Ovi uslovi vaZe za nove objekte, objekti koji
su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgraleni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost
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parcele ne dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraZti a parkiranje e biti tretirano
na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i usiove opstine, a sto ¢e biti definisano kroz
modusobne ugovore.

» Ogradivanje parcela je moguée u tradicionalnom maniru pri cemu ¢e ograde predstavijati sastavni deo
parternog uredenja parcele.

Oblikovanje objekata

1) Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Obijekti se¢ mogu oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicienalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

2) Kao natin tumadenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrednosti sredine, odreduju se slededi
preoviadavajuci tradicionalni oblici, kao i mere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrina ;

b} tradicionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih detalja — dimnjaka, oluka, zidnih
istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd ;.

¢) uspravan prozor karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija &irine 0,8- 1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3 {1.6)m. Ovi prozon se
uzimaju kao merodavna veli¢ina tj proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata
procelja ;

d) grilje i Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima :

e} terase, ogradni zidovi terasa u ravni proéelja bez koriscenja ogradnih «baroknih» stubiga (npr. «balustradan» )} na novim
gradevinama ;

f) oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk ;

g) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povréine ;

h) omatterisana procelja sa kamenim okvirima otvora ;

i) poravnano lice kamenih zidova pro¢elja, slojni i mjesani slojni vezovi

i} poravnane fuge bez isticanja ;

k) primena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuse i susedstva ;

1) vrtovi i dvorista prema ulici u podrudju naselj ;

m} ujednacenost strukture zidova prema nameni ;

n) materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce.

Krov objekta

1) Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u novoplaniranim podrugjima, a u starim celinama i do 40°,
ali samo ako takvih u celini ve¢ ima. Sleme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuduje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer cela krovna
ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan tee u kontinuitetu od slemena do venca osim u slucajevima iz stava 3 ovih
navoda za krov objekta.

2) Krov mora biti pokriven crepom: kupa kanalica ili mediteran crep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo
kojej baiji | za pokrivanje bilo kojih povréina, osim na veéim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih
sredina gde se jo§ zadrzao pokrivat kamenim ploéama kao &est, preporuéuje se korig¢enje takvog pokrivaca.

3) Nije dozvolieno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. MoZe
se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slucaju taj deo krovne ravni ima manji nagib,
koji se moZe zavrsiti, ili na slemenu krova ili pre njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi»
jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe Iuénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Istak venca objekta

1) Ako se izvodi venac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili kameni sa uklesanim Hjebom na
kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni proéeljnih zidova objekta. Venac je moguce izvesti i kao prepust
crepa. U ovom slugaju venac je minimalan. Preporuguje se izvodenje venca u skladu sa fokalnim tradicionalnim reSenjima.
2) Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Uredenje parcele

1) Osnovni cbjekat po pravilu se na urbanistickoj parceli postavlja prema ulici, a pomoéni i ekonomski cbjekti postavijaju se
u pozadini.

2) Moze se dozvoliti i drugaciji smestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i blik parcele, kao i tradicionalni nagin
izgradnje dozvoljava izuzetak.

3) U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne ambijente valja Cuvati i omoguditi
nastajanje novih, kao Sto su borici, $umarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

4) Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sligno moraju se izvesti tako da ne narugavaju izgled naselja, te da se ne
promeni prirodno oficanje vode na $tetu susednih parcela i abjekata. lzgradnja potpomih zidova dozvoliava se samo prema
postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuduje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

5) Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne sme biti u betonu veé se mora obloziti lomljenim kamenom
u maniru suvomede.

6) U uslovima urelenja prostora za izgradnju objekata drustvenih delatnosti, objekata ugostiteljsko-turisticke namene u
gradevinskom podrutju naselja, odredice se odgovarajuéi uslovi za uredenje neizgradenih delova parcele.
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Dvoriste, ograde, Zivice, vrtovi

1) Izgradnja ograda pojedinanih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionainim nacinom gradenja. Ograde
se mogu izvoditi do 1,5 m vising prema regulacionoj finiji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od puncg
zelenila, takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boénim susedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

2) U starim trdicionalnim delovima naselja ograde dvori§ta mogu biti i do 3,0m visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i
potrebom formiranja dvorista.

3) U planiranim (neizgradenim) delovima za razvoj naselja, UP-om je moguce definisati uslove koji odstupaju od stava 2
ovih navada te odredti moguée veée maksimalne visine ograda, ali samo za segmente naselja gde je to uobidajeno (za
specificne tipologije izgradnje — nizovi, atrijumska izgradnja i sl.)

Odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja

Sledeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup, dozvoliena su i
arhitektonska re3enja u kojima se polazedi od izvornih vrednosti graditeliske bastine sredine, ne preuzimajuéi direktno
oblike starih estetika, ostvaruju nove vrednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Nova parcelacija je predstavijena u grafitkom prilog br. 29.- Plan parcelacije, regulacije i utu.
Nove urbanisticke parcele su geodetski definisane, oznaene su brojem i data je njihova povrsina.

Elementi urbanistitke regulacije

U grafigkim prilozima planskog dokumenta utvrden je oblik, velitina i namjena svake urbanistitke parcele.

Takode su definisane Gradevinske linijle u odnosu na magistralni put i primarne i sekundarne saobracajnice kao i
Regulacione linije.

U ovom dijelu definisani su ostali opéti elementi urbanisticke regulacie :

Indeks zauzetosti zemljiSta je parameter koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljita na nivou urbanisticke
parcele ili bloka.

Indeks zauzetosti zemljidta je koliénik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrdine urbanisti¢ke parcele ili bloka.
U povrsinu pod objektom podrazumijeva se povréina ograni¢ena spoljnim zidovima i stubovima gradnje u visini ploe
prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenidta, rampi, staza i dr.

Indeks izgradenosti je parameter koji pokazuje intenzitet izgradenosti gradevinskog zemljidta na nivou urbanistiCke
parcele ili bloka.

indeks izgradenosti zemljiéta predstavija_odnos izmedu bruto razvilene izgradene povrsine, odnosno_zbira bruto
povréina svih jzgradenih_etaZa i ukupne povrsine gradevinskog zemljista-urbanisti¢ke parcele ili bloka.

Operisuéi samo sa ova dva parameira moguce je simulirati i ostale, pomo¢ne (dodatne), parametre za svaku parcelu,
kao §to su:

Slobodne povrsine na parceli koje sadrze:

- zelene povrsine,

- pjesacke staze i povrSine, kao i

- saobracajne povrsine za stacioniranje vozila.

Ove posiednje (povrsine za vozila) ne maraju obavezno da budu na tlu, tj. na slobodnom dijelu parcele, ve¢ se kod
vedih objekata mogu javiti u podzemnim etazama.

Parametri se odnose na pojedinaéne urbanistitke parcele i ne obuhvataju kolske sacbracajnice i zelenio. U svim
sluéajevima treba podtovati i ostale uslove koji vaZe za postavijanje objekata na parceli, kao §to su. odnos prema
susjedu,insclacija stambenih objekata i prostorija, zaklanjanje pogleda i si.

Ako je doslo do manjih odstupanja katastarske i urbanisticke parcele, zbog uodenih nepravinosti na geodetskoj
podlozi, u postupku pribavljanja gradevinske dozvole, mjerodavan je zvaniéni podatak Uprave za nekretnine.

Visina objekta:

Definicija visine i etaza (spratova) objekta:

1) Ukupna visina objekta mjeri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu (dijelu kaji je ispod sliemena) do sliemena krova,

2) Visina vijenca objekta mjeri se uz objekat od konagnog zaravnatog i uredenog terena (uz objekat} na njegovom
najnizem dijelu do visine vijenca. Visinom vijenca u ovom Planu smatra se kota donje ivice krovnog vijenca objekta.

3) EtaZe objekta su:

a) podrum koji se skra¢eno oznatavasa Po;

by suteren koji se skraceno oznatavasa S

c) prizemlje koje se skrateno oznacavasa P,

d) sprat (tipiski) koji se skraceno oznatava arapskom brojem koji oznatava broj spratova (+1 : jedan sprat, +2 : dva
sprata itd.) ;

) Pod spratom se smatra dio objekta izmedu dva poda iznad prizemlja (P} ;

f) potkrovlje koje se oznatava Pk .

10
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U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili vite etaza, suteren moZe imati samo jednu etazu, prizemlje takode moze
imati samo jednu etazu, potkrovije moZe imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Suteren i podrum {definicije):

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor naiazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
kona€no uredeni i zaravnati teren uz proéelje objekta, odnosno da je jednim svojim pro&eljem iznad terena. Uredeni
leren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom
(8karpom).Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, posltovanje, i ostalo...). Objekat
maoZe imati samo Jedan suteren Povrsina suterenske etase ako se koristi kao garaza ili prostorija za tehnitke instalacije
ne ulaze u obradun indeksa zauzetosti i izgradenosti, nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjens.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Cbjekat moze
imati viSe podrumskih etaza.Namjena podruma mozZe biti iskljucivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2.4m. Povréine podrumskih etaZa ne ulaze u
obracun indeksa zauzetosti | izgradenosti.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko prodelje sa najvedom dopustenom svijetlom &irinom rampe do 8,0m, Nagib
rampe mora biti prema uslovima za kolski i pje$acki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima.Kod strmih terena
moguce je oslobaditi jedno podrumsko procelje za ulaz u gara3u, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlie i visina nadzitka

Potkrovlie je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelia najvete srednje visine 150cm, koja moze imati
stambenu ili drugu namjenu. Potkrovije ulazi v obradun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukolike je srednja
visina nazitka ve¢a od 150cm potkrovije ne moze imati oznaku , PK* |, ve¢ cznaku sprata i ulazi u obraéun koeficijenta
izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvede visine do 60cm koji ne predstavija etazu
gradevine, osim ako nema stambenu , poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovlia mjeri se od gornje kote poda potkrovlia («Pk») do danje kote horizontalnog vijenca
preCelja.Srednja visina nazitka potkrovliia je srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija (
projekcija kose ravni krova } nad osnovnim gabaritom (etaza ispod podkrovlja).

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu
do gomje ivice krovnog vijenca, 1j. sjemena cbjekta.

Najveca dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od kona&no zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proéelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m ;

b} za (P+Pk) 5,50m ;

c)za (P+1) 8,00m ;

d) za (P+1+Pk} §,50m ;

e)za (P+2) 12,00m ;

Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne vising mogu biti razlicite, naroéito
visina prizemlja.Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etazi
objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi objekta na daje pravo
da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.}, a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razligita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima. Zabranjeno je smanjivanjem
meduspratnih visina omoguditi vecu visinu nadzitka stambenog potkrovija od onog propisanog ovim Odredbama, jer
time etaza potkrovija postaje puni sprat uprkos po$tovanju visine do harizontalnog vijenca.

7. USLOVI ZA IZGRADNJU PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA:

Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih predloga urbanisticko-tehnitkih uslova precizirana je ZONA
u kojoj je moguée izgraditi predmetni objekat (prema formulaciji podnesenog inicijalnog zahtjeva broj 02-3-350-
13272015 od 26.02.2015.godine) i koja je utvrdena zadatim minimalnim dozvoljenim udaljenostima planiranog
objekta od granica susjednih urbanistickih parcela, zadatih gradevinskih linija, a u unutar kojih je neophaodno
ispostovati sve zadate urbanisticke parametre za izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanistitko-tehniékim
uslovima broj 02-3-350-132/2015-1/3 od 16.04.2015.godine {precizirano u skici plana lokaciie ovih ufu)

7.1. POSTOJECE STANJE NA PREDMETNQJ LOKACIJ| ]

» Prema grafickim prilozima postojeceg stanja plana —Topografsko katastarska podioga sa pnikazom granice plana,
R-1:1600, iist br.2. i Analiza postojeceg stanja — namjena povrsina — nadin koriscenja, R-1:1000, list br. 18. oznacene
su granice katastarskih parcela broj 1006 | 1007 sve K. O. Podi u Herceg — Novom prema azuriranoj geodetskoj
podlozi u vrileme izrade planske dokumentacije granice sa poslojecim stanjem autohtonog zelenila devastiranog
karaktera na obje, sa postoje¢om ulicom u naselju sa asfaltnim zastorom zapadno i kolsko pjesackim prilazom juzno
a koje po sadasnjem stanju preparcelacije odgovaraju jedinstvenoj kat. parceli broj 1006 K. Q. Podi.

* Graficki prilozi plana- Analiza postojeceg stanja ( fizigke strukture ), R-1:1000, list br.19. | Analiza postojedeg stanja
(valorizacija cbjekata ), R-1:1000, list br.20.:

kat. parcela broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom graniéi se juzno sa kat. parcelom broj 1008 K. O. Podi u Herceg —
Novom koja je prema natinu koriséenja nekategorisani put kojim se u postojecem stanju na terenu ostvaruje prilaz
vlasni¢kim parcelama, zapadno sa kat. parcelom broj 2005 K. O. Podi a koja je po nadinu koriséenja takode
nekategorisani put kojim se u postojecem stanju na terenu ostvaruje prilaz viasnickim parcelama, sjeverno sa kat.
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parcelom broj 1001 K.O. Podi na kojoj je ucrtan slobodnostojeéi stambeni objekat u izgradnji upisane spratnosti P + 1 +
{prizemlje + sprat +}, te isto¢no sa kat parcelom broj 1005K. O. Podi u Herceg — Novom na kojoj je evidentiran novi
stambeni objekat-ambijentalno neuskladen upisane spratnosti S + P + Pk (suteren + prizemlje + potkrovlje) .

IZGRADNJE OBJEK

2.1, SPRATNOST OBJEKTA |

7

Maksimalna zadata spratnost novoplanirancg stambenog objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta
spratnosti manje od maksimaine dozvoliene) je: S+P+1 ( suteren + prizemlje + sprat) - tri vidne etaze, a definisana

je tekstualnim dijelom planske dokumentacije u tabelarnom prikazu upcrednog pregleda postojecih i
planskih bilansa po UP za povrSine za stanovanje male gustine @[ -porodiéno stanovanje-nova gradnja
za urbanisti¢ku parcelu sa zadatom povréinom od P_= 380.84 m’, éto u minimalnoj vrijednosti
odstupa od zadate povrsine u grafi¢kom prilogu plana — Plan parcelacije, regulacije i utu,R-1:1000, list br. 29. zadate
povrsine za UP 298 od P= 381 0om>

Napomena: Maksimalna spratnost je uslovljena izabranim indeksiom zauzetosti i indeksom izgradenosti za zadatu
namjenu povrdina (koji su zadati kao maksimalni).

U nadzemne etaZe rafunaju se: prizemilje, sprat i potkrovlje, a u podzemne etaZe: suteren i podrum.
Podrumske etaZe koje sluZe za garaZiranje ne ukljucuju se u obrac¢un indeksa izgradenosti.

7.2.2.. NAMJENA OBJEKTA |

Namijena predmetneg objekta: stambeni slobodnostojeci objekat porodiénog stanovanja u zoni
oznake - POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE- shodno grafickim prilozima planiranog stanja ptanske
dokumentacije -Plan namjene povrSina, R-1:1000, list br. 27.Plan organizacije, uredenja i konsdenja planskog
podrucja, R-1:1000, list br. 35., Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta, R-1:1000, list br. 30.,

7.2.3. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI |

PovrSina urbanisticke parcele UP 298 koja obuhvata dio katastarske parcele broj 1006 K. O. Podi u
Herceg — Novom iznosi sa zadatim koordinatama karakteristiénih tadaka urbanistitke parcele
br. 1922.,1923.,1924.,1925.,1926.,1927.,1928 i 1929 koje definiSu granicu predmetne lokacije (graficki
prilog plana - Plan parcelacije, regulacije i utu, R-1:1000, list br. 29.).

o Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina pod objektom) kao koliénik izgradene povréine pod objektima na
urbanistitke] parceli i ukupne povréine urbanistidke parcele (koja iznosi u predmetnom slutaju P=381,00 m°) za UP
298 iznosi: , precizno 152,34 m* (vrijednost iz je dat kao maksimalna u tabelarnom prikazu uporednog pregleda
postejecih i planskih bilansa po UP za povriine za stanovanje male gustine)

Napomena. Ovaj parametar je uslovijen zadatom zonom moguce izgradnje objekta prema skici plana lokacije ovih
u.t.u., definisanoj shodno utvrdenoj regulaciji i minimalnoj dozvoljenoj udaljenosti izgradnje objekta od susjednih UP)

> Maksimaini indeks izgradenosti (BRGP) predstavlja odnos izmedu bruto razvijene izgradene povriine,
odnosno zbira bruto povrina svih izgradenih etaza i ukupne povrSine gradevinskog zemlji$ta-urbanistitke parcele
(koja iznosi u predmetnom sludaju P=381,00 m?), te za UP 298 iznosi: * a precizno 304.67 m? {vrijednost li je
dat kao maksimalna u tabelarnom prikazu uporednog pregleda postojecih i planskih bilansa po UP za povrsine za stanovanje male
gustine).

Napomena:Za planiranu namjenu povrdine za stanovanje male gustine precizirana je maksimalna
BRGP objekata od 500m’. Shodno ¢&lanu 9. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ( "S|. list RCG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13.39/13, 33/14) propisano je da je "porodiéna stambena zgrada
ona koja je namijenjena za stancvanje povrine do [500,00m? i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice. U
predmetnom sludaju_navedeni koeficijent utvrduje ptanom definisana BRGP.

<+ Broj stambenih jedinica u objektu: 2 (dvije) (vrijednost je data kao maksimalna u tabelarnom prikazu uporednog
pregleda postojecih i planskih bilansa po UP za povriine za stanovanje male gustine)

% Najveca dozvoljena visina procelja objekta koja se mjeri od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca protelja iznost:

Za objekat spratnosti P do 4,00m;

Za objekat spratnostiP + 1 do 8,00m;

Napomena: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena
uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. siemena objekta. Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se
od konagno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog
vijenca procelja i taéno je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim vrijednostima.Najveéa dozvoliena
visina do vijenca i broj etaZza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razliite, narogito visina prizemlja.Ako
se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da
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je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi objektane daje prave da bude smatrana
prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd)), a iznad nje
spratovima (+1...1td). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja ovim

odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu visinu iskazanu u
metrima.Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguditi vecu visinu nadzitka stambenog patkrovlja od
1.50m, jer time etaZa potkrovlja postaje puni sprat uprkos postovanju visine od horizontalnog vijenca { sve prema taéki
3.1.14. tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("Sl. fist CG, op. prop.
broj 7/09)).

% Apsolutna kota poda prizemlja: uskladiti Je sa konfiguracijom terena na predmetnoj lokaciji, odnosno
nagibu terena od prilaznih novoplaniranih sacbracajnica u karakteristiénom poprecnom profile oznake “E -
E" | “F — F"(graficki prilog plana — Plan saobracaja, nivelacije i regulacije, R-1:1000, list br. 28.) utvrdujuci ostvarivanje
pristupa od istih nivelacijom, odnosno najpovoljnijim nagibima niveleta - precizirano u skici plana lokacije gvih
utu. Navedenim grafickim prilogom planske dokumentacije zadate su orfjentacione kote nivelete i
karakteristiéni popreéni profil svih sacbracajnica obradivanif u planu.Obavezno ispostovati planiranom
izgradnjom objekta vizure cbjekata vec izgradenih ili planiranih iza predmetnog objekta, tako da meduscbni
odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude
defirisan max. kotom sliemena cbjekta koji se nalazi ispred i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje
spratne etaze objekta koji se nalazi iza.

Napomena: Trase novih saobracajnica u situacicnom i nivelacionom planu su prilagedene terenu, a raskrsnice kotama izvedenih
saobraéajnica.Na grafickim prilozima dati su analititko-geodetski elementi za obiljezavanje kao to su radijusi krivina, radijusi na

raskrsnicama i karakteristiéni popreéni profifi. Koordinate tiemena sacbracajnica definisane su u apsclutnom koordinatnom sistemy X
Y , a ofjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

<+ Tip objekta je slobodnostojeci. Krov mora biti projektovan kao ravan ili kos (dvovod, sloZen, nagiba
do 21 do 26°), pokriven mediteran crepom. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog
salonita u bilo kojoj boji._Napomena; Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tege u kontinuitetu od sliemena do vijenca
(sem u slutaju formiranja belvedera gdje se moZe odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora u
kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti ifi na sliemenu krova ili prije
njega.Dozvoliena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz. "belvederi jednovodnih, dvovodnih i
trovodnih, bez upotrebe lu¢nih i slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moZe biti od 15° do 26°.

o Gradevinske linije G.L.1 zapadno i juzno zadate su u grafickim prilozima plana - Plan parcefacije,
requlacije i utu, R-1:1000, fist br. 29., | Plan saobracaja, nivelacije i regufacife, R-1:.1000, list br. 28., i
detaljno precizirane u skici plana Iokacije ovih u.tu. Udalienost gradevinskin od regulacionih linja za
predmetnu UP 298 je:

1. RL.-G.L.1 =5,00m zapadno prema planiranoj trasi puta “E - E"

2. RL.-G.L1 =5,00mjuzno prema planiranoj trasi puta 'F - F"

Napomena: graficki prikaz regulacije za G.L.1 juzno od UP 298 na 3.00m odnosi se na poteze gde su vec
izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije,te je U ovim
sluc¢ajevima gradevinska linija na 3,00m od regulacione, a sto se ne odnosi na predmetnu lokaciju na kojoj
se planira izgradnja objekta ( tekstuaini dio plana - Stanovanje male gustine — Porodiéno stanovanje - nova gradnja , strana
86

Déﬁniciie: Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi i to je linija na, iznad i ispod povriine
zemije i vode definisana grafigki i numericki. Gradevinska linija prema regulacicnoj linija je obavezujuda i na nju se
postavlja fasada objekta, a regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povréiny od privatne i od povrsina namjenjenih
za druge namjene (prema €lanu 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40711, 47/11, 35113, 39/13, 33/14). Na gradevinskoj liniji nije dozvoljeno formiranje kenzolnih isputa kao

isturenih dijelova objekta (balkona, terasa, errkera, stepenica...}) kao ni van granica zadate zone dozvoljene
izgradnje objekta prema skici plana (utvrdenim minimalnim udaljenostima od granica parcele) .

< Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 2,50m

% Mijesto i nacin prikljugenja objekta na javni put: na planom zadatu saobracajnicu sa zapadne strane
kao prilaznu kolsku saobracajnicu u prilogu plana zadate oznake »E - E« (grafiéki prileg plana — Plan
saobracaja, nivelacife i regulacije, R-1:1000, list br. 28.), te juZno na kolsko- pjesacku komunikaciju juzno
-preciziranc u skici plana lokacije ovib u.t.u,
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¥ SLOVIZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Parkiranje automobila neophodno ie obezbediti u okviru urbanisticke parcele, a van javnog zemljista, dok
se garaZiranje automebila ostvaruje u okviru objekta: Prostor za parkiranje obezbediti po DUP-om po
zadatom normativu 1.4 parking mijesta po laniranoj stambenoj jedinici, za novopianirane objekte.
Kolski i pjegacki prilaz predmetnoj lokaciji omoguéen je shodno navodima tacke 7.2.3. ovih u.t.u. koji se

odnose na mjesto i nagin prikljucenja objekta na javni put.

Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

PoloZaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistiZkih parametara, Napomena: Polozaj objekata na parceli je
odreden gradevinskom linjjorn i udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele - koja ne moze bitj manje od 2,50 za
stambenii objekat (osnovni objekat).

KCIWEOBIEKATA MATERIJAL. KONSTRUKCLE: |

8.1. Kanstukciju objekta racionaino prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrZzavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 (SI. list SFRJ 11/87);

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju cbjekata visokogradnje u seizmigkim podrugjima (SI.
list SFRJ br. 31/81, 49/82, 21/88 | 52/80);

- Korisna opterecenja stambenih I javnih zgrada (JUS U.C7. 121/1988);

- Opterecenja vjetrom (JUS U.C7.1 10/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1891, JuS
U.C7.113/1991);

- Pravilnik o tehniékim normativima za temelienje gradevinskih objekata:

- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (S, list SFRJ br. 87/91).

Pre izrade glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat o geotehnickim uslovima terena,
8.2. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

» temelji :armiranobetonski ( frakasti, plogasti, na bunarima, na Sipovima...), definisani statickim i
seizmickim proradunom:;

> izgled i kvalitet predmetne izgradnje onosno sveukupno arhitektonsko rjedenje objekata kao
jedinstvene gradevinske cieline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

» Zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton, »ytong« blokovi ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne | pregradne elemente (da zadovoljavaju proraéun na | klimatsky
zonu i IX seizmitku zonu);

»  stubovi armimo betonski il deliéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom;

» meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih efemenata.

(9. USLOVI ZA ARRITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA : .

¢.1. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja. Kako se radi o stambenom cbjektu koji se implementira u ves delimi€no izgradeni prostor, novi
objekat oblikovno | materijalizacijom treba da podrZi i unapredi ambijent. Takode obiikovanje i
materijalizacija treba da podrfe stambenu namenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran crepom.

92. U cilu racionalnog koris¢enja  energije namenjene grejanju | hladenju  prostora,
razmotriti moguénosti primjene mera energetske efikasnosti, u prvom redu primenu odgovarajuce
termoizolacije. Kao princip zastite od pregrejavanja prostora, koristiti odrzive sisteme (drveni kapci, grilje
isl}, Cime se smanjuje potrosnja rashladne energije.

9.3. MATERIJALI OBRADE:

* spolini zidovi: malterisani i bojeni u bijelo i svijetle pastelne tonove ilj bojom u zemljanim tonovima,
cbloZeni kamenim ploéama, zidani kamenom - tradicionalni

* pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)

* kamenom zidana procelja , kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine;

* oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk:

* spoljna stolarija: drvena, grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

* spoljni otvori treba da su oivigeni kamenim Sembranama (obavezno kod zidova od kamena), a
preporuuju se proporcije otvora u duhu arhitekture starih primorskih kuca {h= 1,0 (1,1)m Sirine, 1,0-1,3
{1,6) m visine;

* balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez kori$éenja ogradnih
"baroknih" stubiéa - balustrada), minimalne visine 110cm {prerma tehni&kim propisima);

s izgled obijekta i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvafitetorn ambijentalnih
vrijednosti lokacije - po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture:

* upotreba prirodnih materijala i elemenata cblikevanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni
krova.Preporuéuje se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih
detalja - dimnjaka, oluka, zidanin istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora | sl.;
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* Uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine
1,00m do 1,30m (1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju
dimenzije ostalih otvora i dimenzija prodelja;

* krovni pokrivac: kupa kanalica, mediteran crijep il kamene ploce;

+ ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirancbetonski ili kameni sa
uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0 20 do 0.30m od ravni progeljnih zidova objekta.
Preporuéuje se izvedenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rieSenjima. Krovni prepust na
zabatu moze biti istaknut do 0,20m;

* oluci. horizontalni od betona, vertikaini oluci od lima:

* uslovljava se racionaina tipologija karakteristicnin detaija ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja
- dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzclica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

10:USLOVI'ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE|

10.1. UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA su sastavni dic tehnicke dokumentacije.

* Osnovni objekat se po pravilu na urbanistickoj parceli postavija prema ulici, a pomocni i ekonomski objekti se
postavijaju u pozadini.

* Dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno oblaganje
vidijivih potpornih zidava kamenom. Teren cko objekta, potpomi zidovi, terase i sligno moraju da se izvedu tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.
lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama. Temeline stope potpornih zidova
moraju biti unutar vlasnicke parcele.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povr§inu, lice zida ne smije bitt u betonu
vec se mora obloZiti lomlienim kamenom u maniru suvomede:

* Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Kapije na uli€noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograde se postavijgju unutar
urbanistitke parcele, a ukoliko se ograda postavlja po graniénoj liniji parcele (po osovini granice dvije urbanisticke
parcele} potrebno je pribaviti pismenu | propisno ovjerenu saglasnost vlasnika susjedne parcele.Zelene-zive ograde
prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde postavijaju se
prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika parcele koji postavija ogradu.
Ograde parcela na uglu ne mogu biti vide od 0.50m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti
raskrsnice.

* ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravia moraju se poruditi u cilju zastite opSteg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sliéno). Ggrada je max. visine prema javnoj povrsini 1,50 m, materijal — ogradivanje
kamenim zidom i &eli€nom {kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a Celi¢na
ograda od 90-110cm, moguca Ziva ograda i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti unutar kat. parcela, takode
kameni ili malterisani ogradni zidovi mogu biti visine do 1,80m prema boénim susjedima. Nisu dozvoliene montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zigane ograde;

* dozvoljena poplodana povriina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30% poplo¢ano kamenim plogama (il
odgovarajucom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom agocira na kamen ili behaton ploée);

s urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 70% njene slobodne povréine bude uredeno ko zelena
povrSina {u ovu povrsinu se ne uradunavaju povriine za mirujudi sacbracaj - parking povrSine i pristupne staze).
Prilikom izrade projektne dokumentacije utvrditi bonitet postojeéeg zelenog fonda i novim projektom
saduvatii uklopiti svako zdrave i dekorativno stablo:

* preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kucée:

* odvod povr§inskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutradnjosti parcele;

* rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrdina treba izvesti pazijivo ocabranim niskim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkije prostora:

* ukoliko u cbjektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbijediti parkiranje vozila za sve stambene i poslovne
jedinice ha urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna konstrukcija na parking
prostorima: behaton plote d=6¢m, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz uslov da 70% objektom nepokrivenog
dijela parcele bude zelenilo ili povrgine za igru djece, sport i rekreaciju.

£ 10.2. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE |
Shadno grafickom prilogu plana -Plan uredenja siobodnih i zelenih povr§ina, R-1:1000, list broj 34., predmetna
lokacija je obuhvacena zelenilom individualnih stambenih objekata oznake @ u okviru objekata pejzazne
arhitekture ograni¢ene namjene.Tekstualnim dijelom plana ( tagka 5. Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta
-Objekati pejzaZne arhitekture ogranicene namjene, strana 72.) zadate su smjernice za pejzaZno uredenje i to:
¢ obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razli€itih vrsta, grupacijama zbunastih biljaka ;
* uslove za pejzazno oblikovanje lokaciie uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe
autohtonih vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije
* upotrebljivog prostora u stilu karakteristiénom za primorsko podneblie, odnosno primjenom adekvatnog urbanog
mebilijara u skladu sa mediteranskim ambijentom;
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» ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasia stabla, ista se moraju sa€uvati prilikom izgradnje objekta na
parceli .Posjeena stabla nadomijestiti sadnjom novih, tj. izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kac i odgovarajudu
supstituciju uklonjenog zelenila.
* obezbjediti stroge uslove zadtite zelenila (narocito tamo gdje jo§ postoje elementi Sume), koji bi podrazumjevali i
obavezu ¢uvanja svakog kvalitetnog stabla, odrZavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugroZavanja postojeceg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim ofuvanja zelenila, bile i u funkciji
o¢uvanja stabilnosti terena.
» u dijelu dvoridta uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste, razli¢itog habitusa,
vrenmena cvjetanja, raziigite boje lis¢a i cvijeta. U zadnjem dijeiu dvoridta predvida se upotreba povrtnjaka ili vocnjaka.
¢ U oblikovnom smislu ozelenjavanije vréiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da kerisnici
objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na

zaliv. Postavljanje objekta uskladiti sa teZnjom maksimalnog o€uvanja postojecih vrijednih stabala primorskog bora i
mastina;
Planirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pracena izgradnjom kvalitetnih zelenih povrsina koja treba da
se oslanja na mediteransku vrtnu arhitekturu.To podrazumijeva koriséenje svih onih elemenata koji &ine ovu vrinu
arhitekturu specifiénom: pizuli, odrine, terasasto oblikovano zemljiste Takode se predvida ofuvanje svih kvalitetnih
primjeraka drvenstih vrsta, narocito stabala masline (Olea europaea) i pinije (Pinus pinea) kao vrijednih hortikulturnih
spomenika u istorijskom smislu. Mogu biti dopustene promjene u prostoru koje nece uticati na vitalnost i dekorativnost
stabala a koje ¢e biti u skladu sa namjenom prostora.Prije otpo€injanja izgradnje zaétititi stabla od mogucih fizikih |
hemijskih ostecenja.

11. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: |

1.Tehni¢ka dokumentacija freba da sadrzi Elaborat zastite od poZara sa lzvje$tajem o izvréenoj tehnitkoj
kontrolt istog kao i saglasnost na revidiranu tehnicku dokumentaciju od strane nadleznog Ministarstva
(shadno €lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prateéim propisima),
sem za porodiéne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane Ministarstva.

2. Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi shodno élanu 7. 32. i 33. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sl.
list RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima geoloskih istrazivanja. Objekat mora biti izgraden prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim
pedrucjima. Pri projektovanju objekta preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EURQOCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeije. Za predmetni objekat proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta i
seizmicke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, te isti neée ugrozifi susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije.

3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa - davaoca uslova.
Nadlezna javna preduzecéa i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa &élanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata {"'Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11_35/13, 39/13, 33/14},
a koji su sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova i koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
preciznije:

» Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je obratiti se JP "Vodovod i kanalizacija” Herceq — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

» Instalacione mreze u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljudke instalacija na
infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeéa (hidrotehnitkih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanistiko-tebniékih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije, dostupni su na sledec¢im sajtovima:

1. www.ekip.me

Dokument: Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajedniékog antenskog
sistema_objekata.

2. www.epcr.co.me

Dokument: Procedura — protokol kojim se regulide_postupanje operatora distributivhog sistema u postupku izdavanja gradevinske
dozvole o zahfjevu nadle?nog organa.

| 14. OSTALI USLOVI: ]
1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanistiCko-tehnigkih uslova.
2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Si. list RCG", broj
51/08, 40M10, 34/11, 40111, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnicku dokumentaciju po _svim potrebnim fazama u 10
primjeraka (iri u papirnoj formi i sedam u zastiéenoj digitalnoj formi).
3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukiure, svim
vaZe¢im tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriséenja ove vrste objekata,
Pravilniku o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije {“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.
4.Tehnicka dokumentacija podlijeze reviziji shodno ¢lanu 86, 87. 88 89. i 90. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40711, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o naginu vréenja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijee
reviziji shodno &lanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u &lanu 9. stav 1. tacka 22. propisano da su porodiéne
stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povréine do 500m° i sa najviSe Cetiri stambene jedinice.
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| 15._SASTAVNI DIO OVIH_URBANISTIEKO — TEHNICKIH UsLova |
15.1.8kica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak) R-1:200, za katastarsku
parcelu broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom od strane "GEQ M’ d.o.o ir Herceg — Novog, dana
12.02.2015.godine, koja je uz predmetni zahtjev prilozena u formi originala .

15.2. Fotokopije izvoda iz grafi¢kih priloga vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju - Detaljni
urbanisticki plani “Podi” {(»Sl. list RCG«, op. prop. broj 11/13) ;

1. Topografsko- katastrska podloga sa prikazom granice plana R-1:1000, list br.2.

Stanje organizacije, uredenja i koriséenja planskog podru¢ja, R-1:1000, list br. 26

Plan namjene povrsina, R-1:1000, list br. 27.

Plan saobracaja, nivelacije i regulacije, R-1:1000, list br. 28.

Plan parcelacije, regulacije i utu, R-1:1000, list br. 29.

Koordinate tataka UP 298, list br. 29a

Smjernice za sprovadenje planskog dokumenta, R-1:1000, list br. 30

Plan hidrotehnicke infrastrukture, R-1:1000, tist br. 31.

. Plan elektroenergetske infrastrukture, R-1:1000, list br. 32

10. Plan telekomunikacicne infrastrukture, R-1:1000, fist br. 33.

11. Plan uredenja slobodnih i zelenih pevrsina, R-1:1000, list br.34.

12. Pian organizacije, uredenja i koris¢enja planskog podrugja, R-1:1000, list br. 35,

13. Uporedni pregled postojecih i planskih bilansa po UP za povrsine za stanovanje male gustine | tabeiarni
izvod za UP 298 tekstualnog dijela plana.

CENOOAWLN

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih uslova za izgradnju stambenog objekta u
zoni namjena povréina stanavanja malih gustina - oznake SM tipa porodicno stanovanje — nova gradnja ukupne
dozvoljene spratnosti S + P + 1 (suteren + prizemlje + sprat) na urbanistickoj parceli UP 298 koja se sastoji od
veceg dijela katastarske parcele broj 1006 K. O. Podi u Herceg — Novom i malog dijela katastarske parcele broj
1008 sve K. O. Podi u Herceg — Novom, izdat od strane D.O.O. “Vodovod | kanalizacija” Herceg — Novi dana
19.03.2015.godine pod brojem 02-703/15. Sastavni dic ovih projektantsko — vodovodnih uslova je dostavljena
situacija terena, R-1:500, sa orjentaciono ucrtanim mjestima priklju¢enja. Uz predmetni odgovor nadlene ustave
dostavljena je i Potvrda da za planiranu izgradnju objekta ne postoje uslovi prikliu€enja na gradsku kanalizacicnu
infrastrukturu, jer ne postoji izgradena kanalizaciona mrea $io uslovljava potrebu pribavijanja vodnih uslova,
izdato po brojem 02-703/15-1 od 19.03.2015.godine (priloseno u formi folokopije, originalni primjerak je u predmetnom
zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-132/2015 od 26.02.201 5..gedine).

15.4. RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova u svrhu pripreme tehni¢ke dokumentacije potrebne za dobijanje
vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta na urbanistickoj parceli kofa se sastoji od
katastarske parcele broj 1006 K. O. Podi u Herceg ~ Novom izdato od strane ovog Organa pod brojem 02 - 4 -
327- 22/2015 od 06.04.2015. godine (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se
vodi pod brojem 02-3-350-132/2015 od 26.02.2015..godine)

15.5. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatnidkin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata.

15.6. Procedura — protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivnog sistema u postupku
izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.

Obradila: SAVJETNIK SIA}RJESl
Luﬁ] @d&O‘VlC  dip.ay %“’

DOSTAVITI:

- Imenovanom,
- Inspekciji,

~Sekretarijatu,

- Arhivi.
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SKICA PLANA LOKACLE UZ URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE NwW
Broj: 02-3-350-132/2015-1/3 od 16.04.2015. godine
Na osnovu: : Detaljknog urbanistitkog plana ,Podi”

{ ,Sl. list CG”, op. prop. broj 11/13}

urbanistitka parcela UP 298 koja se sastoji od velikog dijela
katastarske parcele broj 1006 i malog dijela katastarske parcele
broj 1008 sve K. O, Podi u Herceg - Novom
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju,
komunalne djelatnosti | zastitu zivotne sredine -
Broj: 02-3- 350- 132/2015-1/2

Herceg — Novi, 13.03.2015 . godine

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFIL |
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lzvod iz Detaljnog urbanistiékog plana "Podi"
(« Sl. list CG»,0p. prop. broj 11/13)
prilog : Plan sacbradaja, nivelacije i requlacije - legenda, R-1:1000, list br. 28.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG -NOVI

- Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju,
komunalne djefatnosti | zastitu Zzivotne sredine -
Broj: 02-3- 350- 132/2015-1/2

Herceg — Novi, 13.03.2015 . godine

1922
‘1923

1929 ?,4

K 928
1927

171314921 19 L{r

1926~

KOORDINATE

TACAKA PARCELACIJE

1921/6545368.95

702404.97

1922(6545370.90

170242666

1923|6545377.10

4702423 83

1924|6545385.17

1702418.75

1925[6545386.17

H702405.04

1926(6545386.02

H702404.36

1927/6545380.11

B702406.72

1928)6545369.48

H702409.44

1702416.41

1929|6545361.79

izvod iz Detaljnog urbanistickog plana "Podi”

(« Sl. list CG»,0p. prop. broj 11/13)

prilog : Koordinate tacaka UP 298 , list br. 28a

SAVJETN]K STARJESINE

lelja/Bako

,,(c L(‘_(/‘

vié






OiMm|mlwim|olo (D_
N~ N~ || o
CRNA GORA
OPSTINA"HERCEG -NOVI o ) 3 SREE S
- Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, pac et I i) =
komunalne djelatnosti | zastitu Zivotne sredine -
» o
Broj: 02-3- 350- 132/2015-1/2 < g |€[R g
Herceg — Novi, 13.03.2015 . godine = ° el |eie e
<L
& =18 (sle o
0 2 | 19l gl 5
gg ~ & [BA &
wi2|x
‘zg§ _
[
o s Sl 8| 38 B
5| g1l 2lE | ] |&
W=
-
|0
=|Z
wl!
Wl - - -
Z|> a a| |ala d
L2 + + + [+ +
2 =] > =1 ] >
oz 7] w| |@|a 54
Z|9
i s
<= AEERERE
58 lolols] s o
wl
Z|2 -
0 PO gﬁﬁ_&_ b ™
E\>:E olojg o (=)
olo
al&f, IBERBEEER
al2 o|g| o) <
= ~lo|l; [Te] M~
<€ o™
'—
w
ul =
Q 121213 15| [®
L oo [y I
o M1 w0 [ar] E
|_
[r2]
Of
0.
+| [+] |2
+ o, o +
o loft + o
= 3 +
w w 3
W)
N[ |w[o|o s [~~~ ]
ﬁ'_rt(\l"‘—'_N_CO_LD‘QO_LO_(O_w‘
Ll Il vl b2 Rad =1 = I B k=1 )
bl It InT 5 D I R I Y T e
OIN|N|NINIMIT ]~ =™ |
Ol |vnjo|l~|lo|o|lo]l—|an]|m
DI |D || || |O|O|O|O
NN NIN | ol o
aojo|oio|o|oio o oo
2213213222212

i

=
1

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana "Podi"

(« Sl. list CG» op. prop. broj 11/13)

prilog : Uporedni bilans postojedih i planskih bilansa po UP —tekstualni dic plana , strana 67.
URBANISTICKA PARCELA [UP 298]

TABELA — Povriine uza stanovanje male gustine-porodiéno stanovanje- nova gradnja
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Porodi€no stanovanje - nova gradnja

PARCELACIJA
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HIDROTEHNI

Gradevinska linija
Regulaciona linija

Granica urbanisti¢ke parcele koja se zadrzava
Novoplanirana granica urbanistike parceles

Granica urbanisticke parcele koja se ukida
Oznaka urbanisti¢ke parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcéle

CKA INFRASTRUKTURA

Postoje¢a vodovodna mreza
Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeci rezervoar

Planirana vodovodna mreza

Planirana fekalna kanalizacija

POVRSINE ZA DRUMSKI SAOBRACAJ | .

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana "Podi"
(« SI. list CG»,0p. prop. broj 11/13)
prilog : Plan organizacije, uredenja i kori§éenja planskoq podruéja-legenda

R-1:1000 list br.35.
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-
oL
OUINTHHA XEPHET HOBHU
Cexperapujar 3a npoctopno NJIAHUDAE, H3TPAIbLY,
KOMYHA.1H€ 1jeIATHOCTH H 3aIUTHTY KHBOTHE cpetHHe
BYKOV ALEKSEJ ANATOVLJEVIC

Bawajiyuka 66 , XEPILIEI HOBH

HPEJUIOTL 6poj 02-703/15 01 18.3. 2015

OATOBOP HA 3AXTJEB 3A JJOBHJAILE IIPOJEKTAHTCKO
BOIOBOJHUX YCJOBA

Ha ocHosy Bawer saxtjesa 3a noGujame NPOJEKTAHTCKO BOAOBOMHUX YCIOBA 3a U3paay TeXHHYKe
AOKYMEHTALH]e 33 H3rpalmby crambenor ofjekta y 30HH HaMjeHa NOBPUIMHA CTAHOBAKA MATHX [YCTHHA —
osHake CM THOa MOpoAMYHO CTAHOBAaHkE — HOBA TPaima YKYTMHE Lo3BOJbeHe crpatdHoctd C + [T +
pexoHcTpyKUKjy mocTojeher ofjexta y oxBHpy nocrojeher radapura, a0 npusofjera nokanuje (cyTepen +
TpH3EMIBE + cnipaT) Ha ypbanucTuukoj napuenn YIT 298, koja ce cacroju on Beher sujena kaTacTapeke
napueste 6poj 1006 k.o. Moau na Toguma u docmasvenos npecnoza. ypOaHUCIUYKO MEXHUKUX YCA06a
Op 02-3-350-132/2015-1/2 00 13.3.2015 npennaxe ce :

< Mpribyuere crambeHor ofjexta H3BpUIMTH ca 1jeroBoaa PEHD DN 80 mm MPUKILYUHOM [HjeBH
PEHD DN 19 mm (yuyrpawmu npeynux ),

< Ha mjecty npuxnyuema Tpeba IPE/BMIJeTH NPUK/BYHHO OKHO ca yrpalCHiM IHBEHO KEbesHUM
NOKONUEM 3a TelKH caobpahaj i noTpeGHUM (a3cHCKUM KoMaanma ;

< Boporoauy uujes, nonararu y pos aumensuje 0,30 x 0,60 m, Ha cnojy nujecka (bpakuwje 0 - 4 mm)
d =10cm ,raje fie ce HakoH motarama LIH]E€BH HAHOCH CJI0j IIHjecka HeTe aebIbHHeE |

< Ha nouerky napuene NPEABHjETH BOLOM]EPHO OKHO ca yrpaljeHuM JIMBEHO JKE/Le3HUM MOKNOMLEM y
Koje he ce eMjectHTH ueHTpaiHH Bogomjep DN 19 mm (MHCA) .

<V Opuior BaM 10CTaBBAMO CHTYallHjy TepeHa .

JocraBmeno ;
- TMOAHOCHOLLY 3aXTjeBa
- TEXHHYKC] CITyxOu

_ apX[/IB” Bl s, dind (@R 03 OZ(J/J

Pedpepghir sa npuicsyuie lexsingn pykosomnaan 75"\ Typertop
CHH 7 or . 3 hyoRn o «n

/e &/gﬁ%// L &%/8/@6&6’6; « # PN o
< Tounand Tacyvebuh Mitho Cyojanosuh lj%_qlu\(q danh

.
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bpoj: 02-703/15-1
Xepuer Hosu, 19.3.2015.rou.

Ha ocHosy 3axtjesa 6poj 05-703/15 ox 18.3.2015 roaure , BYKOV ALEKSEJ
ANATOVLJEVICA 1 HakoH H3BDIICHOT YBHAA Y nocrojehe crame Ha Tepeny u3aaje ce !

HOTBPJIA

3a maHHpaRy m3rpamsy crambeHor ofjexTa y 30HH HaMj€Ha TIOBPIOMHA CTAHOBAbA MAJIHX
ryctiHa — o3nake CM Tuna nopofmyHO CTaHORAME — HOBA I'Pajilha YKYIIHE I03BObEHE CIIPaTHOCTH
C + IT + pexoHcTpykimjy nocrojeher objexra y OKBHpPY moctojeher rabapura, no mpuBofema
noxaurje (CyTepeH + Hpu3eMsbe + crpaT) Ha ypbarnceTrikoj mapuenn Y11 298, koja ce cacToju ox
sehier njena karacTapeke napuoeae 6poj 1006 x.0. Hoau, ne II0CTCj¢ YCIOBH [IPHKIbY-4eiba HA

TPaICKy KaHAIM3AUHOHY WHGPACTPYKTYPY , jep Ha OBOM HOADY4y He nocroju Hirpahena
KAHAJH3ALHOHA MpEXKa |,

[lotpepma ce u3naje MMCHOBAHMMA y CBPXY NpPHGABIBARA BOAMHX YCI0Ba KoOje H3laje |
Cexpemapujam 3a cmambeno — KoMynaine ROCIOGe U IAUMUMY HCUEOMHE cpeduHe ORUTRUNE
Xepyez Hosu,a 'y cknany ca 3akosoM o Bogama (Coimer PLT 6p.27/07) .

JocTagbeno :
- IIOHOCHOIY 3axXTjeBa
- TeXHHYKO] cayxOu

- dpXHBH
Bl
Pedepent 3a npukbyuke Texunux KOBOAWNAL,
4 a_BuKMpe&l \ I(J ) N
/e il ¢ Sey@ecdc

\J/ fbumayﬁ [Macymenuh Muho CT:?/aHOBHh
OHIT.MHI.apX. AVILLMHI.Tpal.
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zagtitu Fivotne sredine.
br. 02-4-327-22/2015

Herceg Novi, 06.04.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zagtitu ¥ivotne sredine
Opstine Herceg Novi, rjeSavajuéi po sluzbenoj du#nosti na zahtjev Bykov Aleksej Anatovljevita iz Ruske
Federacije, a u vezi utvrdivanja vodnih uslova za odvodenje otpadnih voda iz stambenog objekta, na
osnovu £l.114. 115. 1 116. Zakona o vodama (,SL.list RCGY, br. 27/07, 32/111 47/11) i ¢l.196. Zakona o
opstem upravrom postupku (,S1.list RCG*, br. 60/03 i 32/11) donosi

1 -

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

UTVRDUJU SE investitoru Bykov Aleksej Anatovljevi¢ iz Ruske Federacije (ID broj:

6192000016011) u postupku pripreme tehni¢ke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti
za odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta, na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od katastarske
parcele br. 1006 K.O. Podi, Opstina Herceg Novi, sledeéi vodni uslovi:

1.

o uhe

7.

Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vajeéim propisima i normativima za
ovu vrstu poslova sa hidraulitkim proradunom potrebnih  kolidina vode, nadinom njene
odvodnje, tretmana i dispozicije do konatnog prijemnika;

Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti normalno
funkcionisanje postojeéih vodnih objekata, da se istima ne nanose Stete i oSteéenja i da se ne
pogorsava postojeéi vodni reZim. Investitor je duzan da, eventualne tete nastale kao posledica
izvedenih radova ili nekompletnih rjefenja nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trodku.
Ovo se odnosi i na sve $tete koje bi eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.
Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovlagéenog projektanta;

Da dostavi Odlukn organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju
odgovornog projektanta i vrSiocu unutrasnje i tehnigke kontrole tehnidke dokumentacije;

Da od nadleZnog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog projektanta i za
vrsioca unutrasnje i tehni¢ke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

Da se pribavi saglasnost D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Herceg Novi o dozvoli prikljuéenja na
gradski vodovod;

Uslovi za odvodnju otpadne vode:
7.1.  Ukoliko se odvodenje otpadne vode iz stambenog objekta Zeli rije§iti

izgradnjom septi€ke jame :

7.11.  Septitka jama mora biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa

propisima za tu vrstu objekata;

7.1.2. Prije upoja otpadnih voda v septicku jamu mora se predistiti u separator ulja i masti,

obzirom da je namjena poslovnog objekta auto-mehanifarska radionica;

7-1.3. Uskladusa ¢l. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podrugja opstine Herceg Novi (Sl.

list. RCG-Op. Prop,br.34/04) septitka jama mora biti udaljena najmanje 1,5 m od
susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mree;

7-14. Veli¢inu septitke jame odrediti putem hidraulickog proraduna koli¢ine otpadnih voda i

odrediti vrijeme praZnjenja septicke jame.

7.1.5. U skladu sa ¢l. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SI. list. CG-Op.

Prop,br.o7/09 i 35/09) septidka jama ne smije biti locirana u zastitnom pojasu é&ija
sirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih 5 m, ra¢unajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa.

8.2. Ukoliko se odvodnja otpadne vode iz stambenog objekta 7eli rijesi izgradnjom

sopstvenog uredajaza preéi$éavanje otpadnih vodas:

8.2.1. Uredaj za prefiitavanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu sa

propisima za tu vrstu objekata;

8.2.2. U skladu sa ¢l. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisan}ml pute\.rjl,g,‘,jiig]. list. CG-Op.

wrw s

Prop,br.o7/09 i 35/09) uredaj za preéiséavanje otpadne vode né smije biti locirana u
zastitnom pojasu €ija $irina pored lokalnih puteva iznosi 10m, a pored nekategorisanih
5 m, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

8.2.3. Kvalitet efluenta nakon preciséavanja mora  zadovoljiti vrijednosti parametara

definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SLlist Crne Gore", br.45/08,09/10, 26/12 i 52/12) i standardima MEST
EN 12566-1:2009 (, Sl list CG” br. 16/09) i MEST EN 12566-3:2009 (, Sl list CG* br.
82/09);

8.2.4. Nakon ispustanja preciséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju






naruditi kvalitet recipijenta, odnosno resipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o Klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih
i podzemnih voda (,SLlist Crne Gore®, br.o2/ 07);

8.2.5. Potrebno je priloziti ateste i garancije funkcionalmosti(uputstva za rad 1 upolrebu 1
garanciju proizvodada o kvalitetu vode koja se ispuita) fabri¢ki proizvedenog uredaja za
predidéavanje otpadne vode ( &l. Bostav 3 Zakona o uredenju prostora { izgradnji objekata (,,
Sl. list Crne Gore*, br.51/08...34/11);

8.2.6. Otpadne vode se ne ispustaju u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta
ispustanja otpadnih voda ne moZe obezbijediti opstanak i razvoj nizvodnih biocenoza, kao i
u potoke koji presusuju, (¢lan 22 stav 4. Pravilnika o kvalitetn i sanitarno  tehni¢kim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent .. (,Sllist Crne Gore
Jbr.a5/08,09/10)), ukoliko se reciklira otpadna voda i koristi kao tehnitka (npr.
navodnjavanje zelenih povrSina, hladenje, ispiranje..) predvidjeti uklanjanje patogenih
bakterija zbog sprijecavanja pojave zaraze. ( €lan4. stav 1 tadka 8 Zakona o Zivotnoj sredini
{,SLlist CG%, br.48/08);

8.2.7. Da se projekinom dokumentacijom predvidi plan pradenja stanja kvaliteta vode na
izlasku iz uredaja za predistavanje otpadnih voda , kao i dinamiku provodenja
uzorkovanja i vrienja hemijske i mikrobioloske analize ( &.25,26, 30, 31, 32 1 33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnitkim uslovima za ispustanje ctpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizacijy, ..... (,SLlist Crne Gore®, br.45/08, 09/10));

8.2.8. Projektnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih materija i
mulja iz procesa pretistavanja (€lan6. stav 1.tatka 3. alineja 5 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva i  dokumentacije za izdavanje vodnih, akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglafavanje u postupku utvrdivanja vodnh uslova i sadrzaju vodnih akata (Sllist CG
br.o7/08)

8. Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor obrati
ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno €l. 118. Zakona o vodama.
II- Vodni uslovi prestaju da vare po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine Opétine
Herceg Novi, rjesavajuéi po sluzbenoj duZnosti na zahtjev Bykov Aleksej Anatovljevita iz Ruske Federacije,
u postupku izdavanja urbanistidko tehnigkih uslova, obratio se ovem Sekretarijatu pismenim podneskom , a
u vezi utvrdivanja vodnih uslova za pripremu tehnicke dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne
saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz stambenog obiekta na urb.parc. koju &ini katastarska parcela
broj 1006 K.O. Podi, Opétina Herceg Novi. Uz zahtjev dostavijena je slijede¢e dokumentacija { na uvid) :

- kopija kopije plana kat. parc.br. 1006 K.O. Podi, od 11.03.2015. god., izdat od Uprave za
nekretnine CG-Pj Herceg Novi;
—  kopija lista nepokretnosti—prepis 1246 za K.O. Podi , br.109-956-1503/2015 od
05.03.2015.god. izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;
—  kopija odgovora na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih uslova br.o2-703/15 od
19.03.2015;
- kopiju potvrde da nema moguénosti prikijufenja na gradsku kan mreZu br.oz2-703/15-1 od
19.03.2015. god. , izdatu od D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi;
— kopija Predloga urbanistitko-tehnickih uslova br 02-3-350-132/2015-1/2 od 13.03.2015. god,
izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.
U postupku rjeSavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi iz ¢.3. Pravilnika o
sadrzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za obavezno oglaavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (,SLlist RCG*, br. 07/ 08), pa je primjenom
odredaba ¢l 114. 115. i 116. 7akona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.
Rok va¥enja vodnih uslova odreden je u skladu sa ¢lenom 114. stav3 Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim va¥eéim standardima.
Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15

dana od dana dostavljanja rjedenja, a preko ovog organa.

DOSTAVLJENO: SAMOSTALNI SAVJ ETNIK
ZA ZAS.ZIV.SREDINE

- Podnosiocu; ovadevié Aleksandar

- Vodoprivrednoj inspekeiji; dipL,iwi.erozije

. Komunalnoj policiji;

- Dosije;

- Arhivi.
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