CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradniju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-157/2015

Herceg-Novi, 18.03.2015. godine

Postupajuci po zahtjevu Zorié Dragana iz Kumbora, Kumbor bb, na osnovu ¢élana 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i uvida u Detaljni urbanistiéki plan ,Kumbor” ("Sl. list CG", op. prop. broj
36/13), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta u zoni ,,Z2” namjene ,,.SMG-2"- zona stanovanja
male gustine ( porodi¢no stanovanje sa djelatnostima), na lokaciji : urbanisticka parcela UP 180
koja se sastoji od katastarske parcele br. 520/3 K.O.Kumbor u Kumboru.

Napomena:

a) lzdavanje gradevinske dozvole za predmetne objekte na osnovu ovog planskog dokumenta u postupcima
uredenja prostora, uslovljeno je prethodnom infrastrukturnom opremljeno$éu u stepenu koji podrazumijeva
zavrSetak svih radova na sekundarnoj tehniékoj infrastrukturi, osim zavrine obrade kolovoza uliéne i putne
mreze ( str. 48-49 tekstualnog dijela DUP-a ,Kumbor");

b) Do izdavanja gradevinske dozvole, potrebno je kao prethodno pitanje regulisati imovinsko-pravne odnose na
planom zadatoj urbanisti¢koj parceli UP 180 ( zona Z2) koja se sastoji od katastarske parcele 520/3 K.O.
Kumbor, shodno &I. 93 stav 1 tagka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S. list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14 ) kojim se propisuje da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem na
osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta...;

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA :

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 520/3 K.O. Kumbor od 02.03.2015.g. izdata od Uprave za nekretnine CG-PJ
Herceg Novi u formi eriginala, razmjere R-1:1000 ;

- Original Geodetske situacije terena katastarske parcele br. 520/3 K.O. Kumbor, R-1:200, koja je izradena od ,GEO-
BUILD" D.O.O. Tivat dana 01.03.2015.9.;

- Original |zvoda iz lista nepokretnosti br. 411 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
27.02.2015.godine, a kojim se dokazuje da je Dilovi¢ Blago viasnik ( sa 1/1 obima prava) na zemljidtu katastarske
parcele broj 520/3 u povrsini od 687 m2, K.O. Kumbor, bez upisanog tereta ili ograni¢enja u listu ,G". Na predmetnoj parceli
nema upisanih objekata.;

- Tumacenje DUP-a ,Kumbor” izdato od obradivaca planskog dokumenta - Agencije za izgradnju i razvoj Herceg Novog broj:
05-04-01/15 od 14.01.2015.g. ( veza zahtjev br. 02-3-350-1300/2014-1 od 29.12.2014.g.) , kojim se daje struéno tumacenje
ovog Plana za urbanisticke parcele: UP 180 i UP 181 u zoni ,Z2", odnosno za cijelu zonu SMG-2) porodiéno stanovanje sa
djelatnostima).

2.1ZVOD I1Z VAZEGE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :
I 2a: 1ZVOD I1Z PLANOVA VISEG REDA | SIRE TERITORIJALNE CJELINE: |

» Uvidom u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sl.list CG", o.p.br.
7/09), karta br. 4: Namjena prostora, $to odgovara karti 2a: ,lzvod iz PPO Herceg Novi" DUP-a
LKumbor” ("Sl. list CG", op. prop. broj 36/13 ), utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela
broj 693/3 K.O. Kumbor nalazi u zoni ,,ruralnog podruéja sa pripadaju¢im poljoprivrednim
povrsinama”;




[2b . 1ZVOD IZ VAZEGE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALJNO RAZRABUJE PREDMETNU LOKACIJU: |

1)  SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA - DUP ,KUMBOR* (,SLlist CG*, o.p.br. 36/13)
- OPSTI URBANISTIEKO-TEHNIGKI USLOVI ( poglavije 5 tekstualnog dijela plana) | FAZE REALIZACIE
PLANA ( poglavlje 4.6 tekstualnog dijela plana) :

» Ovaj plan je plan detaljne razrade i predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje gradevinske dozvole za

izgradnju i rekonstrukciju objekata u zahvatu. Osnovne smjernice, date planskim dokumentom viSeg reda,

ovim su Planom detaljno razradene i definisane, te predstavijaju polaznu posnovu u definisanju
urbanisticko-tehnickinh uslova za svaki pojedinaéni objekat, kao i konacne informacije za projektovanje.

Parametre utvrdene ovim Planom je neophodno definisati u urbanistitko-tehnickim uslovima za svaki

planirani objekat, prema tome, izrada UTU uslova, na osnovu informacija iz ovog Plana, predstavija

kreativan proces, kome je Plan samo polazna osnova tj. UT uslovi nisu izvod iz Plana, nego se rade

(planiraju, projektuju) na osnovu Plana;

UT uslovi se moraju izraditi za sve objekte i to: zgrade, saobracajnice, instalacije i slobodne povrsine,;

» Sve parcele su posebno numerisane i data je njihova povrdina u grafickim prilozima Plana br.9 “Plan
parcelacije i regulacije”. Zadati indeks izgradenosti, zauzetosti parcele i maksimalna spratnost objekata se
kombinuju u skladu sa potrebama investitora i na taj nacin, u zavisnosti od povrdine parcele, u svakom
konkretnom primjeru dobije konacan gabarit objekta.

s Z7a izuzetno strme terene, nagiba preko 20 % obavezno je dodatno geomehanicko i seizmicko ispitivanje
terena. Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i poslovanja u objektima voditi ratuna da se na UP mogu
obezbijediti dovoljan broj parking mjesta.

»  Prilikom lociranja objekata na urbanistickim parcelama voditi raéuna o koridorima infrastrukture (dalekovod,
cjevovod).

v

» Faze realizacije plana :
¢ |faza:
1. Rekonstrukcija Jadranske Magistrale i pripadajuce infrastrukturne mreze;
2. Kabliranje 10 kV i 35 kV dalekovoda prema vazecim tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.
o |l faza:
1. lzgradnja razvojne sacbracajnice u gornjem dijelu naselja i rekonstrukcija postojecih
saobracajnica pristupa i infrastrukturno opremanje kao uslov za izgradnju objekata. U ovoj fazi
izgraditi pripadajuéu planiranu infrastrukturnu mrezu.

2) 1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE -DUP"KUMBOR"-
OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA :

» Na osnovu grafi¢kih priloga izvoda iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Kumbor” (,Sllist CG",
o.p.br. 36/13), prilog br. 8: ,Planirana namjena povréina”, prilog br. 9: ,Plan parcelacije i
regulacije”, katastarska parcela broj 520/3 K.O. Kumbor ( u granicama definisanim u priloZzenoj
Kopiji katastarskog plana) ¢&ine Planom definisanu urbanisti¢ku parcelu UP 180, Cije su granice
odredene koordinatama tiemena graniénih tataka (1,2, 4 i 5) u povrsini od 687 m2 i ista se
nalazi u zoni Z2 namjene SMG-2 — zona stanovanja malih gustina ( porodicno stanovanje sa
djelatnostima).

Napomena: tekstualnim dijelom DUP-a ,Kumbor® (u Knjizi Il ) definisano je da UP 180 odgovara dijelom
k.p. br. 520 K.O. Kumbor. Prilozenom Kopijom katastarskog plana od 02.03.2015.g.koja je izdata od Uprave
za nekretnine CG-PJ Herceg Novi definisana je nova preparcelacija predmetne katastarske parcele tako
da granice novoformirane kat.parc.br. 520/3 K.O. Kumbor odgovaraju granicama UP 180 definisane u DUP-
u"Kumbor”.

» Za izgradnju objekata u predmetnoj zoni  su tekstualnim dijelom navedene planske
dokumentacije definisani sledeci opsti urbanisticki parametri (poglavije 5.3 Opéti uslovi
uredenja prostora, str. 51-58, kao i Smjernice za jizgradnju stambenih objekata, poglavije 5.4.2.
Stanovanje male gustine SMG2-porodi¢no stanovanje sa djelatnostima str. 61-62 tekstualnog
dijela plana).

3. 1ZVOD 1Z ZAKONSKIH AKATA koji su kori§éeni u obradi ovih UT uslova:

» Gl 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14) definide : ,Porodicna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, maksimalne povrdine do 500 m2 i sa
najvise 4 zasebne stambene jedinice”.

» Gl 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 4011,
47/11, 35M3, 39/13 i 33/14) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti
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pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta«.

» Cl 59 propisuje da je »viasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu
parcelacije«.

» €l 60 istog zakpna precizirg da je »Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
s.‘dadq sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna
urbanisticka parcela, vise urabanistickih parcela ili dio Jjedne urbanisticke parcele. «

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

- po zahtjevu br.02-3-350-157/2015 od 06.03.2015. kojim se trazilo izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za ,izgradnju objekta” na lokaciji
oznacenoj kao katastarska parcela br.520/3 K.O. Kumbor u Kumboru.

1. PRIRODNI USLOVI ( kategorija lll ¢, C2 , graficki prilog 3f. ,Pogodnost terena za urbanizaciju"):

- nagib terena prema planskom dokumentu-opste: 10-20 stepeni ;

-nagib terena na konkretnoj lokaciji UP 180: potrebno je utvrditi nagib terena na UP 180 , na osnovu podataka iz geodetske
situacije terena, a za potrebe izrade tehnicke dokumentacije i definisanja spratnosti planiranog objekta u skladu sa DUP-om;

- nadmorska visina na urbanisti¢koj parceli UP 180 : od 76.36 m nv ( jug) = 79.44 m nv (sjever);

- dubina do vode: 15-40m;

- stabilnost terena: uslovno stabilan teren, podlijeze denudaciji, razvoju erozionih procesa i klizanju;

- nosivost terena: 12-20 N/cm2;

*  INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:
-Opis litoloskog sastava : blokovi, odlomci i krsje vezani crvenicom ili laporovitom glinom — drobina, kreénjadka breéa,
ostrougaona zrna vezana krec¢njagkom ili laporovitom glinom
-Hidrogeologka svojstva: u cjelini vodopropusne naslage;

*  SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:

-Zahvat ovog Plana nalazi se u podru&ju o&ekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika (EQA=0,17q za period od 50
godina), objekti moraju biti niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

-seizmicki rizik : intenzitet zemljotresa — IX (MCS);

-seizmi¢nost: Qmax= 0,20 ( g) ; Ks=0,10

¢ KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godisnja18,1 C;
min. srednja mjesec¢na u januaru 8-9 stepeni C;
max, srednja mjeseéna u avgustu 24-25 stepeni C;
- oblaénost -najvie oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeno godisnje vedrih dana ima 101.8 , a

obla¢nih 102.8 dana.

- insolacija - osun¢anost prosje¢no godiénje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a u januaru
3,1 sat dnevno.

- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1990 mm vodenog taloga

-intenzitet i u€estalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo, maestral, sa velikim procentom tisina ( 41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

U postojecem stanju vazece planske dokumentacije, prilog br. 4: ,AZurirana geodetska podioga”,
definisane su granice kp. 520 K.O. Kumbor, dakle, nisu ,prepoznate” sadadnje granice
novoformirane kat.parcele br. 520/3 K.O. Kumbor, nastale preparcelaciom k.p. 520 .

U prilogu br. 5: Fizicke strukture-postojece stanje,” na zemljistu k.p. 520/3 k.O. Kumbor koja &ini UP
180 u zoni ,Z2" - nema izgradenih objekata. Predmetna UP 180 se u postojecem stanju namjene
povrsina nalazi u zoni ,neizgradene povrsine — voénjaci i vinogradi’”,

¢ Urbanisti¢ka parcela i lokacija:
Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije koja se utvrduje planskim
dokumentom, a koja je u predmetnom sluéaju definisana kao UP 180 ( u zoni Z2), u povr$ini od 687
m2 iobuhvata katastarsku parcelu 520/3 K.O. Kumbor ( ¢ija je povr§ina od 687 m2 definisana u LN
411 za K.O. Kumbor). Nova parcelacija je DUP-om ,Kumbor* predstavijena u grafickom prilogu br. 9:
«Plan parcelacije i regulacije”. Nova urbanisticka parcela je geodetski definisana, oznatena brojem i
koordinatama prelomnih tacaka (tacke : 1,2,4 i5) idata je njena povrsina.
Napomena: Koordinate prelomnih tadaka 1 i 2 su definisane DUP-om kao tatke susjedne UP 179, obzirom da ova
urbanisticka parcela i predmetna UP 180 imaju zajedni¢ku granicu.

Postujuci opste uslove i kriterijume iz plana u smislu &l. 58 Zakona o uredenju prostora i izgradnj
3



objekata ( ,Sllist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 ,39/13 i 33/14) utvrduje se
lokacija kao urbanisticka parcela UP 180 koja se sastoji od katastarske parcele broj 520/3 i K.O.
Kumbor u povr&ini od 687 m2 u skladu sa ¢l. 60 istog zakona.

UP 180 -koordinate graniénih taaka :

Br. y X
1 6549538.5484 4699694 4507
2 6549556.0462 4699678.3066
4 6549570.1766 4699692.7452
5 6549553.0903 4699719.6362

« Parametri regulacije:

-Minimalna udaljenost objekata od granica susjednih parcela je definisana DUP-om (obzirom da se
radi o neizgradenom dijelu naselja) i iznosi min. 3,00 m prema susjednim urbanisti¢kim parcelama;
-na skici plana lokacije precizirana je oznaka ZONE u kojoj je moguda izgradnja objekta, dok se
velitina objekta odreduje zadovoljenjem svih ostalih urbanistitkin parametara propisanih ovim
urbanisticko-tehniékim uslovima;

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije) i GL (gradevinske linije definisane koordinatama
prelomnih tataka | i Il ): min. 5,00 m - oznaceno grafigki i numericki na skici plana lokacije koja je
sastavni dio ovih uslova. Gradevinskom linijom je odredena udaljenost objekta od regulacione linije, a
ujedno odreduje poziciju na kojoj se objekat mora graditi, odnosno pravac pruzanja glavnog, uliénog
protelja objekta.

e Parametri nivelacije:

-max. dozvoljena apsolutna kota poda 1. etaze objekta: u skladu sa topografijom, morfologijom i
utvrdenim nagibom terena koji je naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, postujuci
kote i niveletu planirane pristupne kolsko-pjepacke ulice i zadatu zonu izgradnje, a sve po&tujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza.

[ OBJASNJENJE POJMOVA: |
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki ( ¢l 9 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). U grafickom prilogu br. 9: Plan parcelacije i regulacije graficki su definisane gradevinske i
regulacione linije, te njihova medusobna udaljenost. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti

projektovani unutar definisane zone za izgradnju. U Planu su prikazane nadzemne gradevinske linije.

GL - predstavija Planom definisanu gradevinsku liniju za predmetnu katastarsku parcelu UP 180 odredena je koordinatama
relomnih tacaka:

Br. y X
| 6549543.8152 4699693.6732
1 6549553.7283 4699713.0381

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge namjene ( &. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata) . U konkretnom slugaju, regulaciona linija predstavija granicnu liniju trase planom predvidene
kolsko-pjesatke ulice sa sjeverozapadne strane lokacije, §to je grafitki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih
uslova .

Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: Udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linje za stambene
objekte u okviru zona srednje i niske gustine stanovanja ne smije biti manja od 5 m. U grafitkom prilogu izvoda iz DUP-a
"Kumbor®, prilog 9: ,Plan parcelacije i requlacije”, za predmetnu UP 180 definisano je graficki - minimalno medusobno
rastojanje gradevinske i regulacione linije od 5,00m , &to je u skladu sa poglavijem 5.3.2. tekstualnog dijela Plana.

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

» Oblik i veliéina gabarita objekta:
odreduje se prema urbanistickim parametrima propisanim tekstualnim dijelom vaZzeée planske
dokumentacije —poglavije 5.4.2. ,Smjernice za izgradnju stambenih objekata-stanovanje male gustine
SMG-2 — porodiéno stanovanje sa djelatnostima” str. 60-61, na nacin da moraju biti ispunjeni svi
navedeni uslovi:

« Namjena objekta: porodi¢na stambena zgrada ili porodiéni stambeni objekat sa djelatnostima;
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Napomena: U zoni stanovanja male gustine, u grafickom prilogu br. 8 . ,Planirana namjena povréina”, oznatene
kao SMG-2, planira se izgradnja porodiénih stambenih objekata sa sadrzajima poslovanja;

Svi planirani stambeni objekti mogu imati i sadrzaje poslovanja koji su komplementarni osnovnoj namjeni
(turizam-apartmani, sobe za izdavanje i si., usluge, trgovina, ugostiteljstvo). Odnos stanovanja i djelatnosti
koje su komplementarne sa stanovanjem u okviru objekta namijenjenog stanovanju moZe da ide do 40 %
(stanovanje): 60% ( djelatnosti);

U okviru zone stanovanja niske gustine moguéa je izgradnja porodiznih stambenih objekata uz uslov maksimalne
zastite postojecih zasada maslina, kao i elemenata Kulturnog pejzaza ( obradiva terasasta imanja, podzide od
kamena i sl.) koji karakteridu ovaj ambijent. Pored navedenih uslova gradenja, zahtijeva se da kod svake lokacije
sa maslinama, investitor mora da postuje Zakon o maslinarstvu (Sl.List RCG br. 055/03). Svaka gradevinska
intervencija na ovom prostoru pretpostavlja proporcionalno nove zasade masline (i primorskog bora), a kako bi se
taj postupak i zvani€no verifikovao, svaki glavni projekat obavezno mora da sadr3i i projekat hortikulture i pejzaza
koji ¢e potvrditi prethodne uslove date ovim poglavijem.

« Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:
- Maksimalna bruto povrsina osnovnog objekta : 500 m2 ( definisano DUP-om za UP 180 u zoni
Z2 namjene SMG-2);

Napomena: Tumaéenjem DUP-a ,Kumbor” za urbanisti¢ke parcele: UP 180 i UP 181 u zoni .Z2", odnosno za cijelu
zonu SMG-2 ( porodicno stanovanje sa djelatnostima) od strane obradivaga planskog dokumenta - Agencije za
izgradnju i razvoj Herceg Novog broj: 05-04-01/15 od 14.01.2015.g. ( veza zahtjev br. 02-3-350-1300/2014-1 od
29.12.2014.9.) navedeno je, izmedu ostalog, sledece:
» Uvidom u tekstualni dio plana ( Knjiga 1), te Koordinate granicnih tacaka urbanistickih parcela ( Knjiga
1), DUP-a ,Kumbor’, evidentno je da je u tekstualnom dijelu plana, poglavije 5.4.2 Stanovanje male

gustine SMG-2-porodicno stanovanje sa djelatnostima, greskom navedena maksimaina bruto povrdina
objekta od 300 m2 | treba da stoji da je maksimalna povrsina objekta za ovu zonu 500 m2., max.

indeks izgradenosti : 0.8 i max.indeks pokrivenosti: 0.4 Na osnovu navedenih parametara su
izracunate maksimalne dozvoljene bruto povréine za svaku urbanisticku parcelu u okviry predmetne
zone i iste su date tabelarno u Knjizi Il.Sa navedenog se moze konstatovati da je na UP 180 u zoni Z2.

SMG-2, dozvoliena maksimalna bruto povrsina BRGP=500 m2.. *

- Maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti li max.= 0.8 ( 549.60 m2) — izraunat prema povrsini

urbanisticke parcele od 687 m2, ali shodno prethodno definisanom parametru, max. bruto

povrsina objekta ne smije biti ve¢a od 500 m2:
- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti (pokrivenost) Ip max.=0.4 (max. 274.80 m2) -

izratunat prema povrsini urbanisticke parcele od 687 m2;

- Max. broj stambenih jedinica u objektu: 4, uz zadovoljenje svih urbanistickih parametara koji su
definisani ovim uslovima ( zadovoljenje broja parking mjesta, procentualnog u¢escéa ozelenjenih
povréina itd.)

+ Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

- Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih eta?a. Zavisi od izabranog indeksa
zauzetosti iindeksa izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da
imaju maksimalnu spratnost;

- Maksimalno dozvoljena spratnost se prilagodljiva konfiguraciji terena:

-objekti na terenu nagiba < 10 ° P +1 i P+Pk
-objekti na terenu nagiba od 10°-20° S+P+1 ili S+P+Pk
-objekti na terenu nagiba ve¢em 20°  2S+P

- Navedena spratnost je maksimalna , ali ne i obavezujuca ( mogude je projektovati objekat manje
spratnosti).

- Broj podrumskih etaza je neograni¢en. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u obragun indeksa
zauzetost i izgradenosti. Opravdanost gradnje podrumske etaZe se dokazuje na osnovu prethodne
izrade Elaborata o geotehnickim i seizmickim uslovima koji su obavezni u cilju geotehnitkog
ispitivanja tla na uslovno stabilnim terenima;

- Broj podzemnih etaZa zavisi od zadovoljenja svih propisanih urbanisti¢kih parametara ;

- Najveca dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P+1: 8,00 m;

- za spratnost P+Pk : 5,50m;

- za spratnost P: 4,00 m;
| OBJASNJENJE POJMOVA: |

Napomena: Obraéun ukupne bruto gradevinske povrsine objekata na gradevinskoj parceli («<BGP»), obraéun indeksa
pokrivenosti (zauzetosti) gradevinske parcele («Kp»), obragun indeksa izgradenosti urbanisticke parcele («Ki») uskladeni
su zakonom propisanim nac¢inom obracuna.

Indeks zauzetosti ( pokrivenosti) zemljista je koliénik gradevinske bruto povriine objekata i povrdine parcele ( lokacije,
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bloka, zone) izrazene istim mjernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrdine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti | indeksa
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

EtaZe objekta : U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili viSe etaZa, broj suterenskih etaza se odreduje prema nagibu
terena na kojem se objekat gradi, prizemlje takode moze imati samo jednu etazu, potkrovlje moZe imati samo jednu etazu koja
moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema urbanistickim i tehnigkim uslovima.

U nadzemne etaZe raéunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaZe: suteren i podrum

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namjena podruma
moze biti iskljuéivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoliena svijetla visina
podruma iznosi 2,40 m. Povréine podrumskih eta?a ne ulaze u obratun koeficiienta zauzetosti i izgradenosti.Ukoliko se
podrum koristi kao garazni prostor, moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno
otkriva jedno podrumsko proéelje sa najvecom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0 m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pje3atki saobracaj, 8to je definisano posebnim propisima.Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno
podrumsko protelje za ulaz u garaZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni progelja najvece srednje visine 1,50m, koja moZe imati stambenu
ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obraéun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca
od 1,50m potkrovlje ne moZe imati oznaku , PK" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti sa 100% od
BGP.
Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca protelja.
Najvec¢a dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli€ite, naro€ito visina
prizemlja.
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je
ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta | da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.).
Razligita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta, niti njenu
apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.
Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do
gornje ivice krovnog vijenca, 1. sliemena objekta.
Najveéa dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proelja, i zavisi od broja nadzemnih etaZa.
Izratunavanje povriina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrSiti u skladu sa Pravilnikom o naginu
obraéuna povréine i zapremine objekata (,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.
Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti , prilikom
projektovanja predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi raCuna i o osnovnim principima
tipologije objekata ; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta mikrolokacije; ne
ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu
insolacije, uklapanjem strukture etaza prema principima postovanja prirodne morfologije terena itd.

» Skica plana lokacije :

Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj podlozi u razmjeri
R-1:200, definisano je sliedece : granice katastarske parcele 520/3 K.O. Kumbor, granice
urbanisticke parcele UP180, minimalno udaljenje objekta od granica susjednih parcela, osnovni
urbanistiéki parametri regulacije (polozaj RL i GL), priklju¢ak na planiranu kolsko-pjesacku povrsinu,
osnovne namjene povrsina predmetne lokacije i susjednih lokacija, parametri nivelacije, kao i zona
izgradnje planiranog objekata postujuci sve urbanisticke parametre propisane ovim urbanisticko-
tehnickim uslovima;

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

> Smjernice za aseizmitko projektovanje

¢ Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmigkih konstrukcija preporucuje se sledece:

Na predmetnom podru&ju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih

materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ocjacane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije

razlititog tipa.

. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se primjena monolitnih veza izmedu
elemenata konstrukcije.

- Preporuiuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
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obezbijede distribuciju seizmi&kih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazligitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje
bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazligitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

* Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opteredenja treba zasnovati
na slede¢im nadelima;

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znadajno od tla na kome je
izvrieno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

- Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vie nagina temelienja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nagin temelienja primjenjuje
pojedina&no po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini.

»Materijal konstrukcije:
- temelji - armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti, na bunarima, na Sipovima itd.), definisani statigkim i
seizmi¢kim proradunom, uz obavezan dokaz statitke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statikom i seizmitkom smislu, a u skladu sa prethodnim obaveznim geomehanigkim i
geotehnickim ispitivanjima tla;
- zidovi betonski, opekarski blokovi, .ytong” blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju proracun
nal klimatsku zonu i IX seizmigku zonu);
- stubovi : armirano betonski, kameni, celi&ni ( sa odgovaraju¢om PP zastitom);
- meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), &eliéna ( za objekte posebne namjene i vecih raspona);
-krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), ¢eli¢na ( za objekte posebne namjene i vecih raspona)

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
-fasade objekata i krovni pokriva&i moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
-arhitektonsko oblikovanje objekta mora biti u skladu sa tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima;
-krov objekta: ravni krov, kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni (maksimalnog
nagiba 30 stepeni). Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na veéim poslovnim,
sportskim i javnim objektima.
Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u sirini krovnih nadozidanih
prozora (tkz «belvederi») u kom slu&aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se mozZe zavrsiti, ili
na sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz."belvederi “
jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe Iuénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika,
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°;
-istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni pro¢eljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
sluaju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rieSenjima. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.
-spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo&ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviteni kamenim embranama;
-kamenom zidana prodelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;
-oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;
-spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, PVC ili eloksirana bravarija ;
-balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimino zidana ( bez kori§¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 ¢cm (prema tehnickim propisima ) ;
- izgled i kvalitet arhitektonskog rjesenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije;



- krovni pokrivaé - kupa kanalica, mediteran crijep
- oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima

Napomena: Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rjeenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci
direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

»  Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje:

« Postojeée stanje: predmetna kat.parcela 520/3 K.O. Kumbor, sa sjeverozapadne strane ima
direktan kontakt sa postojeéim putem ( kat.parcela 489 je u LN 85 za K.O. Kumbor upisana kao
,nekategorisani put”, 1/1 korisnidtvo Organa uprave SO Herceg Novi) ;

Planirano stanje: U planiranom stanju DUP-a ,Kumbor”, postoje¢i put je tretiran kao kolsko-
pjesacka povrsina, koja u kontaknoj zoni za predmetnom UP 180 ima Sirinu planiranog kolovoza od
3.50 m.

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanistickoj parceli izvan javnih
povréina ili garaziranjem u sklopu objekta prema slijedecim kriterijumima i to, 1.5 PM/1 stambenoj
jedinici ili turistickom aparmanu. Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vecu
od 100m2, na svakih 50m2 broj parking mjesta se povecava za 0,5.

- Utvrdena velitina jednog parking mjesta iznosi : 2,50 x 5,00 m.

-Najmanja $irina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,60 m.

-moguce je planirati parkiranje i u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, pod uslovom da se
ispo&tuje minimalni procenat ozelenjenih povrsina na slobcdnom  dijelu parcele ;

- priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

» Uslovi za uredenje parcele:

Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
objekata,
- Najve¢a dozvoliena visina potpornih zidova: 2,00 m uz obavezno oblaganje vidljivih potpornih
zidova kamenom . Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu,
veé se mora obloZziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;
-Postoje¢e suvomede u granicama urbanistitke parcele treba zadrzati u najvecem mogucem obimu
sa ciljem zastite kao pejzazn ih karakteristika
- Max. visina ograde: 1,50 m, u kombinaciji kamena, betona, visina parapeta od 40 - 60 cm i
metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali i njihove kombinacie v = 90 — 110 cm. Ograde se
postavljaju ( grade) iskljugivo unutar parcele koja se ograduje, a iza definisane regulacione linije. Nisu
dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $iljcima, od bodljkave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline;
-Vrata i kapije na ulig¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
-Zelene-zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graninoj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljistu viasnika parcele koji postavlja ogradu.
-Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m ragunajuci od kote trotoara, zbog zaétite
vizuelne preglednosti raskrsnice;
-zatetene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg
interesa ( bezbijednost, estetski izgled | sl.)

Parterno uredenje terena :
- Postojete zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama
visokodekorativnog dendromaterijala (kroz projektnu dokumentaciju dati prikaz procentualnog
uéeséa hortikulturnog uredenja parcele). Autohtone pejzazne ambijente valja &uvati i omoguciti
nastajanje novih, kao sto su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz
ulica, staza i sl.
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-Za sve objekte stanovanja predvidjeti veliku povrsinu ozelenjenih povrsina u okviru urbanisticke
parcele .

-poploCavanje vrsiti kamenim ploéama (ili odgovaraju¢om zamjenom u skladu sa ambijentom tipa
art-beton ili neklizajuée keramiéke plogice odgovarajuce teksture i boje) ;

- preporuuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kigne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih, pjesaékih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvijetljienjem za potrebe normalne funkcije
prostora;

-Nivelacije pjesackih staza i prolaza, tamo gdje je mogude, raditi u skladu sa vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

-Tehnitka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadr?i fazu uredenja terena na

predmetnoj lokaciji;

- Predmetna UP180 se nalazi u zoni oznacenoj kao ,,ZS0O"-zelenilo stambenih objekata

-potrebno je sve postojede povrsine rekultivisati, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u

prednjem dijelu okuénice;

-za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuje se planiranje vrtova koji se rieSavaju

reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povrsini , a narogito onim koji se

odlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzotiénim vrstama (izgradnjom funkcionalnog

zelenila- basti na prednjem dijelu okuénice). Moguce je koristiti Zive ograde umjesto &vrstih ograda.

Zadnji dio okuénice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za voénjak i

povrtnjak (zavisno od veli¢ine slobodne povréine oko objekta i od afiniteta stanovnika). Kompozicija

zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone biljne vrste, Fenofaze

cvjetanja treba ukomponovati tako da se preko Gitave godine obezbijedi koloritet. Preporuguju se :
Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea - pinija, Quercus ilex —
¢esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus, Citrus bigaradia —
gorka naran¢a, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander —
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica
granatum - ipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis —
kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. - busini, Agava americana - agava,
Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula
officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica - perunika, Santolina sp. — santoline Itd....

-koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste | razli¢itog habitusa ( oblika krognje) , razligitog

vremena cvjetanja, razlicite boje liséa i cvijeta;

-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi;

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

« Postojece i planirano stanje snabdijevanja vodom ( poglavlje 9.1 i 9.3 tekstualnog dijela plana):
Postojece stanje: Regulacija pritisaka u lokalnoj mrezi vrsi se preko rezervoara Kumbor (kota preliva 61 mnm, V = 2 x 500
m3 ), koji je smjesten u Maricima, na granici Kumbora i Denovica. Rezervoar "Kumbor’ dobija vodu iz Opatice, preko
cjevovoda @200 mm, u Kuéanskom polju i kroz Zeleniku, a koji (po rijeima tehnicke operative ViK —a, podto nema tehnicke
dokumentacije) prelazi u cjevovod ®250mm, smjesten duz Jadranske magistrale. Takode je moguce i snabdjevanje iz
rezervoara "Zmijice”, jer je prije nekoliko godina uradeno premostavanje (tzv. "baj — pas" ®200mm) na glavni magistralni
tranzitni cjevovod ®800 mm. Cjevnu mrezu snabdjevanja kroz planski zahvat Kumbora éine: magistralni eliéni cjevovod
pre¢nika 600 mm, distributivni cjevovod duz Jadranske magistrale, azbest — cementni, preénika 250 mm, distributivni
cjevovod za priobalne potrosace, od daktila i livenog Zeljeza, preénika 150 i 200 mm, mreza tercijalnih i kvartalnih cjevovoda
od ®80mm do %" za razvode duz naselja, ulica i za kuéne prikljucke.

Planirano stanje: U planskoj dokumentaciji treba obratiti paznju na:

- tagno definisanje zona sanitarne zastite i definisanje podruéja, u urbanistickom smislu, gdje se zabranjuje izgradnja
novih objekata, odnosno, sankcionidu se postojeéi (za izvoriste Opatica, oko rezervoara, izvoriéta, bunara,magistralnih
cjevovoda precnika 300 i vise mm); .

- provodenje inspekcijskih, pa potom i sanitarnih mjera uklanjanja svih zagadiva&a iz zone povrsinskog ili geoloskog sliva
(uklanjanje deponija smeca, sengrupa i septiékih jama, kanalisanje i odrzavanje povrsinskih tokova, uklanjanje klanica
i drugih industrijskih pogona &iji otpaci ugrozavaju prirodne vodotokove);

- aktiviranje zakonske odredbe: ,zagadivaé placa®, fj. identifikovanje svih zagadiva¢a u zoni sanitarne zastite, odnosno, u
zoni uticaja, i uspostavijanje ekonomske takse zbog zagadenja vode.

PreporuCuje se planska izgradnja i to po etapama i po zonama, da bi se na najbolji nacin doslo do izg_radnjgrezervoa‘zra za
visoCije zone snabdijevanja. Napredovanje gradnje objekata u zaledu, ne vise pojedinacnim o.be.knma. [Il sporadi¢énom
gradnjom, ve¢ organizovanim osvajanjem prostora grupisanjem objekata stanovanja (i privrednih turistickih objekata) namece
nova tehnicka rieSenja snabdijevanja vodom. Stanovanje u zonama Mio&eviéi i Diloviéi, i prije don_asenj_a ovog planskog
dokumenta, je sa pojedinaénim objektima koji su u visokoj zoni i do 130 mnm, za koje su uradeni mali pumpni sistemi,
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hidroforske stanice, sa prikljuenjem na cjevovede @ 250 mm (iz srednje zone snabdijevanja). lzgradnjom novog rezervoara
Vrankoviéi* (u Denoviéu, uslovno uzevdi kota dna je 157 mnm, kota preliva 160 mnm) zapremine V = 500 m3 od koga vodi
cjevovod @ 150 mm, kroz viSu zonu snabdjevanja (graficki prilog) u Kumboru treba da se rastereti prva zona snadijevanja i
smanije trodkovi elektriéne energije. Priobalna i sredidnja zona stanovanja pokrivene su postojeom mrezom cjevovoda (@ 150,
200, 250 mm), sa vezama na postojece rezervoare ,Kumbor* (kota preliva 61 mnm, V = 1000 m3) i ,Zmijice" (kota prelival04
mnm, V = 2000 m3). Za bezbjednost postojece trase regionalnog, magistralnog cjevovoda precnika, 400 i 600 mm treba
obezbjediti koridor &irine 5,0 metara, u kome se ne dozvoljava nikakva gradnja objekata, a svaka nuzna intervencija mora da
bude praéena projektnom dokumentacijom i taénim geometarskim odredenjem.

S obzirom da distributivna mreza treba da obezbijedi tzv. maksimalnu éasovnu potro$nju naselja, koja je uglavnom zavisna od
broja prikljugenih objekata,odnosno potrosaca, preporuéujemo koeficijent éasovne neravnomjernosti od Ké = 2,15.

Sto se tice vrste materijala za izradu distributivne mreze dva su materijala koja se zadnjih godina koriste u vodovodnom
sistemu H.Novog i to PEHD cijevi i cijevi od DUKTILA.

» Postojece i planirano stanje kanalizacije ( poglavije 9.1 9.3 tekstualnog dijela plana):
Postojeée stanje: Kumbor je pokriven javnom kanalizacijom oko 30% u odnosu na korisnike snabdjevanja vodom.
Kanalizaciona mreza postoji na tri poteza duz donje rivijere, u pojasu uz more. U viSim zonama koriste se samo upojni bunari i
septicki tankovi. Kanalizacione cijevi su pre¢nika 200 i 300 mm i njihovi zavrSeci su u podmorskim ispustima, odnosno, u moru.
Podmorski ispusti evakuiSu upotrebljene i fekalne vode ka moru. Na potezu Kumbora postoje ¢etiri takva ispusta:

- Odmaraliste ,Vojvodanka", pregnik 300 mm, duzina 85 m, dubina mora na posljednjoj ispusnoj taéci 10,00 metara

- Odmariste Objesenjak, pregnik 250 mm, duZina 48 m, dubina mora na posliednjoj ispusnoj tacci 4,0 metra

- Odmaralidte PKB"-a, pre&nik 300 mm, duzina 58 m, dubina mora na posljednjoj ispusnoj tacci 7,6 metra

- Vojni otpad, pre&nik 300 mm, duzina 60 m, dubina mora na posljednjoj ispusnoj tacci 8,0 m.
Kvalitet morske vode u priobalju Kumbora je takav da zadovoljava kategoriju Il
Planirano stanje: studija kanalizacije: DHV Master plana za otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007.
i Dahlem, 2009.) i Prostornog plana Opstine Herceg Novi. Principi razvijanja kanalizacije su:

- separacioni sistem kanalisanja (ki$ne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, du rivijere, do Sutorine,

- te2nja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce ve¢im potezima,

- precidéavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna postrojenja u

nepristupaénim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice, koji ¢e i¢i od
Kamenara, naselja (Josica) ka Meljinama (sl.14.).
Priobalni potez Kamenari — Meljine rie$ava se glavnim, gravitaciono - potisnim kolektorom, koji je smjesten u trupu priobalne
saobracajnice, odnosno, duZ saobracajne obilaznice oko vojnog garnizona. Potisni cjevovod, na potezu kroz Kumbor je glavni
kolektor za &itavu rivijeru, a izmedu pumpnih stanica u Kumboru pre&nik mu je 600 mm. Glavni, lokalni, sabirni kolektor za
Kumbeor je gravitacioni, takode smjesten u trupu priobalne sacbracajnice, pre¢nika 400 mm, ima smjerove toka ka pumpnim
stanicama, i na njega su priklju¢eni sekundarni sabirni kolektori. Za potisni cjevovod su predvidena dva pumpna postrojenja
(lokacije definisane na crte?u, prilog ,hidrosistemi’), a prekidna komora je locirana na najvisocijoj tatci u zoni Zmijice. Od
prekidne komare vodi gravitacioni kolektor dalje ka naselju Zelenika. Izgradnjom glavnog kolektora sabira se sva postojeca
kanalizacija koja moZe da bude prikupljena gravitacionim putem. Na primarni, glavni kolektor spajaju se sekundami i tercijalni
cjevovedi, dimenzionisani po potrebama potrosaca, s tim da minimalni (uliéni) preénik ne bude manji ed 200 mm. U trupu
priobalne saobraéajnice polazu se paralelno dva kanalizaciona kolektora, &iji su nagibi trase razli¢iti. Nagib gravitacionog
kolektora ne bi trebao da bude manji od 0,5%, s tim da je veoma vaZno izvodenje i odrzavanje kolektora u veoma osjetljivoj
zoni priobalja, gdje su kote terena veoma niske, pa tako i stalna opasnost od uzgonskog djelovanja mora. Kanalisanje se
organizuje grupisanjem potro3aca vode, odnosno kanalisanjem njihovih otpadnih voda, sa postepenim povezivanjem u vece
cjeline.U viso&ijim zonama stanovanja (iznad 80 mnm) ili u zonama kontrapadova terena ne treba ractunati na postavljanje
malih prepumpnih sistema (pumpnih stanica), zbog visoke cijene izgradnje i odrZavanja. U takvim slucajevima, u skladu sa PP
Opétine Herceg Novi, preporuéuje se rieSavanje kanalisanja otpadnih voda manjim, hidraulicki zaokruzenim cjelinama, sa
malim PPOV za preéi§éavanje, koji se smjedtaju u zgradama, ili na adekvatnim slobodnim povréinama uz objekat, a koji
moraju da zadovolje arhitektonske uslove i da se vizuelno uklope u okruzenje. Dispozicioniranje otpadnih voda iz takvih malih
postrojenja mora da bude u skladu sa zakonskim odredbama za upustanje ispustenih voda u recipijent (zemlja, potok).

» Postojeée i planirano stanje atmosferske kanalizacije( poglavije 9.1 i 9.3 tekstualnog dijela plana):
Postojeée stanje: Jedan dio atmosferske vode otekne brojnim bujicnim polocima, ka moru, a drugi ponire u podzemlje i puni
podzemne kolektore i akumulacije. Na podrugju Kumbora postoji sedam identifikavanih korita bujicnih potoka, koji Jprorade” u
vrijeme ki$a, a samo dva ili tri imaju stalan godiénji tok, iako izuzetno male izdasnosti.

Planirano stanje: Kanalisanje po separatnom sistemu, gdje su kanali za otpadne vode odvojeni od kiSnih, jeste primarni
planerski zadatak. Postoje¢i poduzni kanali uz saobracajnice moraju da ostanu otvoreni. Postojeci kisni kanali ne smiju da
budu kolektori kanalizacije. lzgradnja u visoéijim zonama Kumbora treba da postuje vodne tokove i da im ostavi slobodno
vodno ogledalo, u &to je moguée veéim potezima. Veliki nagib prirodnog terena treba ublaZavati kaskadama, radenim u
kamenu ili u betonu sa naknadnim oblaganjem u kamenu. Kanalisanje potoka obavezno treba da bude radeno po projektnoj
dokumentaciji, sa prethodno dobijenim vodoprivrednim uslovima, a sa osnovnim geoloskim karakteristikama tla, veli¢inom
slivnog podruéja, propusnom modi korita i propusta, opisom okolnog naselja i td. Gradnja novijih objekata ne smije da ide na
&tetu propusne moci potoka i kisnih kanala. |zuzetno je vazno da svaki buduéi zahvat i svako projektovanje i gradenje u zoni
bujiénih potoka sagleda postojece stanje, potevi od analize postojeceg stanja date u ovom planu. Iskljuéuje se mogucnost
prolaska saobracajnica koritom potoka.

. Postojeée i planirano stanje energetske mreZe ( poglavija 7.2 i 7.3 tekstualnog dijela plana):

Postojeée stanje: U zahvatu DUP Kumbor nalazi se postrojenjeTS 35/10 kV * Kumbor” sa dva transformatora 4+4 MVA. TS
35/10 kVKumbor se radijaino napaja iz TS 110/35 kV Podi, dalekovodom 35 kVpresjeka provodnika AlCe 35/15 mm?,
propusne moci 340 A (20 MVA),izgradenim 1970 god., koji je mjestimi¢no kabliran. Sa ovog voda senapajaju TS 35/10 kV
Kumbor i TS 35/10 kV Bijela. Kroz podruéje kojetretira nad plan prolaze 35 kV-ni dalekovod (Kumbor-Bijela) i 10 kV-ni
dalekovod na zeljezno-reetkastim stubovima. Sve trafostanice iz zahvata ovog DUP-a su vezane u prsten,osim trafostanice
MBTS 10/0,4 kV 400 kVA “Zmijice”.i BTS Zmijice 250kVA.Primarna niskonaponska mreze je vazdusna i djelimiéno podzemna.
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Planirano stanje: Planirana je rekonstrukcija postrojenja TS 35/10 kV * Kumbor" sa dva transformatora 4+4 MVA na
12,5412,5 MVA.TS 35/10 KV “ Kumbor” je vezana u prsten sa vazdu$nim dalekovodm 35kV sa strane Herceg-Novog i Tivta.U
skoroj buducnosti predvideno je ukidanje vazdusnih daleovoda i polaganje 35kV kablova iz pravca Herceg-Novog i Tivta.lz
postrojenja 110/35kV Podi do kruznog toka u Meljinama, u sklopu izgradnje sacbraéajnice Petijevi¢i-Meljine,u trotoaru su ve¢
poloZena dva 35kV kabla ( 2x(3x XHE 49A 1x300mm2 ))-0d TS 36/10 kV "Kumbor” poloZen je ivicom magistrale 35 kV kabl
XHE 49A 3x(1x300mm2) do TS 35/10 kV ‘Bijela”. Primarna N.N. mreza je predvidena iskljutivo kao kablovska,izvedena
kablovima PP 41 ili PPOO polozenim u zemlji u kablovskomrovu, od trafo stanica do slobodnostojecih ormara koji su izvedeni
od armiranog poliestera i ugradeni na terenu sa vecom kencentracijom individualnih objekata. Iz ovih ormara predviden je
kablovski prikjuakindividualnih objekata. Nacin prikljucenja individualnih objekata bice rijeSen kroz izdavanje el.energetskih
saglasnosti od strane nadlezne sluzbe u Elektrodistribuciji, posebno za svaki objekat i izradom glavnih projekata energetskih
prikljuaka posebno za svaki objekat.

* Postojece i planirano stanje TT mreze ( poglavija 8.1 i 8.2 tekstualnog dijela plana):

Postojece stanje: Telekomunikaciona pristupna mreza na podruéju Kumbora je radena je 2003 godine sa TK 59 GM
kablovima postavljanim ,veéinom, direktno u zemlju. Potrebna je izgradnja kablovske telekomunikacione pristupne mreze,
kablovske ditributivne mreze kao i kablovske kanalizacije.

Planirano stanje: planirano je dimenzionoisanje nove tk kanalizacije unutar zone predmetnog DUPa Kumbor tako da ista
bude povezana na postojeéi RSS Kumbor . Takode je planirano i novo TK é&vorosdte — RSS Kumbor 2 na podruéju graniéne
zone prema Zelenici , gdje su planirani znacajni hotelski kapaciteti od 2030 leZaja. Za ove objekte je planiranTK kanalizacioni
prived od 4 PVC cijevi @ 110mm.U zoni ispod i pored magistrale je predvidena izgradnja turistickih i poslovnih kapaciteta kako
je i oznageno u grafickom dijelu plana i TK kanalizacioni privod od min. 2 PVC cijevi @ 110mm.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog DUP a moraju se izvoditi u svemu prema vaZzecim propisima i preporukama ZJ PTT iz
ove oblasti. U sluéaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne Jkanalizacione i elektro infrastrukture , treba
postovati propisna rastojanja i pozicije postavijanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nagin prikljucenja svakog pojedinatnog objekta.
Pojedinatnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE
@ 40mm.Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢ima, lociranim na ulazu objekta na propisanoj
visini . Na isti nadin planirati ormari¢ za koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa
opremom za pojacanje imodulaciju TV signala.Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima
FTP Cat5 4P 24AWG ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se provlaée kroz gibljive PVC cijevi u odgovarajuéi broj
prolaznih kutija i vode do ITO LI.

TK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima TK kanalizacije. Na predmetnom podruéju planirani je TK kablovski razdjelnici
(KROS ormar) i ITO LI ormari sa procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim stanjem. Ostavljena moguénost proviagenja
optickih kablova do svake stambeneodnosno poslovine odnosno stambene jedinice FTTH i FFTB.

* Razmjestaj instalacija :
Kao neki naelan raspored za polaganje hidrotehnickih instalacija moZe se prihvatiti :
- postavljanje atmosferskih kanala shodno saobrac¢ajnom rieSenju u samom trupu saobracajnice a prema popreénom
padu saobracajnice
- vodovodnu mreu polagati uglavnom u trotoarima sa jedne ili druge strane ulice
- fekalnu kanalizaciju polagati po moguénosti u trotoarima a istu prilagoditi postojecim fekalnim izlazima iz objekata,
odnosno omogucditi prikljucenje svih objekata.

1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i uslovima definisanim
u izvodima iz vaZece planske dokumentacije ( koji su, kao prilog, sastavni dio ovih UT uslova), a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema preporukama ili posebnim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca;

2. Investitor je duzan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije postuje sledece tehnicke uslove:

a) ,Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednitkog antenskog sistema objekata”, izdate od Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu: www.ekip.me i na sajtu Opétine

Herceg Novi www.hercegnovi.me:

b) ,Procedura — protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivnog sistema u
postupku izdavanja gradevinske dozvale o zahtjevu nadleznog organa”, izdata od
Elektroprivrede Crne Gore ASD Niksi¢ ( EPCG), dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu
Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. Prikljutivanje objekta na elektriénu mrezu obavlja se na naéin propisan od strane Elektroprivrede;
4. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od nadleznih
javnih preduzec¢a, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog kori§¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekologki odr¥ive
gradnje, postujuéi Pravilnik za navedenu vrstu radova; _ -
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale); ) o
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i korigtenjem sunéeve energije, primjenom
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obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetaridr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimalizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta);

-Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina kori$¢enja sunceve energije — za grijanje vode (klasicni
solamni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije). Koridéenje solarnih kolektora se moze
preporuéiti kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektriCne energije, pri cemu se mora povesti racuna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora tj. svremenom interpretaciiom  principa tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake neophodno je izvrSiti detaljna
arheologka ispitivanja, a prije pristupanja vecim zahvatima eventualno izvriti i preliminara arheoloska
ispitivanja.

» Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla ( ukoliko ih ima na lokaciji );
-izvr&iti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju eventualno uklonjenog zelenila koje
raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;
-novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama;

» Zastita kulturnog pejzaza:

- Mjere za zaétitu predjela najprije se ogledaju u urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju objekata koji se
odnose na stepen izgradenosti, koeficijent koris¢enja zemljista uz ogranitavanje spratnosti objekata. Zastita
pejzaza jo§ obuhvata: racionalno koridtenje ve¢ zauzetog prostora, zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka
i sumskih kompleksa, oéuvanje vrijednih grupa egzota uz §etalista i saobracajnice, zabranu gradnje objekata Eije
funkcionisanje zagaduje sredinu, u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara odrzivog
razvoja.lzglasavanjem Zakona o ratifikaciji Evropske konvencije o predjelima, Crna Gora je se kao drzava
potpisnica obavezuje da, zakonom prizna predio kao vaZan element covjekovog okruZenja.

» Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla, pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija i seizmi&nost tla) i antropogenih &inilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika
po Zivotnu sredinu. Buka, pradina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca i sl.) |
Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rjesenje
fekalne kanalizacione mreze ( bez septickih jama).
Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira Stetne materije,
produkte sacbracaja, te se preporutuje sadnja nizeg i viseg rastinja.
Vazduh: mjere zadtite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobratajnice).Uz navedeno, podrazumijeva se i kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje u skladu sa
opétinskim propisima.

» Mjere zastite od elementarnih nepogoda:
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéesce izrazene kao Stete od:
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa : Pravilnikom o tehni&kim normativima zabizgradnju sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zastiti od
elementamih nepogoda ( ,Sl.list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda
(,Sllist RCG br. 8/1993).

» Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o tehnigkoj kontroli istog , shodno
&l 89 Zakona o zasiti i spagavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i prateéim propisima ( za poroditne
stambene zgrade nije potrebna revizija Elaborata )

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl.list RCG”, br.
79/04) tj. u skladu sa &l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zaétiti na radu (,Sllist CG", br. 26/10, 73/10 i
40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od ovladcene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da
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c)

d)

e)

je tehnicka dokumentacija uradena L a propisima zaéstite na radu, tehni¢kim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi £ uredenju gradili$ta, shodno &l. 8 istog zakona .

Zastite od elementarnih nepogod no Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG" br. 13/07),
Pravilniku 0 mjerama zaétite od elen »pogoda ( ,Sllist RCG", br. 8/93) kao i drugim zakonskim i

tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG", br. 80/05) i
ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata ( za
porodicne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinuy);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”", br. 51/08 i
40/10) i prate¢im propisima ( za stambene objekte sa 10 i viSe stambenih jedinica, za sve stambeno-
poslovne objekte itd.);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrZi Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja tla uskladu sa ¢l. 7, 321 33 Zakona o geoloskim istraZivanjima ( “SlLlist CG", br. 8/93, 27/94,
42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih | geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

9. OSTALI USLOVI:

1.
2.

Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za predmetnu
izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,,Sl.list CG”, br. 23/14), ovim
uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazecim propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno ¢&l. 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33M14) se
izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o izvr§enoj reviziji , izradenih u
10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14), kao i u skladu sa
Pravilnikom o naéinu vréenja revizije idejnog i glavnog projekta (,,Sl.list CG", br. 30/14). Tehnicka
dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijeze reviziji, osim u sluaju da je za predmetnu
lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, taOda tehnicka dokumentacija za poroditne stambene
zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcele br.520/3 K.O. Kumbor, R-1:200;
2. lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana "Kumbor”(“Sl.list CG",0.p.br.36/13) za predmetnu lokaciju:
»  Prilog br. 4- AZzurirana geodetska podloga, R-1:1000
*  Prilog br. 5 - Fizitke strukture-postojece stanje, R-1:1000
»  Prilog br. 6- Namjena povrsina - postojece stanje, R-1:1000
»  Prilog br. 8- Planirana namjena povréina, R-1:1000;
» Prilog br. 8- Plan parcelacije i regulacije, R-1:1000;
¢  Prilog br. 10 — Plan regulacije, R-1:1000;
»  Prilog br. 14— Elektroenergetika - postojece i planirano stanje, R-1:1000;
» Prilog br. 16— Telekomunikacije - planirano stanje, R-1:1000;
»  Prilog br. 21- Hidrosistemi - snabdijevanje vodom planirano stanje, R-1:1000;
»  Prilog br. 22— Hidrosistemi — fekalna kanalizacija planirano stanje, R-1:1000
» Prilog br. 23—~ Hidrosistemi - ki$na kanalizacija planirano stanje, R-1:1000;
+  Prilog br. 25— Hidrosistemi — pejzazna arhitektura planirano stanje, R-1:1000.
3. Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 17.03.2015.g. pod
brojem 02-658/15 na zahtjev zg dobijanje projekg?ntsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .
DOSTAVITI: . \ DNIK OPSTINE,
- Imenovanom,
- Sekretarijatu,
- Inspekcijama,

- Arhivi.
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