CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje,

izgradnju, komunalne djelatnosti i

zatiu Zivotne sredine .
Broj:02-3-350-18/2015 ” '
Herceg-Novi, 01.04.2015. godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Krivokapi¢ Veselina iz Baosi¢a b.b., na osnovu &lana
62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lana 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave (“Sl. list gg”, op. prop. bi, 37/3, te uvida u Izmjene i dopune Genaralnog
urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi u zoni Bijela ("Sl. list RCG", op. prop. br. 1/89 i
07/09) i €lan 2. Odluke o produZenju primjene planske dokumentacije (“SI. list CG”, op. prop.
br.08/14), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu
Zivotne sredine OpStine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, spratnosti od
(Po)+P+1+Pk, na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj
1673/5 k.o. Bijela u Bijeloj.

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

1. PRILOZENA DOKUMENTACIJA:
- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1673/5 k.o. Bijela u Bijeloj od
23.01.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi u formi
originala, razmjere R-1:1000;
- Original Situacija terena katastarske parcele broj 1673/5 k.o. Bijela , R-1:250, koja je
izradena od strane “GEOMAP” D.O.O. Herceg Novi dana 05.01.2015. godine;
- Original Prepis lista nepokretnosti br.1543 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-956-271/2015 od 21.01.2015. godine, kojim se dokazuje da je
Kharabarychev Vladimir iz Ruske Federacije iskljudivi vlasnik katastarske parcele broj
1673/5 k.o. Bijela u Bijeloj u povr$ini od 560 m2.

2. PLANSKA DOKUMENTACIJA:
- Predmetna parcela je u zahvatu u Izmjene i dopune Genaralnog urbanistickog plana
Opstine Herceg Novi u zoni Bijela ("SL. list RCG", op. prop. br. 1/89 i 07/09);
- Uvidom u graficki prilog B14-detaljna razrada, namjena povr§ina i regulacija, utvrdeno je da
se predmetna parcela nalazi u zoni individualnog stanovanja
- individualna gradnja niZih gustina uslovljena.je zadrZavanjem kvalitetnog zelenila,
ograni¢avanjem bruto 1zgradene povrSine i maksimalne zauzetosti parcele - pod stroZijim
uslovima
- povrsma urbanisti¢ke parcele odgovara povrsini katastarske parcele broj 1673/5 k.o. Bijela u
Bijeloj i iznosi 560 m2 (Prepis lista nepokretnosti broj 1543, izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi pod brojem: 109-956-271/2015 od 21.01.2015. godine)
-planiranom namjenom u grafickom prilogu Bl4-detaljna razrada, namjena povriina i
regulacija, a u skladu sa zadatim urbanistickim parametrima iz tekstualnog dijela planske
dokumentacije (tacka 4.5. Urbanisticki parametrl strana 8.) izgradnju treba ograniditi
sljede¢im uslovima:



Za zonu individualnog stanovanja:

- Minimalna povrsina parcele: 300 m2

- Maksimalna zauzetost parcele: 0,4

- Maksimalna bruto povrina osnove objekta: 200 m2

- Maksimalna izgradenost parcele: 0,8 .

- Maksimalna spratnost objekta: (Po)+P+1+Pk, odnosno Su+P+1+Pk (na terenima &iji

je nagib veéi od 25 stepeni)

- Maksimalna povrsina parcele pod stazama, terasama na terenu isl: 0,2

- Minimalna povrina uredenog zelenila na parceli: 0,5

- Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 2,50 m.
Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno ‘parking mjesto u
okviru parcele.
Pored magistralnog puta planom definiSe se zadtitni pojas u §irini od 7 m od ivice puta
(prikazano na kartibr,14 razijera 1:2500). ¥
Takode, ovim Planom se definiSe sledece:
_Suterenom se smarta dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni teren uz prodelje objekta, odnosno da je jednim
svojim pro¢eljem iznad terena.
-Podrum je u potpunosti ukopan dio objekta ¢iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja.
Objekat moZe imati samo jedan podrum, a namjena podruma moZe biti iskljucivo garada.
-Povriina podruma ili suterena koja se koristi za garaziranje vozila ne obraCunava se
prilikom obracuna ukupnog koeficijenta izgradenosti.

<

[B) USLOVI ZA IZGRADNJU - po zahtjevu broj: 02-3-350-18/2015 0d 23.01.2015 godine

1. PRIRODNI USLOVI:
- litologki sastav: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage
- nagib terena: od 10 do 20 stepeni za vezane stijene,
od 0 do 10 stepeni za poluvezane stijene

- dubina do vode: od 1,5 do 4,0 m i vise od 4,0 m
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- nosivost terena: 12-20 N/em?2 i 20 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
- temperatura: srednja godiSnjal8,1 C

min. srednja mjesecna 8 C

max. srednja mjesecna 25 C
- koli¢ina padavina - srednja godiSnja 1970 mm
- intenzitet i uSestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije

2. USLOVI PARCELACIJE I REGULACLJE:
- povrsina urbanisti¢ke parcele odgovara povrsini predmetne katastarske parcele broj 1673/5
k.o. Bijela u Bijeloj i iznosi 560 m2, prema dostavljenom Prepisu lista nepokretnosti 1543,
izdatom od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-271/2015 od
21.01.2015. godine; ]
- prilaz predmetnoj parceli.obezbjeden je sa postojece saobraéajnice (katastarska parcela broj
1677/2 k.0. Bijela) definisane kao “nekategorisani put” (LN 250 k.o. Bijela)
- udaljenost gradevinskih linija (GL) od ivica parcela za nove objekte ne moZe biti manja od
2,5 m, odnosno min. 1,5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim ili neizgradenim
povrsinama (osim ulice),
- na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguca izgradnja stambenog objekta,
do maksimalno dozvoljene spratnosti (Po)+P+1+Pk, a u skladu sa svim navedenim
urbanisti¢kim parametrima;
- regulaciona R.L. i gradevinska linija G.L. precizirane su graficki i numericki na skici plana
lokcije i na minimalnom su rastojanju od 5,00 m.
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Napomena (opsta definicija): Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze
graditi. Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode defmisuna
graficki i numericki. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti
projektovani unutar definisane zone za izgradnju.

<

3. USLOVIZA OBJEKAT: '

-Oblik i veli€ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom planske dokumentacije (5to je precizno graficki oznaceno
u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova), a koji se odnose na:

- Minimalna povrSina parcele: 300 m2

- Maksimalna zauzetost parcele: 0,4 , (Kp-koeficijen pokrivenosti ili dozvoljena

povrsina urbanisticke parcele pod objektom), odnosno 224 m2

- Maksimalna bruto poyrsina osnove q!:gekta: 200 m2

- Maksimalpa-dzgradenost parcele: 0,8 , (Ki-koeficijent izgradenosti ili dozvoljena

korisna povrSina objekta u odnosu na povriinu urbanistitke parcele), odnosno 448 m2

- Maksimalna spratnost objekta: (Po)+P+1+Pk

- Namjena objekta: podrum-garaza

prizemlje-stanovanje
sprat-stanovanje -
potkrovlje-stanovanje

- Maksimalna povriina parcele pod stazama, terasama na terenu i sl.: 0,2 , odnosno 112

m2 '

- Minimalna povr$ina uredenog zelenila na parceli: 0,5 , odnosno 280 m2

- Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 2,50 m

- Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking

mjesto u okviru parcele

- Pored magistralnog puta planom definiSe se zatitni pojas u $irini od 7 m od ivice

puta
-Podrum je u potpunosti ukopan dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja.
Objekat moZe imati samo jedan podrum, a namjena podruma moze biti iskljucivo garaza.
-Povriina _podruma_ili suterena koja se koristi za garaZiranje vozila ne obradunava se
prilikom obracuna ukupnog koeficijenta izgradenosti.
- Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najveée srednje visine
150cm. Potkrovije ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nazitka vea od 150cm potkrovije ne moZe imati oznaku ,, PK* , veé oznaku sprata i
ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.
- Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazitkom u ravni procelja najveée visine do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.
- visina nazidka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («®k») do donje kote
horizontalnog vijenca proCelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira
visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaZa ispod potkrovlja);
- apsolutna visina objekta (visina koja se mjeri od najniZe kote zaravnatog ili uredenog terena
uz gradevinu do sljemena objekta) proistice iz najveée dozvoljene visine prodelja objekta,
oblika i veli¢ine horizontalnog gabarita objekta (projektovano u okviru definisane zone, a u
skladu sa navedenim urbanistitkim parametrima), oblikovanja i nagiba krova (21 stepen — 30
stepen). - B
- najveca dozvoljena visina proelia objekta, mjeri se od konagno zaravnatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza za:

¢ Objekat spratnosti P: 4,00 m

e Objekat soratnosti P+Pk: 5,50 m

e Objekat spratnosti P+1: 8,00 m

e Objekat spratnosti P+1+Pk : 9,50 m




4. USLOVI ZA IZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTA:

Materijal konstrukcije:
-temelji: betonski, armiranobetonski .
-zidovi: betonski, opekarski blokovi, armirani. beton ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proratun na
I klimatsku zonu)
- stubovi: betonski ili Seliéni sa predvidenom protivpoZarnom zastitom
- meduspratna konstrukcija: armirani beton (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja) ’

<

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: ;q@l{erisani‘ i bojeni"®t bijeltHli svijetle pastelne tonove, obloZeni kamenim
plotama, zidani kamenom (spoljni zidovi moraju obezbjediti zatitu propisanu za I klimatsku
zonu) ’

- spoljna stolarija: drvena sa $kurama, eloksirani ili plastificirani aluminijum

- krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20 m
do 0,30 m od ravni progeljnih zidova objekta. Vijenac je mogucée izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom sludaju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjeSenjima; -

- krovni pokrivaé: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povr§ina, osim na veéim
poslovnim, sportskim i javnim objektima;

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- krov objekta: ravan krov, kosi krov, dvovodan ili sloZen nagiba 21 do 30 stepeni u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40 stepeni, ali samo ako takvih u cjelini
veé ima; krovni pokriva& primjeren podneblju. Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. Krovna ravan tefe u kontinuitetu od sljemena do vijenca. (Napomena:
Moze se odstupiti samo u §irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slu€aju
taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavriiti, ili na sljemenu krova ili prije
njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih,
dvovodih i trovodih, bez upotrebe lu¢nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°).

Arhitektonsko oblikovanje:

- izgled i kvalitet predmetne izgradnje, odnosno sveukupno arhitektonsko rjesenje objekata
kao jedinstvene gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
lokacije,

- preporuéuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled
dimnjaka van ravni krova

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE URBANISTICKE
PARCELE: , ' '

Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garadiranje:
- kolski i pjeSacki prilaz lokaciji obezbjeden je sa postojece prilazne saobradajnice (lokalni
put-katastarska parcela br.1677/2 k.o. Bijela, koji je prema LN250 k.o. Bijela definisan kao
“nekategorisani put”;
- parkiranje i garaZiranje vozila u svim dvoristima individualnih stambenih objekata
obezbjediti na predmetnoj urbanisti¢koj parceli. Kod formiranja parking prostora koristiti
sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vaZec¢im tehni¢kim propisima, tako da



veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,35 x 5,00 m. Potreban broj parking mjesta, prema
uslovima iz ovog plana iznosi 1,4 PM/stambenoj jedinici;

- prikljucak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: !

- sastavni dio projektne dokumeritacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

- ne preporuCuje se izgradnja potpornih zidova viSih od: 2.00 m uz obavezno oblaganje
vidljivih potpornih zidova kamenom. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povr3inu, lice
zida ne smije biti u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

- maksimalna povr$ina parcele pod stazama, terasama na terenu i sl.: 20%, poplogano
kamenim plo¢ama ili odgovarajuéom zamjenom — protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce

- minimalna povr§ina uredenog zelenila na parceli: 50%

- preporucuju se odrine sa pergolama iZnad té#se i oko kuée

- odvod povrsinskih voda u kolektor kiSne kanalizacije

- glavni kolektor za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita

- ograda prema javnoj povrsini max. visine 1,50 m; materijal-ogradivanje kamenim zidom i
&elikom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40 do 60 cm, a &eli¢na
ograda od 90 do 110 cm, moguéa Ziva ograda i njihova kombinacija; ogradivanje izvesti
iskljudivo unutar katastarske parcele

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutra$njosti parcele

Uslovi za pejzazino oblikovanje lokacije:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji;

- za zelene vrste oko kuca preporucuje se primjena autohotnih vrsta sadnica;

- za ozeljenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( wisteria sinesis );

- koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razli¢itog habitusa ( oblika kro$nje ),
razli¢itog vremena cvjetanja, razli¢ite boje liséa i cvijeta;

- izbjegavati vrste koje mogu izazvati polenske reakcije kod ljudi

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA:
1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
uslovima definisanim u izvodima iz vaZeée planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzea, a koji su sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova;
2. Investitor je duzan da pri izradi tehnicke dokumentacije postuje TehniCke preporuke EPCG
koje su dostupne na sajtu EPCG;
3. U skladu sa ¢lanom 115. stav 29. Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.27/07) propisano je
da ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javau mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrZi i vodne uslove izdate od
nadleZnog organa lokalne samouprave (Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i zastitu
zivotne sredine Opstine Herceg Novi).

7. ENERGETSKA EFIKASNOST: ‘
U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske efikasnosti

i ekologki odrZive gradnje:

- Smanjenjem gubitaka toplote iz Sbjekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljasnjih
elemenata i povoljnjijem odnosu povrSine i zapremine objekta (koristiti savremene
termoizolacione materijale);

- Povedéanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i koriéenjem
sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa, sunce, vjetar idr.)

- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,



unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroada s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba naina koris¢enja sunéeve energije-za grijanje
vode (klasini solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
Koriséenje solarnih kolektora se moze preporugiti kao moguénost odredene ustede u potro3nji
elektrine energije, pri ¢emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekologkih parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE: h
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
- zaitita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikgyanja ;')r'ostora,_‘tj; savifémanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zagstita prirodnih vrijednosti:

- u skladu sa &lanom 10. Odluke o odrZavanju i proSirenju zelenih povrSina, sastavni dio
tehnitke dokumentacije je i plan hortikulturnog uredenja slobodnih povrina.

- prilikom planiranja objekta, potrebno je saluvati kvalitetna postojeéa visoka stabla
precizirana oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima);

- izvrditi valorizaciju postojeéeg zelenila, kao .i odgovarajuéu supstituciju eventualno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;

- novo ozelenjavanje vr§iti autohtonim vrstama,

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
- uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloSka erozija tla,
fluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmi¢nost tla ) i antropogenih ¢inilaca ( sveukupna
degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, uniStavanje autohotne
vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka,
pra§ina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih
vodaisl. ),
e potrebno je oduvati postojeéi zeleni fond u to veéoj mjeri prilikom izgradnje novih
objekata i pretvoriti postoje¢e nekvalitetno zelenilo u kvalitetno i visoko kvalitetno
o uz Jadransku magistralu neophodno je formirati zeleni pojas radi zaStite od buke,
prasine i izduvnih gasova
e objektima hidrotehnitke infrastrukture (voda, kanalizacija) upotpunjavaju se javne
mreze u jedinstvene sisteme snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih i
atmosferskih voda
Voda. Instalacije za snabdjevanje vodom postavljaju se iznad kanalizacionih cijevi. Za zastitu
povrdinskih, oticajnih voda od zagadenja potrebno je ugraditi separatore masti, ulja i
deterdZenata, uz restorane i hotele, frizerske radnje.
Tlo. Vegatacija je najbolji zaititnik tla, kako protiv erozije, tako i zato $to zelenilo akumulira
Stetne materije, produkte saobracaja, te se preporuduje prirodna zatita nacinjena od niZeg i
viSeg rastinja. Sama gradnja objekata treba da bude strogo postovana po tehnitkim
normativima. i .
Vazduh, Protiv zagadenja vazduha osnovna mjera je ugradnja filtera na automobilima protiv
emisije izduvnih gasova, ' i

9. TEHNICKA DOKUMENTACILJA:
1. Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-trehnickih uslova.
2. Tehnitka dokumentacije za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢lanu 93.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,



40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog
projekta sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su 7 u
zasti¢enoj digitalnoj formi, po svim potrebnim fazama, u skladu sa pomenutim Zakonom,
ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaZe¢im propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na
osnovu projektnog zadatka investitora. .

3. Revizija tehni¢ke ‘dokumentacije mora biti u skladu sa ¢lanom 86., 87., 88., 89., 90.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o na€inu vrienja revizije
idejnog i glavnog projekta (“Sl. list CG”, broj 81/08).

4, Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno €lanu 89.
Zakona o zadtiti i spaSavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i pratecim
propisima), Elaborat zastite na radu (shodno ¢lanu 7. Zakona o zatiti na radu (“SL list RCG”,
broj 79/04 i “Sl. lis{, CG”, brof 26/10,773/10 +40/11), kao i Projekat geoloskih istraZivanja,
(shodno ¢&lanu 7. Zakonu o geologkim istraZivanjima (“SI. list CG”, br. 28/11)).

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na situaciji terena katastarske parcele broj 1673/5 k.o. Bijela,
R-1:250 od 05.01.2015.godine;
2. Izvodi iz grafi¢kog priloga Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana OpStine
Herceg Novi u zoni Bijele (“SL list RCG”, op. prop. broj 1/89 i 07/09)

- List: - prilog B14-detaljna razrada, namjena povrsina i regulacija

- List: - prilog B13-T.T. mreza

- List: - prilog B9-kanalizacija

- List: - prilog B7-vodovod

- List: - prilog B5-saobracaj
3. Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi;
4. Saobracajno-tehni&ki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata;
5. Uslovi za izgradnju izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na sjatu Opstine Herceg Novi;
6. Tehnitke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG.
NAPOMENA: Ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi ée se primjenjivati do usvajanja novog
lokalnog plana za isti zahvat, a najkasnije do 31.12.2016. godine, shodno €lanu 2. Odluke o
produzenju primjene planske dokumentacije (“SI. list CG”, op. prop. br.08/14).
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Broj: 92-3-350-18/2015 od 04, Ols 9GS godine -
Na osnovu: Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Opstine Herceg
Novi u zoni Bijela (»Sl. list RCG«, op. prop. br. 1/89 i 07/09)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i”
za§titu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-18/2015

Herceg Novi, 01.04.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi
u zoni Bijela (»SL list RCG«, op. prop. br. 1/89 i 07/09)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-18/2015

Herceg Novi, 01.04.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plaria Opstine Herceg Novi

u zoni Bijela (»SL listRCG«, op. prop. br. 1/89 i 07/09)
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CRNA GORA

. OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zaStitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-350-18/2015
Herceg Novi, 01.04.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi
u zoni Bijela (»Sl. list RCG«, op. prop. br. 1/89 i 07/09)

List:- prilog B9-kanalizacija
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-18/2015

Herceg Novi, 01.04.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plina OpStine Herceg Novi
u zoni Bijela (»SI. list RCG, op. prop. br. 1/89 i 07/09)

List:- prilog B7-vodovod
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje,

izgradnju, komunalne djelatnosti i

zaStitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-18/2015

Herceg Novi, 01.04.2015.god.

Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Op3tine Herceg Novi
u zoni Bijela (»Sl. list RCG, op. prop. br. 1/89 i 07/09)

List:- prilog B5-saobraéaj
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(o) THHA XEPUEI HOBH

Cexperapujar 3a MPOCTOPHO IJIAHHPALE H H3TPAILY

KPUBOKAIINh BECEJIMH

BAOIIINRAU

IIPEJUIOT 6poj 02- 480/15 on 26.2.2015
OATOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAKE IIPOJEKTAHTCKO
BOAOBOJHHMX M KAHAJM3AIIMOHILX YEMOBA

Ha ocrosy Bamer saxtjesa 3a go6ujame TPOjEKTAHTCKO BOJOBOAHHX M KAHATH3ALHOHUX yciioBa 3a
u3pany TeXHWYKE JOKyMEHTalHje 3a H3rpaimy cTaMbeHor objexra, crpathoctu (Tlo) + IT + 1 + [k, Ha
YPOaHUCTHYKOj Mapueny Koja ce cacToju ox KaTacrapcke napnesne 6poj 1673/5 k.o. Bujeaa v Buijenoi

u 00CMAs/LeH0z Npedno2a yYpOaHUCMUUKO MmexHuYKLx yenosa 6poj 02-3-350-18/2015 00 24.2.201 5., mpe-
anaxe ce caenehe :

Armepuamusa 1 ; o

< 3a mmaHupaHy u3rpanmy crambeHor oGjexra, npeasrjeTu npuisbyyak PEHD DN 19 mm(yHyTpaumu
NpeyHuK) ca tjesosona PEHD DN 50 mm ;

< Ha Mjecty mpukmyuema Tpeba NPEABHETH MPUK/BYYHO OKHO ca. yrpajeHHM JHMBEHO JKesbe3HHM
MOKJIoNLeM 3a jtaku caobpahaj u nOTpeGHMM (asoOHCKHM KoMazuMa ;

< Bozxosoany nujes, nonaratu yTeM , y pos aumensuje 0,30 x 0,60 m Ha ciojy nujecka (dpakumje O -
4 mm) d =10 cm ,raje ce Hakon nonarama LHjeBM HAHOCH CJI0j TMjecka ucTe neGibuHe ;

< Ha nouerky napuene npenpugjer BOJIOMj€PHO OKHO ca yrpaljeHUM JHBEHO JKeJbe3HUM THOKJIONLEM Yy

¢

Koje he ce cMjecTuTu nenTpanHu Bozomjep DN 19 mm (MHCA) ;
Mjecro mpukibyuera crambenor ofjekta Ha TPaACKy KaHaNlM3aLMOHY MPEKY HAa KaHAIU3ALHOHOM
kostekropy PVC DN 200 mm .
Anmepnamuesa 2 :

< 3a IIaHMpaHy M3TpajEby CTAMOEHOT objekra, mpeasujeTn npuk/bydak PEHD DN 25mm (yHyTpammK
TpeyHHK) ca jeosoga PEHD DN 50 mm ;

< Ha Mjecty mpuxmyuema Tpeba MpeIBHjeTH NPUKIBYYHO OKHO ca yrpaheHUM JIHBEHO >KEJbe3HUM

. TokyionueM 3a jiaku caobpahaj u noTpeGHMM (hasoHCKHUM KoMaTMa ;o

< BogoBoaHy 1ujes, ronaratu fyTem ,y pos aumensnje 0,30 x 0,60 m Ha cnojy nujecka (dbpakumje 0 - 4
mm) d =10 cm ,raje ce HAKOH MoJarama LUjeBM HAHOCH CJIO] MMjecKa HeTe e6ibuHe ;

< Ha nouerky napuene npexsuzjern BOJIOMjEPHO OKHO €& JIMBEHO JKEJhE3HUM MOKJIONIEM y xoje he ce
MOHTHpATH LEeHTpalHu BofoMjep DN 25 mm (MHCA) u Bogomjepu DN 19 mm (MHCA) 3a CBaKy
crambeHy jeUHHILY TOCEGHO ; :

< Mjecto npursbyyerma crambeHor o0jekTa Ha rpaacky KaHaJIM3alMOHY MPEXY je Ha KaHaIH3amHOHOM
konekropy PVC DN 200 mm . . ‘

HocraBibeHo :
- TIOJHOCHOLY 3axTjeBa
- TEXHUYKOj CNyxOH
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju ,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
br. 02-3-231-38/2015 , ‘
Herceg Novi,30.3.2015. godine

Sekretarijat za prostoro planiranje, izgadnju ,komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg Novi , rieSavajuéi po zahtjevu Krivokapi¢ Veselina iz Baosica u postupku izdavanja
saobracajno-tehnickih uslova , a u okviru procedure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentagiie za izgradnju stamberidy objekta , na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br. 51/08, 40/10,34/11), &lana 12 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl. list CG-optinski propisi” br. 7115) , ¢lana 8 stav 10 Odiuke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list CG - opétinski propisi broj 7/09 i 35/09) te uvida u
lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana opstine Herceg Novi u zoni Bijela (,Sl. list RCG -
opstinski propisi‘ 7/09) , izdaje o

SAOBRAGAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta , spratnosti (Po) + P+1+Pk
na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele 1673/5 K.O. Bijela, a prikljucuje
se direktno na nekategorisani put , zemljiste oznaceno kao kat.parc. 1677/2 K.O. Bijela

1. OPSTI SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

e Kolski prilaz do predmetne urbanisticke parcele koju ¢ini kat.parc. 1673/5 K.O. Bijela ostvaren
je preko postojeteg nekategorisanog  puta, zemljidte oznaceno kao kat.parc. 1677/2 K.O.
Bijela, koji se prikljuCuje na Jadransku magistralu. (Odluka o opstinskim i nekategorisanim
putevima (“SI. list CG-opétinski propisi” br. 7/09,35/09))

* Prikljucenje lokacije na javni put je direktno. Investitoru se ne dozvoljava izvodenje bilo kakvih
radova koji se odnose na promjenu kote nivelete postojeceg puta te betoniranje prilazne
rampe unutar rigole (ivinog pojasa kolovoza).

1.2. Planirano stanje

o Urbanisticka parcela koja se sastoji od katparc. 1673/5 K.O. Bijela u Bijeloj, nalazi se u
oviru zone stanovanja u kojoj je dozvoljena izgradnja objekata maksimalne spratnosti (Po)
+P+1+Pk. o .

» Predmetna lokacija u zahvatu je |zmjenai dopuna GUP-a opstine Herceg Novi u zoni Bijela,
tako da na nivou ovog planskog dokumenta mreza pristupnih saobracajnica u naseljima nije
detaljno razradjena.

e Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti u okviru urbanistitke parcele, u dvoristu
predmetnog stambenog objekta.Uredjenje parking povrsina izvesti koristeéi $emu upravnog ili






kosog parkiranja ,a veli¢ina jednog parking mjesta iznosi (2,35 x 5,0)m. Potreban broj parking
mjesta , prema uslovima iz Plana iznosi 1,4 PM/stambenoj jedinici .
Parkiranje u okviru parcele projektovati poStuju¢i normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplo€anih i ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele.
o Propisana $irina zastitnog pojasa puta - udaljenost izmédju regulacione i gradjevinske linije,
u kome se ne moze graditi stambeni i pomoéni objekat, kopati rezervoar, septicka jama i sl.
iznosi 5,0 m.
¢ Regulaciju povrsinskih voda u okviru granica parcele rijesiti tako da se sprije€i izlivanje vode
na prilaznu saobraéajnicu.
2. TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobraéajne saglasnostl za prikljuéenje objekta na opétinski put.
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