CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
Broj: 02-3-350-20/2014

Herceg Novi, 19.01.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, rjesavajuci po zahtjevu TomaSevi¢ Nade iz
Kumbora (Kumbor bb, Herceg Novi). a na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (..Sl.
list CG*. br.51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan .. Kumbor™ (..SL.
list CG opétinski propisi br. 36/13), Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju OpStine Herceg Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni SS-2 — stanovanje srednje
gustine (mjeSovito stanovanje), na lokaciji: urbanisticka parcela UP 162 koja se sastoji od
kat.parcele br. 170 kao i dijelova kat.parcela. br. 172, 171, sve K.O. Kumbor, u Kumboru, Herceg
Novi.

1. PRILOZENA DOKUMENTACILJA:

- Kopija plana za kat.parc.br. 170, 172, 171, sve K.O. Kumbor od 19.12.2013.godine, izdata od Uprave za
Nekretnine Crna Gora — PJ Herceg Novi u formi ovjerene fotokopije , razmjere R 1:1000;

- Prepis - Lista nepokretnosti br. 138, u formi ovjerene fotokopije, koji je izdat od Uprave za Nekretnine Crna Gora
— PJ Herceg Novi od dana 06.08.2014.godine, a kojim se dokazuje da je Tomadevi¢ Nada isklju¢ivi vlasnik na
zemljistu kat. parcele br. 170 K.O.Kumbor u povrsini od 389 m’, kat.parcele br. 172 K.O. Kumbor u povrsini od
1383 m’, kat.parcele br. 171 K.O. Kumbor u povrsini od 509 m®, bez tereta i ogranicenja;

- Kopija Geodetske situacije terena kat.parcela br. 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, sve K.O. Kumbor, razmjere R
1:250, koja je izradena od firme ,GEO MAP® D.0.0. dana 10.12.2013.godine (dostavljena i u elektronskoj
formi), original Geodetske situacije terena nalazi se u predmetu br. 02-3-350-15/2014;

- Odgovor na zahtjev stranke, izdat od EPCG, br. 4141-498/1 od 19.03.2014. godine:

2. 1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE - OPSTI USLOVL:

2a. IZVOD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE ZA PREDMETNU LOKACIJU:

Na osnovu vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan ., Kumbor* (S list
CG opstinski propisi“br.36/13) utvrdeno je da se predmetna urbanisticka parcele UP 162 koja se sastoji od
kat.parcele br. 170, kao i dijelova Kkat.parcela br. 172, 171, sve K.O. Kumbor u Kumboru nalazi u zeni stanovanja
srednjili gustina — zona SS-2 (mjeSovito stanovanje), koja éini povrsine mjeSovite namjene (stanovanje srednjih
gustina) predvidene za izgradnju siambenih objekata sa sadrzajima poslovanja.

Svi planirani stambeni objekti mogu imati i sadriaje poslovanja koji su komplementarni osnovnoj namjeni
(turizam-aparimani, sobe za izdavanje i slicno, usluge, trgovina, ugostiteljstvo...). Odnos stanovanja i djelatnosti koje
su komplementarne sa stanovanjem u okviru objekta namjenjenog stanovanju moze da ide do 40%(stanovanje): 60%
(djelatnosti).

Sve parcele su posebno numerisane i data je njihova povrsina u erafickom prilogu Plana br. 9, Plan parcelacije i
regulacije.

Prilikom lociranja  objekata na urbanistickim parcelama  voditi  racuna o koridorima _dalekovoda.
Zastitni koridor (ispod kojeg se ne smije graditi) dat je na grafickim prilozima.

Faze realizacije:

I faza

1. Rekonstrukcija Jadranske magistrale i pripadajuce infrastrukiurne mreze.

2. Kabliranje 10 kV i 35 kV dalekovoda prema vaZecim tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.







objekata (..SI. list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11, 35/13, 39/13) utvrduje se lokacija kao
urbanistitka parcela UP 162 koja se sastoji od kat. parcele br. 170 K.O. Kumbor kao i dijelova kat.parcela
br. 172, 171, sve K.O. Kumbor u skladu sa &1.60 istog zakona.

UP 162 je definisana koordinatama prelomnih grani¢nih tacaka:

UP 162 (zona Z3)

P = 880 m2

BRGP=880 m2

odgovara dijelom k.p. 170 KO Kumbor

4.y = 6548782.8100 x = 4699900.6600

5.y = 6548762.5679 x = 4699873.5354

6.y = 6548764.5110 x = 4699871.6257

8. v = 6548762.2180 x = 46998700694

10.y = 6548772.2800 x = 4699861. 7800

1.y = 6348779.4400 x = 4699855.3700

Gradevinska linija

Iy = 6548767.6547 x = 4699875, 3484

Iy = 63548781.1520 x = 4699862.6996

< Parametri regulacije:

0 Min. rastojanje objekta od granica susjednih parcela za predmetnu kat.parcelu iznosi 3.00 m;

0 Min.udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 7.00m(definisano u grafickom prilogu br.9):

0 Na skici plana lokacije precizirana je oznaka ZONE u kojoj je moguca izgradnja objekta, dok se
veliina objekta odreduje zadovoljenjem svih ostalih urbanisti¢kih parametara propisanih ovim
urbanisticko tehni¢kim uslovima:

< Parametri nivelacije:

0 Max.dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: u skladu sa topografijom, morfologijom i
utvrdenim nagibom terena koji je naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, postujuci
kote zadate zone izgradnje.

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG 1
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

< Oblik i veli¢ina gabarita objekta:

Odreduje se prema urbanistickim parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazece planske
dokumentacije — poglavlje3.4 “Smjernice za izgradnju stambenih objekata u zoni srednjih gustina™,
na na¢in da moraju biti ispunjeni svi navedeni uslovi:

¢ Namjena objekata: stambeni objekat;

0 Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekata:

¢ Max. dozv. indeks izgradenosti parcele ki.m,,.’= 1.0 (max. 880 m’-izradunat prema povrsini
urb.parcele UP162 od 880 m” definisana planom) :

+  Max.dozv. indeks zauzetosti parcele kp,m,,f= 0.4 (max. 352 m’- izralunat prema povrini
urb.parcele UP 162 od 880 m’ definisana planom):

+  Planirana povriina stanova za odmor 30% od ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine u
zoni srednjih gustina;

+  Proseéna veli¢ina domacinstva — 3 €lana;

+ Pripadajuc¢a povrsina je 25 m’ na jednog stanara;

¢+ Max. broj stambenih jedinica u objektu: dobija se zadovoljenjem svih navedenih urbanisti¢kih
parametara koji su definisani ovim uslovima (zadovoljenjem normativa za planiranje kapaciteta.
broja parking mjesta, procentualnog ucesca ozelenjenih povrsina.itd.):

! K; may — maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto poveiine objekta i povriine lokacije;
2 K max — maksimaini dozvoljeni indeks zauzetosti je kolicnik brutopovrsine gabarita cijelog objekia i povriine lokacije




O Max. dozvoljeni vertikalni gabariti objekta:
* Max. dozv. spratnost stambenog objekta na terenu nagibac10°;
* P+3 — prizemlje + sprat | + sprat Il +sprat 111, ili -
= P+2+Pk —prizemlje + sprat | + sprat Il + potkrovlje ;

Napomena: Definisana izgradenost i zauzetost parcele, kao i spratnost objekta je maksimalna, ali ne i obavezujuca
(moguce je projektovati objekat ¢iji su urbanisticki parametri manji); .
l'amo gdje postoje uslovi dozvoljena je izgradnja podrumske etaZe (Po) stambenih objekata;

Opravdanost izgradnje podrumske etaZe se dokazuje na osnovu predhodne izrade Elaborata o geotehnickim i -
seizmickim uslovima koji su obavezni u cilju geotehnitkog ispitivania tla na uslovno stabilnim terenima. .

Napomena: Suteren i podrum
*Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta, odnosno da je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni teren
iza objekla mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (3karpom).
Namjena suterena moZe biti za garaZiranje i za druge namjence (stanovanje, poslovanje, i ostalo..). Objekat moze imati
samo jedan suteren. Povriina suterenske etaZe ne ulazi u obracun indeksa pokrivenosti i izgradenosti samo u slugaju kada
se suleren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene,
*Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze
imati viSe podrumskih ctaza. Namjena podruma moZe biti iskljutivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2.4m. Povriine podrumskih ctaza ne ulaze u
obracun indeksa pokrivenosti i izgranenosti.
*Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko progelje sa najveom dopustenom svijetlom girinom rampe do 8,0m. Nagib
rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, §to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena
moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

* Najveca dozvoljena visina prodelja objekta’ u zavisnosti od broja etaza:

= Zaspratnost  P+2+Pk: 13.50 m ;
= Zaspratnost  P+2: 12.00 m ;
= Zaspratnost  P+1+Pk; 9.50m ;
= Zaspratnost  P+1: 8.00 m ;
= Zaspratnost  P+Pk: 550 m ;
= Zaspratnost P: 4.00m ;

* Maksimalno dozvoljeni nazidak za potkrovlje: 1.50 m :

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi racuna i o osnovnim principima tipologije objekata
za predmetnu zonu; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta mikrolokacije; ne
ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u praveu insolacije,
uklapanjem strukture etaza prema principima postovanja prirodne morfologije terena, itd.

< Skica plana lokacije:

Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj podlozi u
razmjeri R 1:250, definisano je sledece: granice kat. parcela br. 170, 172. 171, sve K.O. Kumbor,
granica urbanisticke parcele UP 162 oznagene prelomnim tackama, max.dozv.spratnost za objekte,
min.udaljenje objekata od granice susjednih parcela, osnovni urbanisticki parametri regulacije
(polozaj G.L. i R.L.-koja je oznacena prelomnim tatkama), grani¢nu trasu planiranog kolsko
piesackog prilaza, Sirine 2 m, katastarski oznacenog kao kat.parc. br. 168 K.O. Kumbor, kao i trasu
postoje¢ih betonskih puteva, katastarski oznacenih kao kat.parc. br. 173, 305, sve K.O. Kumbor,
osnovne namjene povrsine predmetne lokacije i susjednih lokacija, parametri nivelacije, kao i zona
izgradnje stambenog objekta, zona zatite 35 kv dalekovoda (shodno smjernicama u planskom
dokumentu). postujuéi sve urbanisticke parametre propisane ovim urbanisti¢ko tehnickim uslovima,

" max. dozveljena visina pracelja objekta — mjeri se od konacno zaravnalog I uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najmizem dijelu do vice
horizontalnog vijenca procelja i racuna se prema broju nadzemnih etaza;



4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

< Materijal konstrukcije:
0 Temelji — armiranobetonski (trakasti, plocasti, na bunarima, na $ipovima, itd.), definisani statickim i

seizmickim proracunom, uz obavezan dokaz staticke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statitkom i seizmickom smislu, a u skladu sa predhodnim geomehanickim i geotehnitkim
ispitivanjima tla ;

0 Zidovi: betonski, opekarski blokovi, ,,ytong* blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u

skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proracun
na I klimatsku zonu i 1X seizmic¢ku zonu) ;

& Stubovi : armiranobetonski. kameni, éeliéni (sa odgovarajucom PP zastitom) :
0 Meduspratna konstrukcija : armirani beton (puna plo¢a, LMT, TM, Ytong, itd.);
O Krovna konstrukeija:drvena, armirano betonska (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu

stanovanja),

4 Materijali obrade i elementi oblikovanja objekata:

0

Krov objekta : kosi, dvovodni ili razuden, nagiba izmedu 21° i 26° (max.nagiba do 30°). Sljeme
krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u girini krovnih nadozidanih krovnih
prozora (tzv. belvederi) jednovodni, dvovodni i trovodni, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora

moze biti od 15° do 26°;

Krovni pokrivaé: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog
salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na veéim poslovnim, sportskim i
javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje se jos zadrzao pokriva¢ kamenim plocama
kao Cest, preporucuje se koriséenje takvog pokrivaca;

Istak vijenac objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim 7lijebom na kamenim konzolama istaknut od 0.2 do 0.3 m
od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa i tada je
minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rje$enjem. Krovni
prepust na zabatu moze biti istaknut do 0.2 m;

Spoljni zidovi : malterisani i bojeni bijelo ..ublazeno bijela boja”, svijetlom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivi¢eni kamenim Sembranama;
kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumenti, a ne povrsine; oprezna primjena lukova —
pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

0 Spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, ili savremena interpretacija

drvene stolarije;

0 Balkonska ograda:od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana (bez koris¢enja

ogradnih .baroknih* stubica balustrada). itd. min. visine 110 em (prema tehni¢kim propisima);

0 1zgled i kvalitet arhitektonskog rjesenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti

lokacije — po principima tradicionalne ambijetalne arhitekture :

¢ Pozeljno je da objekti, a zavisno od funkcionalnog rjedenja, sadrze elemente tradicionalne arhitekture,

terase sa kamenim klupama, stubovima za pergolu, unutranja dvoridta, pizula i sl.

0 Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovnja, te adekvatan izgled dimnjaka van

ravni krova. Preporucuje se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logiéno prilagodavanje tih
detalja — dimljaka, oluka (horizontalni oluci od betona, vertikalni oluci od lima), zidnih istaka,
konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.:

5. USLOVI ZA PARKIRANIJE, GARAZIRANJE 1 UREDENJE PARCELE:

<4 Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje:

0 Postojeée stanje: najblizi prilaz katastarskoj parceli br. 170 K.O.Kumbor obezbijeden je sa

postoje¢ih betonskih puteva, kat.oznacenih kao kat.parc. br. 173, 305, sve K.O. Kumbor,
oznacenih u LN 322 i LN 85, u naravi nekategorisani putevi.

0 Parkiranje ili garaZiranje vozila obezbjediti na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 162 u okviru



garaze unutar, van objekta ili na otvorenom prostoru (utvrdena velicina Jjednog parking mjesta iznosi
2.50x5.00m, te potreban broj parking mjesta, prema uslovima plana za planirane objekte iznosi
L5 PM/ 1 stambenoj jedinici).

O Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnic¢ke automobile od pozara i eksplozije;

© Moguce je planirati parkiranje i u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije. pod uslovom da se
ispoStuje minimalni procenat ozelenjenih povriina na slobodnom dijelu parcele;

< Uslovi za uredenje parcele:
O Potporni i ogradni zidovi:

*+  Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih objekata ;

*  Ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova viih od 2.0 m uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom. U sluéaju da Je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je
isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenos¢u zidova od min.1.5 m, a teren
svake terase ozeleniti. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti
u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

*+ Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba zadrzati u najveéem moguéem
obimu sa ciljem zastite kao pejzaznih karakteristikama

*+  Ograda prema javnoj povriini max. 1.50 m, prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena,
betona, visina parapeta od 40-60 cm i metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali i njihove
kombinacije v=90-110 cm, ali uskladena sa tradicionalnim nacinom gradenja. Ograda prema
susjedinim parcelama max. visine 1.50 m — iskljucivo unutar parcele koja se ograduje
(kombinacija kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila). Nisu dozvoljene montazne
ograde od prefabrikovanog betona, pune zidane ograde, ograde od neobradenog drveta sa
metalnim Siljicima. od hodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbjednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline;

*  Vrata i kapija na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije ;

¢+ Zelene Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljitu vlasnika parcele koji postavlja ogradu:

*+  Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racuna

juci od Kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice;

O Parterno uredenje terena:

¢ Planirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pracena
izgradnjom kvalitetnih zelenih povriina
koja treba da se oslanja na mediteransku vrtnu arhitekturu, To podrazumjeva
koriS¢enje svih onih elemenata koji ¢ine ovu vrtnu arhitekturu specificnom: pizuli, odrine,
terasasto oblikovano zemljiste. Predvida se ocuvanje svih kvalitetnih primjeraka drvenastih
vrsta, naro€ito stabala masline (Olea europea) i pinije (Pinus pinea)kao vrijednih hortikulturnih
vrsta;

* Za sve objekte stanovanja min.procenat ozelenjenih povriina u okviru urbanisticke parcele mora
iznositi 20%. Ozelenjavanje vrsiti planiranjem autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala i
autohtonim biljnim vrstama koje su se prilagodile uslovima sredine (kroz projektnu
dokumentaciju dati prikaz procentualnog udeséa hortikulturnog uredenja parcele).

*+ Poplocavanje vrsiti kamenim plocama (ili odgovaraju¢om zamjenom u skladu sa ambijentom

tipa art-beton ili neklizajuée keramicke plocice odgovarajucée teksture i boje);

*  Preporucuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuca:

¢ Odvod povrsinskih voda u kolektor kigne kanalizacije (ukoliko postoji) ili sistem otvorenih i
zatvorenih kanala prema najblizem bujinom potoku:

* Rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije
prostora:

¢ Nivelacije pjesackih staza i prolaza, tamo gdje je moguée, raditi u skladu sa vazeéim propisima o

kretanju invalidnih lica.



< Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

0 Tehnicka dokumentacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrZi fazu uredenja terena na
predmetnoj lokaciji;

0 7a zelene vrste oko stambenih objekata preporucuju se sledece vrste:

Phoenix canariensis — kanarska datula

Pinus pinea — pinija

Olea europaea —maslina

Laurus globulus — eukaliptus

Citrus bigaradia — gorka naranca

Pittosporum tobira — pitospor

Tamarix sp. — tamaris

Punica granatum — Sipak, nar

Cammelia japonica — kamelija

Cordylina australis — kordilina

Bougainvillea spectabilis — bogumila

Salvia officinalis — zalfija, kadulja

Rosmarinus officinalis — ruzmarin.

¢ Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju (Wisteria sinensis):

0 Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razlicitog habitusa (oblika krosnje). razlicitog
vremena cvjctanja, razlicite boje lis¢a i cvjeta;

0 Izbjegavati vrste koje mogu da izazovu polenske alergije kod ljudi.

* ® * * & + & & &+ 2 2 »

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA:

4 Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vazeée planske dokumentacije (graficki prilozi: Hidrosistemi-
planirano stanje, Elektoenergetska mreza — planirano stanje, IT mreza-planirano
stanje), a priklju&ke instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i
kanalizaciju, TT mrezu i dr.) prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

4 Investitor je duzan da pri izradi technicke dokumentacije postuje Tehnicke preporuke EPCG koje su na
sajtu EPCG:

4 Ako na dijelu gradevinskog podrugja, na kome ce se graditi objekat postoji vodovodna mreza i ako
postoje za to tehnicki uslovi, stambeni objekat se obavezno snabdijeva vodom putem prikljucka na
vodovod, a u drugim slu¢ajevima, snabdijevanje vodom se rjesava na higijenski nacin prema mjesnim
prilikama;

4 Otpadne vode iz domacinstva moraju se, prije pustanja u okolinu, pro¢is¢avati metodom
autopurifikacije izgradnjom trodjelnih taloznica. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, rastvori
vijestackih dubriva, kao ni druge Stetne materije, niti otpadne vode iz manjih poslovnih objekata;

4 Cvrsti otpad se moze odlagati samo na zato odredenom mjestu.
4 Na gradevinskom podrugju se ne smije spaljivati komunalni i drugi otpad.

& U skladu sa ¢lanom 115, stav 29 Zakona o vodama (..SLlist RCG™, br.27/07) propisano je da ukoliko
se predmetnom izgradnjom objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za odvodenje
otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vedne uslove izdate od nadleznog organa
lokalne samouprave (Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i zadtitu Zivotne sredine Opstine
Herceg Novi, po posebnom zahtjevu).

Clanom 3 tacka 2 Odluke o pomoénim objektima (.,Sl.list CG opstinski propisi* br. 08/10), septicke
jame, kao objekti infrastrukture, spadaju u pomoéne objekte druge kategorije Cija udaljenost od granica
prema susjednim parcelama ne moze biti manja od 1.50 m. U zastitnom putnom pojasu nije dozvoljena
izgradnja ovakvih objekata.

4 Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca, davaoca predhodnih uslova.



7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka Je uvodenje principa energetski efikasne i
ckoloski odrzive gradnje:
¢ Smanjenjem gubitka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zatite spoljasnjih
clemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekata (koristiti savremene
termoizolacione materijale);
¢ Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i
korii¢enjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa,
sunce, vjetar i dr.);

O Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema:

Preporucuje se projektovanje instalacija na nacin da se bar 20% potrebne energije obezbjedi iz
alternativnih izvora energije (solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno — vazdusnim

pumpama,itd.), pri ¢emu treba voditi ratuna da te instalacije ne ugroze ambijetalne i pejzazne karakteristike
okruzenja.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

< ZaStita ambijenta i kulturnog nasljeda:

¢ Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda se mora sprovoditi posStovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne

arhitekture i organizacije prostora. Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim
vrijednostima mikrolokacije.

<~ Zastita prirodnih vrijednosti:

O Prilikom planiranja objekata, potrebno je saCuvati kvalitetna postojeca stabla, precizirana oznakama
na skici plana lokacije. lzuzetno, ukoliko uklanjanje pojedinih stabala predstavlja uslov za izgradnju
objekta koji je predviden vaze¢im planom, uklanjanje se moze izvrsiti na osnovu odobrenja
nadleznog opstinskog organa, po prethodno pribavljenom izvjestaju Komisije, koja se dostavlja
nadleznom opstinskom inspektoru za hortikulturu (¢1.7 Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
odrzavanju i progirenju zelenih povrsina (,,SL.list RCG* op.pr. br. 27/03), a u vezi sa ¢l.11 stav 2
Odluke o odrzavanju i prosirenju zelenih povriina (..SLlist RCG* op.pr.br. 20/95);
O lzvrsiti valorizaciju postojeéeg zelenila, kao i odgovarajucu supstituciju eventualno uklonjenog
zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekata;
¢ Novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama;

< Uslovi mjere za za$titu Zivotne sredine:

¢ Uticaji na zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla,
pluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmicnost tla) i antropogenih ¢inilaca (sveukupna
degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponije smeca i sl.);
0 Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijac¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao
i trajno rjesenje fekalne kanalizacione mreze (bez septickih jama);
O Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije tako i zbog moguénosti da zelenilo
akumulira Stetne materije, produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja;
O Vazduh: mjere zaStite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima
zagadenja (saobracajnice),

¥ Mijere zaitite od elementarnih nepogoda:

O Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumjevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéesce
izrazene kao Stete od: zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.



4  Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

0 Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pofara sa izvjestajem o tehnickoj kontroli istog,
shodno &lanu 89 Zakona o zastiti i spasavanju (.,SLlist CG™, br.1 3/07 i 05/08) i prate¢im propisima.

Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

o Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrZi Elaborat o rezultatima izvrienih

geoloskih istrafivanja tla u skladu sa &1.7. 32 i 33 Zakona o geoloskim istrazivanjim

a(..Sl. list

RCG* br.8/93, 27/94, 42/94 i 26/07) — u cilju odredivanja geoloskih i geomehanickih osobina tla za

potrebe izgradnje objekta;

9. OSTALI USLOVI:

4 Investitor je obavezan da potpiSe projektni sadatak za izradu tehnicke dokumentacije za predmetnu
izaradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

4 Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (.SL1ist CG, br. 51/08, 40/10. 34/11. 40/11§ 47/11.35/13. 39/13). ovim uslovima, uslovima
javnih preduzeca za oblasti infrastrukture, svim vaze¢im propisima, normativima i standardima za
projektovanje. izgradnju i koris¢enje ove vrste objekta, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

& Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢1. 93 Zakonu o uredenju

prostora i izgradnji objekata (.SLlist CG™. br. 51/08. 40710, 311 40/11§47/11,35/13,39/13),
Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta sa izvjeStajem o izvrsenoj reviziji, izraden

primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi,

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA:

4 Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat. parc br. 170, 172, 171, sve

K.O.Kumbor, R 1:250;

4 lIzvod iz DUP-a .Kumbor* (..SLlist CG opstinski propisi~br.36/13) za predmetnu

lokaciju:

Prilog - Plan fizi¢kestrukture-postojece stanje,
Prilog - Planirana namjena povrsina,

Prilog - Parcelacija,

Prilog - Regulacija,

Prilog - Energetika-postojece i planirano stanje,
Prilog - Telekomunikacije-planirano stanje,
Prilog - Hidrosistemi-planirano stanje,

Prilog - Fekalna kanalizacija-planirano stanje,
Prilog - Kisna kanalizacija-planirano stanje,
Prilog - Pejzazna arhitektura-planirano stanje,

4 Odgovor izdat od EPCG, FC Distribucija Podgorica, Elektrodistribucija Herceg Novi, dana
20.03.2014. godine pod brojem 4141, na zahtjev za dobijanje podataka o kabliranju 35 kV
dalekovoda preko predmetne kat.parcele br. 170 K.O. Kumbor, a u svrhu definisanja zone

R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000
R 1:1000

se izraduje u formi
ihul0

izgradnje na predmetnoj lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP 162 koja se sastoji od kat.parcele
br. 170 kao i dijelova kat.parcela. br. 172, 171, sve K.O. Kumbor, u Kumboru, Herceg Novi.

4 Odgovor izdat od EPCG, I'C Distribucija Podgorica, Elektrodistribucija Herceg Novi, dana
21.07.2014. godine pod brojem 4141-1098/1. na zahtjev za dobijanje projektantskih uslova

za izgradnju stambenog objekta, max.dozvoljene spratnosti P+2+Pk u zoni SS-2-stanovanje
srednje gustine (mjesovito stanovanje), na lokaciji: urbanisticka parcela UP 162 koja se sastoji
od kat.parcele br. 170, kao i dijelova kat.parcela br. 172, 171, sve K.O. Kumbor u Kumboru,

Opatina Herceg Novi.



< Odgovor izdat od D.0.0. , Vodovod i Kanalizacija* Herceg Novi, dana 11.08.2014. godine pod

brojem 02-1748/14, na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova
za izgradnju stambenog objekta, max.dozvoljene spratnosti P+2+Pk u zoni SS-2-stanovanje
srednje gustine (mjesovilo stanovanje), na lokaciji: urbanisticka parcela UP 162 koja se sastoji
od kat.parcele br. 170, kao i dijelova kat.parcela br. 172, 171, sve K.O. Kumbor u Kumboru,
Opstina Herceg Novi.

Rjesenje izdato od Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i zastitu zivotne sredine Opstine
Herceg Novi, pod brojem 02-4-327-176/2014 od 31 -12.2014. godine, o utvrdivanju Vodnih uslova )
u postupku izrade tehnicke dokumentacije za dobijanje Vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih
voda iz stambenog objekta, max.dozvoljene spratnosti P+2+Pk u zoni SS8-2-stanovanje

srednje gustine (mjeSovito stanovanje), na lokaciji: urbanisticka parcela UP 162 koja se sastoji

od kat.parcele br. 170, kao i dijelova kat.parcela br. 172, 171, sve K.O. Kumbor u Kumboru,

Opétina Herceg Novi.

< Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i

zajednickog antenskog sistema objekata izdatih od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost — EKIP Podgorica na lokaciji: urbanisticka parcela UP 162 koja se sastoji od
katastarske parcele broj 170, kao i dijelova kat.parcela br. 172, 171, sve K.O.Kumbor u Kumboru.
(dostupni na sajtu OpStine www.hercegnovi.me);

<+ Procedura —protokol izdata od EPCG FC Distribucija, pod brojem 40-00-17865 od
24.11.2011.god. kojim se utvrduje da u postupku pribavljanja urbanisticko tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane Elektroprivrede CG
AD Niksi¢ FC Ditribucija, ve¢ je investitor obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili
glavni projekat) postuje Tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG,
kao i na sajtu Opitine www.hercegnovi.me;

¢ Tehnicka preporuka za priklju¢ak potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

O Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

O Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

O Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-APCG 10.
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