CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju -

Broj: 02-3-350-325/2014
Herceg-Novi, 29.01.2015. godine

Rjesavajuc¢i po zahtjevu Durisic Dragise iz Igala, koga zastupa punomocnik Adv.Stanisic
Predrag iz Igala, Naselje Novo mesto 21, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11139/13) i uvida u Detaljni urbanisti€ki
plan ,Stara banja-lgalo” ("Sl. list CG", op. prop. broj 07/12 ), Sekretarijat za prostorno planiranje i
izgradnju Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg stambenog objekta ( katastarski oznacenog brojem 1), spratnosti
P+1 ( prizemlie + | sprat), tako $to se na istom vréi boéna dogradnja i nadogradnja do
maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+Pk ( prizemlie + | sprat + potkrovlje), u zoni ,SM” —
,zona stanovanja malih gustina”, na lokaciji: urbanisticka parcela UP 158 koja se sastoji od
dijela katastarske parcele br.328/2 i dijela katastarske parcele br. 328/3, sve K.O. Sutorina u
Herceg Novom .

Napomena:
a) lzdavanje gradevinske dozvole na osnovu smjernica ovog Plana je uslovljeno prethodnom infrastrukturnom
opremljeno$éu u stepenu koji podrazumijeva zavrSetak svih radova na sekundarnoj tehniékoj infrastrukturi,
osim zavrine obrade kolovoza ulitne i putne mreze.

b) Do izdavanja gradevinske dozvole, potrebno je kao prethodno pitanje regulisati imovinsko-pravne odnose
na planom zadatoj urbanistitkoj parceli UP 158 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 328/2 i
dijela k.p. 328/3, sve K.O. Sutorina, shodno él. 92 stav 1 i &l. 93 stav 1 taéka 2 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13i 33/14) kojima se propisuje:
,zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor”, odnosno .gradevinska dozvola izdaje se
rjesenjem na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu ili dokaza
o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta...”.

[ A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: _ |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 328/2 i dio 328/3, sve K.O. Sutorina od 11.03.2014.g. izdata od Uprave za
nekretnine Podgorica-PJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:1000 ;

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 1029 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
03.04.2014.godine, a kojim se dokazuje da je Puridi¢ Dragisa viasnik ( sa 1/1 obima prava) na zemljidtu katastarske
parcele broj 328/2 (u povrSini od 558 m2) , K.O. Sutorina, kao i viasnik posebnih dijelova objekata 1,23 koji su izgradeni
na isto. Na predmetnoj parceli su upisani: objekat 1 — , porodicna stambena zgrada", spratnosti P+1 ( prizemlje+sprat);
objekal 2- garaza, spratnosti P ( prizemlje) i objekat 3 — ,pomocna zgrada” spratnosti P ( prizemlje). Na zemljistu k.p. 328/2
K.O. Sutorina je u LN 1029 upisan teret Morsko dobro” u listu ,G".

- Prepis lista nepokretnosti 1386 za k.O. Sutorina, podaci preuzeti sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine CG —

www.nekretnine.co.me, od 05.08.2014.g., kojim se dokazuje da je Demin Denis Oleg Olegovich vlasnik ( sa 1/1 obima

prava) na zemljistu katastarske parcele broj 328/3 (u povrini od 420 m2) K.O. Sutorina;

Original Geodetske situacije terena katastarskih parcela br, 328/2 i 328/3, sve K.O. Sutorina, R-1:250, koja je izradena od

PREMJER” D.0.0. Herceg Novi dana 10.03.2014.9.;

- Situacija terena geodetskog preklopa granice urbanisticke parcele UP 158 definisane DUP-om ,Stara banja-lgalo”, sa
granicama katastarskih parcela 328/2 | 328/3 K.O. Sutorina iz katastarskog operata, izrasena od ,PREMJER” D.0.O.
Herceg Novi dana 29.09.2014.g. u razmijeri 1:250.

- Rjesenje Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opétine Herceg Novi broj: 42-Up/1-259/98 od 14.04.1998.9,, kojim se
odobrila izgradnja stambenog objekta ( spratnosti: prizemlje+sprat, namjene:stanovanje, ukupne korisne povrsine P=128,41
m2, gabaritnih dimenzija 10,70 x 9,20 m) i izgradnja pomoc¢nog objekta ( spratnosti: prizemlje, namjene: garaZa + ostava,
ukupne korisne povrsine P= 17,89 m?2, gabaritnih dimenzija: 8,40 x 3,40 m), na lokaciji kat.parc.br. 328/2 k.O. Sutorina u
Igalu, a u svemu prema glavnom projektu koji je izradio PP"Gradis” iz Budve, reg.br. 85/98 od januara 1998.9.;

- Rjesenje Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opstine Herceg Novi broj: 42-Up/1-771/99 od 11.10.2000.g., kojim se
odobrila upotreba stambenog objekta ( spratnosti: prizemlje+sprat, namjene:stanovanje, ukupne korisne povrsine P=128,41
m2, gabaritnih dimenzija 10,70 x 9,20 m) i upotreba pomocnog objekta ( spratnosti: prizemlje, namjene: garaza + ostava,

1



ukupne karisne povrdine P= 17,89 m2, gabaritnih dimenzija: 8,40 x 3,40 m), na lokaciji kat.parc.br. 328/2 k.O. Sutorina u
Igalu.

- Advokatsko Punomocje za zastupanje imenovanog cd strane Adv. Predraga Stanisi¢a iz Igala u predmetnom postupku koji
se vodi pred ovim Sekretarijatom;

- Struéno Tumacenje DUP-a ,Stara banja - Igalo” za UP 158 , izdato od obradivata navedenog plana - Agencije za izgradnju
i razvo] Herceg Novi, broj: 05-69-12/14 od 22.12.2014.g.

2.1ZVOD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :

[2a:

I1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA | SIRE TERITORIJALNE CJELINE: ]

»

>

Uvidom u Prostorni plan podruéja posebne namjene za Morsko dobro ( ,Sl.list CG”, br. 30/07)
katastarske parcele br. 328/2 i 328/3 sve K.O. Sutorina se nalaze u zoni-,naseljske strukture”.
Uvidom u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sl.list CG”, 0.p.br.
7/09), karta br. 4: Namjena prostora , utvrdeno je da se ove katastarske parcele nalaze u zoni
»urbanog podrucja-podrucje sa mjesovitim namjenama prostora gradskog karaktera”;

[2p:

1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALJNO RAZRADUJE PREDMETNU LOKAGIJU: ]

1) SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA —-DUP ,,STARA BANJA - IGALO" T
( »Sllist CG®, 0.p.br. 07112) | FAZE REALIZACIJE PLANA ( poglavlje 4.6 tekstualnog dijela plana) :

Osnovne smjernice, date planskim dokumentom viseg reda, ovim su Planom detaljno razradene
i definisane, te predstavljaju polaznu osnovu u definisanju urbanisticko-tehniekih uslova za svaki
pojedini objekat, kao kona¢ne informacije za projektovanje. Prema tome, izrada urbanistiéko-
tehni¢kih uslova, na osnovu informacija iz ovog Plana, predstavlja kreativan proces, kome je plan
samo polazna osnova, tj.urbanisticko-tehni¢ki uslovi nisu izved iz Plana, nego se rade ( planiraju,
projektuju) na osnovu plana ( str. 31, poglavlje 5.1. tekstualnog dijela DUP-a).

Ovaj plan je plan detaljne razrade i predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju i rekonstrukciju objekata u zahvatu.

Sve urbanisticke parcele su posebno numerisane i data je njihova povrsina u grafitkim prilozima
Plana br.6: Generalno rjeSenje i br. 7: Plan parcelacije. Zadati indeks izgradenosti, zauzetosti
parcele i maksimalna spratnost objekata se kombinuju u skladu sa potrebama investitora i na taj
nacin, u zavisnosti od povrsine parcele, u svakom konkretnom primjeru dobije kona¢an gabarit
objekta.

Buduci se radi o uslovno stabilnim terenima, prije graditeljskih intervencija neophodno je izvrsiti
geotehnicko ispitivanje tla, na osnovu kojeg ¢e se izraditi Elaborat o geotehnickim i seizmickim
uslovima, kojim ¢e se dokazati mogucnost i opravdanost gradnje.

2) 1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE -DUP”"STARA BANJA-IGALO -

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA REKONSTRUKCIJU STAMBENIH OBJEKATA:
Na osnovu grafickin priloga izvoda iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Stara banja-lgalo”
(,Sl.list RCG", 0.p.br. 07/12), prilog br. 6: Generalno rjesenje, prilog br. 8: Plan parcelacije, kao i
na osnovu Situacije terena geodetskog preklopa granica urbanistiéke parcelacije definisane
DUP-om ,Stara banja-Igalo”, sa granicama katastarskih parcela iz katastarskog operata, koju je
izradilo ,PREMJER" D.0.0O. Herceg Novi dana 29.09.2014.g. u razmjeri 1:250 - utvrdeno je da
veliki dio k.p. 328/2 K.O. Sutorina i veoma mali (jugoistocni) dio k.p. 328/3 K.O. Sutorina &ine
urbanisticku parcelu UP 158 ¢ije su granice definisane DUP-om koordinatama graniénih tataka
(4, 3,2,1,617) u povrsini od 560 m2 . Predmetna UP 158 se nalazi u zoni planirane namjene
»SM” — ,zona stanovanja malih gustina”. Na predmetnoj parceli su u postojeéem stanju
fiziCkih struktura, prilog br.4: ,postojece stanje fizickih struktura” evidentirani postoje¢i objekti:
stambeni objekat spratnosti P+1 i dva pomoéna objekta, od kojih je jedan garaza, spratnosti P.
Stambeni objekat , kao i pomoc¢ni objekti — izgradeni su na k.p. 328/2 K.O. Sutorina na manjoj
udaljenosti od granica susjednih parcela od one koja je propisana DUP-om za planiranu zonu
SM-,stanovanja malih gustina”.
Prilikom planirane rekonstrukcije objekata u zoni stanovanja male gustine —,SM", postojeci
objekti u granicama DUP-a, Cija je BRGP manja od propisane, rekonstruiu se, odnosno
dograduju i nadograduju po urbanisti¢ko-tehjnickim uslovima ‘propisanim za izgradnju
novih objekata, a u okviru propisanih parametara i uz obavezno postovanje uslova regulacije;
Za izgradnju objekata u predmetnoj zoni su tekstualnim dijelom navedene planske
dokumentacije definisani slede¢i op$ti urbanisti€ki parametri ( poglavlje 5.4- Smjemice za
izgradnju stambenih objekata, str. 39-41 tekstualnog dijela plana):
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« Nova parcelacija je predstavijena u grafitkom prilog br. 8 :Plan parcelacije, gdje su grafizki definisane gradevinske i
regulacione linije, te njihova medusobna udaljenost. Gradevinskom linijom je odredena udaljenost objekta od
regulacione linije, a ujedno odreduje poziciju na kojoj se objekat mora graditi, odnosno pravac pruzanja glavnog,
uliénog proelja objekta.

« Nove urbanistitke parcele su geodetski definisane, oznagene su brojem i data je njihova povrsina. U grafickim
prilozima planskog dokumenta utvrden je oblik, veli¢ina i namjena svake urbanisticke parcele.

« Udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije za stambene objekte u okviru zona srednje i niske gustine
stanovanja ne smije biti manja od 5 m, osim ako to nije drugatije definisano u grafickom dijelu plana za konkretnu
parcelu;

«  Najednoj urbanisti#koj parceli moze se graditi samo jedan objekat osnovne namjene.

» Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomocni objekti i odredene vrste poslovnog prostora ukoliko ne predstavijaju
izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom Cine stambenu i ekonomsku cjelinu i ukoliko su ispoStovani propisani
maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su
ispostovani i uslovi protivpozarne zastite. Pomoctni objekti su spratnosti P, locirani su iza glavnog objekta i na
udalienosti od ganice susedne parcele _najmanje 2.5 m u izgradenim dijelovima naselja, odnosno 3 m u
neizgradenim dijelovima naselja .

« Pomocnim objektima se smatraju garaZe, drvarnice, spremista i sl.

« Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke ili druge namjene (npr.
prodavnice, auto—radionice i sl.).

« Ukoliko urbanisticka parcela ima obezbjeden kolski prilaz, u okviru parcele je cbavezno obezbijediti prostor za
parkiranje svih vozila domacinstva, po slijedecem kriterijumimu i to, 1.5 mjesto/1 stambenoj jedinici ili turistickom
aparmanu.

+ Obratun ukupne bruto gradevinske povrsine objekata na gradevinskoj parceli («BGP»), obratun indeksa
pokrivenosti (zauzetosti) gradevinske parcele («Kp»), obraéun indeksa izgradenosti urbanisticke parcele («Kin)
uskladeni su zakonom propisanim natinom obraguna.

«  Minimalna udaljenost slobodnostojecih objekata od granica susjednih parcela je u izgradenim dijelovima naselja -
2,5m.

» U izgradenim dijelovima naselja, kada je to uslovijeno oblikom parcele, udaljenost objekta od jedne od granica
susjednih parcela moZe biti manja, ali ne manja od 1,5 m, pri &emu je neophodna saglasnost viasnika susjedne
parcele.

« U zoni stanovanja malih gustina, maksimalni Indeks zauzetosti (pokrivenosti) je 0,4 , a maksimalni indeks
izgradenosti je 0,8.

o  Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i
indeksa izgradenosti (koji su zadati kao maksimaini ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu  spratnost.

« U nadzemne etaZe ratunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaZe: suteren i podrum.

e  Spratnost prilagodljiva konfiguraciji terena:

objekti na ravnim terenima P +1+Pk
objekti na terenu nagiba >25° S +P +1+Pk

«  Prilikom planirane izgradnje i rekonstrukcije objekata planirati spratnost prema uslovima insolacije i tako da
se ne zaklanjaju vizure ka moru objekata koji se nalaze iza planiranog objekta, odnosno objekta koji se
rekonstruise.

« Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vetu od 100m2, na svakih 50m2 broj parking mjesta se
povecéava za 0,5.

«  Arhitektonsko oblikovanie objekata mora se prilagoditi postojecem ambientu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima bojama | materijalima.

.  Horizontalni i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasade i kroviéta, kao i upotrebljeni gradevinski materiali,
moraju biti uskladeni sa postojecim objektima i pejzazem. Preporutuje se gradnja objekata na principima
tradicionalne ambijentalne arhitekture.

s

[ZVOD IZ ZAKONSKIH AKATA ( koji su okori$éeni u izradi ovih UTU) :

&1. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11) definiSe :

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, maksimalne povrsine do 500 m2 i sa najvise 4

zasebne stambene jedinice”.

|stim &lanom navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata definide se pojam rekonstrukcije na

sledeéi nacin:
.Rekonstrukcijia_je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu, kojima se vrsi:
nadogradnja; dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci
kapacitet; utice na stabilnost i sigumnost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoligki
proces; mijenja spoljni izgled koji je odreden uslovima za uredenje prostora, utice na bezbijednost susjednih
objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda; mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne
kulturne bastine, dobara koja uZivaju prethodnu zastitu i zaslitu njihove zasti¢ene okoline.”

&l. 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,S\.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,

47/11, 39/13) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica

koje se utvrduju planskim dokumentom, & koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji

zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s

radske saobracajnice ili javnog putas.

gl. 59 propisuje da je »viasnik katastarske parcele duZan da tpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu

parcelacije«. )

Cl1. 60 istog zakona precizira da je »Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u

skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna

urbanisticka parcela, vise urabanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele, «



B) USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA 1-

po zahtjevu br.02-3-350-325/2014 od 25.03.2014., te dopunama i ispravkama zahtjeva od
05.09.2014.g., 01.10.2014., kao i 16.10.2014.9. kojim je trazeno izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za »rekonstrukciju objekta 1 na k.p.
328/2 k.o. Sutorina u smislu njegove boéne dogradnie i nadogradnje u dozvoljenoj zoni
po vazecem DUP-u Stara Banja-lgalo...”

1. PRIRODNI USLOVI - kategorija lll f, zona D
( grafizki prilog 3e: ,Pogodnost terena za urbanizaciju”, str. 6 tekstualnog dijela Plana):

- nagib terena prema planskom dokumentu-opste: od 0-10 stepeni ;
- nadmorska visina na urbanistickoj parceli: od 1.82 m ny ( sjeveroistok parcele, prema rijeci Sutorini) -

2.40 m nv (jugozapad parcele);
- dubina do vode: od 0 - 1.5 m;
- stabilnost terena: stabilan ( teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji nekontrolisanim izvodenjem inZenjerskih radova ili
pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora moze postati nestabilan);
- nosivost terena: manja od 7N/cm2:

* INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

-Opis litoloskog sastava : Ostrobridno krsje i krupnozrni ostrobridni pijesak sa malo glinovitog praha i rijetkih odlomaka,
prasinasta glina do glinoviti prah s podredenim udjelom pijeska.

-Hidrogeoloska svojstva: naslage promijenljive vodopropusnosti, relativno male debljine;

e SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:

-Zona umjerenog potencijala seizmitke nestabilnosti, zona gdje se ogekuje parcijalna pojava dinamizke nestabilnosti lokalne
geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa, moguénosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je
definisati detaljnim istrazivanjima

-seizmitki rizik : intenzitet zemljotresa - IX(MCS);

-seizmiénost: Qmax=0,26 ( g) ; Ks=0,13

¢  KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godignja18,1 C:
min. srednja mjeseéna u januaru 8-9 stepeni C,
max. srednja mjeseéna u avgustu 24-25 stepeni C;
- oblaénost -najviSe oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosje&no godidnje vedrih dana ima 101.8 , a
obla&nih 102.8 dana.
- insolacija - osunéanost prosjecno godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a u januaru
3,1 sat dnevno.
- kolitina padavina - srednja godisnja 1990 mm vodenog taloga
-intenzitet i uZestalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo, maestral, sa velikim procentom tisina ( 41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE;

* Urbanisticka parcela i lokacija:

U postojecem stanju vazece planske dokumentacije, prilog br. 4: Postojece stanje fizickih struktura i
prilog br. 5: Postojeéa namjena, na katastarskoj parceli br. 328/2 K.Q. Sutorina ( ¢ije su granice
prepoznate u prilogu br. 1: Geodetska podloga sa granicom zahvata ) - evidentirani su postojeci
objekti: objekat 1, spratnosti P+1 ( prizemlje+sprat) — kao stambeni objekat , postojeci objekat 2,
spratnosti P ( prizemlje) — kao pomoéni objekat i postojec¢i objekat 3 kao -pomocni objekat, &ija je
udaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti propisane ovim planom. Predmetni
objekti se nalaze u zoni postojecde namjene ,SMG" - povréine za stanovanje male gustine.

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije koja se utvrduje planskim
dokumentom, a koja je u predmetnom sluézju definisana kao UP 158, u povrsini od 560 m2 i
obuhvata veliki dio katastarske parcele brej 328/2 i veoma mali dio katastarske parcele 328/3
K.O.Sutorina. Nova parcelacija je DUP-om »Stara banja-Igalo* predstavijena u grafickom prilogu br.
8: Plan parcelacije. Urbanisticka parcela UP 158 je geodetski definisana, oznac¢ena brojem i
koordinatama prelomnih tagaka (tacke: 1,6,2,3,4i7) idata je njena povrsina.
Napomena: Preostali dijelovi kat.parcele br. 328/2 K.O. Sutorina ulaze u sastav postojece - planirane saobraéajnice
po DUP-u i susjednih UP 159 i UP 160, §to je graficki oznaceno u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova,
ana osnovu uvida u_dostavljenu Situaciju terena geodetskog preklopa granice urbanisticke parcele UP 158 definisane
DUP-om ,Stara banja-lgalo”, sa granicama katastarskih parcela 328/2 i 328/3 K.O. Sutorina iz katastarskog operata,
izradene od ,PREMJER" D.0.O. Herceg Novi dana 29.09.2014.g. u razmjeri 1:250. Tehnickom dokumentacijom je
potrebno izvrsiti tacan geodetski preklop i urbanisticke parcele sa katastarskim parcelama - u skladu sa zadatim
koordinatama.
Lokacija : Postuju¢i opste uslove | kriterijume iz plana u smislu &l. 58 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) utvrduje se
lokacija kao urbanistitka parcela UP 158 koja se sastoji od djela katastarske parcele broj : 328/2 i
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dijela kat.parc.br. 328/3, sve K.O. Sutorina, povrsine 560 m2, u skladu sa €l. 60 istog zakona.
UP 158 — je definisana koordinatama prelomnih grani¢nih tataka tiemena:

UP 158, P =560 m2

Br. X y

1. 4700563.78 6541862.17
6. 4700563.90 6541862.08
2. 4700578.30 6541878.00
3. 4700585.74 6541866.89
4. 4700556.53 6541836.41
7. 4700546.08 6541842.54

» Parametri regulacije:
-minimalno rastojanje za rekonstrukciju postojeceg objekta 1 (koja podrazumijeva boénu
dogradnju): min. 2,50 m u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela (u skladu sa tekstualnim
dijelom DUP-a);
-minimalno rastojanje za rekonstrukciju postojeceg objekta 1 (koja podrazumijeva nadogradnju):
nad postojeéim horizontalnim gabaritom objekta 1 ( u skladu sa tekstualnim dijelom DUP-a, str. 40 i
struénim tumacenjem DUP-a za UP 158 od strane obradivaéa planskog dokumenta);
Napomena: Postojeéi objekti &ja je udaljenost od granica susjednih parcela manja od udaljenosti propisane ovim
planom, rekonstruidu se ( dograduju i nadograduju) u postoje¢im gabaritima, uz obavezno postovanje gradevinske
linije prema javnoj povrsini ( str. 40 tekstualnog dijela DUP-a).
Tekstom struénog tumatenja DUP-a za UP 158 od strane obradivata planskog dokumenta Agencije za izgradnju i
razvoj Herceg Novog precizirano je : ,Ukoliko je udaljenost postojeceg objekta od granica susjednih parcela manja
od minimalne udaljenosti propisane ovim planom, postojeci objekat se moZe rekonstruisati u granicama postojeceg
horizontalnog gabarita i to: nadogradnjom nad postojeéim bo&nim granicama horizontalnog gabarita, uz obavezno
poitovanje ostalih zadanih parametara” .
-na skici plana lokacije je u razmjeri 1:250 grafigki preciziran horizontalni gabarit i data spratnost
postojeéin objekta 1 i 2 na parceli, kao i orijentacija i pozicija objekata 1,2 i 3 na parceli;
-na skici plana lokacije , isprekidanom linijom je precizirano dozvoljeno minimalno rastojanje objekta
1 od granica susjednih parcela, formiranjem ZONE u kojoj je moguce izvréiti rekonstrukciju putem
dogradnje i nadogradnje objekta
-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije) i GL (gradevinske linije): definisano je DUP-om,
oznageno graficki na skici plana lokacije preciziranjem koordinatama prelomnih tataka regulacione
linije ( tagke UP 158 br. 312) i gradevinske linije ( tacke 1 i11) .
-medusobno rastojanje RL1 ( regulacione linije 1) i GL1 (gradevinske linije 1): definisano je DUP-
om, u prilogu br. 8: ,Plan parcelacije” ,0znateno graficki na skici plana lokacije i za konkretnu UP 158
iznosi min. 3,00 m

e Parametri nivelacije:
-max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta 1: postojeca

OBJASNJENJE POJMOVA:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). Minimalno rastojanje gradevinske linije prema regulacionoj liniji je obavezujuce i na nju se moze
postaviti fasada objekta. Erkeri, terase, balkoni | drugi istureni dijelovi objekta moraju biti projektovani unutar definisane zone.
GL - predstavija Planom definisanu gradevinsku linjju za predmetnu urbanistiéku parcelu UP 158, prema zoni oznake ,UO"
(uredenje obale, zelene povrine, sa sjeveroistone strane urbanisticke parcele) i odredena je koordinatama prelomnih
tataka tiemena:

Koordinate gradevinske linije
Br. X y
I 4700584.56 6541865.62
i 4700577.29 6541876.90

GL1 — predstavlja Planom definisanu gradevinsku liniju za predmetnu urbanisticku parcelu UP 158, koja je definisana graficki
prema trasi postojece-planirane saobracajnice;

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene ( ¢l 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata).

RL - Kako regulaciona linija nije zadata u grafickim prilozima izvoda iz DUP-a, to se moZe smatrati , postujuci navedenu
definiciju, da regulaciona linija predstavija graniénu linjju planom predvidene javne zelene povrsine ( oznake_uo- uredenje
obale) , a poklapa se sa granicom UP 158 (u tatkama: 3i2) $to je grafiéki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio
ovih uslova.

RL1- Kako regulaciona linija 1 nije zadata u grafickim prilozima izvoda iz DUP-a, to se moZe smatrati , po&tujuci navedenu
definiciju, da  regulaciona linija predstavija graniénu liniju planom predvidene trase postojece-planirane saobracajnice , a
poklapa se sa granicom UP 158 (u tadkama: 4 i 7) 8to je graficki prikazano u skici plana lokacije ) ‘ )
Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: tekstualnim dijelom DUP-a, definisano je da udaljenost
gradevinske od regulacione linije prema prilogu br. 8: Plan parcelacije - Udaljenost GL1 od RL1 iznosi min. 3,00 m.
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3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

| % 3a. POSTOJECE STANJE : )

|_3a 1: POSTOJECE STANJE NA OSNOVU IZDATIH ODOBRENJA: |

- Podaci za objekat 1 i objekat 2:

* RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opétine Herceg Novi broj: 42-Up/1-259/98 od
14.04.1998.9., odobrila se izgradnja stambenog objekta ( spratnosti: prizemlje+sprat, namjene:stanovanje,
ukupne korisne povré&ine P=128,41 m2, gabaritnih dimenzija 10,70 x 9,20 m) i izgradnja pomocnog objekta
(spratnosti: prizemlje, namjene: garaza + ostava, ukupne korisne povréine P= 17,89 m2, gabaritnih dimenzija:
8,40 x 3,40 m), na lokaciji kat.parc.br. 328/2 k.0, Sutorina u Igalu, a u svemu prema glavnom projektu koji je
izradio PP"Gradis” iz Budve, reg.br. 85/98 od januara 1998.g.:

Rjesenje Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opétine Herceg Novi broj: 42-Up/1-771/99 od
11.10.2000.g., kojim se odobrila upotrebz stambenog objekta (spratnosti: prizemlje+sprat, namjene:
stanovanje, ukupne Kkorisne povrsine P=128,41 m2, gabaritnih  dimenzija 10,70 x 9,20 m) i upotreba
pomocnog objekta ( spratnosti: prizemlje, namjene: garaza + ostava, ukupne korisne povrsine P= 17,89 m2,
gabaritnih dimenzija: 8,40 x 3,40 m), na lokaciji kat.parc.br. 328/2 k.O. Sutorina u Igalu.

Navedena Rjesenja kojima se odobrila izgradnja i upotreba objekata 1i 2 sluze kao dokaz koliki su horizontalni i
vertikalni gabariti objekata izgradenih na terenu odobreni od strane nadleznog opstinskog Sekretarijata.

[ 3a2 POSTOJECE STANJE NA OSNOVU PODATAKA [Z KATASTARSKOG OPERATA : ]

- Povr$ina katastarske parcele br. 328/2 K.Q. Sutorina : 558 M2, sa upisom tereta ,Morsko dobro” u listu
»G” LN 1029 za K.0. Sutorina, na zemljistu predmetne parcele
- Broj objekata izgradenih na parceli prema LN 1029: objekat 1, objekat 2 objekat 3

- Podaci za objekat 1 ( koji je predmet ovog postupka):
- Namjena: , porodi&na stambena zgrada”, 102 m2
- Spratnost: P+1 (prizemlje+sprat)
- PD1 - stambeni prostor : 80 m2;

- PD2 - stambeni prostor: 80 m2
- Objekat 1 je upisan bez tereta i ograni¢enja u listu ,G" LN 1029 za K.O. Sutorina

- Podaci za objekat 2 ( koji nije_predmet ovog postupka):
- Namjena: ,garaza”, 33 m2

- Spratnost; P (prizemlje)
- Objekat 2 je upisan bez tereta i ogranicenja u listu ,G" LN 1029 za K.O. Sutorina

- Podaci za objekat 3 ( koji nije_predmet ovag postupka):
- Namjena: ,,pomoéna zgrada”, 9 m2

- Spratnost: P (prizemlje)
- Objekat 3 je upisan bez tereta i ograni¢enja u listu ,G" LN 1029 za K.O. Sutorina

3a 3. POSTOJECE STANJE NA OSNOVU PODATAKA IZ DUP-a ,, Stara banja-lgalo” :

U postojeéem stanju vazece planske dokumentacije, prilog br. 4: Postojece stanje fizickih struktura i
prilog br. 5: Postojeca namjena, na katastarskoj parceli br. 328/2 K.O. Sutorina - evidentirani su
postojeci objekti: stambeni objekat spratnosti P+1 ( prizemlje+sprat), i dva pomoéna objekta od
kojih je jedan spratnosti P ( prizemije).

| & 3b. PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 1 o

Predmetna rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta 1 spratnosti P+1 podrazumijeva :
boénu dogradnju i nadogradnju postoje¢eg objekta, kao i ostale potrebne radove definisane &. 9
Zakona o uredenju prostora (kojim se propisuje pojam rekonstrukcije), a max. do planiranih zadatih
gradevinskih linija, max. doz.spratnosti i utvrdenih min. udaljenosti od granica UP 158 i od

postojecih  pomoénih objekata. Objekat nakon rekonstrukcije _mora_predstavijati jedinstvenu

arhitektonsko-oblikovnu i gradevinsku cielinu, koja istite i unaprijeduje vrijednosti postojeceq stila
gradnie.

Napomena: Dakle, prilikom  rekonstrukcije objekta, u cilju formiranja jedinstvene arhitektonsko-oblikovne i
funkcionalne cjeline postojeceg i dogradenog dijela, rekonstrukcija moze da podrazumijeva i izmjenu pojedinih
konstruktivnih dijelova zgrade, izmjenu u dijelu spoljasnjeg izgleda, kao i izmjenu pojedinih instalacija, a sve u skladu
sa ovim urbanistiéko-tehniékim uslovima, standardima, propisima i normativima, uz dokaz staticke i seizmicke
stabilnosti objekta ( postujuéi navode &l. 9 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata).
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» Oblik i veli¢ina gabarita objekta:
Odreduje se prema urbanistickim parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazece planske
dokumentacie — poglavije 5.4.1. ,Smjernice za izgradnju stambenih objekata-stanovanje malih
gustina” str. 39-40 , koji se po analogiji primijenjuju i za rekonstrukcije postojecih objekata i to na
nacin da moraju biti ispunjeni svi navedeni uslovi:

« Namjena objekta: stambeni objekat ( ili poroditna stambena zgrada ukoliko zadovoljava
kriterijum iz &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata);

« Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:

- Maksimaino dozvoljeni indeks izgradenosti li max.= 0.8 (max. 448,00 m2) - izracunat prema
povrsini urbanisticke parcele od 560 m2;

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti ( pokrivenost) Iz max.=0.4 (max.224,00 m2) -
izraéunat prema povrsini urbanisticke parcele od 560 m2;

- Max. broj stambenih jedinica u objektu: dobija se zadovoljenjem svih urbanistickih parametara
koji su definisani ovim uslovima ( zadovolienje broja parking mjesta, procentualnog ucesca
ozelenjenih povrsina itd.)

Ukoliko je objekat porodiéni, maksimalan broj stambenih jedinica je 4;

e Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

- Max. doz. Spratnost nakon rekonstrukcije: P+1+Pk (prizemlje + | sprat + potkrovije) -definisana
spratnost je maksimalna za objekte na ravnim terenima, ali ne i obavezujuca ( moguce e
projektovati objekat manje spratnosti).

- Najveéa dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja etaza):

- za max.spratnost P+1+Pk : 9,50 m;

- za spratnost P+1: 8,00 m;

- za spratnost P+Pk : 5,50m;

- za spratnost P: 4,00 m;
OBJASNJENJE POJMOVA:

Indeks zauzetosti zemljita je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izrazene istim mjernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih elaza, Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proéelja najveée srednje visine 1,50m, koja moze imati stambenu
ili drugu namjenu. Potkrovije ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca
od 1,50m potkrovije ne moze imati oznaku,PK",ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.
Visina nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca procelja.
Najveéa dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, naroito visina
prizemlja.

Najveéa dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konatno zaravnatog i uredenog terena uz proelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i zavisi od broja nadzemnih etaza.

lzratunavanje povréina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o nacinu

obratuna povrsine i zapremine objekata ( ,Sl.list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
rekonstrukcije predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi ratuna i o osnovnim principima tipologije
objekata u zoni stanovanja malih gustina; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta
mikrolokacije; ne ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu
insolacije, uklapanjem strukture etaza prema principima postovanja prirodne morfologije terena itd.

» Skica plana lokacije :
Kao grafieki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj situaciji terena u razmjeri R-
1:250, definisano je sljiedece : granice katastarskih parcela 328/2 i 328/3 K.O. Sutorina, granice urbanisticke
parcele UP 158 oznacene tiemenima prelomnih tadaka, orijentacija i pozicija postojeteg objekta 1 prema
postoje¢em stanju evidentiranom u katastarskom operatu i postojeéem stanju DUP-a, doz.spratnost za objekat,
minimalno udaljenje postojeceg objekta 1 od granica susjednih parcela, osnovni urbanisticki parametri regulacije
(polozaj gradevinskih i regulacionih linija), prikljuéak na planiranu saobracajnicu, parametri nivelacije, osnovne
namjene povriina predmetne lokacije i susjednih lokacija, kao i zona dozvoljene rekonstrukcije dbocne
dogradnje i nadogradnje objekta postujuci sve urbanistitke parametre propisane ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim

uslovima;

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

> Smijernice za aseizmicko projektovanje ( poglaviie 5.7.2 tekstualinog dijela plana)
« Naosnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sledece:
- Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
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materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima i armirane zidarije
razli¢itog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih
sistema ojatanih sa amirano-betonskim dijafragmarna (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu
elemenata konstrukcije.

Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.
Moguéa je primjena najrazligitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje
bitno ne utitu na ponadanje osnovnog konstruktivnog sistema.Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka il
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

* Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati
na slede¢im nacelima:

Temelje konstrukcile treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja;
Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvr$eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
Primjenu dva ili vide nagina temelienja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini.

» Materijal konstrukcije:
Temelji - armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti, na bunarima, na sipovima itd.), definisani stati¢kim |
seizmickim proracunom, uz obavezan dckaz statizke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statickom i seizmitkom smislu, a u skladu sa prethodnim potrebnim geomehani¢kim i
geotehnickim ispitivanjima tla:
Zidovi betonski, opekarski blokovi, ,ytong” blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju
proracun na | klimatsku zonu i IX seizmi¢ku zonu);
Stubovi : armirano betonski, kameni, &eli¢ni ( sa odgovarajucom PP zastitom);
Meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), Celicna ( za objekte posebne namjene i vecih raspona);

- Krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu

stanovanja), ¢eliéna ( za objekte posebne namjene i veéih raspona)

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
Fasade objekata i krovni pokriva&i moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
Krov_objekta: ravni krov, kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni (maksimalnog
nagiba 30 stepeni). Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste. Krov mora biti pokriven
crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u
bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrgina, osim na veéim poslovnim, sportskim i
javnim objektima.
Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u &irini krovnih
nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slugaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moZe zavrsiti, ili na sljiemenu krova ili prije njega.Dozvoliena je izgradnja nadozidanih krovnih
prozora (tkz."belvederi “ jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od
15° do 26°:
Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovija osvijetliti prozorskim
otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezeci.
Istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
slu¢aju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
riesenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.
Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plotama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivieni kamenim
Sembranama;U materijalizaciji fasada , najmanje 25% od ukupne povrsine fasada, neophodno je
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koristiti autohtoni kamen.
- kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;
- oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;
- Spolina_stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, PVC ili eloksirana bravarija ,
- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez koriscenja
ogradnih ,barcknih” stubica-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehnickim propisima );
- izgled i kvalitet arhitektonskog rje$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije;
- Krovni pokrivaé - kupa kanalica, mediteran crijep
- Oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima
Napomena: Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misli, uz odgovarajuéi kritiéki pristup, dozvoljena su
| arhitektonska rjiesenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci

direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

% Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaziranje:
Postojeée stanje: kat.parcela br.328/2 K.O. Sutorina, ima direktan kontakt sa kat.parc.br. 346, koja
prema prema podacima sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine ( www.nekretnine.co.me), LN 1003
za K.O. Sutorina , u naravi predstavlja ,nekategorisani put” , 1/1 svojina Crna Gora, sa teretom
Morsko dobro. DUP-om je u postojecem stanju namjene povréina, definisana trasa ,postojece
saobracajnice” koja se djelimigno poklapa sa katastarskim granicama ,nekategorisanog puta” (sa
jugozapadne strane parcele).
Planirano_stanje: kolski i pjesacki prilaz do UP 158, se ostvaruje sa navedene postojece
saobracajnice koja se zadrzava i u planiranom stanju DUP-a.
-Na grafickom prilogu list br. 8: FPlan regulacije date su koordinate tiemena i elementi krivina
saobrac¢ajnica, a na prilogu fist br. 9: Plan nivelacije orijentacione kote nivelete i karakteristi¢ni
popreéni profili saobracajnica obradivanih u planu.
Parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanisti¢koj parceli izvan javnih povrsina
i u postojecéem pomoénom objektu - garazi. Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi :
2,50 x 5,00 m.
- Potreban broj parking mjesta, prema uslovima iz ovog plana za planirane objekte iznosi 1,5 PM/ 1
stan. Ukoliko stambena jedinica ima BRGP vecu od 100m2, na svakih 50m2 broj parking mjesta se
povecava za 0,5.
- prikljugak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

» Uslovi za uredenje parcele:

Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naé¢in da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiéta, odnosno susjednih
objekata;
- Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrina, moraju biti izgradeni od kamena. Najve¢a dozvoljena
visina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice
zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.
- ograda prema javnoj povrsini: max. Visine 1,50 m, prema regulacionoj liniji u kombinaciji
kamena, betona, visina parapeta od 40 — 60 cm i metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali i
njihove kombinacije v =90 —110 cm. Takodje to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine
do 1,80 m prema bo¢nim susjedima. Ograde se postavljaju ( grade) iskljucivo unutar parcele koja se
ograduje, a iza definisane regulacione linije. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Siljicima, od bodljikave Zice i
sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline;
Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
-Zelene-zive ograde prema susjednim parcelama sade se po grani¢noj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljistu vlasnika parcele koji postavlja ogradu.
-Ograde parcela na uglu ne mogu piti vise od 0.50m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite

vizuelne preglednosti raskrsnice.

Parterno uredenje terena : _ _
- Postojece zelenilo evidentirano na parceli u geodetskoj situaciji terena, treba maksimalno zadrzati
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i otuvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama.

-Za sve objekte stanovanja minimalni procenat ozelenjenih povrsina u okviru urbanisti¢ke parcele
mora iznositi 30%. Pri ozelenjavanju koristiti autohtone vrste.

-poploavanije vrsiti kamenim plogama ( ili odgovarajuéom zamjenom u skiadu sa ambijentom tipa
art-beton ili neklizajuc¢e keramicke plo€ice odgovarajuce teksture i boje) ;

- ozelenjavanje vrsiti planiranjem autohtenog visokodekorativnog dendromaterijala  (kroz projektnu
dokumentaciju dati prikaz procentualnog uteséa hortikulturnog uredenja parcele).

- Preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih, pjesa&kin komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normaine funkcije
prostora;

-Nivelacije pjesacgkih staza i prolaza, tamo gdje je moguce, raditi u skladu sa vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

> Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

-Tehni¢ka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na

predmetnoj lokaciji;

- Predmetna UP158 se nalazi u zoni oznaéenoj kao ,,Z0"-zelenilo individualnih objekata

-za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuje se planiranje vrtova koji se rjesavaju

reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povrsini , a narogito onim koji se

odlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzotiénim vrstama (izgradnjom funkcionalnog
zelenila- basti na prednjem dijelu okucnice). Moguée je koristiti zive ograde umjesto &vrstih ograda.

Zadnji dio okuénice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za voénjak i

povrtnjak (zavisno od veligine slobodne povrsine oko objekta i od afiniteta stanovnika). Kompozicija

zelenila ne smije da zagus$i prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone biline vrste, Fenofaze
cvjetanja treba ukomponovati tako da se preko Citave godine obezbijedi koloritet. Preporucuju se :

- Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — Gempres, Pinus pinea - pinija, Quercus ilex —
Cesmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia — gorka
naranéa, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander, Vitex
agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum - $ipak, nar,
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa —
juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. - busini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila,
Passiflora ceorulea - pasifiora, Salvia officinalis - Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis - lavanda, Rosmarinus officinalis —
rumarin, Iris germanica — perunika, Santolina sp. - santoline Itd....

~koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste , razlicitog habitusa ( oblika krosnje) razliitog

vremena cvjetanja, razlicite boje lig¢a | cvijeta;

-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi:

Napomena: ,UO"-uredenje obala &ini pasebnu grupu slobodnih i zelenih povrsina i predstavijaju kolsko-

piesacke saobracajnice duz obala mora jli rieka, a namijenjene su edce pieSatkom saobracaju a manje

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

* Planirano stanje snabdijevanja vodom ( poglavlie 9.2 tekstualnog dijela plana):
Postojecu vodovodnu mrezu, koje je u zoni zahvata DUP-a izvedena od profila 50,80 i 100 mm od AC, PVC i PEHD
materijala starijeg datuma izgradnje sa skromnim profilima, treba rekonstruisati i dopuniti, a sve u skladu sa tehnickim
propisima i novim urbanistikim rieSenjem,
Za razvoj buduce distributivne mreze u zoni planira se:
= zadrZati samo maniji dio postojece vodovodne mreze od Pehd materijala
- azbest cementne cjevovode i ostale PVC cjevovode iskluéiti iz funkcijelzvriti dopunu mreze svim ostalim
saobracajnicama
- profila 250 mm duz stare Zeljeznitke pruge
- profila 150 mm duz saobracajnice za Nijivice
- sporednim i tzv. slijepim ulicama cjevovode profila 100, 80 i 50 mm
- tako izvedena mreza omogucit ¢e da prikljudenje svih novih i postojecih objekata a neadekvatna mreZa ée se stavi van
funkcije.

S obzirom da distributivna mreza treba da obezbijedi tzv. maksimalnu éasovnu potro$nju naselja, koja je uglavnom zavisna od
broja prikljucenih objekata,odnosno potrosaéa, preporuéujemo koeficijent ¢asovne neravnomjernosti od Ké = 1,3, Shodno
navedenim koeficijentima maksimalna éasovna potroénja u zoni iznosi :

q max.cas = 41x1,3 = 533 |s.

to se tice vrste materijala za izradu distributivne mreZe dva su materijala koja se zadnjih godina keriste u vodovodnom
sistemu H.Novog i to PEHD cijevi i cijevi od DUKTILA.,

* Planirano stanje kanalizacije ( peglaviie 9.2 tekstualnog dijela plana):
U razmatranoj zoni nema izgradjene fekalne kanalizacione mreze. Fekalne i ostale upotrebliene vode iz postojecih objekata se
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disponiraju u podzemlje individualnim septickim jamama. Sa druge strane rijeke Sutorine,prema Igalu, postoji izveden sistem
fekalne kanalizacije Sto stvara povoljne uslove za buduce prikijuéenje fekalne mreZe zone u zahvatu DUP-a .
Za sistem kanalizacije prihvacen je osnovni koncept usvojen u svim opstinama crmogorskog primorja sa sljedecim stratednim
odrednicama :
- Ukupni kanalizacioni sistemi se rie$avaju kao separacioni,odnosno nezavisni fekalni i atmosferski sistemi
- Feklalni sistemi se rjie$avaju kao grupni sistemi za pojedine grupe obliznih naselja sa postepenim povezivanjem u vece
cjeline.
- Obaveznost svih korisnika da se prikljuée na kanalizacionu mrezu
- U prvoj fazi otpadne vode se mogu upustati u more nakon mehanickog pretiséavanja podmorskim ispustima koji su
planirani u skladu sa kretanjima morskih struja. U kasnijim fazama vece grupne sisteme treba zaokruZiti realizacijom
postrojenja za preciséavanje otpadnih voda.
Planira se izgradnja kompletno nove fekalne kanalizacione mreze sa prikljuéenjem na postoje¢u susjednu mrezu.S
obzirom na povecanje kapaciteta naselja i formiranje novih saobracajnica i prilaza planira se izgradnja nove mreze svim tim
koridorima kao dopuna postojee mreze dto ¢e omoguditi prikljucenje svih postojecih i planiranih objekata na tehnicki
adekvatan naéin.Osnovni — sabirni kolektor polozen je duZ rijeke Sutorine sa poduznim padom prema moru na Eijem kraju se
planira fekalna crpna stanica za prepumpavanje tih voda u susjedni postojeci sistem. Takav polozaj kolektora omogucuje
prikljuéenje svih objekata u cijeloj razmatranoj zoni Sto se tite same kanalizacione mreze preporuéuje se profil 250 mm stim
da minimalni profil kanala ne bude manji od DN 200 mm sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja propisuju tehnicki
uslovi za ove vrste instalacija.

 Planirano stanje atmosferske kanalizacije (poglavije 9.2 tekstualnog dijela plana):

U sklopu riesenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova objekata,saobracajnih i drugih uredjenih povrina
planirana je izgradnja sistema atmosferske kanalizacije duz svih postojecih i planiranih saobracajnica u naselju. Smjerovi i
poduzni padovi kanala prilagodjeni su projektovanim poduznim padovima saobracajnica. Minimalni profil kanala planiran je
DN 250 mm . Voda se sa povrina prihvata kignim uliénim slivnicima sa prikljucenjem na kanali-zaciju u revizionim
kanalizacionim $ahtama. Oborinske vode iz kanalizacije usmjeravaju se u postojece otvorene kanale i u rijeku Sutorinu sa
kojom dalje u more. Za postojece otvorene kanale predvidjaju se odredjeni hidrotehnicki radovi u smislu njihovog zacjevijenja
dok se za rijeku Sutorinu predvidjaju obimni regulacioni radovi na uredjenju korita na cijeloj duzini u zahvatu DUP-a. Sirina
regulisanog korita planirana je 15,0 m sa uredjenim pjesatkim stazama sa obije strane. Takodje se planira giscenje i
produbljenje korita rijeke kako bi se ista mogla koristiti i kao marina za manja plovima.

« Planirano stanje energetske mreze ( poglavije 7.3 tekstualnog dijela plana):
Zbog specifiénog rasporeda potrodaca, planom se predvidaju rekonstrukcije postojecih trafostanice 10/0,4 kV:

e« MBTS " Njivieki put”  10/0,4kV (240kVA) 630 KVA

»  MBTS "Karaula” 10/0,4kV (630kVA ) 1000kVA

« MBTS " Solila 4" 10/0,4kV (1000kVA) +1000kVA
Kabliranje 10 kV-nog dalekovoda “Zvinje-Gomila" i izmjestanje vazdusnog 10kV dalekovoda Zvinje-Njivice je planirano u
DUP-u “Solila”, pa ¢e se . U DUP-u “Solila” date su i smjernice za rjeSavanje svih problema vezanih za 10kV mreZu ( rejona
Igalo ), kako bi bilo kvalitetno rijeseno napajanje kompletnog rejona kako u pogledu sigurnosti napajanja, tako i u pogledu
naponskih prilika.
Sto se tite primarne N.N. mreze, ista je predvidena iskljucivo kablovska, izvedena kablovima PP 41 ili PPO0 poloZenim u
zemlji u kablovskom rovu, od trafo stanica do slobodnostojecih ormara koji su izvedeni od armiranog poliestera | ugradeni na
terenu sa veéom koncentracijom individualnih objekata. |z ovih ormara predviden je kablovski prikljuéak individualnih objekata.
Naéin prikljuéenja individualnih objekata biée rijeSen kroz izdavanje el.energetskih saglasnosti od strane nadlezne sluzbe u
Elektrodistribuciji, posebno za svaki objekat i izradom glavnih projekata energetskih prikljutaka posebno za svaki objekat.
Polaganje svih kablova izvesti prema vaZeéim tehniékim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Nakon polaganja,a prije zatrpavanja
kabla, investitor je duzan obezbijediti katastarsko snimanje taénog polozaja kabla u skladu sa zakonskim odredbama. Ukoliko
to zahtijevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe Elektrodistribucije Herceg — Novi, zajedno sa kablom na oko 0,4 m dubine u rov
poloziti i traku za uzemljenje FeZn 25x4mm.
Prikljutenje novih potrodaca na niskonaponsku mreZu vrsice se polaganjem podzemnih kablova do kablovskih prikljuénih
ormara postavijenih na fasadi objekta. Kablovski prikljuéni ormar kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.

« Planirano stanje TT mreze ( poglavije 8.2 tekstualnog dijela plana):

Telekomunikacioni cvor “lgalo” je tako lociran da, kompletno podrucje naselja Stara Banja, imajuci u vidu duzinu pretplatnicke
petlje — rastojanje od tk cvorova do pretplatnika , u odnesu na nove standarde u pruzanju savremenih tk servisa, kao sto su
ADSL , ADSL 2+ , VDSL , EXTRA TV i dr. , mogu da snadbijevaju navedenim servisima. Dodjela novih prikljucaka i
savremenih servisa , sa izgradnjom dijela nove tk kanalizacije i nove tk mreze, je lako ostvarljiva, jer je rastojanje od postojecih
tk cvorova do najudaljenijin pretplatnika u zadovoljavajucim granicama .

U zoni DUP-a , radice se sa tk kanalizacija sa 2 PVC cijevi 110 mm u ukupnoj duzini od oko 1830 metara . Trasu planirane tk
kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce , uklopiti u trase trotoara ili zelenih povréina, a pojedinacnim projektima treba
predvidjeti prikijucke do samih objekata . Kucnu tk instalaciju u kolektivnim stambenim objektima , treba izvoditi u tipskim
ormaricima ITO LI , lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini .Na isti nacin izvesti | ormarice za koncentraciju instalacije
za potrebe kablovske distribuciie TV signala , sa opremom za pojacavanje TV signala . Kuénu tk instalaciju u svim
prostorijama izvoditi sa provodnikom lySty ili drugim kablovima slicnih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi , sa ugradnjom
odgovarajuceg broja kutij , s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u
stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

« Razmjestaj instalacija :
Kao neki natelan raspored za polaganje hidrotehnickih instalacija moze se prihvatiti :
- postavijanje atmosferskih kanala shodno saobra¢ajnom rieéenju u samom trupu saobracajnice a prema poprenom
padu saobracajnice
. vodovodnu mrezu polagati uglavnom u trotoarima sa jedne ili druge strane ulice
- fekalnu kanalizaciju polagati po moguénosti u trotoarima a istu prilagoditi_postojecim fekalnim izlazima iz objekata,
odnosno omoguditi prikljuéenje svih objekata.
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1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vazeée planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na

2. |nvestitor je duZan da pri izradi tehnitke dokumentaciie postuje sledece tehnitke uslove:

a. ,Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajednitkog antenskog sistema objekata”, izdate od
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu:
www.ekip.me i na sajtu Opsatine Herceg Novi www.hercegnovi.me:

b. ,Procedura - protokol kojim se regulise postupanje operatora distributivnog

sistema u postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”,
izdata od Elektropriviede Crne Gore ASD Niksi¢ (EPCG), dostupne na sajtu

WWW.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www. hercegnovi.me;

3. Prikljugivanje objekta na elektricnu mrezu obavlja se na nadin propisan od strane
Elektroprivrede:

4. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeéa, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrzive
gradnje, postujuci Pravilnik za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljdanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savreme ne termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i kori$¢enjem sunéeve energije, primjenom
abnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

-Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroaca s jednog centralnog mjesta);

-Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naéina koridcenja sunéeve energije — za grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Koris¢enje solarnih kolektora se moze

parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionainih nacela organizacije i
oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije.
-U zahvatu ovog plana nisu evidentirani za&tiéeni spomenici kulture.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake neophodno je izvréiti detaljna
arheologka ispitivanja, a prije pristupanja ve&im zahvatima eventualno izvriti i preliminarna arheologka
ispitivanja.

» Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla na lokaciji ;
-izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajuéu supstituciju eventualno uklonjenog zelenila koje
raste unutar zone predvidene za rekonstrukciju objekta;
-novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama;

» Zastita kulturnog pejzaza:
- Kulturni pejzaz Igala, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, jednog od najliepsih zaliva na svijetu, mora

saluvati svoj identitet, karakter i estetsku vrijednost. Mjere za zastitu prediela  najprije se ogledaju u
urbanisticko-tehnigkim uslovima za izgradnju objekata koji se odnose na stepen izgradenosti, koeficijent
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kori&éenja zemljista uz ograniéavanje spratnosti objekata. Zadtita pejzaza jo§ obuhvata: racionalno koristenje
veé zauzetog prostora, zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i $umskih kompleksa, o&uvanje vrijednih
grupa egzota uz $etalista i saobracajnice, zabranu gradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu,....
Zadtitu kultumog pejzaza treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara
odrzivog razvoja.

» Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
-uticaji na zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geolodka erozija tla, pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija i seizmicnost tla) i antropogenih ¢inilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unidtavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika
po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnin mirisa od deponija smeca isl);
Voda: mijere zastite i sanacije mineralnih i pijacih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno
riedenje fekalne kanalizacione mreze ( bez septiekih jama). Rijeka Sutorina je u neposrednom okruzenju lokacije
i predstavija vodu od republickog znataja. Zastita izvoriéta u higijenskom smislu podrazumijeva: odredivanje zona
uticaja, dislociranje emitera zagadenja ( septicke jame i otpad), izrada detaljnog programa zaétite, kao i redovne
laboratorijske analize po kvalitativnim i kvantitativnim parametrima.
Tlo: vegetacija je najbolji zaétitnik tla, kako protiv erozije, tako | zbog mogucnosti da zelenilo akumulira Stetne
materije, produkte sacbracaja, te se preporuéuje sadnja nizeg i videg rastinja.
Vazduh: mjere zatite vazduha svode se na podizanje tampaona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobraéajnice).Uz navedeno, podrazumijeva se i kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje u
skladu sa opétinskim propisima.

> Mjere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se sprecava ili ublaZava
dejstvo elementamnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéesce izrazene kao Stete od:
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa * Pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zastiti od
elementamnih nepogoda ( ,Sl.list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sl.list RCG br. 8/1993).

» Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zaétite od poZara - izradom Elaborata zadtite od pozara sa izvieStajem o tehnitkoj kontroli
istog , shodno ¢&l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima ( za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebna revizija Elaborata )

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &l. 7 Zakona o zastiti na radu
(,Sllist RCG", br. 79/04) 1. u skladu sa &l. 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona o zastiti na radu
(,Sllist CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno £I. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih_nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ( ,Sllist CG” br.
13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao i
drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br.
80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za poroditne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu),

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa €l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.
51/08 i 40/10) i prate¢im propisima ( za stambene objekte sa 10 i vise stambenin jedinica, za sve
stambeno-poslovne objekte itd.);

f) Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istrazivanja_tla u skladu sa ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geolodkim istrazivanjima ( “Sl.list CG”, br.
8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih | geomehanickih osobina tla za potrebe
izgradnje objekta.

9. OSTALI USLOVL:

1. Investitor je obavezan da propise projektni sadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehnickih uslova.

2. Tehnigku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( _Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazedim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste
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objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

3. Tehnigka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole » shodno &l 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13,
39/13 1 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o
izvr$enoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

4. Revizija tehnicke dokumentacije mora biti y skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 |
33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta
»SLlist CG”, br. 81/08). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetny lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova,
ta0da tehnicka dokumentacija za parodicne stambene zgrade podiijeze reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije,

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcela br.328/2 i 328/3, sve K.O.
Sutorina, R-1:250:

2. lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana”Stara banja-lgalo ”(“S| list CG"0.p.br.07/12) za
predmetnu lokaciju:

Prilog br. 1 - Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000

Prilog br. 4- Postojece stanje fizi¢kih struktura, R-1:1000

Prileg br. 5- Postojeéa namjena, R-1:1000

Prilog br. 6- Generalno rjeSenje, R-1:1000

Prilog br. 7- Planirana namjena povrsina , R-1:1000

Prilog br. 8- Plan parcelacije, R-1:1000

Prilog br. 9 - Saobracaj - plan regulacije, R-1:1000

Prilog br. 10- Plan nivelacije, R-1:1000

Prilog br. 12— Energetika — postojece i planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 14— Telekomunikacije - planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 16~ Hidrotehnitke instalacije, situacija - planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 18- Pejza?na arhitektura, zelenilo - planirano stanje, R-1:1000

Prilog: poglavije 11 - Koordinate graniénih tacaka urbanisti¢kih parcela

Ooucoouonol..

3. Odgovor izdat od J.P. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 29.01.2015.g. pod
brojem 02-143/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .
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