CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje,izgradnju,
komunalne djelatnosti i zatitu Zivotne sredine-
Broj: 02-3-350-492/2014

Herceg-Novi, 20.02.2015. godine

Postupajuci po zahtjevu Matijagevié Andrije iz |gala, Ul.Sava llica br. 42, na osnovu &lana
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11i39/13) i uvida u lzmjene i dopune DUP-a sa elementima UP Igala za dio centra i Gomile
oko petlje” ("Sl. list RCG", op. prop. broj 17/99), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta ( katastarski oznatenog brojem 1 na k.p. 673
K.O. Topla), spratnosti P+1+Pk ( prizemlje + | sprat + potkrovlje), tako §to se na istom vréi boéna
dogradnja do maksimalno dozvoljene spratnosti P+1+PK ( prizemlje + | sprat + potkrovije), u zoni
,,89" — ,,zona individualnog stanovanja”, na lokaciji: urbanisticka parcela koja se sastoji od
katastarske parcele br.673 i dijela katastarske parcele br. 675, sve K.O. Toplau Igalu .

[A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 673 675, sve K.O. Topla od 06.02.2015.g. izdata od Uprave za nekretnine CG-PJ
Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:1000 ;

- Original Prepisa lista nepokretnosti  br. 1010 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
18.09.2014.godine, a kojim se dokazuje da je Matijadevié Andrija vlasnik ( sa 1/1 obima prava) na zemljidtu katastarske
parcele broj 673 (u povrini od 150 m2) K.O. Topla, kao i viasnik posebnih dijelova objekta 1 koji je izgraden na istoj. Na
predmetnoj parceli je upisan: objekat 1 -, porodiéna stambena zgrada®, spratnosti P+1+Pk ( prizemlje+sprat+potkrovljs),
sa tri stambene jedinice ( PD1, PD2 i PD?3) bez tereta ili ogranicenja u listu ,G".

- Original Prepisa lista nepokretnosti  br. 1014 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
18.09.2014.godine, a kojim se dokazuje da je Matijasevi€ Andrija viasnik ('sa 1/1 obima prava) na zemljitu katastarske
parcele broj 675 (u povrsini od 279 m2) K.O. Topla, kao i viasnik posebnih dijelova objekta 1 koji je izgraden na istoj. Na
predmetnoj parceli je upisan: objekat 1 — , poslovne zgrade u privredi’, spratnosti S+P ( suteren+prizemlje), bez tereta ili
ogranigenja u listu ,G".

. Original Geodetske situacije terena katastarskih parcela br. 673 i 675, sve K.O. Topla, R-1:200, koja je izradena od
_PREMJER’ D.0.0. Herceg Novi dana 04.10.2014.9.;

- Uvjerenje Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi broj: 958-109-802/2014/2 od 25.09.2014.g. kojim se dokazuje da je
uvidom u plan iz 1972.g. utvrdeno da je na katastarskoj parceli 673 K.O. Topla postojao objekat, ali se ne zna njegova
spratnost.

2.1ZVOD I1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :

[2a: 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA [ SIRE TERITORIJALNE CJELINE: e

% Uvidom u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sl.list CG", o.p.br.
7109), karta br. 4: Namjena prostora , utvrdeno je da se ove katastarske parcele nalaze u zoni

,urbanog podrucja-podrucje sa mjesovitim namjenama prostora gradskog karaktera”;

2b . 1ZvVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALJNO RAZRADUJE PREDMETNU LOKACIU: fe|

TEKSTUALNOG DIJELA ,IZMJENA | DOPUNA DUP-a SA ELEMENTIMA UP IGALA ZA DIO CENTRA|

1) OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE INDIVIDUALNE OBJEKTE - 1ZvoD 12 _‘
GOMILE OKO PETLJE” ("SI. List RCG", op. Prop. Broj 17/99), poglavije 9:”Realizacija plana”

> Ovaj plan je plan detaljne razrade i predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju i rekonstrukciju objekata u zahvatu.

5 Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi odnose se na objekte visokogradnje i predstavljaju osnovna uputstva
za izradu projektne dokumentacije



>

Obzirom na prisutnost objekata sa razligitom spratno&éu i razli&itim gabaritima, dozvoljava se
dogradnja povecanja spratnosti do P+2+Pk ili S+P+1+Pk objektima &ije su karakteristike ispod
limitiranih uslova.

Zavisno od karakteristika terena i postojeéeg stanja objekta, dogradeni dijelovi objekta treba da
zadovolje slijedece ( poglavlje 9.3:"Postojeéi objekti -individualni‘):

* Dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio objekta, s tim da se u

arhitektonskom smislu ukomponuju u postojedi objekat;

Dogradnje u vertikalnom smislu uslovljene su max. spratnodcéu i poloZajem susjednih objekata. Kota sliemena

objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti kotu parapeta poslednje stambene

etaZe susjednog objekta;

Dogradnje nad pomoénim objektima i garazama, van osnovnog gabarita objekta, smatraju se kao poseban

objekat i posebna parcela;

Dogradnja postojecih objekata podrazumijeva prethodnu provieru konstruktivnih elemenata u statitkom i

seizmitkom smislu;

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 1.5 m, &ime se obezbijeduje optimalan odnos izmedu objekata

u pogledu insolacije i obrusavanja ( izuzetna 1.0 m, ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim

povrinama — po regulacionom planu);

Arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi, obavezan je kosi krov nagiba 21-

26°, dvovodan ili razudeni, najpovoljnija spratnost P+2+Pk na priblino ravnom i blago nagnutom terenu ( do

25°), te modifikacija te spratnosti prema uslovima terena ( S+P+1+Pk — maksimalno 4 nadzemne etaze,

raéunajuci i suteren). Potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama;

Uslovijava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapci i grilie, kanalica, tremovi, pizuli,

adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvoriéta iza ogradnog kamenog zida sa kapijom,

pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute moru i dr.:

» Medusoban odnos objekta u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumijeva pravo na pogled objekta u zaledu.

2) 1ZVOD IZ GRAFICKIH PRILOGA , IZMJENA | DOPUNA DUP-a SA ELEMENTIMA UP IGALA ZA DIO
CENTRA | GOMILE OKO PETLJE" ("Sl. List RCG", op. Prop. Broj 17/99):

» Na osnovu grafickih priloga izvoda iz lzmjena i dopuna DUP-a sa elementima UP Igala za dio

centra i Gomile oko petlie” ("Sl. list RCG", op. prop. broj 17/99), prilog br.1: ,Geodetska
podloga”; prilog br. 5: ,Postojece stanje — fizicke strukture”, prilog br. 7: ,Namjena povr$ina™
prilog br. 8 ,Generalno rjesenje” i priog br. 10: JParcelacija, preparcelacija, regulacija i
nivelacija”, utvrdeno je sledece:

Katastarske parcele br. 673 i 675 K.O. Topla, u granicama definisanim u priloZzenoj Kopiji katastarskog plana

od 06.02.2015.g. - prepoznate su u Geodetskoj podlozi planske dokumentacije ( prilog br.1);

Navedene parcele Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu na kojoj je, u postojecem stanju fizickih struktura

(grafiki prilog br.5) ucrtan horizontalni gabarit postojeceg objekta spratnosti P+1+Pk sa okuénicom

(dvoristem). Naime, predmetne parcele shodno LN 1010 i LN 1014 za K.O. Topla, svojim oblikom i povr§inom

ne mogu pojedinaéno da formiraju urbanistitku parcelu, obzirom da svaka ima povr&inu manju od 300 m2

(8to je minimum za formiranje urbanistitke parcele prema smjernicama ovog Plana). Takode, k.p. 673 K.O.

Topla na kojoj je izgraden porodiéni objekat (predmet ove rekonstrukcije) — nema direktan prilaz saobracajnici,

vec se isti u postojecem stanju ostvaruje preko zemljista k.p. 675 k.O. Topla. Obje parcele su u vlasnidtvu istog

lica ~Matijagevi¢ Andrije i kao &to je ranije navedeno, funkcionalno se, u namjeni povriina - nadopunjuju.

* U planiranom stanju ,lzmjena i dopuna DUP-a sa elementima UP Igala za dio centra i Gomile oko petlje”
(prilog br. 7), predmetne kat.parcele br. 673 i 675 K.O. Topla se nalaze u zoni oznake »59"-zona
individualnog stanovanja.

+ Trasa planirane saobracajnice sa pripadajucim trotoarom i dijelom javnog parkinga, tangira zapadnu i dio
juzne granice k.p. 675 K.O. Topla, a zahvata mali dio povrsine katastarske parcele broj 675 KO. Topla (juzna
strana) — $to je graficki oznageno u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova;

¢ Ovim Planom, nova urbanisti¢ka parcelacija je grafitki i numerieki definisana samo za novoplanirane objekte.

+ Kako za lokacije na kojima su izgradeni postoje¢i objekti ovim planskim dokumentom nisu odredene granice

urbanistiCkih parcela ( ni graficki ni numeriéki), u konkretnom sluéaju, urbanistitka parcela je definisana

postujuci odredbe ¢1.58 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a na osnovu smjernica tekstualnog
dijela plana, postujuci sve gore navedene éinjenice.

.

IZVOD IZ ZAKONSKIH | PODZAKONSKIH AKATA ( koji su okori§éeni u izradi ovih uTu):

Cl. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 39/13)
definise : ,Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, maksimalne povrsine do 500 m2 i sa
najviSe 4 zasebne stambene jedinice”
Istim &lanom navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata definise se pojam rekonstrukcije na
slededi nacin:
wRekonstrukcija_je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu, kojima se vrsi:
nadogradnja; dogradnja;, zamjena instalacjia, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci
kapacitet; utie na stabilnost i sigurnost objekla; mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoliski
praces; mijenja spoljni izgled koji je odreden uslovima za uredenje prostora, utice na bezbijednost susjednih
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objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda, mijenjaju uslovi zadtite prirodne i nepokretne
kulturne bastine, dobara koja uzivaju prethodnu zadlitu i zastitu njihove zasticene okoline.”

» &l 58 stav 1 | stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,5l.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 39/13) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica
koje _se utvrduju_planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih_parcela ili_njihovih djelova i koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s

radske saobracajnice ili javnog putac.

» %L §9 propisuje da je »viasnik katastarske parcele duzan da tipi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu
parcelacije«.

»  Cl. 60 istog zakona precizira da je »Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna
urbanistika parcela, viSe urabanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.«

» Cl1 Odluke o produZenju primjene planske dokumentacije ( »Sllist CG«, o.p.br. 8/14), koja je stupila na snagu
01.04.2014.g., produzena je primjena pojedinih lokalnih planskih dokumenata, izmedu ostalih i plana - JIzmjene i dopune
DUP-a sa elementima UP Igala za dio centra i Gomile oko petlje” ("Sl. list CG", op. prop. broj 17/99), do donosenja novih
lokalnih planova za iste zahvate, a najdalje do 2020.godine.C1.3 iste odluke navedeno je ,za izdate urbanisticko-tehnicke
uslove na osnovu postojece planske dokumentacije, odobrava se nastavak postupanja za izdavanje odobrenja za
izgradnju”.

» Gl 1 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju (.Sl list
CG', o.p.br. 35/09) utvrduju se op$ti usiovi za sprovodenje Prostornog plana Opétine Herceg Navi ( PPOHN) na
Generalni urbanisticki plan ( ukljuéujudi i njegove izmjene i dopune) za djelove koji su usagladeni sa prostornim planom
Opétine Herceg Novi i vaZece detaljne urbanisticke planove izuzev zadtiéenih zona i pojedinacno zasticenih objekata u
okviru istih.”

» CGlanom 2 Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vazetu
plansku dokumentaciju (,Sllist CG", o.p.br. 21/10) , mijenja se &lan 4 tako da glasi, Uslovi requlacije i urbanisticki

arametri izqradenosti_pokrivenosti i spratnosti koji su definisani u_planovima nizeq reda i dalje se primijenjujy, osim

ograniéenja maksimalne korisne povrSine individualnin stambenih objekata objekata i maksimalnog broja stanova u istim.

zonama predvidenim za gradnju, gdje vaZedi planski dokument nizeq reda nije definisao uslove re ulacife i urbanisticke
parametre, primijenjivace se isti, definisani PPOHN za najsrodniju namjenu objekata”.

B) USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA 1 -

po zahtjevu br.02-3-350-492/2014 od 25.04.2014.g. kojim je trazeno izdavanje
urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izradu tehni€ke dokumentacije za srekonstrukciju
objekta — boéna dogradnja terase” , na kat.parcelama br. 673 i 675 K.O. Topla u Igalu.

Napomena: nakon izdatog Zakljuka ovog Sekretarijata od 15.10.2014.g., kojim je odbacen predmetni zahtjev kao nepotpun,
a prije pravosnaznosti istog, stranka se obratila zahtjevom za povraéaj predmeta u predadnje stanje uz dostavijanje
odgovarajuéih dokaza, nakon Eega je postupak pod br. 02-3-350-492/2014 - nastavijen.

1. PRIRODNI USLOVI - kategorija Il ¢, C2n ( na dijelu parcele gdje je izgrasen postojeci objekat) i
kategorija Il b, C1n (na dijelu parcele gdje je oznacena zona za boé&nu dogradnju)
( graficki prilog 3: Prirodni uslovi- pogodnost terena za urbanizaciju):

- nagib terena prema planskom dokumentu-opéte: do 10 stepeni ;

- nadmorska visina na urbanistickoj parceli prema podacima sa geodetske situacije terena: od 5.32 m nv—- 7.26 m nv
- dubina do vode: od 1.5-4.0 m;

- stabilnost terena: uslovno stabilan ;

- nosivost terena: od 7 — 12 N/em2;

e INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:
-Opis litolodkog sastava : za llb - Siltit glinoviti u izmjeni s pjed&enjacima, krecnjacki lapor, glinoviti lapor i roznjaci

za llc — Glina pjeskovita, ostrougaoni do poluzaobljenmi Sljunak i pijesak, ostrougaona drobina
-Hidrogeoloska svojstva: za lIb —naslage promijenljive vodopropusnosti

za llc -u cjelini vodonepropusne naslage;

e SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:

- C1n i C2n — zone gdje se otekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnigke sredine u uslovima
zemljotresa, mogucnosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim istraZivanjima
_seizmiéki rizik : intenzitet zemljotresa - IX(MCS);

s  KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godisnja16.2C;
min. srednja mjeseéna u januaru 8.7 stepeni C;
max. srednja mjeseéna u avgustu 25 stepeni C;
- oblaénost -najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prasjegno godisnje vedrih dana ima 106 , a
oblaénih 101 dana.
- insolacija - osunéanost prosjeno godignje traje 2586 sati, odnosno dnevno 6,5 sati.
- koligina padavina - srednja godi$nja 1920 mm vodenog taloga
.intenzitet i ucestalost vjetrova: dominantni vjetrovi i uéestalost — bura 16%, jugo 112%, maestral 20%, sa velikim

procentom tidina ( 49%)



2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

« Urbanisti¢ka parcela

je dio prostora formiran na osnovu uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji u
konkretnom slu¢aju obuhvata katastarsku parcelu br. 673 i veliki dio katastarske parcele br. 675 K.O.
Topla ( &to je detaljnije obrazlozeno na str. 2 ovih UT uslova) .

parcele br. 675 K.O. Topla ulazi u sastav planirane trase sacbracajnice sa
pripadajuéim trotoarom i javnim parking prostorom ( koso uliéno parkiranje)- to je definisano u planiranom stanju
planske dokumentacije.Shodno navedenom, pri izradi tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UT uslovima potrebno je
sadiniti tagan geodetski preklop granica katastarskih parcela 675 i 673 K.O. Topla sa Planom parcelacije, preparcelacije,
regulacije i nivelacije koja je definisana Izmjenama i dopunama DUP-a sa elementima UP Igala za dio centra i Gomile
oko petlje. Dakle, obracun svih urbanisti¢kin parametara ( izgradenost, pokrivenost i sl.), vréi se prema povrsini
urbanisti¢ke parcele koja se sastoji iz kat.parc.or. 673 i dijela katparc.br. 675 k.0. Topla.

o Lokacija:

Postuju¢i opéte uslove i kriterijume iz plana u smislu &l. 58 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( ,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) utvrduje se lokacija kao
urbanistitka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj : 673 i dijela kat. parc.br. 675, sve
K.O. Topla, u skladu sa ¢l. 60 istog zakona.

« Parametri regulacije:

-minimalno rastojanje za rekonstrukciju postojeceg objekta 1 (koja podrazumijeva bo&nu
dogradnju): min. 1,50 m u odnosu na granice susjednih urbanistickih parcela (u skladu sa tekstualnim
dijelom Plana), definisano graficki u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova;

-na skici plana lokacije je u razmjeri 1:200 graficki preciziran horizontalni gabarit i data spratnost
postojeceg stambenog objekta ( katastarski oznaZenog brojem 1 na kat.parc.br. 673 K.O. Topla) koji je predmet
ove rekonstrukcije, kao i orijentacija i pozicija poslovnog objekta ( katastarski oznagenog brojem 1 na k.p.
675 K.0. Topla) — koji nije predmet ove rekonstrukcije, ali se nalazi na istoj urbanistickoj parceli ;

-na skici plana lokacije, oznaena je ZONA u kojoj je moguce izvrsiti rekonstrukciju stambenog
objekta putem dogradnje objekta postujuci parametre min.doz.udaljenosti od granica susjednih
parcela i poziciju gradevinske linije

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije) i GL (gradevinske linije): min. 5.00 m, ozna¢eno
graficki i numericki na skici plana lokacije

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije ) i GL1 (gradevinske linije 1): postoje¢e , oznateno
graficki na skici plana lokacije

o Parametri nivelacije:
-max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta 1 koji je predmet rekonstrukcije : postojeca

OBJASNJENJE POJMOVA:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemije i vode definisana grafigki i numerigki ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linja do koje se moze graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). Minimaino rastojanje gradevinske linije prema regulacionoj liniji je obavezujuce i na nju se moze
postaviti fasada objekta. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti projektovani unutar definisane zone.
GL - predstavija gradevinsku liniju za rekonstrukciju objekta putem bocne dogradnje

GL1 - predstavija gradevinsku linju postojeceg objekta 1 (prema saobracajnici sa zapadne strane) koji je predmet
rekonstrukcije

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene ( €. 9 Zakona 0 uredenju
prostora i izgradnji objekata).

RL - Kako regulaciona linja nije zadata u grafickim prilozima izvoda iz Plana, to se moZe smatrati , postujuéi navedenu
definiciju, da regulaciona linija predstavija graniénu liniju planom predvidene trase planirane saobracajnice sa trotoarom
Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: Kako za konkretnu lokaciju ovim Planom nije precizirano
minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije, isto je odredeno prema navodima tekstualnog dijela
PPOHN, poglavije 3: “Odredbe, pravila | normative za izradu urbanistickin planova, izradu tehnicke dokumentacije | za
izdavanje rjedenja o lokaciji prema PPOHN", koji u dijelu koji se odnosi na regulacionu i gradevinsku liniju ( str. 192) , definise:
74 stambene objekte odreduje se da udalienost gradevinske linije od re ulacione linije bude 5,0 m (izuzev u okviru vrifednih
urbanih ili ruralnih cjelina ako se slijedii uobicajena ili postojeéa izgradenost u okviru istih)".

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

[ % 3a. POSTOJECE STANJE : G
il

[ 3a 1: POSTOJECE STANJE NA OSNOVU IZDATIH ODOBRENJA:
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- Podaci za stambeni objekat koji je predmet ove rekonstrucije :

« Uvjerenjem izdatim od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi broj: 958-109-802/2014/2 od 25.09.2014.g.
dokazuje se da je uvidom u plan iz 1972.g. utvrdeno da je na katastarskoj parceli 673 K.O. Topla postojao
objekat, ali da se ne zna njegova spratnost (§to zamjenjuje odobrenje za gradnju ovog objekta).

3a 2. POSTOJEGE STANJE NA OSNOVU PODATAKA IZ KATASTARSKOG OPERATA :

- Povrsina katastarske parcele br. 673 K.O. Topla : 150 m2
- Broj objekata izgradenih na parceli prema LN 1010: objekat 1
- Podaci za objekat 1 ( koji je predmet ovog postupka):
- Namjena: ,poroditna stambena zgrada”, 100 m2
- Spratnost: P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje)
-PD1 - stambeni prostor : 82 m2 ( prizemlje) ;
- PD2 - stambeni prostor : 74 m2 ( sprat);
- PD3- stambeni prostor : 73 m2 ( potkrovije);
- Objekat 1 je upisan bez tereta i ogranicenja u listu JG"LN 1010 za K.O. Topla

- Povrsina katastarske parcele br. 675 K.O. Topla : 279 m2
- Broj objekata izgradenih na parceli prema LN 1014: objekat 1
- Podaci za objekat 1 ( koji nije predmet ovog postupkal):
_ Namjena: ,poslovna zgrada u privredi”, 28 m2
- Spratnost: S+P (suteren+prizemlje)
- PD1 - nestambeni prostor: 18 m2 ( suteren) ;
- PD2 - poslovni prostor : 18 m2 ( prizemlje);
- Objekat 1 je upisan bez tereta i ograniéenja u listu ,G" LN 1014 za K.O. Topla

3a 3. POSTOJECE STANJE NA OSNOVU PODATAKA IZ Jzmjena i dopuna DUP-a sa
elementima UP lgala za dio centra i Gomile oko petlje” :

U postoje¢em stanju vazece planske dokumentacije, prilog br. 5: Postojece stanje -fizicke strukture,

na katastarskoj parceli br. 673 K.O. Topla - evidentiran je postojeéi objekat: spratnosti P+1+Pk

(prizemlje+sprat+potkrovije).

% 3b. PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG STAMBENOG
OBJEKTA 1 (izgradenog na k.p.673 k.o. Topla) :

Predmetna rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta 1 spratnosti P+1+Pk podrazumijeva :
bo&nu dogradnju postoje¢eg objekta, kao i ostale potrebne radove definisane ¢l 9 Zakona o
uredenju prostora (kojim se propisuje pojam rekonstrukcije), a max. do planiranih zadatih
gradevinskih linija, max. doz.spratnosti i utvrdenih min. udaljenosti od granica urbanisticke parcele i

od ostalih objekata. Objekat nakon rekonstrukcije mora predstavijati jedinstvenu_arhitektonsko-
oblikovnu i gradevinsku cielinu, koja istice i una riieduie vrijednosti postojeéeq stila gradnje.

Napomena: Dakle, prilikom  rekonstrukcije objekta, u cilju formiranja jedinstvene arhitektonsko-oblikovne i
funkcionalne cjeline postojec¢eg i dogradenog dijela, rekonstrukcija moze da podrazumijeva i izmjenu pojedinih
konstruktivnih dijelova zgrade, izmjenu u dijelu spoljasnjeg izgleda, kao i izmjenu pojedinih instalacija, a sve u skladu
sa ovim urbanisticko-tehniékim uslovima, standardima, propisima i normativima, uz dokaz staticke i seizmicke
stabilnosti objekta ( postujuci navode €l 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

» Oblik i veli¢ina gabarita objekta:
Odreduje se prema urbanistickim parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazece planske
dokumentacije —poglavije 9.“Realizacija plana“,poglavije 9.2"Individualni objekti“ i poglavije

9.3:“Postojeci objekti -individualni®, na na¢in da moraju biti ispunjeni svi navedeni uslovi:

« Namjena objekta: stambeni objekat ( ili porodicna stambena zgrada ukoliko zadovoljava
kriterijume iz ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata);

o Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:

. Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti Ki max.= 1.5 (ratuna se prema povrsini urbanisticke
parcele, a u odnosu na sve izgradene ili planirane objekte na toj urbanistickoj parceli );

Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti (_pokrivenosti) 1z max.=0.4 (ratuna se prema povrsini
urbanisticke parcele, a u odnosu na sve izgradene ili planirane objekte na toj urbanistickoj parceli);

. Max. broj stambenih jedinica u objektu: dobija se zadovoljenjem svih urbanisti¢kih parametara
koji su definisani ovim uslovima ( zadovoljenje broja parking mjesta, procentualnog u¢esca
ozelenjenih povrsina itd.)

- Ukoaliko je objekat porodiéni, maksimalan broj stambenih jedinica je 4,
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* Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

- Max. doz. spratnost bo&ne dogradnje objekta nakon rekonstrukcije: P+1+Pk (prizemlje + | sprat
+ potkrovlje) -definisana spratnost nije obavezujuca ( moguce je projektovati bo&nu dogradnju
objekta manje spratnosti).

- Najvecéa dozvoljena visina procelja objekta ( u zavisnosti od broja etaza):

- zamax.spratnost P+1+Pk : 9,50 m;

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk :  550m;
- za spratnost P: 4,00 m;

[ OBJASNJENJE POJMOVA:

Indeks zauzetosti zemljista je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izraZene istim mjernim jedinicama (€1 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Kako u konkretnom slu¢aju za datu lokaciju nije Planom definsan ovaj urbanisticki parametar, isti se primijenjuje za najsrodniju
namjenu objekata shodno parametrima utvrdenim PPOHN, koji za stanovanje niskih ( porodiéno), srednjih (mjesovito) i vecih
gustina (gradsko) propisuje indeks pokrivenosti ( zauzetosti) od 0,4 .

Koeficijent izgradenosti - maksimalno dozvoljeni keeficijent izgradenosti Je koliénik korisne povréine svih objekata i povrdine
lokacije ( definisano Planom);

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti | keeficijenta
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro¢elja najvece srednje visine 1,50m, koja moze imati stambenu
ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa
od 1,50m potkrovlje ne moze imati oznaku,PK",ve¢ oznaku sprata i ulazi u obraéun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.
( prema PPOHN).

Visina nadzitka potkrovlja mijeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca procelja.
Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, naroéito visina
prizemlja.

Najveéa dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca progelja, i zavisi od broja nadzemnih etaza.

lzratunavanje povrina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o naginu

obraéuna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6,

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
rekonstrukcije predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi raduna i o osnovnim principima tipologije
objekata u zoni stanovanja malih gustina; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta
mikrolokacije i uliénog fronta; ne ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a
pozicionirani su u pravcu insolacije, uklapanjem strukture etaza prema principima postovanja prirodne morfologije
terena itd.

> Skica plana lokacije :
Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj situaciji terena u razmjeri R-
1:200, definisano je sljedece : granice katastarskih parcela 673675 K.O. Topla, granice urbanisticke parcele,
pozicija postojeéeg stambenog objekta 1 i postojeceg poslovnog objekta prema postojeem stanju
evidentiranom u katastarskom operatu, doz.spratnost za objekat koji je predmet rekonstrukcije, minimalno

udalienje postojeceg objekta 1 od granica susjednih parcela, osnovni urbanisticki parametri regulacije (polozaj

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

» Materijal konstrukcije:

- Temelji - armiranobetonski ( trakasti, plogasti, na bunarima, na Sipovima itd.), definisani statiékim i
seizmickim proraunom, uz obavezan dokaz staticke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statitkom i seizmickom smislu u odnosu na novo opterecenje;

- Zidovi betonski, opekarski blokovi, »ytong” blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju
proradun na | klimatsku zonu i IX seizmicku zonuy);

- Stubovi : armirano betonski, kameni, celiéni ( sa odgovaraju¢om PP zastitom);

- Meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna ploga, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), ¢elidna ( za objekte posebne namjene i vecih raspona);

- Krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), €eli¢na ( za objekte posebne namjene i vecih raspona)

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:

- Fasade objekata i krovni pokrivagi moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
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- Krov_objekta: obavezan je kosi krov nagiba 21-26°, dvovodan ili razudeni. Sljeme krova mora se
postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno izohipsama.
Nije dozvolijeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slu€aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz."belvederi *
jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°;

- Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovija osvijetliti prozorskim
otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezecéi.

- Istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armirancbetonski ili kameni sa uklesanim zljebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
slu¢aju vijenac je minimalan. Preporuguje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rieSenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

- Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oivieni kamenim
$embranama;

- kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povriine;

- oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka
van ravni krova. Preporucuje se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanje tih detalja -dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih okvira i sl.;

- Spoljna_stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, PVC ili eloksirana bravarija ;

- Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez kori$¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehni¢kim propisima );

- izgled i kvalitet arhitektonskog rje$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije;

- Krovni pokrivaé - kupa kanalica, mediteran crijep

- Oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima

Napomena: Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena su
i arhitektonska rjedenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuéi

direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajudi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

> Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje:
Postojeée stanje: kat.parcela br.675 K.O.Topla, se grani¢i sa trotoarom postojece saobracajnice,
dok kat.parc.br. 673 K.O. Topla nema obezbijeden prilaz do saobrac¢ajnice ( javnog puta).
Planirano stanje: urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od k.p. 673 i dijela k.p. 675 K.O. Topla se
grani¢i sa trotoarom planirane saobracajnice. (Preostali, juzni dio kat.parcele br. 675 K.O. Topla
ulazi u sastav planirane trase saobrac¢ajnice sa pripadaju¢im trotoarom i javnim parking prostorom -
&to je definisano u planiranom stanju izvoda iz planske dokumentacije).
Parkiranje i garaZiranje vozila: osim javnih parkinga, ovim Planom je predvideno da se u svim
dvoridtima individualnih stambenih objekata obezbijedi najmanje jedno sacbracajno mijesto ili
gara?a. lzuzetak Cine objekti koji nemaju kolski prilaz ili se zbog terenskih uslova ne moZe
automobilom preéi u dvoriste.Kod formiranja parking prostora, koristiti sistem upravnog parkiranja,
kaji je najracionalniji. Utvrdena velitina jednog parking mjesta iznosi :2,50 x 5,00 m.
- Potreban broj parking mjesta, prema uslovima iz PPOHN za planirane objekte iznosi 1,5 PM /1
planiranom stanu, odnosno 1 PM/ 1 postoje¢em stanu.
- priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

»  Uslovi za uredenje parcele:
Potporni i ogradni zidovi:
teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava }zglgd
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
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objekata;

- Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni od kamena. Najvec¢a dozvoliena
visina potpornih zidova iznosi 2,0 m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice
zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

- ograda prema javnoj povrsini; max. Visine 1,50 m, prema regulacionoj liniji u kombinaciji
kamena, betona, visina parapeta od 40 — 60 cm i metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali i
njinove kombinacije v = 90 — 110 cm. Takodje to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine
do 1,80 m prema boé&nim susjedima. Ograde se postavljaju ( grade) iskljucivo unutar parcele koja se
ograduje, a iza definisane regulacione linije. Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim silicima, od bodljikave Zice i
sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline;

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

-Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po grani¢noj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljiétu vlasnika parcele koji postavlja ogradu.

-Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m raéunajuci od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Parterno uredenje terena :
- Postojece zelenilo evidentirano na parceli u geodetskoj situaciji terena, treba maksimalno zadrzati
i ocuvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama.
-Za sve objekte stanovanja minimalni procenat ozelenjenih povréina u okviru slobodnog prostora
urbanistitke parcele mora iznositi 70%. Pri ozelenjavanju koristiti autohtone vrste.
-poplotavanje vrsiti kamenim plo¢ama ( ili odgovarajuéom zamjenom u skladu sa ambijentom tipa
art-beton ili neklizajuée keramicke ploCice odgovarajuce teksture i boje) ;
- ozelenjavanje vréiti planiranjem autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala (kroz projektnu
dokumentaciju dati prikaz procentualnog ugeséa hortikulturnog uredenja parcele).
- preporuduju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;
- odvod povrsinskih voda u kolektor kigne kanalizacije;
-rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povréina treba izvesti pailjivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovaljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije
prostora;
-Nivelacije pjesackih staza i prolaza, tamo gdje je moguce, raditi u skladu sa vazec¢im propisima O
kretanju invalidnin lica.

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Tehnicka dokumnetacija (Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na

predmetnoj lokaciji;

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u zoni oznaéenoj kao ,,uredeno zelenilo —baste

okuénice, gradsko zelenilo”

za zelene vrste oko stambenih objekata preporutuje se planiranje vrtova koji se rjesavaju

reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povrsini , a narocito onim koji se

odlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzoti¢nim vrstama (izgradnjom funkcionalnog
zelenila- baéti na prednjem dijelu okucnice). Moguée je koristiti Zive ograde umijesto ¢vrstih ograda.

Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone biljne vrste,

Preporucuju se :

- Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — cempres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex —
&esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia — gorka
naranéa, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander, Vitex
agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar,
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa —
juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. - busini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila,
Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia officinalis — Zalfija kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis —
rumarin, Iris germanica — perunika, Santolina sp. = santoline Itd....

_koristiti | kombinovati visokodekorativne biline vrste, razli¢itog habitusa ( oblika kro$nje), razli¢itog

vremena cvjetanja, razlicite boje lisca i cvijeta;

-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi;

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

« Planirano stanje vodovoda (tekstualni dio plana):
Postoje¢a distributivna mre3a zadovoljava potrebe postojecih | planiranih potrosaéa u Igalu. U blizini svake lokacije za
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planirane objekte nalaze se vodovodne cijevi vecih profila | mogu pojkriti trazenu potrodnju. Na gornjem dijelu ulice Sava llica
planirano je nekoliko novih objekata. Preko tih lokacija, poloZenui su cjevovedi precnika /0 150i /0 200 mm.

Podrugje Igala nema odgovarajuéu hidrantsku mrezu. Na postoje¢im cjevovodima planirana je ugradnja nadzemnih hidranata
ph 0/ 80 mm.

« Planirano stanje kanalizacije (tekstualni dio plana):

Za odvodenje upotrijeblienih voda sa podruéja Igala, vec je izgraden primarni sistem kolektora sa priklju¢kom na glavni gradski
kolektor.Svi novoplanirani objekti imaju moguénost da se direktno prikljuée na postoje¢u mrezu.

e Planirano stanje atmosferske kanalizacije (tekstualni dio plana):

U sklopu rjesenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova objekata,saobracajnih i drugih uredjenih povrsina
planirana je izgradnja sistema atmosferske kanalizacije duz svih postojecih i planiranih sacbracajnica u naselju

* Planirano stanje energetske mreze ( tekstualni dio plana):

Podrutje Igala napaja se iz postojeceg postrojenja TS 35/10 kV Igalo, snage ( 8+4) MVA. Postrojenje pored dva trafo polja 35
KV sadr#i dva trafo polja 10 kV, tri éelije 35 kV od kojih su dvije rezervne, mjerno polje 35 kV, mjerno polje 10 kV | jedanaest 10
kV — nih ¢elija i ¢elju za kuéni transformator.10 kV mreza je uglavnom kablovska. N.N. mreZa je izvedena podzemnim
kablovima iz pripadajucih trafo stanica do slobodno-stojecih distributivnih ormara. Svi individualni objekti koji su prikljuceni
kablovski iz slobodnostojecih ormara na svojim fasadama imaju ugradene kuéne distributivne ormarice u kojima se zavr$avaju
kablovi na principu ulaz-izlaz kabla za vise objekata.U sklopu postojeéih objekata u suterenima ili prizemljima, predvida se
izgradnja novih poslovnih prostora. Ovi potrosaci ne zahtijevaju vecée potrebe u snazi, tako da oni ne zahtijevaju neke dodatne
intervencije na postojecoj mrezi. Prikljuenja ovih objekata izvodi se sa postojece mreze. Nagin prikljuéenja svakog objekta bice
rijeSen u el.energetskoj saglasnosti koju izdaje nadlezna Elektrodistribucija.

« Planirano stanje TT mreze (tekstualni dio plana):

Svi telefonski pretplatnici u granicama zahvata Plana vezani su na ATC Herceg Novi. Od telefonske centrale prema pravcu
Tople i Igala, polozeni su primami telefonski kablovi vecih kapaciteta 600x4 ili 400x4 tipa TK.00-V ili TK 10. Na ovim kablovima
za odredene rejone, radeni su odvojci takode kablovima istog tipa i sa ovih kablova je radena mjesna mreZa za ovaj
rejon.Planiranim stanjem telefonske mreze, predvidena je izgradnja nove digitalne telefonske centrale u Igalu na mjesto
odredeno u nacrtu, te u ovom cilju, kroz jednu od slobodnih cijevi TT kanalizacije, potrebno je poloZiti opticki kabl sa
odredenim brojem viakana. Priklju¢ak objekata na primarnu TT mreZu, bice rjiesavan u sklopu izdavanja TT saglasnosti.

1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze€im propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vaZeée planske dokumentacije, a prikljutke instalacia na
infrastrukturne sisteme ( elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mrezu idr.) prema
opétim ili posebnim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji su kao sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova pobrojani u poglaviju br. 10 ;

2. Investitor je duzan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije postuje sledece tehnicke uslove:

a. ,Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata”, izdate od
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu:
www.ekip.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

b. ,Procedura — protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivhog
sistema u postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”,
izdata od Elektropriviede Crne Gore ASD Niksi¢ (EPCG), dostupne na sajtu
www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. Prikljugivanje objekta na elektriénu mreZu obavlia se na nadin propisan od strane

Elektroprivrede;
4. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od

nadleznih javnih preduzec¢a, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrzZive
gradnje, postujuéi Pravilnik za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljanjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i koridéenjem sunéeve energije, primjenom
obnovijivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar idr.),
- Poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih_ zgrada,
unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta); ) o
-Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba nadina koriséenja sunéeve energije — za grijanje vode (klasn‘:m
solamni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Korid¢enje solarnih kolektora se moze
preporugiti kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektriéne energije, pri emu se mora povesti ratuna da
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ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektri¢ne energije pomodéu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

> Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zaStita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi poétovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom principa  tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije.

> Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca stabla na lokaciji, oznaéena na geodetskoj
situaciji ;
-izvrsiti valorizaciju postojec¢eg zelenila, kao i odgovarajucu  supstituciju eventualno uklonjenog zelenila koje
raste unutar zone predvidene za rekonstrukciju objekta;
-Novo ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama;

» Zastita kulturnog pejzaza:
- Kulturni pejzaz Igala, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, jednog od najliepsih zaliva na svijetu, mora

saluvati svoj identitet, karakter i estetsku vrijednost. Mjere za zastitu prediela  najprije se ogledaju u
urbanisticko-tehnigkim uslovima za izgradnju objekata koji se odnose na stepen izgradenosti, koeficijent
koris¢enja zemljista uz ograniavanje spratnosti objekata.

-Za$titu kultumog pejzaza treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara

odrZivog razvoja.

» Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla, pluvijaina erozija,
fluvijalna erozija i seizmiénost tla) i antropogenih éinilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika

po Zivotnu sredinu. Buka, pragina, vizuelna disharmonija_. razvijanje‘neprijatrnih_mirisa od deponija smeéa i sl.) ;

laboratorijske analize po kvalitativnim i kvantitativnim parametrima.

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira $tetne
materije, produkte saobracdaja, te se preporucuje sadnja niZeg i videg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobracajnice).Uz navedeno, podrazumijeva se i kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje u
skladu sa opstinskim propisima.

> Mjere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se spreava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéedce izrazene kao Stete od:
zemljotresa, poZara, poplava, klizita i jakih vjetrova. U cilju zadtite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu
sa : Pravilnikom o tehnigkim normativima za izgradnju sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zastiti od
elementamih nepogoda ( ,Sl.list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sl.list RCG br. 8/1993).

> Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od poZara — izradom Elaborata zadtite od poZara sa izvjedtajem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima ( za porodiéne stambene zgrade nije potrebna revizija Elaborata )

b) Zastite na radu - izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢&l. 7 Zakona o zastiti na radu
(»Sllist RCG", br. 79/04) 4. u skladu sa &l. 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona o zaétiti na radu
(,Sllist CG”, br. 26/10, 73/10 i 40/1 1) kojim je propisano da je investitor duzan da od oviagéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &l. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ( ,Sllist CG" br.
13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elémentarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao |
drugim zakonskim i tehni&kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG", br.
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80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na zivotnu
sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.
51/08 i 40/10) i prate¢im propisima ( za stambene objekte sa 10 i vise stambenih jedinica, za sve
stambeno-poslovne objekte itd.);

Tehniéka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 33 Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
CG’, br. 8/93, 27/94, 42/94 1 26/T) .

9. OSTALI USLOVL:

1.

2.

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,SLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
korigGenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehniéka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno ¢l. 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3513,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o
izvr&enoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.
Revizija tehniéke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta
(,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiZne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova,
ta0da tehnitka dokumentacija za porodicne stambene zgrade podlijeze reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcela br.673 i 675, sve K.O. Topla, R-
1:200;
2. lzvod iz Jlzmjena i dopuna DUP-a sa elementima UP Igala za dio centra i Gomile oko petlje”
("SI list RCG", op. prop. broj 17/99), za predmetnu lokaciju:
« Prilog br. 1 - Geodetska podloga, R-1:1000
e  Prilog br. 5- Postojece stanje - fizi¢ke strukture, R-1:1000
« Prilog br. 7- Namjena povrSina, R-1:1000
« Prilog br. 8- Generalno rjedenje, R-1:1000
« Prilog br. § - Plan ozelenjavanja, R-1:1000
« Prilog br. 10—~ Parcelacija, preparcelacija, regulacija | nivelacija, R-1:1000
«  Prilog br. 13— Elektro mrea —planirano stanje, R-1:1000
s Prilog br. 14-TT mreza- planirano stanje, R-1:1000
« Prilog br. 16— Hidrosistemi - planirano stanje ( feklana kanalizacija, vodovodna mreZa,
kiZna kanalizacija | potoci), R-1:1000
«  Prilog br. 17— Zastita Zivotne sredine, R-1:1000
3. Odgovor izdat od D.0.0. »vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 19.02.2015.g. pod
brojem 05-393/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .
/
DOSTAVITI: SAVJE STARJE
- Imenovanom, L4
- Sekretarijatu, Arh/Jasha Ti¢i¢, dipl.i
- Inspekcijama,

- Arhivi.







