CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zadtitu zivotne sradine

Broj: 02-3-350-646/2014

Herceg Novi, 18.03.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opétine Herceg-Novi,
rieavajuéi po zahtjevu Vasi¢ Dragana koga zastupa punomocnik Trojanovic
Zoro iz Tivta za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju objekta
na kat. parceli broj 673 Zabrde u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Zabrde (,Sl. list RCG” op. prop. br. 27/92), a na osnovu ¢lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“S. list RCG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13), ODLUKE o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na
vazecu plansku dokumentaciju (,Sl. list CG - op.pr.”, br. 35/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju stambene zgrade, na
urbanisti¢koj parceli koju éini veéi dio katastarske parcele broj 673
Zabrde u Herceg Novom.

Prema vazecem planskom dokumentu — Detaljni urbanisticki plan Zabrde
(,SI. list RCG” op. prop. br. 27/92), urbanisticka parcela koju €ini veci dio
katastarske parcele broj 673 Zabrde se nalazi u zoni individualne stambene
izgradnje, dozvoliene spratnosti P+1 (prizemlje + sprat) i maksimalno
propisanih koeficijenata pokrivenosti i izgradenosti, Kp - 0.4 i Ki - 0.8,
definisani tekstualnim dijelom istog plana.

1. USLOVI ZA OBJEKAT

- lokacija je urbanisti¢ka parcela koju ¢ini ve¢i dio katastarske parcele
broj 673 Zabrde: od 350m2

- pristup predmetnoj lokaciji: obezbijeden sa postojece trase
nekategorisanog puta sa jugozapadne strane iste, tj. predmetna lokacija
se sa jugozapadne strane granici sa RL

- planski dokument definise postoje¢u trasu nekategorisanog puta sa
jugozapadne strane parcele kao trasu planirane pjeSacke staze

- spratnost planiranog objekta (dozvoljena): do P+1 (prizemlje + sprat) -
definisana grafickim prilogom plana Generalno riesenje

- maksimalna povrsina pod objektom je: 140m2, . 350m2x0.40 = 140m2

- maksimalna izgradenost (korisna povrsina): 280, tj. 350m2x0.8 = 280m2



- namjena objekta: stanovanje

- dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: do 1.0m
iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena

- Najveca dozvoljena visina procelja objekta: za spratnost P+1 - 8.0m

- Najvecéa dozvoljena visina procelja objekta mjeri se od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vilenca

- Spratne visine mogu biti razlicite, naroéito visina prizemlja

- objekti po potrebi mogu imati podrumske prostorije

- povrSine podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko
se koriste kao podrum, garaze ili instalaciona etaza

- krov objekta: kosi krov, dvovodan ilj sloZen nagiba 21 do 26 stepeni;
sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom
terenu preporucuje se da je paralelno sa izohipsama

- krovni pokrivag: primjeren podneblju
- orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: sjeveroistok - jugozapad

- pristup parceli: pjesacki - sa planirane trase pjeSacke staze sa
jugozapadne strane lokacije, definisan grafickim prilogom plana

- udaljenost gradevinske linjle GL od regulacione linije RL: 2.5 m - sa
jugozapadne kao j jugoistoéne strane parcele

- regulaciona i gradevinska linija oznaéene na skici plana lokacije

- minimalna udaljenost od bocnih granica urbanisticke parcele iznosi: 2.5m -
prema boéno susjednim parcelama:

- minimalna udaljenost objekta od granica parcele definisana u skici plana
lokacije

- granice katastarskih i urbanisti¢ke parcele je ozna&en na skici plana lokacije

Meterijali obrade:

- Spoljni zidovi: malterisani i bojeni, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani
kamenom

- spolina  stolarija: drvena sa Skurama, eloksirani ili plastificirani
aluminijum

- krovni pokrivaé: kanalica ilj mediteran crijep

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima



- izgled i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom
ambijentalnih vrijednosti lokacije

- preporuéuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te
adekvatan izgled dimnjaka van ravni

2. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

- zadtita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi poStovanjem
tradicionalnih nadela organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom
interpolacijom principa tradicionalne arhitekture

- uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilie, kanalica, tremovi, pizuli, pergole, polunatkrivene i
natkrivene terase okrenute moru, unutrasnja dvoriSta iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom i dr.

- u obradi fasada koristiti svijetle, priguSene boje u skladu s karakteristicnim
bojama podneblja (bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

- kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti
na atmosferske uticaje i poveéan slanitet vazduha

- za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje |
oblaganje vrsiti na tradicionalan nacin.

- spoljni otvori treba da su (obavezno kod zidova od kamena) oiviceni
kamenim Sembranama, a proporcije otvora u duhu arhitekture starih
primorskih kuéa (h =1,2 -1,58)

3. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

- dozvoljena visina potpornih zidova: 3,00 m uz obavezno oblaganje vidljivin
potpornih zidova kamenom

- dozvoliena poplo¢ana povréina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele
50%

- odvod povrsinskih voda u kolektor ki$ne kanalizacije

- ograda prema javnoj povr$ini max. 1,50m, na nacin da je puni dio od
kamena visine 0.40m — 0.60m, a transparetni dio od metalne konstrukcije u
visini od 0.90m — 1.10m kao i kombinacija sa Zivom ogradom; ogradivanje
izvesti unutar kat. parcele

- prikljuéak na javni put — pjesacku stazu, prema skici plana lokacije

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povrdina dekorativhim rastinjem
razli¢itih vrsta u stilu karakteristicnom za primorsko podneblje

4. Zastita prirodnih vrijednosti: pejzazno oblikovanje lokacije planirati
upotrebom autohtonih vrsta biliaka uz maksimalno o€uvanje i uklapanje
postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila

- potrebno je oguvati postojeci zeleni fond u Sto vecoj mijeri prilikom izgradnje
novih objekata, i pretvoriti postojece ne kvalitetno zelenilo u kvalitetno

5. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: vegetacija je najbolji zastitnik
tla, kako protiv erozije, tako $to zelenilo akumulira Stetne materije, produkte



saobracaja, te se preporuCuje prirodna zastita nacinjena od nizeg i viSeg
rastinja;

- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehnickim
normativima

6. PRIRODNI USLOV!I:
- nagib terena: od 12 stepeni
- dubina do vode: 1.5m - 4.0m
- stabilnost terena: uslovno stabilan
- nosivost terena: od 12 - 20,0 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: 1X (MCS)
- temperatura: srednja godisnja18,1 C
min. srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1970 mm
- intenzitet i uCestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometereoloskog zavoda o
klimatskim i hidrologkim karaktrristikama u zoni predmetne lokacije

7. Objekat projektovati u skladu sa tehnikim propisima za ovu vrstu objekata.

8. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima
i uslovima, a za prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju i dr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Pri izradi tehnicke dokumentacije propisuje se Obaveza postovanja
Tehnickih preporuka EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG

9. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno élanu 7.
Zakona o geoloskim istraZivanjima (,Sllist RCG”, br.26/07) izraditi
projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvr§enih geologkih istrazivanja

10. Tehniéka dokumentacija treba da sadr3i Elaborat zastite od pozara

11. Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena
na pripadajucoj lokaciji a u skladu sa grafi¢kim prilozima iz ovih uslova.

12. Projektno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa &l. 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG », br. 51/08, 34/2011,
35/13) i vaZeéim Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim vazeéim propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kotiS¢enje ove vrste
objekata.

13. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG », br. 51/08, 34/2011, 35/13) u skladu
sa clanom 79. i 80. ovog Zakona, obezbijedi deset primjerka ovjerene
tehnicke dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim



projektnim fazama, od kojih je sedam primjeraka u digitalnoj formi, ovom
Sekretarijatu radi provjere uskladenosti sa izdatim urbanisticko tehni&kim
uslovima i ovjere prema vazecem zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata.
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SITUACLIA TERENA

K.Q. Zabrdje, kat. parc. 673
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Crna Gora

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti
i zagtitu Zivotne sredine

br. 02-3-327-4/2015

Herceg Novi, 13.03.2015.

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i za3titu Zivotne sredine
Opétine Herceg Novi, rjeSavajuti po sluzbenoj duZnosti, , a u vezi utvrdivanje vodnih uslova za
odvodenje otpadnihvoda iz stambene zgrade investitoru Draganu Vasi¢u iz Tivta, na osnovu
¢l.114. 115. i 116. Zakona o vodama (,SLlist RCG*, br. 27/07, 32/11 i 47/11) i €l.196. Zakona o
opitem upravnom postupku (,SLlist RCG*, br. 60/03132/11) donosi:

RJESENJE
o utvrdivanu vodnih uslova

I - UTVRDUJU SE investitoru Vasié Draganu iz Tivta, u postupku pripreme tehnitke
dokumentacije, potrebne za izdavanje vodne saglasnosti za  odvodenje otpadne vode iz
stambene zgrade, na kat.parc.br. 673 KO Zabrde, Opétina Herceg Novi, sledeci vodni uslovi:

1. Glavni projekat kanalizacije mora biti uraden u skladu sa vaZe¢im propisima i
normativima za ovu vrstu poslova sa hidrauli¢kim prora¢unom potrebnih koli¢ina
vode, na¢inom njene odvodnje, tretmana i dispozicije do kona¢nog prijemnika;

2. Da se za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remeti
normalno funkeionisanje postoje¢ih vodnih objekata, da se istima ne nanose Stete i
ofteéenja i da se ne pogorSava postojeéi vodni rezim. Investitor je duzan da,
eventualne Stete nastale kao posledica izvedenih radova ili nekompletnih rjesenja
nadoknadi, a njihove uzroke otkloni o svom trosku. Ovo se odnosi i na sve Stete koje bi
eventualno nastale zbog izmjenjenih uslova odvodenja voda.

Da dostavi potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju;

Da se projektna dokumentacija reviduje od strane ovlas¢enog projektanta;

Da dostavi Odluku organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju o imenovanju

odgovornog projektanta i vrSiocu unutraSnje i tehni¢ke kontrole tehnicke

dokumentacije;

6. Da od nadlefnog Ministarstva dostavi licence za projektovanje za odgovornog
projektanta i za vr§ioca unutrasnje i tehni¢ke kontrole tehni¢ke dokumentacije;

7. Obzirom da ne postoji moguénost prikljuéenja na gradsku vodovodnu
mre#u,vodosnabdijevanje rijeSiti izgradnjom sopstvenog rezervoara, bunara ili
bistjerne;

8. Uslovi za odvodnju otpadne vode:

8.1. Ukoliko se odvodenje otpadne vode iz stambenog zgrade Zeli rijesiti
izgradnjom septi¢ke jame :

8.1.1. Septi¢ka jama mora biti vodonepropusna, dimenzionisana i locirana u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata;

8.1.2. Uskladusa &l. 37. Odluke o odvodenju fekalnih voda sa podruéja opstine Herceg
Novi (Sl list. RCG-Op. Prop,br.34/04) septitka jama mora biti udaljena
najmanje 1,5 m od susjedne parcele i na niZem nivou od cijevi vodovodne mreZe;

8.1.3. Veli¢inu septitke jame odrediti putem hidrauli¢kog prora¢una koli¢ine otpadnih
voda i odrediti vrijeme praznjenja septi¢ke jame.

8.1.4. U skladu sa &l. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (8. list. CG-
Op. Prop,br.07/09 i 35/09) septicka jama ne smije biti locirana u za$titnom
pojasu Cija dirina pored lokalnih puteva iznosi 10 m, a pored nekategorisanih
5 m , ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

9.2. Ukoliko se odvodenje otpadne vodeiz stambene zgrade Zeli rjesi
izgradnjom sopstvenog uredajaza preéiséavanje otpadnih voda:

9.2.1. Uredaj za pre¢iséavanje otpadnih voda mora biti dimenzionisan i lociran u skladu
sa propisima za tu vrstu objekata;

9.2.2. U skladu sa ¢l. 49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SL. list. CG-
Op. Prop,br.07/09 i 35/09) uredaj za preéi$¢avanje otpadne vode ne smije biti
locirana u zadtitnom pojasu &ja &irina pored lokalnih puteva iznosi 1l0m, a
pored nekategorisanih 5 m , ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

9.2.3. Kvalitet efluenta nakon pre¢iséavanja mora zadovoljiti vrijednosti parametara
definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,SLlist Crne Gore“, br.45/08,09/10, 26/12,
52/12 i 59/13) istandardima MEST EN 12566-1:2009 (,, S1 list CG* br. 16/09) i
MEST EN 12566-3:2000 (.. S1list CG" br. 82/00):

e



9.2.4. Nakon ispustanja predidéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom
slu¢aju narusiti  kvalitet recipijenta, odnosno resipijent mora ostati u okviru
klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o Klasifikaciji i kategorizaciji
povrSinskih i podzemnih voda (,S1.list Crne Gore®, br.oz/07);

9.2.5 Potrebno je priloZiti ateste i garancije funkcionalmosti(uputstva za rad i upotrebu
i garanciju proizvodaa o kvalitetu vode koja se ispusta) fabri¢ki proizvedenog
uredaja za preciS¢avanje otpadne vode ( &l. 8ostay 3 Zakona o uredenju prostora
iizgradnji objekata (, Sl. list Crne Gore®, br.51/08...34/11);

9.2.6.  Otpadne vode se ne ispustaju u vodotoke pri proticaju koji nizvodno od mjesta
ispustanja otpadnih voda ne moze obezbijediti opstanak i razvoj nizvodnih
biocenoza, kao i u potoke koji presuduju, (¢lan 22 stav 4. Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent .....
(,SLlist Crne Gore »Dr.45/08....59/13)), ukoliko se reciklira otpadna voda i
koristi kao tehnicka (npr. navodnjavanje zelenih povr$ina, hladenje, ispiranje..)
predvidjeti uklanjanje patogenih bakterija zbog sprije¢avanja pojave zaraze.
€lang. stav 1 tatka 8 Zakona o Zvotnoj sredini (SLlist CG*, br.48/08);

9.2.7. Da se projektnom dokumentacijom predvidi plan pracenja stanja kvaliteta vode
na izlasku iz uredaja za preéidéavanje otpadnih voda » kao i dinamiku provodenja
uzorkovanja i vrSenja hemijske i mikrobiologke analize (¢él.25,26, 30, 31,321 33
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, ..... (,SLlist Crne Gore®, br.45/08,..,59/13);

9.2.8. Projektnom dokumentacijom potrebno je obraditi dispoziciju otpadnih
materija i mulja iz procesa prediSéavanja (¢lan6. stav 1.tatka 3. alineja 5
Pravilnika o sadrZaju zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih, akata,
nacinu i uslovima za obavezno oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnh
uslova isadrzaju vodnih akata (S.list CG, br.o7/08))

10.  Da se nakon izrade Glavnog projekta i ispunjenja svih gore navedenih uslova, Investitor
obrati ovom Organu za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &l. 118. Zakona o vodama.

II- Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Herceg Novi, rjesavajuéi po slurbenoj duZnosti , a u postupku izdavanja
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova na zahtjev investitoru Draganu Vasiéu iz Tivta, podneSenog dana
09.02.2015.god. utvrdio je vodne uslove za pripremu tehnidke dokumentacije, potrebne za
izdavanje vodne saglasnosti za odvodenje otpadne vode stambene zgrade, na kat.parc.br.673
KO Zabrde, Opétina Herceg Novi, a na osnovu zahtjeva podnegenog

Uz zahtjev dostavljena je slijedeée dokumentacija :

- kopijalista nepokretnosti-prepis br. 680 za KO Zabrde, br.109-956-1-6555/2014

0d 03.09.2014. god. izdat od Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija kopije plana kat. parc.br.673K0 Zabrde » 0d 22.08.2014. god., izdat od Uprave

za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

- kopija odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih

uslova br.02-2585/14 od 29.10.2014. , izdatu od JP vodovod i kanalizacija Herceg

Novi.

- kopija Predloga urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br 02-3-350-646/14 od 06.02.2015,

god, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.
U postupku rjesavanja zahtjeva, ovaj Sekretarijat je cijenio da su ispunjeni uslovi iz ¢él.3.
Pravilnika o sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za
obavezno oglafavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (,SLlist
RCG", br. 07/08), pa je primjenom odredaba ¢l. 114. 115. i 116. Zakona o vodama odluéeno kao u
dispozitivu.
Rok vaZenja vodnih uslova odreden je u skladu sa &lenom 114. stav3 Zakona o vodama.
Kvalitet efluenta je odredenim vaZeéim standardima. ‘

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja, a preko ovog organa. T
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