CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju

Broj: 02-3-350-741/2014
Herceg-Novi, 19.01.2015. godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Medjesi Davora i Troussaut Franck James Christiana iz
Francuske, a po punomoéniku Nadi Vukicevi¢ iz Bijele, na osnovu ¢lana 62a. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“S. list RCG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 1 39/13), &lana 13. Odluke o organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave (“Sl. list CG”, op.
prop.br.37/12), te uvida u Prostorni plan Opstine Herceg-Novi za period do 2020. god.
(“Sl. list CG™, op. prop. br. 07/09), Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine
Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju “pyrodi¢ne stambene zgrade”,
maksimalne spratnosti od dvije nadzemne etaZe, u zoni proirenog ruralnog podrucdija
sa potencijalnim poljoprivrednim povrSinama, na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji
od katarstarske parcele broj 1333/5 k.o. MojdeZ u MojdeZu-Herceg Novi.

['A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

1. PRILOZENA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za Katastarsku parcelu broj 1333/5 k.o. Mojdez u Mojdezu od
16.07.2014. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi u formi
originala, razmjere R-1:1000;

- Original Situacija terena katastarske parcele broj 1333/5 k.o. Mojdez , R-1:200, koja je
izradena od strane “GEOERC” D.0.0. Herceg Novi dana 22.11.2013. godine;

- Original Izvod lista nepokretnosti br.557 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj:109-956-1-4907/2014 od 02.07.2014. godine, kojim se dokazuje da su
Medjesi Davor i Troussaut Franck James Christian iz Francuske iskljudivi suvlasnici
katastarske parcele broj 1333/5 k.o. MojdeZz u Mojdezu u povriini od 303 m2, sa uknjizenim
pravom sluzbenosti kolskog i pjesatkog prolaza preko istoénog dijela katastarske parcele
broj 1333/5 k.o. MojdeZ kao posluznog dobra, a u korist katastarske parcele broj 1333/2 k.o.
Mojdez kao povlasnog dobra.

2. PLANSKA DOKUMENTACIJA:

- Predmetna parcela je u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg-Novi za period do
2020. god. (“SI. list CG”, op. prop. br. 07/09);

- Uvidom u grafitke priloge pomenutog plana: karta 4 -Namjena prostora utvrdeno je da se
predmetna parcela nalazi u zoni profirenog ruralnog podrutija sa potencijalnim
poljoprivrednim povriinama. Uvidom u graficki prilog: karta 9.-Uticaji na Zivotnu sredinu
utvrdeno je da se ista nalazi u zoni zaSti¢ene kulture crnog bora.

- Clanom 8. Odluke o donoenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.
godine (“SI. list CG™, op. prop. br.07/09) je precizirano: “Za pojedinacne lokacije objekata
porodiénog stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u okviru ruralnog
gradevinskog podrudja sa pripadaju¢im poljoprivrednim povriinama koje imaju obezbjeden
prilaz sa javne saobracajnice, prikljucak na elekroenergetsku mrezu i komunalne objekte,



S

urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi ¢e se izdavati na osnovu ovog Plana, u skladu sa Smjernicama i

mjerama za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg Novi (poglavlje C).”

- “Porodi¢na stambena zgrada” je zgrada namjenjena za stanovanje, maksimalne povrsine do

500 m2 i sa najviSe 4 zasebne stambene jedinice”. (¢l. 9. Zakona o uredenju prostora i

izgradnju objekta “Sl. list CG”, br. 51/08)

- izgradnja “poroditne stambene zgrade” je u zomi proSirenog ruralnog podruéija sa

potencijalnim poljoprivrednim povr§inama, max. dozvoljene spratnosti od dvije nadzemne
etaZe (prizemljetsprat ili prizemljet+potkrovlje)

Napomena: shodno tekstualnom dijelu Prostornog plana Opstine Herceg Novi data je
mogucnost formiranja jedne podzemne etaZe — a prema uslovima nagiba terena.

U podzemne etaie se ubrajoju: podrum i suteren.

- Na jednoj urbanistitkoj parceli u gradevinskom podrutiju naselja, po pravilu, moze se
graditi: jedan osnovni objekat, te pomoéni i ekonomski objekat, koji &ine stambenu ili
ckonomsku cjelinu sa osnovnim objektom (poglavlje 3.1.7. tatka 2 tekstualnog dijela
Prostornog plana Opstine Herceg Novi).

B) USLOVI ZA IZGRADNJU PORODICNE STAMBENE ZGRADE - po zahtjevu broj: 02-
3-350-741/2014 od 02.07.2014. godine

1. PRIRODNI USLOVI: 4
- litoloski sastav: vezane karbonatne i glinovite stijene i poluv‘ezane i nevezane naslage
- nagib terena: od 20 do 30 stepeni-za vezane stijene
od 10 do 20 stepeni-za poluvezane stijene
od 10 do 20 stepeni-za nevezane stijene
- dubina do vode: od 0 do 4.0 mi vige od 4.0 m
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- nosivost terena: 7 N/em2 i od 7 do 20 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)
- temperatura: srednja godisnjal8,1 °C
min. srednja mjese¢na 8 °C
max. srednja mjeseéna 25 °C
- koli¢ina padavina - srednja godisnja 1970 mm

2. USLOVIPARCELACIJE I REGULACILJE:
- povrsina urbanisticke parcele odgovara povrini predmetne katastarske parcele broj 1333/5
k.0. Mojdez i iznosi 303 m2, prema dostavljenom Izvodu lista nepokretnosti 557, izdatom od
strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-956-1-4907/2014 od 02.07.2014.
godine;
- prilaz katastarskoj parceli broj 1333/5 k.o. Mojdez je sa javnog puta (katastarsaka parcela
broj 1357 k.o. Mojdez), koji je prema Odluci o opstinskim i nekategorisanim putevima (“SI.
list CG”, op. prop. br.07/09 i 35/09) definisan kao “nekategorisani put™;
- u neizgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost objekta od bo¢nih
granica urbanisticke parcela iznosi 3.00 m;
- u izgradenim dijelovima gradevinskog podrugja minimalna udaljenost od boénih granica
urbanistiCke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada je to
uslovljeno oblikom parcele, a moguce je na taj nain ispoStovati normative i standarde za
izgradnju slobodnostojeéih objekata;
- na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguée izgraditi “porodi¢nu
stambenu zgradu”, maksimalne spratnosti od dvije nadzemne etaze, u zoni profirenog
ruralnog podrucija sa potencijalnim poljoprivrednim povrSinama, na urbanistickoj parceli
koja se sastoji od katarstarske parcele broj 1333/5 k.o. Mojdez u Mojdezu, a u skladu sa svim
navedenim urbanistickim parametrima;
- regulaciona R.L. i gradevinska linija G.L. precizirane graficki i numericki na skici plana
lokeije




Napomena (opita definicija): Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze
graditi. Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana
graficki i numericki. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti
projektovani unutar definisane zone za izgradnju.

3. USLOVIZA OBJEKAT:

-Oblik i velitina gabarita objekta odreduje se prema urbanistitkim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije (3to je precizno graficki
oznaceno u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova), a Koji se odnose na:

- minimalnu povrsinu lokacije: 300 m2;

- maksimalno dozvoljenu spratnost objekta: dvije nadzemne etaze — P+1 (prizemljetsprat) ili

P+Pk (prizemlje+potkrovlje), sa moguénoi¢u formiranja jedne podzemne etaZe, prema
- uslovima nagiba terena;

- max. dozvoljeni indeks izgradenosti (koli¢nik gradevinske bruto povriine objekata i
povrine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama): Ki=0.8 , odnosno max. 242.40 m2;

- max. dozvoljeni indeks pokrivenosti (koli¢nik izgradene povrdine na odredenoj parceli i

ukupne povrsine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama): Kp=0.4 , odnosno 121.20 m2;
- max. broj stambenih jedinica: 4;

- minimalno rastojanje objekta od granica susjednih parcela: 3.00 m;

- namjena objekta: prizemlje-stanovanje A

sprat (ili potkrovlje ) — stanovanje A

Napomena: shodno tekstualnom dijelu Prostornog plana Opstine Herceg Novi data je
moguénost formiranja jedne podzemne etaze — a prema uslovima nagiba terena.

U podzemne etaie se ubrajaju: podrum i suteren.

- Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda podzemlja,
odnosno suterena. Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i
pomoéne prostorije-ostave. Maskimaina dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2.40 n.
Povriine podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti. Moguce
je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva
Jjedno podrumsko procelje sa najve¢om dopustenom svijetlom §irinom rampe do 8,0m. Nagib

rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, $to je definisano posebnim
propisima.Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u
garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

_ Suterenom se smatra dio objekta iji se prostor nalazi ispod prizemlja i ukopan je sa 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnali teren uz procelje objekta, odnosno da je
Jjednimsvojim proceljem iznad terena. Uredeni feren iza objekta mora se u poipunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidon (Skarpom). Objekat

moZe imati samo jedan suteren, a_namjena moZe biti za garaZiranje ili za ostale namjen (
stanovanje, poslovanje i ostalo). Povrsina suterenske etaze ne ulazi u obracun koeficijenta
zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije (nije dozvoljena prenamjena garaza u sutereni u druge namjene).

- najveéa dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konagno zaravnatog i uredenog
terena uz protelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

e za objekat spratnosti P+1: 8.00 m (definisano u poglavlju 3.1.14. tekstualnog dijela

prostornog plana);
e za objekat spratnosti P+Pk: 5.50 m (definisano u poglaviju 3.1.14. tekstuanog dijela
prostornog plana );

- ukoliko objekat ima spratnost P+Pk: max. dozvoljeni nadzidak za potkrovlje je 1.50 m

- Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine
150cm. Potkrovlje ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne moZe imati oznaku ,, PK*, ve¢ oznaku sprata i
wlazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

- Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazitkom u ravni procelja najvece visine do 60cm
koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovau ili drugu namjenu.




- visina nazidka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira
visina nadzidaka progelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaza ispod potkrovlja);

- apsolutna visina objekia (visind koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena
uz gradevinu do sljemena objekta) proisti€e iz najvece dozvoljene visine prodelja objekta,
oblika i velitine horizontalnog gabarita objekta (projektovano u okviru definisane zone, a u
skladu sa navedenim urbanistickim parametrima), oblikovanja i nagiba krova (21 stepen — 30
stepen).

4. USLOVIZA IZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:
Materijali konstrukcije:
- temelji: armiranobetonski, definisani stati¢kim proradunom
- zidovi: betonski, opekarski blokovi, armirani beton, kamen, ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju prora¢un na
I kimatsku zonu i IX seizmitku zonu );
- stubovi: armirano betonski, obloZeni kamenom;
- meduspratna konstrukeija: armirani beton

Materijali obrade: A

Ruralno gradevinsko podrucije ¢ine povrsine mjesovite iamjene u kojima proeviadava
stambena izgradnja niskih gustina, a naziv “ruralno” se odnosi prije svega na arhitektonsko-
urbanisticke karakteristike ambijenta (poglavije 3.1.6. tacka 4. tekstualnog dijela
Prostornog plana Opstine Herceg Novi);
- spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo, “ublaZeno bijelom bojom™, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plocama, zidani kamenom (
tradicionalni pravougaoni slog );
- spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena zeleno ili bijelo, eloksirana ili PVC bravarija
- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
koris¢enja ogradnih “baroknih™ stubi¢a-balustrada ) itd. minimalne visine 110 cm (prema
tehni¢kim propisima )
- krovni vijenac: Ako se izvodi vijenac zbogo odvodenja krovne vode, onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, istaknut od 0,20 m
do 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom slu¢aju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjesenjima;
- krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene plote;
- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima;
- krov objekta: ravan krov, kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba 21 do 30 stepeni u
novoplaniranim podrucjima, a u starim cjelinama i do 40 stepeni, ali samo ako takvih u cjelini
ve¢ ima; krovni pokrivag primjeren podneblju. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporutuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. Krovna ravan tede u kontinuitetu od sljemena do vijenca. (Napomena:
MofZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju
taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije
njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih,
dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°).

Arhitektonsko oblikovanje:

- izgled i kvalitet predmetne izgradnje, odnosno sveukupno arhitektonsko rjeSenje objekata
kao jedinstvene gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
lokacije- po principima tradicionalne ambijelntalne arhitekture;



- preporuéuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled
dimnjaka van ravni krova. Preporucuje se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili
logicno i skladno prilagodavanje tih detalja — dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih
balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

- kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine;

- oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;

- uspravan prozor karakteristidnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0.8 do 1.0 (1.1), visine
1.0 do 1.3 (1.6)m. Ovi prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju
dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja;

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE T UREDENJE URBANISTICKE
PARCELE:

Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garadiranje:
- kolski i pjesacki prilaz lokaciji obezbjeden je sa postojece prilazne saobracajnice (javni
put-katastarska parcela br.1357 k.o. Mojdez, koji je prema Odluci o opstinskim i
nekategorisanim putevima (“SI. list CG”, op. prop. br. 07/09 i 35/09) definisan kao
“nekategorisani put”);
- parkiranje i garaZiranje vozila u svim dvoristima individualnih stambenih objekata
obezbjediti na predmetnoj urbanisti¢koj parceli. Kod formiranja parking prostora Koristiti
sistem upravnog ili kosog parkiranja u skladu sa vazecifn tehnigkim propisima, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,35 x 5,00 m. Potreban broj parking mjesta, prema
uslovima iz ovog plana iznosi 1,4 PM/stambenoj jedinici;
- prikljuéak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

- sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji

- ne preporuduje se izgradnja potpornih zidova visih od: 2.00 m uz obavezno oblaganje
vidljivih potpornih zidova kamenom. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice
zida ne smije biti u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

- dozvoljena poplotana povrsina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30%, poplocano
kamenim plocama ili odgovaraju¢om zamjenom — protivklizna keramika koja izgledom
asocira na kamen ili behaton ploce

- preporucuju se odrine sa pergolama iznad terase i oko kuce

- odvod povrsinskih voda u kolektor ki$ne kanalizacije

- glavni kolektor za evakuaciju pale i otekle atmosferske vode su prirodna korita

- ograda prema javnoj povr$ini max. visine 1,50 m; materijal-ogradivanje kamenim zidom i
Zelikom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40 do 60 cm, a Celitna
ograda od 90 do 110 em, mogucéa 7iva ograda i njihova kombinacija; ogradivanje izvesti
iskljucivo unutar katastarske parcele

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele

Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije:

- sastavni dio projektne dokumentacije je { uredenje terena na predmetnoj lokaciji;

_ 7a zelene vrste oko kuca preporucuje se primjena autohotnih vrsta sadnica;

- za ozeljenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( wisteria sinesis );

- koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razli¢itog habitusa ( oblika krosnje ),
razligitog vremena cvjetanja, razlicite boje lis¢a i cvijeta;

- izbjegavati vrste koje mogu izazvati polenske reakcije kod ljudi

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA:
1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazecim propisima i
uslovima definisanim u izvodima iz vazece planske dokumentacije, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodoved i kanalizaciju, TT mrezu i dr.)
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji su sastavni dio ovih

urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova;



2. Investitor je duzan da pri izradi tehnicke dokumentacije postuje Tehnicke preporuke EPCG
koje su dostupne na sajtu EPCG;

3. U skladu sa ¢lanom 115. stav 29. Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br.27/07) propisano je
da ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za Jjavnu vodovodnu mrezu ili javnu mresu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i vodne uslove izdate od
nadleznog organa lokalne samouprave (Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i zastitu
Zivotne sredine Opstine Herceg Novi).

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:
U cilju racionalnog korii¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske efikasnosti
i ekoloski odrzive gradnje:

- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnjijem odnosu povriine i zapremine objekta (koristiti savremene
termoizolacione materijale);

- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povolinijom orjentacijom objekta i koris¢enjem
sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa, sunce, vjetar idr.)

- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravianje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podru&ju postoje moguénosti za oba nagina koriS¢enja sunceve energije-za grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).
Koriséenje solarnih kolektora se moze preporuéiti kao mogucnost odredene udtede u potro3nji
elektri¢ne energije, pri &emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju  elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih
clemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE:
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
- zaStita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poitovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

- u skladu sa ¢lanom 10. Odluke o odrzavanju i prosirenju zelenih povrina, sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije je i plan hortikulturnog uredenja slobodnih povr§ina.

- predmetna parcela se nalazi u zoni za$ti¢ene kulture crnog bora uvidom u kartu 9.- Uticaj
na Zivotnu sredinu PPOHN;

- prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postojeca visoka stabla
precizirana oznakama na skici plana lokacije (ukoliko ih ima);

- izvrditi valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajuéu  supstituciju eventualno
uklonjenog zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;

- novo ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama;

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

- uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla,
fluvijalna erozija, fluvijalna erozija i seizmi¢nost tla ) 1 antropogenih &inilaca ( sveukupna
degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje autohotne
vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka,
praSina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih
voda isl.);



9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

1. Investitor je obavezan da propide projektni sadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-trehnickih uslova.
2. Tehnitka dokumentacije za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢lanu 93.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG™, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) se izraduje u formi ldejnog projekta, odnosno Glavnog projekta
sa izvjestajem 0 izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su 7 u zadticenoj
digitalnoj formi, po svim potrebnim fazama, u skladu sa pomenutim Zakonom, ovim
uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vaze¢im propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na
osnovu projektnog zadatka investitora.
3. Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa élanom 86., 87., 88.. 89, Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 i 39/13), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (“S. list CG”, broj 81/08).
4. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno ¢lanu 89.
Zakona o zadtiti i spaSavanju (“SL. list CG™, broj 13/07 i 05/08) i prate¢im propisima),
Elaborat zagtite na radu (shodno ¢lanu 7. Zakona o zatiti na radu (“Sl. list CG™, broj 79/04),
kao i Projekat geoloskih istrazivanja, (shodno ¢lanu 7. Zakonu o geolodkim istrazivanjima
(“Sl. list CG”, br. 28/11)). 3
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10. SASTAVNI DIO OVIH URBAMSTI('ZKO—TEHNICKIH USLOVA:

1. Skica plana lokacije izradena na situaciji terena Katastarske parcele broj 1333/5 k.o.
Mojdez, R-1:200 od 22.11.2013.godine;
2. [zvodi iz grafickog priloga Prostornog plana OpStine Herceg-Novi za period do 2020.
god. (“SL list CG?”, op. prop. br. 07/09), karta 4.-Namjena prostora i karta 9-Uticaj na
¥ivotnu sredinu;
3. Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi); .
4. Rjesenje 0 utvrdivanju vodnih uslova jzdato od strane Sekretarijata za stameno-komunalne
poslove i zastitu Zivotne sredine;
5. Saobraéajno-tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijata za stameno-komunalne poslove i
zadtitu Zivotne sredine;
6. Uslovi za izgradnju izdati od strane Agencije 7a clektronske komunikacije i poStansku
djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na sjatu Opétine Herceg Novi;
7. Tehni¢ke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG.
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