CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-350-782/2014-1/3
Herceg-Novi, 31 .12.2014.godine

Tuda Selim Devat
SUTORINA
Sutorina, B-6

Na osnovu ¢lana 62a stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08,
40110, 34/11, 40111, 47/11, 35/13139/13) te uvida u Prostorni plan Opétine Herceg - Novi za period do 2020.
godine - PPOHN (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 7/09), Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine
Herceg-Novi izdaje

URBANISTIEKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju porodiénog stambenog objekta (stanovanje
niskih gustina) u zoni prosirenog ruralnog podruéja sa potencijalnim poljoprivrednim povrsinama

ukupne dozvoljene spratnosti do dvije nadzemne etaze na urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od
katastarske parcele broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi ).

1. OSNOVA ZA 1IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ( u daljem tekstu skraceno u.t.u. ) NA LOKACHII KOJU
ODREDUJE URBANISTICKA PARCELA KOJA SE SASTOJ! OD KATASTARSKE PARCELE BROJ 4417 K.O. SUTORINA U
SUTORINI ( HERCEG ~ NOVI ).

1.1. Shodno tekstualnom dijelu vazete planske dokumentacije - Prostornom planu Opétine Herceg - Novi za period do
2020. godine - PPOHN (»Sl. list RCG«, op. prop- broj 7/09), tatka 3. Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickin
planova, izradu tehni¢ke dokumentacije i za izdavanje riedenja o lokaciji prema Prostornom planu Opstine, 3.1.2.
Urbanisticka parcela i okucnica, strane 187. 1 188., jasno je precizirano da se urbanistickom parcelom smatra zemljiste,
koje po povrsini i obliku odgovara uslovima ovog Plan utvrdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjeSacke ulice i stepenista.

b) Omogucen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu.

c) Omogucen prikljucak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno rieSenja snadbjevanja vodom na higijenski nagin
prema lokalnim prilikama.

d) Omoguéen priklju¢ak na javnu mrezu za odvodenja otpadnih voda, izuzetno ako ne postoji mogucénost
priklju¢ka:

d.1) za objekte velicine do 10 Ekvivalent Stanovnika, predvidjeti izgradnju propisne, vodonepropusne sanitarno ispravne
sabime jame sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za pretigéavanje i
ispustanje otpadnih voda.

d.2) za objekte velitine vece od 10 Ekvivalent Stanovnika, otpadne vode potrebno je tretirati na lignom, adekvatnom
uredaju za pretiscavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od kolicine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim
mogucénostima recipijenta (tlo putem upojnih bunara, vodotok ili priobalno more putem licnog podmorskog ispusta.).

Van zahvata planova nizeg reda i tamo gdje nema obaveze izrade planova, urbanisticka parcelacija se radi na osnovu
postojece parcelacije zemljista, odnosno uz maksimalno postovanje postojecih kat. parcela a sa ciliem obezbjedenja sto
boljih preduslova za vecéu sprovodijivost plana. To znati da su postojece katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko
se:

a) Nenalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim
povrsinama

b) Ukoliko se radi o parcelama na kojima su veé izgradeni objekti i imaju obezbjeden kolski ili makar pjesacki pristup.

1.2. Na predmetnoj lokaciji koju odreduje urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 4417
K_O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi) u okviru zone prosirenog ruralnog podrucja sa potencijelnim
poljoprivrednim povrsinama (prema grafickom prilogu vazece planske dokumentacije-Namjena prostora-ukupni kapacitet
prostora sa razvojnim smjernicama do 2020. godine, R-1: 50 000, list br. 4.) moguca je izgradnja porodiénog stambenog
objekia (stanovanje niskih gustina) ukupne dozvoljene spratnosti do dvije nadzemne etaze ukoliko za isti

postoji obezbjeden prilaz sa javne saobracajnice, prikljutak na elektroenergetsku mrezu i komunalne objekte
(prema clanu 8. Odluke o denosenju Prostomog plana Opétine Herceg - Novi za period do 2020.godine- Sprovodenje i realizacifa plana
(»SI. list RCG«, op. prop. broj 7/09)).

1.3. Za katastarsku parcelu broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi ) obezbjeden je sa zapadne
strane lokacije direktan prilaz sa katastarske parcele broj 4371 K O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi ).
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prema podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg -Novi sa www. nekretnine.co.me/mne/katastarski _podaci 3
azuriranim dana 05.08.2014.godine - Prepis lista nepokretnasti broj 172, navedena nepokretnost je prema nadinu kori$éenja
nekategorisani put ukupne povrsine 1944 m’ u korisni§tvu Organa uprave SO Herceg — Novi), koji je na terenu postojeci put
Cija grani¢na linija postojece trase (koja odgovara granici navedene kat. parcele) odreduje regulacionu liniju R.L.
jasno oznacenu na skici plana lokacije ovih urbanisti¢ko-tehnitkih uslova. Prema grafickom prilogu vazece
planske dokumentacije - Putna i ulicna mreza, R-1: 50 000, list broj 5., nije planirana putna komunikacija
koja direktno grani¢i predmetnu lokaciju. Navedene grani¢ne linje trasa postojeceg nekategorisanog puta
utvrduje regulaciju uslovljavajuci udaljenost od zadate gradevinske linije G.L. na propisanoj udaljenosti od
5,00m - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.

NAPOMENA:

Shodno €lanu 49. Odiuke o opétinskim i nekategorisanim putevima ("SI list CG", 07/09 | 35/09) propisano je da: "Pored
nekategorisanih_ i opstinskih  puteva (lokalni putevi - javni put) se ne mogu graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i
uredaji i graditi drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi
stambene, poslovne pemocne i sliéne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i slicno, niti podizati elektriéni dalekovodi, iznosi
pored nekategorisanih puteva 5,00m, ra¢unajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

Predmetna lokacija zadovoljava prethodno naveden uslov za obezbjeden prilaz istoj, te zadovoljava planom
predvidene uslove u pogledu velitine i oblika parcele (minimalna povrdina urbanisticke parcele iznosi za
slobodnostojeée objekte 300,00m? -prema tekstualnom dijelu vaZece planske dokumentacije- tagka 3. Odredbe, pravila
i normativi za izradu urbanisti¢kih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rje$enja o lokaciji prema
Prostornom planu; 3.1.7. Urbanistika parcela u gradevinskom podru¢ju naselja, strana 191., a prema prilozenom
Prepisu lista nepokretnosti broj 1887 izdatom od strane Uprave za nekretnine Podgorica PJ Herceg—Novi pod brojem
109-956-1-6970/2014 od 17.09.2014. godine prilozenog u formi originala, ukupna povrsina katastarske parcele broj
4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi iznosi 378,00 m>.

1.4. Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu
plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a kaji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova | koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom".

Kako je ¢lanom 60. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj broj 51/08,
40710, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) propisano je da “lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela,
viSe urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisti¢ke parcele”

1.5. Sa prethodno pribavljenim projektantsko-vodoprivrednim i kanalizacionim uslovima za predmetnu
lokaciju od strane JP “Vodovod i kanalizacija® Herceg — Novi, pribavljenim vodnim uslovima od strane
nadleznog organa lokalne uprave — Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Herceg — Novi, steéi ¢e se uslovi za izdavanje konacnih urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
predmetnog porodi¢nog stambenog objekta na urbanistitkoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele
broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi).

NAPOMENA: Navedeni prethodni projektantski uslovi su sastavni dio ovih urbanistiéko-tehniékih
uslova.

2. PRIRODNI USLOVE: |

KATEGORWA Il - VEZANE KARBONATNE | GLINOVITE STIJENE | POLUVEZANE GLINOVITE NASLAGE (grafi¢ki prilozi plana-
Prirodni uslovi; seizmicki rizik i seizmiéka nestabilnost, karta 3a i Pogodnost terena za urbanizaciju, karta 3b, R-1:50000 |, list 3 i
Hidrogeoloska karta, karta 2a i InZinjersko geolodka karta, karta 2b, R-1 :50000, list 2

2.1. SEIZMICKI RIZIK | SEIZMICKA NESTABILNOST
- zona umjerenog potencijala seizmi¢ke nestabilnosti.

2.2. POGODNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

- nagib terena: od 10 do 20 stepeni za vezane stijene, 0 do 10 stepeni za poluvezane stijene
(morfometrijski za zonu prema planskoj dokumentaciji, a konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena je u
pravcu jugozapad — sjeveroistok i iznosi na sredignjem dijelu predmetne lokacije okvino 9,64 ° (geodetski
snimak za katastarsku parcelu broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi). od 15.07.2014. godine , R-1:200, koju je izradilo
"ZONING" d.c.0. iz Herceg — Novog)

- dubina do vode: od 1,50m do 4,00m i vide od 4,00m

- nadmorska visina: na predmetnoj lokaciji prema prilozenoj situaciji terena, R-1:200 od 53,60m do 55,83m
(geodetski snimak za katastarsku parcelu broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi). od 15.07.2014. godine , R-1:200, koju
je izradilo "ZONING" d.0.0. iz Herceg — Novog)

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inZinjerskih
radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan.
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- nosivost terena: od 12 do 20N/cm? i 20 N/cm?- vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u tijem
sastavu preovladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kregnjaka. Geoloski, to su kvartarne tvorevine,
konsolidovan sipar, krecnjatke brece, konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga.

—zona odekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog rizika (EQA=0,17q za period od 50 godina), te
planirani objekti moraju biti niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)

2.3. INZINJERSKO -GEOLOSKE | HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

- hidrogeoloske funkcije-hidrogeoloski kompleks; starost - tercjar; zona El — tanko slojeviti do slojeviti laporci,
pestari, konglomerati, brece i druge stjenske mase flisnog i fliskovitog kompleksa.Prakticno
vodonepropusne stenske mase.

- stijenske mase su vezane (Evrste) stijene .

2.4, KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:
-ljetnje temperature: 30 stepeni C;
Atemperatura: srednja godignja16 stepeni C

min. srednja mjesecna 8-9 stepeni c,

max. srednja mjesecna 24-25 stepeni C, podrucje koje 105 dana prosjeéno godisnje ima
temperaturu preko 25 stepeni C i 33 dana temperaturu preko 30 stepeni C, dok samo 3,3 dana prosjecno
godisnje, temperatura pada ispod 0 stepeni C;
-trajanje osuncanosti: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan (mjesec juliima najvisi prosjek sa
11,5 ¢asova na dan, decembar i januar najmanji sa 3,1 ¢asova na dan, Sto predstavija izuzetno vaznu
fenologku i klimatolodku pojavu koja utice na vegetaciju, posebno sazrijevanje i kvalitet mediteranskih
kultura);
-godidnja suma lietnjin dana iznosi: 104,7, a tropskih 32,9 ( vise od 30 dana u godini je tropskih sa
temperaturom vecom od 30 stepeni C);
-broj dana sa mrazom: neznatan, 3,3 dana godisnje;
_koli¢ina padavina - srednja godiénja koli¢ina vodenog taloga 1990 mm (broj dana sa padavinama vecim od
1mm iznosi 128 godisnje, maksimum je u novembru, a minimum u julu);
Lintenzitet | utestalost vjetrova: pojava velikog procenta tigina 41%, a tokom sezone krec¢e se od 35% zimi
do 47% ljeti. Najugestaliji godi&nji smjerovi su E_SE - dati su ruzom vietrova u skici lokacije.
-sjeveroisto¢ni vjetar (NE) je najjaci vjetar, sa utestaloséu prosjecno 6%. Jugo (SE) je najdominantniji sa
14% ucestalosti i jaginom od 1,8 do 2,9 bofora. Bura duva u zimskom periodu,a ostali vjetrovi su
sjeverozapadni i maestral koji duva iz pravca zapad-jugozapad

3 OP&TI PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU
ERILOZENA DOKUMENTACIJA) : j
» Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
zavedenog pod brojem 02-3-350-782/2014 od 18.07.2014.godine, a prema preciziranoj formulaciji za
izgradnju stambenog objekta priloZeni su slededi relevantni za odlucivanje po zahtjevu spisi predmeta:

1. Prepis lista nepokretnosti broj 1887 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi
pod brojem 109-956-1-6970/2014 od 17.09.2014 godine kojim se potvrduje da je katastarska parcela broj
4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi ) ukupne povrsine nepokretnosti od 378,00 m’ iskljugivo
vlasnidtvo Tusa Selim Devata iz Sutorine (prilozenog u formi originala).

2.Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini (Herceg — Novi), R-
1:9500 od 16.07.2014.godine koju je izradila Uprava za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi (prilozena
u formi originala).

3. Geodetski snimak (situacija terena) za katastarsku parcelu broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini (Herceg -
Novi ) , R-1:200, od 15.07.2014. godine koju je izradilo "ZONING" d.0.0. iz Herceg - Novog (prilozenog u
formi originala).

4 USLOVI ZA PREDMETNE OBJEKTE PREMA TEKSTUALNOM DIJELU | GRAFICKIM PRILOZIMA PLANSKE
DOKUMENTACKWE (SADRZAJI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU): J
> Na formiranoj urbanisti¢koj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini
(Herceg — Novi) planirana je izgradnja objekta u zoni prosirenog ruralnog podruéja sa potencijalnim
poljoprivrednim povréinama (prema grafickom prilogu varete planske dokumentacije - Namjena prostora - ukupni
kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020. godine, R-1:50000, list br. 4.). Naziv “ruralno” odnosi se prije
svega na arhitektonsko- urbanstiéke karakteristike ambijenta.

% U skladu sa grafickim prilozima i tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju (poglavije
C: Smijernice i mjere za realizaciju Prostornog plana Opstine Herceg - Novi; tatka 3.0dredbe, pravila i normativi za
izradu urbanistizkih planova, izradu tehniéke dokumentacije i za izdavanije rjiesenja o lokaciji prema Prostornom planu
Opétine) ispostovati jasno precizirane urbanisticke smjernice za vazecu zonu, a u okviru zadate zone u kojoj je
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moguca izgradnja objekta precizirana skicom plana lokacije pri éemu moraju biti ispostovani osnovni urbanisticki

parametri i to:

1. Minimalna povrgina urbanisticke parcele za slobodnostojece objekte iznosi 300,00 m”.

2.Na jednoj urbanistickoj parceli po pravilu se moze graditi: jedan osnovni objekat, te _pomoéni i ekonomski objekat
koji tine stambenu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom.

3. Gradevinska parcela se u vazeéoj zoni moze formirati samo ako ima obezbjeden prilaz sa javnog puta ( postojeceq ili
planiranog) sa kolovozom, tj. ako se granici sa R.L..ima direktan priklju€ak na elektroenergetsku mrezu, prikliuéak na
javnu vodovodnu mre#u, kao i prikljuéak na javnu mrezu za odvodenje otpadnih voda (komunalni objekti).

[ 41.USLOVI ZA 1ZGRADNJU PORODIGNOG STAMBENOG OBJEKTA:|
Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova precizirana je ZONA u
kojoj je moguée izgraditi porodiéni stambeni objekat koja je utvrdena zadatim minimalnim
dozvoljenim udaljenostima planiranog objekta od granica susjednih kat. parcela i zadate
gradevinske linije, a u unutar kojih je neophodno ispostovati sve zadate urbanisti¢ke parametre za
izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima broj 02-3-350-782/2014-1/3 od
31.12.2014.godine.

Oblik i veli¢ina_gabarita objekta odreduju se prema svim urbanistickim parametrima i uslovima
propisanim tekstualnim dijelom plana. Osnovni kriterijum pri projektovanju objekta je veli€ina odnosno
volumen objekta prihvatljiv za sliku odredenog ambijenta. Napomena: Naziv »ruralno« odnosi se prije
svega na arhitektonsko - urbanisti¢ke karakteristike terena.

1. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost osnovnog .objekta od
boénih granica urbanisti¢ke parcele je 3,00m.

2. Namjena osnovnog objekta u predmetnoj zoni: porodiéni stambeni objekat .

3. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta
spratnosti manje od maksimalne dozvoljene): dvije nadzemne etaze i to P + 1 (prizemlje + sprat) ili P +
Pk (prizemlie + potkrovlje), sa mogucnoscu formiranja podzemne etaze - suterena ifili podruma, u
skladu sa uslovima nagiba terena.

Napomena: U nadzemne etaZe se raéunaju prizemlie. sprat i
U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren moze imati samo jednu etazu, prizemlje takode moze
imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema urbanistiékim i tehnickim uslovima

Definicije podzemnih i nadzemnih etaza primjenjivih u predmetnom sluéaju: Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Namjena podruma moze
biti iskljuCivo garaZiranje, tehni¢ke prostoriie i pomoéne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla
visina podruma iznosi 2,40m. Povrgine podrumskih etaZa koje bi sluzile za garaziranje ne ulaze u obradun
koeficijenta izgradenosti. Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa najve¢om
dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,00m.Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki
saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Dozvoliene su otkrivene rampe poduznog nagiba max.
12% (Sirina prave rampe po voznoj traci je 2,75m, a Sirina prolaza je 5,50m). Suteren (S) je dio objekta &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati
teren uz procelje objekta, odnosno da je jednim svojim progeljem iznad terena Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom
(8karpom) Namijena suterena moze biti za garaZiranje i za druge namijene. Objekat moze imati samo jedan
suteren.Povr$ina suterenske etaze ne ulazi u obracun koeficijenta zauzetosti i izqradenosti samo u slu¢aju
da se suteren koristi kao garaa ili prostorija za tehnitke instalacije.Nije dozvoljena prenamjena garaza u
suterenu u druge namjene.Prizemlje ( P ) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog
uredenog terena. Kota poda prizemlja se prilagodava namjeni i konfiguraciji terena, Potkrovlje je etaza
ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni procelja najvece srednje visine 150cm.Ukoliko Jje srednja visina
nadzitka ve¢a od 150cm potkrovlie ne moze imati oznaku Pk ve¢ oznaku sprata i ulazi u cbracun
koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP. Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gomje kote poda
potkrovlja do donje kote horizontalnog vijenca progelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja
vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni krova) nad osnovnim
gabaritom (etaZa ispod potkrovlja). Potkrovlje ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP.

4. Namjena objekta po nadzemnim etazama:
* Prva nadzemna etaza - P (prizemlje): stanovanje (sa ili bez pomoénih prostorija)
e Druga nadzemna etaza - 1 ili Pk ('sprat ili potkrovlje ) : stanovanje
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5. Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti je 0,8 (koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekta i
povrsine parcele).
NAPOMENA:Shodno  zakonskoj — definiciji porodine stambene zgrade, maksimalna dozvoljena
gradevinska bruto povrsina objekta je 500,00m’ i sa najviSe 4 zasebne stambene jedinice (u skladu
sa odredbama &lana 9. stav 1. alineja 22. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. list CG",
broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kojim je propisano znacenje izraza porodi¢ne
stambene zgrade). Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti od 0,8 u predmetnom slucaju se izvodi

prema povrsini urb . parcele koja iznosi 378,00 m? , tj. 302,40m’

6. Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 0,4 (kolicnik izgradene povrdine na urbanisti¢koj parceli i
ukupne povrsine iste).

NAPOMENA 1: Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti od 0,4 u predmetnom slugaju se izvodi prema
povrsini urb . parcele koja iznosi 378,00 m? | tj. 151,20 m?, a koja se redukuje u zavisnosti od povrsine
zadate zone dozvoljene izgradnje predmetnog objekta.

NAPOMENA 2: Obraéun povréina uraditi prema vazecem Pravilniku o nac¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sl. list CG",broj 23/14), Pravilniku o nacinu obratuna povréine i zapremine
objekata (“Sl. list CG”,broj 47/13) i Crnogorskom standardu — MEST EN 15221-6 obezbjedi tehnicku
dokumentaciju

7. Maksimalan broj stambenih jedinca: 4 ( Cetiri).

8. Najveca dozvoljena visina protelja objekta koja se mijeri od konagno zaravnatog i uredenog terena uz
proéelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proZelja iznosi:

a) Za objekte spratnosti P do 4,00m;

b) Za objekte spratnosti P + Pk do 5,50m;

c) Za objekte spratnosti P+ 1 do 8,00m;

NAPOMENA: Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog
terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta. Najveca dozvoljena visina procelja objekta,
mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelie objekta na njegovom najnizem dijelu do_donje ivice
horizontalnog vijenca progelja i tatno je utvrdena prema broju nadzemnih etaza sa gore navedenim
vrijednostima.Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti
razlitite, naroito visina prizemlja.Ako se objekat nlazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj
visini ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili etaZi
objektane daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama
suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima(+1...itd). Razligita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mjenja
ovim odredbama odredeni broj visina ili etaza objekata, niti njenu apsolutnu dozvaljenu visinu iskazanu u
metrima.Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguditi veéu visinu nadzitka stambenog potkrovija od
1,50m, jer time etaZa potkrovlja postaje puni sprat uprkos po&tovanju visine od horizontalnog vijenca ( sve prema tacki
3.1.14. tekstualnog dijela Prostornog plana Opétine Herceg - Novog za period do 2020.godine ("Sl. list CG, op. prop.
broj 7/09)).

9. Dozvoljeni maksimalni nadzidak za potkrovlje: 1,50 m. Napomena: Potkrovni dio objekta se smatra
stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog krova koristi za stanovanje, a nadzidak na ploci
prethodne etaze ne prelazi 1,50m.

10. Krov objekta: kosi krov, dvovodan ili slozen nagiba 21 do 26 stepeni, krovni pokriva¢ primjeren
podneblju.

Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. Krovna ravan tede u kontinuitetu od sliemena do vijenca (sem u sluéaju formuranja belvedera gdje se
moze odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze
zavrditi ili na sliemenu krova ili prije njega.Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz "belvederi"
jednovodnih,dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

11. Istureni dijelovi objekta kao Sto su errker, terase, balkoni | stepenice ne mogu da prelaze gradevinsku
liniju.

12. Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: 3,00m.

13. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na javni put: na postojeci put sa zapadne
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strane katastarski ozna¢enim kao katastarska parcela broj 4371 K.O. Sutorina u Sutorini (Herceg — Novi)

detaljnim obrazloZenjem prilaza i pozicije puta u tacki 1.3. ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova- precizirano u skici
plana lokacije ovih u.t.u.

14. Udaljenost gradevinske od regulacione linije:

R.L. - G.L. = 5,00m koju odreduje udaljenost graniéne linije trase postojeceg puta zapadnp od predmetne
lokacije od kojeg se utvrduje Sirina zastithog pojasa od 5,00m shodno &lanu 49. Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ("Sl. list CG", 07/09 i 35/09), a koji je kat. oznaden kao katastarska parcela broj
4371 K.O. Sutorina u Sutorini (Herceg — Novi) i koji je prema nacinu koris¢enja nekategorisani_put kako je
gore navedeno i predstavlja najblizu javnu povrsinu kao prilazni put predmetnoj lokaciji, &ija graniéna linija
putnog pojasa odreduje regulacionu liniju kao liniju koja dijeli javnu povrdinu od povréina namjenjenih za
druge namjene, te od koje se ostvarujedirektan prilaz predmetnoj lokaciji - precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.
NAPOMENA: Tekstualnim dijelom vaZede planske dokumentacije ( tatka 3.2. Uslovi za izgradnju, uredenje, koridenje i zastita
prostora objekata saobracaja, 3.2.1. Uslovi za objekte drumskog sacbracaja, strana 200.) utvrdeno je da je sirina zastitnog pojasa javnog
puta iznosi: pored magistralnog puta 25m, pored regionalnog put 15m, a pored opstinskog puta 10,00m, a $to odgovara navodima &lana
49. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG", 07/09 i 35/09), kojim je propisano da: “Pored nekategorisanih i
opstinskih puteva (lokalni putevi - javni put) se ne mogu graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i
uredaji i graditi drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni_pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sliéno,
niti podizati elektriéni dalekovodi, iznosi pored lokalnih puteva 10,00m, raunajucéi od spoljne ivice putnog
pojasa, a pored nekategorisanih 5,00m raéunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa..

Shodno ¢lanovima 2. i 3. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list RCG, op. prop. broj 7/09) data su
definicije puta, preciznije:

1.0pétinski putevi su: lokalni putevi i ulice u naseljima.Lokalni put je javni put koji povezuje sela i naselja na teritoriji lokalne zajednice ili
kaji se nadovezuje na odgovarajuée puteve susjedne lokalne zajednice, a od znacaja je za lokalni saobracaj na teritoriji te lokalne
zajednice.Lokalni putevi su i pristupni putevi koji povezuju pristaniéte, turisticka mjesta, kulturne i istorijske spomenike i sliéne objekte sa
drugim javnim putevima.

2.Nekategorisani put je povrsina koj se koristi za saobraéaj po bilo kom osnovu i koji je dostupan vecem broju
korisnika (seoski, poljski i Sumski putevi, putevi na nasipima za odbranu od poplava, parkiralista i sli¢no).

Definicije gradevinske i regulacione linije] Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi i

to je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode definisana grafidki i numeriéki. Gradevinska linija prema
regulacionoj linija je obavezujuéa i na nju se postavlja fasada objekta, a regulaciona linija je linija koja
odvaja javnu povrsinu od privatne i od povréina namjenjenih za druge namjene (prema &lanu 9. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08,40/10). Na gradevinskoj liniji nije dozvoljeno
formiranje konzolnih isputa kao isturenih dijelova objekta (balkona. terasa, errkera, stepenica ...) kao ni van
granica zadate zone dozvoliene izgradnje objekta prema skici plana lokacije sa utvrdenom minimalnom

udalieno$¢u od 3,00m za osnovni i 1,50m za pomocni objekat od granica parcele (utvrdenim minimalnim

udaljenostima od granica parcele).

[ 4.2.USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE vozILA |
Kolski i pjesacki prilaz predmetnoj lokaciji omoguéen je shodno navodima tacke 4.1.13. ovih u.tu. koji se
odnose na mjesto i nacin prikljuéenja objekta na javni put.
Parkiranje vozila obezbjediti isklju¢ivo unutar predmetne urbanistiéke parcele, u pomoénom objektu- garaZi i
po potrebi na parceli (otvoreno- povrsinsko parkiranje).Utvrdena veligina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x
5,00m, te potreban broj parking mjesta iznosi 1,4 PM/stan). Parkiranje se moze ostvariti i u suterenskoj ili
podrumskoj etazi objekta, kao podzemnim etazama.
PoloZaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistickih parametara.
Napomena: PoloZaj objekata na parceli je odreden gradevinskim linjjama i udaljenjem ostalih fasada od ivica
parcele- koja ne moze biti manja od 3,00m za stambeni objekat (osnovni objekat) i 1,50m za pomoéni
objekat.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
5.a. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

* Temelji :armiranobetonski, definisani statiékim proraéunom.

* lzgled i kvalitet predmetne izgradnje onosno sveukupno arhitektonsko rieSenje objekta kao jedinstvene

gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije.

* Zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim normama za
konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proragun na | klimatsku zonu).

= Stubovi armirno betonski ili &eliéni sa predvidenom protivpozarnom zastitom.
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» Meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih elemenata.

5.b. OBLIKOVANJE OBJEKTA | MATERIJALI OBRADE:

« spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima,
oblozeni kamenim plocama, zidani kamenom - tradicionalni pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju
obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)

« kamenom zidana procelja , kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsing,

« oprezna primjena lukova- pogotovo ravni luk, plitki segmentirani luk;

« spoljna stolarija: drvena, grilje ili 8kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima,;

« spoljni otvori treba da su oivideni kamenim $embranama (obavezno kod zidova od kamena), a
preporu¢uju se proporcije otvora u duhu arhitekture starih primorskih ku¢a (h= 1,0 (1,1)m S&irine, 1,0-1,3
(1,6) m visine);

« balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma,puna ili djelimi¢no zidana (bez kori&éenja ogradnih
"paroknih" stubiéa - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehniékim propisima);

« izaled obijekta i kvalitet arhitektonskog riesenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije - po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture;

« upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni
krova.Preporucuje se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logicno i skladno prilagodavanje tih
detalja - dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora isl;

s uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine
1,00m do 1,30m (1,60m). Owvi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju
dimenzije ostalih otvora i dimenzija protelja;

« krovni pokrivac: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploce;

« ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
7lijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni progeljnih zidova objekta. Preporucuje
se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rjesenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti
istaknut do 0,20m;

« oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

« uslovljava se racionalna tipologija karakteristiénin detalja ili logi€no i skladno prilagodavanje tih detalja -
dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.

[-USLOVI ZA UREBENJE URBANISTIGKE PARCELE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na predmetnoj lokaciji.

« Osnovni objekat se po pravilu na urbanistickoj parceli postavija prema ulici, a pomegni i ekonomski
objekti se postavijaju u pozadini.

« Dozvoliena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno
oblaganje vidljivih potpornih zidova kamenom. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sliéno moraju da
se izvedu tako da ne narugavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. 1zgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama.Kod izgradnje_potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu vec se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

« Dozvoljena poplotana povréina na slobodnom dijelu urbanisticke parcele 30% poplo¢ano kamenim
plocama (ili odgovarajucom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili behaton
ploce),

« Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 70% njene slobodne povrsine bude uredeno ko
zelena povrsina (U ovu povréinu_se ne uradunavaju povrsine za mirujuéi_saobracaj- parking povréine i
pristupne staze). Prilikom izrade projektne dokumentacije utvrditi bonitet postojeceg zelenog fonda i
novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

« Preporuéuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

« Odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

« Ograda max. visine prema javnoj povrsini (regulacionoj liniji) 1,50 m materijal — ogradivanje kamenim
zidom i ¢elicnom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od 40-60cm, a telicna ograda
od 90-110cm, moguca Ziva ograda (ograde od punog zelenila) i njihova kombinacija, ogradivanje izvest
unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradnji zidovi mogu biti visine do 1,80m prema bocnim
susjedima.Nisu dozvoljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zi¢ane ograde,
pune zidne ograde, ograde od neobradencg drveta, zabranjene su ograde sa metalnim $ilicima, od
bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbjednost ljudi, odnosno narudavaju estetsku vrijednost
okoline;

« Vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutradnjosti parcele;
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» Rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrSina treba izvesti pazljivo
ocabranim niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normaine funkcije prostora;

¢ Ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbijediti parkiranje vozila za sve stambene
jedinice na urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna konstrukcija na
parking prostorima: behaton plote d=6cm, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz uslov da 70%
objektom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili povrsine za igru djece, sport i rekreaciju.

| 6.1. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE: |

» Obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razligitih vrsta. grupacijama zbunastih biljaka ;

* Uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe
autohtonih vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije upotrebljivog prostora u stilu karakteristicnom za
primorsko podneblje, odnosno primjenom adekvatnog urbanog mobilijara u skladu sa mediteranskim
ambijentom;

e Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju sacuvati prilikom izgradnje
objekta na parceli .Posje¢ena stabla nadomjestiti sadnjom novih, tj. izvrsiti valorizaciju postojeceg
zelenila, kao i odgovarajuéu supstituciju uklonjenog zelenila.

¢ Obezbjediti stroge uslove zastite zelenila (narogito tamo gdje jo5 postoje elementi ume), koji bi
podrazumjevali i obavezu ¢uvanja svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog
zelenila, ukoliko dode do ugrozavanja postojeceg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim
ocuvanja zelenila, bile i u funkciji oéuvanja stabilnosti terena.

¢ U dijelu dvoriSta uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste, razlicitog
habitusa, vrenmena cvjetanja, razlicite boje li$éa i cvijeta. U zadnjem dijelu dvori$ta predvida se upotreba
povrtnjaka ili voénjaka.

* U oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiZno zaklonjeni od pogleda sa mora,
a da korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaiju pogled na zaliv. Postavljanje objekta uskladiti sa
teznjom maksimalnog o&uvanja postojecih vrijednih stabala primorskog bora i maslina;

= na mjestima gdje je moguca interpolacija pojedinaénih stabala preporucuje se primjena sledecih vrsta:
. maslina ( Olea europea)

. bor ( Pinus maritima)

. hrast ( Querqus ilex)

. empres ( Cupressus sempervirens)

. smokva ( Ficus carica)

. roga¢ ( Ceratonia siliqua)

- koscela ( Celtis australis)

. jorgovan ( Syringa vulgaris)

- judino drvo ( Cercis siliquastrum)

- za zelene vrste oko kuca preporuéuje se primjena Zbunastih vrsta otpornih na posolicu i insolaciju:
. Sipak ( Punica granatum)

. mirta ( Mirtus comunis)

- lovor ( Laurus nobilis)

. Zizula ( Ziziphus jujuba)

. lemprika ( Viburnum tinus)

. maginja ( Arbutus nedo)

. ruzmarin ( Rosmarinus officinalis)

- lavanda ( Lavandola officinalis)

. kadulja ( Salvia sp.)

. Zukva (Sparcium junceum)

. bogumila ( Bougenvillia spectabilis)

* za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( Wisteria sinensis).
* za ozelenjavanje kamenih podzida-meda:Carpobrotus acinaciformis.

[ 7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora, tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora
Zastita prirodnih vrijednosti:
Projektnim rjesenjem sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju autentiénih
oblika pejzaza, te posebno voditi raguna o oCuvanju prirodnoih terasa i kaskada koje predstavljaju
karakteristicne pejzazne vrijednosti ovog prostora.
Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
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1. Shodno Zakonu ©O procieni _uticaja_na_Zivotnu sredinu_("Sl. list RCG" tehnickom
dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu sivotne sredine ukoliko se utvrdi da izgradnja objekta
utice na zivotnu sredinu, mjere zaétite Zivotne sredine predvidjeti posebnim elaboratom). Uticaji na Zivotnu
sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih (geoloska erozija tla, pluvijaina erozija, fluvijaina erozija i
seizmicnost tla) i antropogenih &inilaca (sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih
objekata, uniétavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima  rizika po
sivotnu sredinu. Buka, pragina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca
otpadnih vodai sl.).Planiraju se mjere zadtitne sredine i za sledece prirodne resurse:

Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno
riedenje fekalne kanalizacione mreze (bez septickih jama).

Tlo: vegetacija je najbolji Zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zato &to zelenilo akumulira $tetne materije,
produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobracajnice

Mjere zastite od elementarnih nepogoda:

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumjevaju preventivne mjere kojima se spretava ili ublazava
dejstvo elemntarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéesce izrazene kao Stete
od: zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom O zadtiti od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mierama zastite od elementarnih
nepogoda ( "Sl. list CG” broj 8/93) .

Ostale mjere koje treba predvidjeti tehniékom dokumentacijom:

1. Tehnigka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara sa |zviestajem o izvrienoj tehni¢koj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu_tehnicku dokumentaciju_od strane nadleznog Ministarstva
(shodno ¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i pratecim propisima),
sem za porodiéne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od
strane Ministarstva.

2. Tehnigka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite na radu, shodno &lanu 7. Zakona o zastiti na
radu ("Sl. list CG", broj 79/04) | lzmjene | dopune (“Sl. list CG’ BR. 26/10,73/10 | 40/11), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

3. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi shodno &lanu 7 32 i 33 Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sl. list RCG", broj 28/93. 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istrazivanija tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja, a ukoliko se planira_izgradnja podrumske etaze kao
podzemne. Prilikom izgradnje objekta a u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to ukaze potreba.Objekat mora biti izgraden prema vazecim
propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Pri projektovanju objekta preporucuje se korid¢enje
propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za
predmetni objekat proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuci nacin, te isti ne¢e ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.

U cilju racionalnog koridéenja energije, preporucuje se uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski
odrzive gradnje i to na sledec¢i nacin:

1. Smanijiti gubitak toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljasnjin elemenata i povoljnijem
odnosu povrsine i zapremine objekta, koris¢enjem savremenih termaizolacionih materijala.

2. Povetati toplotne dobitke u objektu povoljnijom orjentaciom objekta i koriséenjem sunceve energije,
primjenom obnovljivih izvora energije: biomasa, sunce, vjetar...

3. Povecati energetsku efikasnost termoenergetskih sistema.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unapredenje uredaja za Klimatizaciju i primjenu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada- upravljanjem potro$njom energije glavnih potrosaca sa jednog centralnog mjesta.

Preporucuje se projektovanje instalacija na nagin da se pbar 20% potrebne energije obezbjedi iz
alternativnih izvora energije - solarnim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdusnim pumpama
itd., pri cemu treba voditi raduna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzaine karakteristike
okruzenja.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadina koriséenja sunZeve energije: za grijanje vode (klasicni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Koriscenje solarnih kolektora se
moze preporutiti kao moguénost odredene utede u potro3nji elekiricne energije, pri ¢emu se mora povesti
raéuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
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tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

9. USLOVI za PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Napomena: Uslov izgradnje objekata na predmetnoj parceli je omogucen prikliuéak na elektroenergetsku
mrezu.

Nadlezna javna preduzeéa i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa
¢lanom 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i
40/11), a koji su sastavni dio ovih urbanistiéko-tehni¢kih uslova i koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, preciznije:

* Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je obratiti se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceq — Novi
za izdavanje projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

. Instalacione mreze u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih

od nadleZnih javnih preduzeca (hidrotehni&kih instalacija, elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Shodno &lanu 115, stay 29, Zakona o vodama ("Sl. list RCG", broj 27/07) ukoliko se predmetnom izgradnjom objekti ne
vezuju za javni kolektor odnosno ne postoje uslovi za prikljuéenje na gradsku vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

infrastrukture, &ija je udalienost od granica prema susjednim parcelama 1,50m, shodno &lanu 7. stav 4. navedene
Odluke. Ukoliko je neophodno pribaviti vodne uslove po gore navedenim preporukama, tehnicka

dokumentacije-glavni projekat mora sadrzati i Reviziju istog za fazu projekta kanalizacije.
Napomena:U zastitnom putnom pojasu nije dozvoljena izgradnja ovakvih objekata.

= Shodno izdatom aktu Elektropriviede Crne Gore AD Niksic¢ FC Distribucija  pod brojem 40-00-17865 od
24.11.2011.godine, nije potrebno pribavijanje posebnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije od strane EPCG FC
Distribucije, ve¢ je investitor obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) postuje Tehnicke
preporuke EPCG (Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija), a koje su dostupne na sajtu EPCG i to:
1.Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrogaga na niskonaponsku mrezy TP-2 (dopunjeno izdanje);

2. Tehnigka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta;

3. Upustvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

4. Tehnicka preporuka TP- 1b- Distributivna transformatorska stanica DTS- APCG 10/0.4kV.

* Od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost - EKIP Podgorica dana 03.12.2012..godine
pod brojem 0404-6625/2 izdati su Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedniékog antenskog sistema objekata - opsti i posebni u predmetu predioga za
unapredenje saradnje shodno obracéanju Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg — Novi
navedenoj nadle?noj sluzbi aktom broj 02-3-350-947/2012 od 21.11.2012.godine, te ée isti biti sastavni dio izdatih
konacnih urbanisticko-tehnizkin uslova za izradu tehnigke dokumentacije u predmetnom postupku .

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, dostupni su na sledeéim sajtovima:

1. www.ekip.me

Dokument: Uslovi za izgradnju _pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku dokumentaciju i

zajednickog antenskog sistema objekata.

2. www.epcq.co.me

Dokument: Procedura — protokol kojim se requlise postupanje operatora distributivhog sistema u postupku izdavanja
radevinske dozvole o zahtjevu nadle?nog organa.

Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa - davaoca
uslova.

10. OSTALI USLOVI:

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju prostora i Izgradnji objekata
("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47,11,36/13 i 39/13) obezbjedi tehnicku dokumentaciju_po
svim potrebnim fazama u 10 primjeraka (tri u Papirnoj formi i sedam u zasticenoj digitalnoj formi),

3. Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, svim vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kori$éenja ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.
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4. Tehnicka dokumentacija podlijeze reviziji shodno &lanu 86. 87. 88 i B9. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i sa Pravilnikom
o nadinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14).Tehnitka dokumentacija za
porodiéne stambene zgrade ne podlijeze reviziji. Shodno clanu 9. stav 1. tatka 22. navedenog Zakona
propisano je da su porodiéne stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povrsine do 500m? i
sa najvise ¢etiri stambene jedinice.

‘ 11. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA T

1.Skica plana lokacije (radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak) za katastarsku parcelu broj 4417
K. O. Sutorina u Sutorini (Herceg — Novi ), R-1:200, od 15.07.2014. godine koju je izradilo "ZONING" d.o.0.
iz Herceg - Novog - koja je uz predmetni zahtjev priloZena u formi originala.

2. Fotokopija grafickih priloga iz vazeée planske dokumentacije za predmetnu lokaciju - Prostorni
plan Opstine Herceq - Novi za period do 2020. godine (»SL. list RCG«, op. prop. broj 7/09)-PPOHN:

1. Prirodni uslovi; Hidrogeoloska karta, karta 2a i Inzinjersko geoloska karta, karta 2b, R-1:50000, listbr. 2

2 Prirodni uslovi; Seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, karta 3a i Pogodnost terena za urbanizaciju, karta 3b, R-1:50000, list br. 3
3. Namjena prostora - ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.godine, R-1:50000, listbr. 4.

4. Putna i uliéna mreza, R-1:50000, list br. 5.

5. Razvoj infrastrukture, R-1:50000, list br. 8.

6. Uticaji na zivotnu srtedinu, R-1:50000, list br. 9.

3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih_uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta (stanovanje niskih gustina) u zoni prosirenog
ruralnog podrugja sa potencijalnim poljoprivrednim povrsinama ukupne dozvoljene spratnosti do dvije
nadzemne etaZe na urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 4417 K.O. Sutorina u
Sutorini ( Herceg — Novi ), izdat od strane J.P “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi dana 08.10.2014.godine
pod brojem 02-2373/14/14, u kojem se konstatuje da na ovoj lokaciji ne postoji_komunaino opremljna
vodovodna infrastruktura ., te se daju predlozi za nieno sprovodenje. Sastavni dio ovih projektantsko —
vodovodnih _uslova je_dostavljiena situacija_terena_sa orjentaciono _ucrtanim _mijestima prikljuéenja. Uz
predmetni odgovor nadlezne ustave dostavljena je i Potvrda da_za planiranu_izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi)
ne postoji izgradena vodovodna mreza izdato pod brojem 05-2373/14-1 od 08.10.2014.godine (prilozeno u formi
fotokopije, originalni primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-782//2014 od 18.07.2014 .godine).

4. Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova u svrhu izrade tehnicke dokumentacije potrebne za dobijanje
vodne saglasnosti za odvodenje otpadnih voda iz porodicnog stambenog objekta na urbanisti¢koj
parceli koja se sastoji od katastarske parcele broj 4417 K.O. Sutorina u Sutorini ( Herceg — Novi ),
izdato od strane Sekretarijata za stambeno- komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Herceg - Novi pod brojem 02 - 4 - 327- 13212014 od 30.12.2014.godine (prilozeno u formi fotokopije, originalni
primjerak je u predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-782//2014 od 18.07.2014 .godine).

Obradila: Slyy STARJESINE, V.D. SEKRETARA,
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