CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine-
Broj; 02-3-350-79— 2015111

Herceg-Novi, 20.02.201 5.godine

Postupajuci po zahtjevu Kosaé Draga iz Herceg — Novog, Topla b,b, 2 na osnovu &lana 62a stav 1.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14), te uvida u Detaljni urbanisticki plan “Bajer” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj
08/11), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena povrsina
stanovanja srednjih gustina - oznake u urbanistitkoj zoni oznake , podzoni oznake B2 |,
maksimalne spratnosti etiri nadzemne etaze na urbanisti¢koj parceli povréine P =
293,00m’ koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom,
a u lll fazi realizacije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Bajer” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 08/11).

1. GRANICE | ZAHVAT PLANSKE DOKUMENTACIJE::]

Ukupna povrsina zahvata zone planske dokumentacije - Detaljni urbanisticki plan ‘Bajer” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 08/11)
iznosi 13,04ha | nalazi se na padinama iznad ulice Orjenskog bataljona. Zona Bajera je uglavnom nagiba veéeg od 20%, sa
visinskom razlikom oko 75m.

Granica definisana Programskim zadatkom obuhvata teritoriju koja je dio katastarske opitine Topla,sa sljedecim graniénim
parcelama: sa sjeveroistotne strane parcelom 2618/11 1359 do puta (kat.parc.br.2577) nastavlja se istim putem sve do kat.parcele
1744, odatle ide sjevernom granicom iste | dalje se nastavija duZ puteva kat.parcela br.1779, 2577 i 2578 — Ustanicka Ulica
(obuhvatajuci iste) sve do kat.parcele br 1489.Potom ide jugoistotnom granicom iste parcele i jugoistotnom granicom parcela
1488,1487,1473/1,1459/3, obuhvata sjeverozapadni dio parcele1539 i odatle se nastavija Ulicom Orjenskog bataljona (kat.parcela
2577) i dalje duz ulice Nikole Ljubibrati¢a (kat.parcela 1355/1), izlazi na Ljuti potok (kat.parcela 1336) i ide sjeverozapadnom
granicom kat.parcele 2618/1, &ime se zaokruZuje zahvat plana.Granica je prikazana je u grafickom prilogu plana-Topografsko
katastarska podloga sa prikazom granice zahvata plana i odredena je analiticko — geodetskim elementima.

Konkretno, predmetna lokacija koju &ini urbanisticka parcela 72 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj
175912 K. O. Topla u Herceg — Novom, nalazi se na istoénom dijelu zahvata plana neposredno od granice zahvata

planske dokumentacije uz trasu planirane ulice radnog naziva “nova B1” jugoistoéno.

URBANISTICKA PARCELA UP 72 KOJA SE SASTOJI OD DIJELA KATASTARSKE PARCELE BROJ 1758/2 K. O. TOPLA U

2. OSNOVA ZA IZDAVANJE URBANIST!QKO_—TEHNICKIH USLOVA (u daljem tekstu U.T.U.) NA LOKACIJI KOJU ODREBUJE
HERCEG — NOVOM.

Shodno tekstualnom dijelu planske dokumentacije viseg reda ( Sire teritorijalne cijeline) - Prostornom
planu Opétine Herceg - Novi za period do 2020. godine - PPOHN (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 7/09), tatka 3.
Odredbe, pravila i normativi za izradu urbanistickih planova, izradu tehnicke dokumentacije i za izdavanje rjiesenja o
lokaciji prema Prostornom_planu Opétine, 3.1.2. UrbanistiCka parcela i okuénica, strane 187. i 188., jasno je
precizirano da se urbanistitkom parcelom smatra zemljiste, koje po povrsini i obliku odgovara uslovima ovog Plan
utvrdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne povrsine kolske ulice, pjesacke ulice i stepenista.

b) Omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu.

c) Omoguéen prikljuéak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno rieSenja snadbjevanja vodom na higijenski
nagin prema lokalnim prilikama.

d) Omoguéen priklju¢ak na javnu mre3u za odvodenja otpadnih voda.

Vazecom planskom dokumentacijom za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanisticki plan “Bajer” (»Sl. list

RCG«, op. prop. broj 08/11) u zadatom grafigkim prilozima plana za planirano stanje - Plan parcelacije,

regulacija i nivelacija, R-1:1000, list br. 17. i - Plan parcelacije, regulacija i nivelacija, R-1:1000, list br. 17.a,

definisane su urbanistitke parcele numerickim oznakama sa zatvorenim poligonalnim  linjama i

preciziranim koordinatnim tatkama koje definidu granice novoplaniranih urbanisti¢kih parcela, kao i

definisanim koordinatnim tackama koje definisu gradevinsku liniju.

U predmetnom slu¢aju planom je definisana urbanisticka parcela oznake ukupne zadate povrsine

P = 293,00 m? sa zadatim koordionatama karakteristi¢nih tataka urbanisticke parcele br. 490, 491, 492,

493, 494, 495, 496, 497 i 498, koje definidu granicu predmetne lokacije sa preciziranim koordinatama

graniénih tacaka gradevinske linije g 271, 9 272 i g 273 (grafickl prilog plana za planirano stanje — Parcelacija,

regulacija i nivelacija , R-1:1000, list br. 17).

Urbanisticku parcelu UP 72 u ukupnoj gore navedenoj i planom zadatoj povrsini od P_= 293,00 m’,

formira najveci dio katastarske parcele broj 1759/2 K. 0. Topla u Herceg — Novom . Redukcija navedene
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kat. parcele granicama UP 72 je izvrena u njenom jugoistoénom dijelu u koordinatama grani¢nih tacaka
UP 72 i to: 492, 493, 494 i 495 koje odreduju graniéni dio prosirenja — trotoara trase planirane prilaznog
puta — saobracajnice radnog naziva “nova B1" (shodno preklopnom stanju grafitkog priloga plana — Parcelaciia,
regulacija i nivelacija , R-1:1000, list br. 17..i prilozene situacije terena za kat. parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg —
Novom, R-1:200, od 05.02.2015. godine koju je izradilo “PREMJER" d.0.0. iz Herceg — Novog u odgovarajucoj prenosnoj
razmjeri). Prema prilozenom Prepisu lista nepokretnosti broj 2920 izdatom od strane Uprave za nekretnine Podgorica
- PJ Herceg - Novi pod brojem 109-956-762/2015 od 09.02. 2015 godine ukupna povr§ina katastarske parcele broj
1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom iznosi P— 350.00 m?, dakle redukcija predmetne kat. parcele planom
zadatom povrinom UP 72 je u povrSini od 57,00 m-.

Prema grafickim prilozima postojeceg stanja plana — Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata, R-
1:1000, list br.2. i Plan fiziCke strukture sa valorizacijom, R-1:1000, list br. 14., oznacene su granice katastarske
parcele broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom, jasno je da u aZuriranoj geodetskoj podlozi u vrijeme izrade
planske dokumentacije granice navedene kat. parcele odgovaraju stanju istih u dostavijenim spisima predmeta iz
katastarskog operata - Kopija kat. plana, R-1:1000, br. 91/2015 od 09.02.2015.godine i Prepis lista nepokretnosti broj
2920 od 09.02.2015. godine, kao i dostavijene geodetske situacije terena za navedenu nepokretnost, R-1:200 od
05.02.2015. godine.

KOORDINATE GRANICNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE EP 72| | KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINUE

UP 72; P= 293,00 m2
Br. X y
490 6544121.58 4701725.40
491 6544138.23 4701714.09
492 6544137.70 4701713.22
493 6544126.84 4701705.75
494 654412438 4701703.76
495 6544120.22 4701700.13
496 6544117.87 4701705.72
497 6544123.51 4701708.48
498 6544122.19 4701720.05

Koordinate gradevinske linije

271 6544136.45 4701718.44
272 6544123.37 4701709.37
273 6544118.13 4701705.11

Clanom 58. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da se na urbanisticku parcelu mora obezbjediti
pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta. U konkretnom slu¢aju, planskom dokumentacijom je
regulisan kolski prilaz formiranoj urbanistickoj parceli UP 72 u grani€nim tatkama predmetne UP 72 i to:
492., 493., 494. i 495. iskljucivo sa jugoistotne strane planiranom kolsko-pjesatkom stambenom ulicom
radnog naziva “nova B1" u popre¢nom profilu komunlkacua grafi¢kog priloga plana - Saobracaj, R-1:1000, list
br. 19, oznake “2-2" planiranog raspona od 6,50m' ( kolovozne konstrukcije zadate Sirine 5,00m +
jednostranog trotara Sirine 1,50m)  (graficki prilog plana -Saobradaj — planirano stanje, R-1:1000, list broj 19.
).Napomena: Dio trase planirane saobracajnice u dijelu koji grani&i predmetnu kat. parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg —
Novom je prosirenje postoje¢eg puta kat. oznacenim kao katastarska parcela broj 2577 koji je prema Prepisu lista nepokretnosti broj
494 u podacima iz Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg Novi sa www.nekretnine.co.me/mne/katastarski_podaci 3 aZuriranm
dana 05.08.2015..godine prema nacinu kori§éenja nekategorisani put ukupne povrdine 10.233 m® u korisnidtvu Organa Uprave SO
Herceg - Novi).

Clanom 58. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da "urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnovu plana parcelacije ili uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata
Jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom".

Clanom 59. Zakona ¢ uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47111, 35/13, 39/13, 33/14) propisano je da je "viasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene
granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije”.

Clanom 60. stav 2. istog Zakona propisano da "lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanistiCke parcele", te su ostvareni uslovi za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnigkih uslova za izgradnju stambenog objekta u urbanisti¢koj zoni oznake B, podzoni oznake B2 u zoni
namjene povrSma oznake SS — stanovanje srednje gustine na urbanistickoj parceli UP 72 u povrsini od P =
293,00 m?, a koja odreduje i definise predmetnu lokaciju (graficki prilozi plana — Namjena povréina, , R-1.1000, list
;r :ﬁo&aﬁrﬁg ;egulacuarnwe!acua R-1:1000, list br. 17 .Uslovi za sprovodenje plana, R-1:1000, list br 18., i Sinhron plan
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Prema vazecoj planskoj dokumentaciji za predmetnu lokaciju - Detaljni urbanistiéki plan “Bajer” (»Sl.
list RCG«, op. prop. broj 08/11), ista se nalazi u zoni stanovanja srednjih gustina oznake SS (graficki
prilog plana — Namjena povrsina, R-1:1000, list br.16..) u urbanisti¢koj zoni oznake B, podzoni oznake B2
(grafiski prilog plana — Parcelacija, regulacija | nivelacija, R-1:1000, list br.17.) koju grani¢e jugoistotno stambena
ulica - saobraéajnica oznake 2-2, juzno urbanisticka parcela UP 74, zapadno urbanistitka parcela UP 73 i
sjeverozapadno urbanisti¢ka parcela UP 71 ( graficki prilog plana =Sinhron plan, R-1:1000, list br.24).

Prema planu Sire teritorijalne cijeline - Prostornom planu Opétine Herceg - Novi -PPOHN za period do 2020. godine ("Sl. list
CG", op. prop. broj 7/09) predmetna lokacija se nalazi u zoni urbanog podruéja — podru¢ja sa mjeSovitim namjenama prostora
gradskog karaktera koje podrazumjeva izmedu ostalog i stanovanije razligitih gustina ( strana 194. tekstualnog dijela plana i graficki
prilog vaZece planske dokumentacije- Namjena povréina-lzvod iz PPOHN , R -1:2500, list 2.a. ).

[ 3. PRIRODNI USLOVI: |

KATEGORIJA 1l a (prema grafickim prilozima plana_PPOHN 3] Jist CG" op. prop. broi 7/09), kao plana Sire lteritorijalne cjeline :
Prirodni uslovi —pogodnost terena za urbanizaciju, list 3.a; Prirodni uslovi —Infenjersko — geolodka karta i hidrogeologija, list 3.b;
Prirodni uslovi- Morfometrijska karta (nagib terena), list 3.¢.

KATEGORIJA Il - VEZANE KARBONATNE | GLINOVITE STIJENE | POLUVEZANE GLINOVITE NASLAGE

» SEIZMICKI RIZIK | SEIZMICKA NESTABILNOST

- zona umjerenog potencijala seizmi¢ke nestabilnosti

» _POGODNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

- nagib terena: od 10 do 20 stepeni za vezane stijene, 0 do 10 stepeni za poluvezane stijene (morfometrijski za zonu
prema planskoj dokumentaciji, a konkretno na predmetnoj lokaciji nagib terena je u pravcu sjever-jug i iznosi na
sredisnjem dijelu predmetne lokacije okvirno 21 309

- dubina do vode: od 1,5 do 4,0m i vi$e od 4,0m

- nadmorska visina: na predmetnoj lokaciji prema priloZenoj situaciji terena, R-1:200 od 150.31m do 157.05m (utvrdeno
prema priloZenoj situaciji terena za katastarsku parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom R-1:200, od
05.02.2015. godine koju je izradilo "PREMJER" d.0.0. iz Herceg - Novog )

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inzinjerskih radova ili
pri izrazitoj promjeni prirodnih faktoraﬁmaie postati nestabilan

- nosivost terena: od 12 do 20 N/cm® i 20 N/cm?- vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem sastavu
preovladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kreénjaka. Geolodki, to su kvartarne tvorevine, konsolidovan sipar,
kreénjatke breée, konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga.Ove vrijednosti su date nacelno jer se nosivost terena mora
eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije prilikom projektovanja objekata.

» KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:

Osobine klime

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od
znacajnijin prirodnih resursa podrucja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godisnje mali broj ledenih dana.
Prosecna godi&nja temeperatura na ovom podrugju iznosi 15.8 ® C. Godiénje deset meseci ima temperaturu vecu od 10° C, a cetiri
letnja meseca visu od 20° C. Zagrejavanje tokom proleca je sporije od hladenja tokom jeseni pa je prelaz iz leta u zimu brzi. Podrucje
Herceg Novog tokom leta ima malu oblacnost to povecava estetsku vrednost pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u
vedrim letnjim no¢ima boravi na otvorenom prostoru. Proseéna godisnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 Casova. Maksimalna
je u mesecu julu 345 a minimalna u decembru 99 &asova.Proseéno godidnje na priobalnom delu podrutja padne 1940mm vodnog
taloga, s tim &to se povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga povecava. Najvise padavina se izlugi tokom novembra, decembra |
januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti su blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom
zime javijaju se hladni i neprijatni vetrovi kao Sto je bura od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zastiéen. Manje prijatno vreme
donose i juzni vetrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "tesko more".

Temperatura vazduha

Najniza srednja mjese&na temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvida srednja mjese¢na temperatura je u avgustu sa
24° - 25°C.U Herceg-Novom ima prosjeéno godiénje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C,
dok samo 3,3 dana prosjeéno godisnje, temperatura se spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla), vrijednost navedenih
prosjeka je visa i po nekoliko °C.

Oblaénost

Prosjeéna godinja oblaénost je priliéno visoka, tako da srednja mjeseéna i godiénja oblaénost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10.
Najvise oblatnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. U¢es¢e vedrih dana je suprotno oblagnosti, tako da imamo slijededi
odnos prosjeéno godignje vedrih 101,8 dana, oblagnih 102,8 dana.

Insolacija

Trajanje osun&anosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godiénje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na dan,
a decembar i januar najmaniji sa 3,1 sati na dan.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrudja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Prisustvo visokih planinski viienaca
u neposrednom zaledu, uslovljava izdizanje vazduénih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate kao mjesto sa
najvise padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama vedim od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje, maksimum je u novembru
a minimum u julu.

Srednja godignja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990mm. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrucju, medutim na padinama Orjena i
Subre visina snijeznog pokrivaéa omoguéuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

Vietrovitost

U zavisnosti od distribucije vazdugnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a znatno vidi u zimskom periodu, na ovom podrucju se
javija nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka.Jugo je vlazan
vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U
topliiem dijelu godine javija se, za ovo podruéje veoma karakteristian vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad —
jugozapad.
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4. PODACI O PREDMETNOJ NEPOKRETNOSTI ZA POTREBE RJESAVANJA PO PREDMETNOM ZAHTJEVU (PRILOZENA
DOKUMENTACIJA) :

Uz predmetni zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije zavedenog pod
brojem 02-3-350-79/2015 od 09.02.2015.godine, a prema preciziranoj formulaciji za izgradnju stambenog objekta
priloZeni su sledeci relevantni za odlugivanje po zahtjevu spisi predmeta:

1. Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom, R-1:1000, broj
91/2015 od 09.02.2015. godine, izdata od strane Uprave za nekretnine Podgorica- PJ Herceg - Novi (prilozena u formi
originala).

2. Prepis lista nepokretnosti broj 2920 izdat od strane Uprave za nekretnine Podgorica - PJ Herceg - Novi pod brojem
109-956-762/2015 od 09.02.2015. godine za katastarsku parcelu broj broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom sa
upisom Kosa¢ Jovana Drazga iz Herceg — Novog kao korisnika sa 1/1 obima prava navedene nepokretnosti ukupne
povréine od P = 350,00 m” (priloZena u formi originala).

3. Situacija terena (geodetski snimak), R-1:200, za katastarsku parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom
od strane “PREMJER” d.o.0. iz Herceg — Novog, dana 05.02.2015. godine (priloZzena u formi originalajadn primjerak
analogno i jedan u CD formi).

5. OPSTI USLOVI ZA PREDMETNE OBJEKTE PREMA TEKSTUALNOM DIJELU | GRAFICKIM PRILOZIMA PLANSKE
DOKUMENTACIJE (SADRZAJI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU):

Tekstualnim dijelom plana (poglavlje V -SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA, strane od 63. do 74.)
utrdene su sledece za sprovodenje vazece planske dokumentacije i to:

1.Smjernice za dalju plansku razradu
Ovaj plan je plan detaline razrade i predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju i

rekonstrukciju objekata u zahvatu.
2.Smjernice za faznu realizaciju plana

Realizacija Plana definisana je Odlukom o izradi Plana ,to je period od pet (5) godina..

| faza

° izgradnja ulica:Ulica Ustanicka i Ulica Nova B1;

o izgraditi pripadajuce infrastrukturnu mrezu ;

o obezbijediti izgradnju planiranih trafostanica 10/0,4kV, oznacenih na planu brojevima 2 i 3, kako bi se
obezbijedila neophodna elektri¢na snaga ;

o izvesti glavne kolektore DN 250 i DN 300 od PVC-a koji idu trupom saobracajnica primarnog znaéaja .

Il faza

a lzgradnja i rekonstrukcija ostalih saobracajnica ;

a izgradnja pripadajuce infrastrukturne mreze definisane kao sekundarna.

Il faza

o izgradnja objekata.

3. Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilog br. 17.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

Nove urbanisticke parcele su geodetski definisane,oznacene su brojem i data je njihova povrgina.

U slutajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izvriiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem.

Elementi urbanisticke regulacije

U grafickim prilozima planskog dokumenta utvrden je oblik, veli¢ina i namjena svake urbanisticke parcele.

Takode su definisane Gradevinske linije u odnosu na magistralni put i primarne i sekundarne saobraéajnice kao i
Regulacione linije.

U posebnim uslovima po urbanisti¢kim cjelinama definisane su medusobne udaljenosti planiranih objekata.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parameter koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljidta na nivou urbanisticke
parcele ili bloka.

Indeks zauzetosti zemljista je koli¢nik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrSine urbanisticke parcele ili bloka.
U povrsinu pod objekiom podrazumijeva se povrina ograniéena spoljnim zidovima i stubovima gradnje u visini ploge
prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenista, rampi, staza i dr.

Indeks izgradenosti je parameter koji pokazuje intenzitet izgradenosti gradevinskog zemlji§ta na nivou urbanisticke
parcele ili bloka.

Indeks izgradenosti zemljista predstavlja odnos izmedu bruto razvilene izgradene povrsine, odnosno zbira bruto
povréina svih izgradenih etaZa i ukupne povrsine gradevinskog zemlji§ta-urbanisti¢ke parcele ili bloka.

Operiduci samo sa ova dva parametra moguce je simulirati i ostale, pomoéne (dodatne), parametre za svaku parcelu,
kao s$to su:

Slobodne povréine na parceli koje sadrze:

- zelene povrsine, pjeSacCke staze i povrSine, kao i saobracajne povrsine za stacioniranje vozila.

Ove poslednje (povrSine za vozila) ne moraju obavezno da budu na tlu, tj. na slobodnom dijelu parcele, ve¢ se kod
vecih objekata mogu javiti u podzemnim etazama.
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parametri se odnose na pojedinacne urbanisti¢ke parcele i ne obuhvataju kolske saobracajnice i zelenilo. U svim
slutajevima treba postovati i ostale uslove koji vaze za postavijanje objekata na parceli, kao &to su: odnos prema
susjedu,insoiacija stambenih objekata i prostorija, zaklanjanje pogleda i sl

Opéta pravila za parkiranje i garaziranje

Parkiranje je planirano da bude realizovano na organizovanim parkinzima, na poied'maénim individualnim parkinzima,
garazama u zgradama ili dvoristima. Zahtjev PPO-a su da se zadovolienje potreba za parkiranje vozila mora riesavati
na svojoj urbanistickoj parceli, u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, $to je osnovni polaz za
planirano stanje. Prilikom nove izgradnje zajednitko pravilo za sve zone je da se parkiranje i garaziranje zadovolje na
parceli na kojoj se gradnja vrsi.

DUP-om je predvideno da svaki objekat koji treba da se gradi, dograduje ili nadograduje mora da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se& objekat gradi, dograduje ili nadograduje U
dvoriétima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu po normativima iz PPO-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta.

Uslovi za prikljut':enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim tehnickim mogucnostima
mreze, na nacin kako je predvideno urbanistiékim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

4. Posebni uslovi | kapaciteti po planskim jedinicama ( tekstualni dio plana , strane 69.170)
> PodzonaB2]|-P=15.224 m2

Namjena je stanovanje srednjin gustina ( SS).

U okviru ove podzone nema postojecih objekata.

Formirano je ukupno dvadessetcetri (24 ) novih ,neizgradenih parcela.

Maksimalna spratnost — #etiri nadzemne etaze.

[ GBP objektam2

5.1, OPSTI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI STANOVANJA

Objekii u okviru stanovanja srednje gustine (porodiéne stambe
slobodno stojeci na parceli i dvojni (jednostrano uzidani ).
Porodicna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500 m2 i sa najvise &etiri zasebne
stambene jedinice. (Zakon)

Broj stambenih jedinica po etazi; jedan

U okviru objekata moguce j& organizovati dielatnosti itou prizemnim etazama i suterenima u svim zonama.
Pod djelatnostima se podrazumijevaju djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem-
usluge.trgovina,ugostitelish:o.ma1a privreda sa gistom proizvodnjom koja ne ugrozava sivotnu sredinu | funkeiju
stanovanja.

Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i poslovanja u objektima voditi ratuna da se na UP mogu obezbijediti dovoljan
broj parking mjesta.

SREDNJIH GUSTINA OZNAKE SS
ne zgrade i stambene zgrade ) mogu se organizovati kao

Maksimalni Indeks zauzetostije 0,4, 2 indeks izgradenosti 1,2.
Maksimalna spratnost je Eetri nadzemne etaze.

Gradevinska_linija horizontalna i visinska_re ulacija_su_instri menti za definisanje osnovnog sistema regulacije.
Horizontalna regulacija je osim gradevinskom linijom regulisana i indeksom zauzetosti za svaku namjenu,a visinska
regulacija definisana je maksimalnim indeksom izgradenosti i zadatom maksimalinom spratnoscu planiranih objekata u
okviru definisane namjene.

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih elaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i indeksa
jzgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimainu spratnost.

U nadzemne etaze racunaju se: prizemije, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze: suteren i podrum.

podrumske etaze koje sluZe za garaziranje ne ukljuéuju se u obracun indeksa izgradenosti.

Syi planirani objekti postavljaju se prema zadatim gradevinskim linijjama.

U Planu su prikazane nadzemne gradevinske linije. Ako je to moguée podzemne gradevinske linije mogu se proéiriti do
susjedne parcele na 1 m udaljenosti radi stvaranja moguénosti za parkiranje automobila u podzemnoj etazi.a u
zavisnosti od rezultata obaveznih tehnickih i geomehanic‘;kih ispitivanja terena.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m &to je definisano u grafickom prilogu br. 17
parcelacija , regulacija i nivelacija .

Udaljenost objekta od susjedne parcele je min.2,5 m,izuzetno 1,6 m ako se parcela granici sa zelenilom ili
povrdinom na kojoj nije planirana izgradnja ili kada je to uslovijeno oblikom parcele ,a moguce je na taj natin ispodtovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min.1,56 m,a od stambenog objekta min.2,6 m u sluéaju da su
odvojeni.

Parkiranje automobila obezbijediti na urbanistitkoj parceli, U objektu ili u podzemnim etazama.

Udaljenost objekata od regulacione linije data je u grafickom prilogu br.17- Plan parcelacije.regulactje i nivelacije.
Visina objekta:

Definicija visine i etaZa (spratova) objekia;
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1) Ukupna visina objekta mieri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno zaravnatog i uredenog terena na
niegovom najnizem dijelu (dijelu koji je ispod sliemena) do sliemena krova.

2) Visina vijenca objekta mjeri se uz objekat od konagnog zaravnatog i uredenog terena (uz objekat) na njegovom
najnizem dijelu do visine vijenca. Visinom vijenca u ovom Planu smatra se kota donje ivice krovnog vijenca objekta.
Suteren i podrum

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konatno uredeni i zaravnati teren uz protelje objekta, ednosno da je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpomim zidom
(8karpom).Namjena suterena moze biti za garaZiranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanije, i ostalo...). Objekat
moze imati samo jedan suteren.Povrina suterenske etaze ako se koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije
ne ulaze u obra¢un indeksa zauzetosti i izgradenosti, nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe
imati vise podrumskih etaza.Namjena podruma moZe bili iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
obragun indeksa zauzetosti i izgradenosti.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko progelje sa najvecom dopustenom svijetlom &irinom rampe do 8,0m. Nagib
rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, §to je definisano posebnim propisima.Kod strmih terena
mogucée je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje i visina nadzitka

Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proelja najvece srednje visine 150cm, koja moze imati
stambenu ili drugu namjenu. Potkrovije ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne moze imati oznaku , PK* , veé oznaku sprata i ulazi u obraéun koeficijenta
izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni progelja najvece visine do 60cm koji ne predstavija etazu
gradevine, osim ako nema stambenu , poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovlia mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca
protelja.Srednja visina nazitka potkrovlja je srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija (
projekcija kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom (etaza ispod podkrovija).

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu
do gornje ivice krovnog vijenca, tj. sliemena objekta.

Najvec¢a dozvoljena visina protelja objekta, mjeri se od konatno zaravnatog i uredenog terena uz procelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m ;

b) za (P+Pk) 5,50m ;

c) za (P+1) 8,00m ;

d) za (P+1+Pk) 9,50m ;

e) za (P+2) 12,00m ;

f) za (P+2+Pk) 13,50m .

Najveéa dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razlicite, narotito
visina prizemlja.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu mo#e biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom
da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemliem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena {prvom, drugom, itd.), a iznad nje
spratovima (+1... itd.). RazliCita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj
etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima

Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih visina omoguciti vecu visinu nadzitka stambenog potkrovlja od onog
propisanog ovim Odredbama, jer time etaZa potkrovija postaje puni sprat uprkos postovanju visine do horizontalnog
vijenca.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, slozeni nagiba do 30° u novoplaniranim podrugjima. Slieme krova mora se
postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan
tete u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slutajevima iz tacke 3 .

Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u
bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru
tradicionalnih sredina gdje se jo$ zadrZao pokrivaé kamenim plotama kao &est, preporuéuje se koriécenje takvog
pokrivaca.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima
maniji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.

Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz" belvederi jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze
biti od 15° do 26°.
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Istak vijenca objekta
Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na
kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao

prepust crijepa. U ovom sluaju vijenac ie minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca U skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjesenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Pravilo za kose terene
S obzirom da se U zahvatu Plana nalaze kosi tereni na Ko|
koji_¢€ istitko tehni

jima je planirana izgradnja objekat izgradnja sé vrsi u
hnickim uslovima..od! b je_izrad

a
nosno_obavezna ada_Elaborata

eotehnigkih i seizmickih_is itivanja_kar isti kojim_se opravdava izgradnja na 1ol lokaciji i
definidu uslovi za takvu izgradnju na osnovu rezultata Elaborata,odnosno dokazuje da na predmetnom zemljistu zbog
njegovog polozaja nije ekonomicno komunaino opremanje niti izgradnja objekata.

Predlaze se intezivni krovni vrt, to znaéi na ravnom Kkrovu-terasi moze biti formiran park sa zelenilom, stazama,
vodenim povréinama, djetije igraliste, pergole, mini golf i td.
tno strme terene, na iba preko 20 % obavezno je_dodatno eomehanitko i seizmi

Za izuzetno strm ren
terena.

Prilikom utvrdivanja odnosa stanovanja i poslovanja u objektima voditi ratuna da se na UP mogu obezbijediti dovoljan
broj parking mjesta.

¢ko ispitivanje

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njinovog projektovanja i realizacije stvorice se
ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivaci predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala .Obrada prozorskih otvora i vrata
radi se drvetom ili pravarijom,u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze..

Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.Preporucuju se zelene
ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Sve prikljucke raditi prema uslovima javnih preduzeca i uslovima iz Plana.

g obzirom da se U zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ogranicenjima (veliki nagibi) za izgradnju objekata,voditi
ratuna da su primjenjeni svi propisi za gradenje u seizmickim podrugjima i usloviti geomehaniéko ispitivanje terena za
svaki objekat.

Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom painiom.U postupku izrade Urbanistiéko-lehnic‘;kih uslova i
izdavanja odobrenja za gradenje obavezno usloviti projektovanje uredenja parcele.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekta, oblikovanje fasade i krovista, kao i upotrebljeni gradevinski materijali, moraju
biti uskladeni sa postojecim objektima i pejzazem. Preporucuje se gradnja objekata na principima tradicionalne
ambijentalne arhitekture.

. Treba izvoditi kosa krovidta, pokrivena kanalicom ili “mediteran” crijepom, nagiba izmedu 21° i 26°, osim za
pomocne objekte, ciji se krov koristi kao terasa glavnog objekta;

- Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane “ublazenom” bijelom ili vrlo svijetlom pastelnom bojom i od
kamena (tradicionalni pravougaoni slog).;

«  Potkrovija treba graditi na tradicionalnim principima, stambena potkrovija osvjetliti prozorskim otvorima na
zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videlica lukijerna ili lezedi ;

. Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljieme krova smijer duzeg dijela objekta ;

« Denivelisani teren koristiti za postavljanj,e pomoénih sadrzaja, koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita ;

o lzgradnja garaza, odvojenin od gabarita 0snovnog objekta, moguca je ukoliko garazu nije moguce uklopiti U
osnovni gabarit iz funkcionalnih i arhitektonskih razloga

. Teren oko objekta, potporne sidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled naselja. Potporni zidovi,
vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni od kamena ;

« Objekat se terasasto uklapa u teren ;

< Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimaino zadrzati. Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama.

Uredenje parcela

Uredenje urbanistickih parcela- okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim elementima koji &ine sklop
okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kute. U okviru uredenje parcele mogu se planirati bazeni. Otvoreni
(nenatkriveni) pazen ulazi U obratun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obratuna propisanog indeksa
izgradenosti (iiy, ali | propisanog indeksa zauzetosti (iz). Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen, prema posebnom propisu, uraéunavaju se u propisne indekse.

U okviru parcele definisati kolski pristup i na&in parkiranja na parceli, U objektu, u aneksu objekta ili u podzemnim
etazama, ukoliko karakteristike terena to dozvoljavaju.

Dozvoliena je izgradnja podrumske lii suterenske prostorije za potrebe parkiranja ili druge djelatnosti iz sadriaja |
potreba objekta proizaslih iz te namjene.

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu ,mora biti reprezentativna,uklopl]ena u prirodni ambijent sa
elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih materijala i elemenata na savremen naéin.

Slobodne povrsine objekata rje$avace se na nacin &to ¢e se u ambijent uredenog parkovskog zelenila inkorporirati
sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaci}i.zabavi i druzenju.

Obavezno primijeniti uslove iz poglaviia —Pejzazna arhitektura..
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Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbijediti prilaze javnim objektima i povréinama u nivou bez stepenika.Sve denivelisane povréine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe propisanog nagiba.

Nivelacije pje$ackih staza i prolaza ,tamo gdje je moguce, raditi u skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih
lica.

[6. USLOVI ZA IZGRADNJU PREDMETNOG STAMBENOG OBJEKTA: |
Na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih predloga urbanisticko-tehnickih uslova precizirana je ZONA u
kojoj je moguce izgraditi stambeni objekat (prema formulaciji podnesenog inicijalnog zahtjeva broj 02-3-350-79/2015
od 09.02.2015.godine) i koja je utvrdena zadatim minimalnim dozvoljenim udaljenostima planiranog objekta od
granica susjednih urbanistickih parcela, zadate gradevinske linije, a u unutar kojih je neophodno ispostovati
sve zadate urbanistitcke parametre za izgradnju objekta utvrdenih ovim urbanistiéko-tehniékim uslovima broj
02-3-350-79/2015 -1/1 od 20.02.2015.godine (precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u.).

6.1. SPRATNOST OBJEKTA |

Maksimalna zadata spratnost novoplaniranog stambenog objekta (uz napomenu da se dozvoljava izgradnja objekta
spratnosti manje od maksimaine dozvoljene) je: &etiri nadzemne etaZe, a definisana je tekstualnim dijelom planske
dokumentacije, u tacki 7. Uslovi u pogledu planiranih namjena — stanovanje srednjih gustina ss, strana 57.,
sa navodima u tacki 5.1. ovih u.t.u. za vazecu zonu, preciznije:

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

U nadzemne etaZe raéunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze: suteren i podrum.

Podrumske etaZe koje sluze za garaziranje ne ukljucuju se u obratun indeksa izgradenosti.

[ 6.2. NAMJENA OBJEKTA |

Namjena predmetnog objekta: stambeni objekat

[6.3. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI |
Povréina urbanisticke parcele UP_72 koja obuhvata dio katastarske parcele broj 1759/2 K. O. Topla u
Herceg — Novom iznosi sa zadatim koordionatama karakteristiénih tataka urbanisticke
parcele br. 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497 i 498, koje definiu granicu predmetne lokacije sa
preciziranim koordinatama graniénih tataka gradevinske linije g 271, g 272 i g 273 (grafitkl prilog plana za
planirano stanje — Parcelacija, regulacija i nivelacija, R-1:1000, list br. 17).
4 Maksimalni indeks zauzetosti kao koliénik izgradene povrsine pod objektima na urbanistickoj parceli i ukupne
povréine urbanisticke parcele (koja iznosi u predmetnom slugaju P=293,00 m?) za UP 72 iznosi : kp = 0.4, precizno
117,00 m’.
Napomena: lzvedena vrijednost je data kac maksimalna, a uslovljena je povrsinom zone dozvoljene
izgradnje objekta zadate u skici plana lokacije ovih u.tu., postujuci sve dozvoliene urb. parametre za
izgradnju objekta u skladu sa planskom dokumentacijom .
& Maksimalni indeks izgradenosti predstavija odnos izmedu bruto razvijene izgradene povrsine, odnosno zbira
bruto povrdina svih izgradenih etaZa i ukupne povrsine gradevinskog zemljista-urbanisticke parcele (koja iznosi u
predmetnom sluaju P=293,00 m’), te za UP 72 iznosi: Ki =1,2, a precizno 352,00 m".
* Broj stambenih jedinica po etazi: jedan
- Maksimalan broj stambenih jedinica: 4
x4 Apsolutna kota poda prizemlja: uskladiti je sa konfiguracijom terena na predmetnoj lokaciji,
odnosno nagibu terena od planirane prilazne kolsko-pjesatke saobracajnice radnog naziva'nova
B1" oznake “2-2" (graficki prilog plana — Saobracaj, R-1:1000, list br. 19.) utvrdujudi ostvarivanje pristupa od iste
nivelacijom, odnosno najpovoljnijim nagibima niveleta -_precizirano u skici plana lokacije ovih u.t.u. sa najblizom
kotom nivelete puta u rasponu od 155,00m do 158,00m na udaljenosti od 34,50m, sa prenesenim stanjem planirane
prilazne saobracajnice predmetnoj lokaciji. Navedenim grafickim prilogom planske dokumentacije zadate su
orjentacione kote nivelete i karakteristiéni popre¢ni profil svih saobraéajnica obradivanih u planu, za
konkretan sluéaj saobra¢ajnica oznake 2-2.0bavezno ispostovati planiranom izgradnjom objekta vizure
objekata vec izgradenih ili planiranih iza predmetnog objekta, tako da medusobni odnos objekata u pogledu
na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije bude definisan max. kotom sljemena
objekta koji se nalazi ispred i koja ne moze prelaziti kotu parapeta poslednje spratne etaze objekta koji se
nalazi iza.
Napomena: Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene terenu, a raskrsnice kotama izvedenih
saobracajnica.Na grafickim prilozima dati su analititko-geodetski elementi za obiliezavanje kao $to su koordinate ukrsnih tacaka
osovina raskrsnica, koordinate tiemena krivina, elementi za iskoléavanje krivina, radijusi na raskrsnicama i karakteristiéni popre€ni
profili. Koordinate presjeka osovina saobraéajnica, koordinate tiemena i centara definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.
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&  Tip objekta je slobodnostoje¢i. Krov mora biti projektovan kao ravan ili kos (dvovod, slozen, nagiba
do 21 do 26°), pokriven mediteran crepom. Sljieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporutuje se da je paralelno jzohipsama. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog
salonita u bilo kojoj boji.

Napomena: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba.
Krovna ravan tee u kontinuitetu od sliemena do vijenca (sem u sluéaju formiranja belvedera gdje se moze odstupiti samo u &irini
krovnih nadozidanin prozora u kom sluaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije
njega.szvoliena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tkz. "belvederi” jednovadnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe \uénih ili
slignih nepravilnin nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodnih krovnih prozora moZe biti od 15° do 26"

D Gradevinska linija G.L.1 zadata je u grafickom prilogu plana _Plan parcelacije, regulacija i nivelacija, R-
11000, list br. 17. i detaljno je precizirana u skici plana lokacije ovihu.tu.sa prenesenim planom preciziranim
grani¢nim tackama gradevinske linije g 271, 9 272 i g 273 koje utvrduju G.L.1 prema kolsko-pjesatkoj
uluci oznake 2-2.Udaljenost gradevinske od regulacione linije za predmetnu UP 72

RL.-G.L1 =5,00m jugoistono prema planiranoj trasi puta “2 - 2”

Napomena: Planom je definisana minimalna planirana udaljenost gra evinske linijie G.L.1 koje odreduju
granicnu linjju dijela zone moguce izgradnje objekta sa zadatim koordinatama gore navedenih graniénin
tataka od regulacione linije _kao linije koje predstavija najblizu javnu povrsinu i koja_odgovara u
redmetnom _slucaju laniranoj_graniénoj liniji trotoara _dijela trase uta .2-2' u koordionatama

karakteristiénih tataka urbanisticke parcele UP 72 ito: br. 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497 i 498.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi i to je linija na, iznad i ispod povrsine
zemlje i vode definisana graficki i numericki. Gradevinska linija prema regulacionoj linija je obavezujuca i na nju se
postavija fasada objekta, a regulaciona linija je linija koja odvaja javnu povrsinu od privatne i od povrsina
namjenjenih za druge namjene (prema &lanu 9. Zakona 0 uredenju prostora i izgradniji objekata ("sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11 i 40M11). Na radevinskoj liniji nije dozvolieno formiranje k ih isputa kao i

dijelova objekta balkona, terasa, € i5ta...) kao ni van grani i
objekta prema skici

&  Minimalina udaljenost objekta od granica parcele: 2,50m

&  Mjesto i nacin prikljucenja objekta na javni put: na planom zadatu saobracajnicu sa jugoistocne
strane kao prilaznu kolsko-pjesatku saobracajnicu radnog naziva "nova B1" u prilogu plana zadate oznake
»2-2« (graficki prilog plana = Saobracaj, R-1:1000, list br. 19.) sa definisanim rasponom kolovozne konstrukcije od
5,00m i sa dijelom pjesatke komunikacije — jednostranog trotoara &irine 1,50m ( ukupne &irine trase od
6,50 m) sa nagibom od 2,50 % usmjerenog od kolovoznog dijela prema trotaru -precizirano u skici plana lokacije
ovih u.tu.

6.4, USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Parkiranje automobila neophodno je obezbediti u okviru urbanistitke parcele, a van javnog zemljista, dok
se garaZiranje automobila ostvaruje u okviru objekta: Prostor za parkiranje obezbediti po DUP-om po
zadatom normativu 1.4 parking mijesta po laniranoj stambenoj iedinici, za novoplanirane objekte.
Kolski i pjesatki prilaz predmetnoj lokaciji omogucen je shodno navodima tacke 6.3. ovih u.t.u. koji

se odnose na mjesto i nagin prikljucenja objekta na javni put.

Utvrdena velitina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m.

Polozaj objekata se utvrduje u okviru gore zadatih urbanistickih parametara. Napomena: Polozaj objekata
na parceli je odreden gradevinskom linjjom i udaljenjem ostalih fasada od jvica parcele - koja ne moze biti
manje od 2,50 za stambenii objekat (osnovni objekat).

Napomena: Tekstualnim dijelom vazece planske dokumentacije je predvideno da svaki objekat koji treba da se gradi, dograduje ili
nadograduje mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistiékoj parceli na kojoj se objekat gradi, dograduje ili
nadograduje u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom iili podrumskom dijelu po normativima iz PP-a.Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva, da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), @ ako ima mogucnosti pozelino je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i
osvetljenje.

auto—radionice isl).
Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza postovati sle
_-rampa za ulazak u garazu mora poteti od definisane gradevinske linije.

.&irina prave rampe min. 3,76m za jednosmjerne, 3 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

_&irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruZzne rampe;

-Sirina prolaza min 5.6m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

_slobodna visina garaze min. 2,3 m;

-poduzni nagib rampi u zavisnosti od veligine garaZe:
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- kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

- Prave rampe za garaze do 1500m* mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene

- za ve€e garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
pozara i eksplozija.

[ 7. UsLovi sTABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA - MATERIJAL KONSTRUKCIJE:
7.1.  Konstukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 (Sl. list SFRJ 11/87),
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
podrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90);
- Korisna opterec¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenja vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U.C7.113/1991);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (SI. list SFRJ br. 87/91).

Pre izrade glavnog Projekta potrebno je uraditi Elaborat o geotehni¢kim uslovima terena.
7.2. MATERIJAL KONSTRUKCIJE:

> temelji :armirancbetonski, definisani statickim proradunom:;

» izgled i kvalitet predmetne izgradnje onosno sveukupno arhitektonsko riesenje objekata kao
jedinstvene gradevinske cjeline mora biti u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije;

» zidovi betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa gradevinskim
normama za konstruktivne i pregradne elemente (da zadovoljavaju proratun na | klimatsku zonu);

»> stubovi armirno betonski ili &eligni sa predvidenom protivpozarnom zastitom;

» meduspratna konstrukcija: armirani beton, meduspratne tavanice od prefabrikovanih
elemenata.
8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKAT,

8.1. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako
se radi o stambenom objekiu koji se implementira u veé delimigno izgradeni prostor, novi objekat oblikovno i
materijalizacijom treba da podr#i i unapredi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni
mediteran crepom.

8.2. U cilju racionalnog korigéenja energije namenjene grejanju i hladenju prostora, razmotriti moguénosti primjene
mera energetske efikasnosti, u prvom redu primenu odgovarajuce termoizolacije. Kao princip zaétite od pregrejavanja
prostora, koristiti odrzive sisteme (drveni kapci, grilie i sl.), &ime se smanjuje potro$nja rashladne energije.

8.3. MATERIJALI OBRADE:

. spoljni zidovi: malterisani i bojeni u bijelo ili svijetle pastelne tonove ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni
kamenim ploéama, zidani kamenom - tradicionalni

. pravougaoni slog (spoljni zidovi moraju obezbjediti zastitu propisanu za prvu klimatsku zonu)

. kamenom zidana procelja , kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine:

. oprezna primjena lukova- pogotovo ravni Iy k, plitki segmentirani luk;

. spolina stolarija: drvena, grilie ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima:

. spoljni otvori treba da su oivigeni kamenim §embranama (obavezno kod zidova od kamena), a preporuéuju se

* proporcije otvora u duhu arhitekture starih primorskih kuéa (h= 1,0 (1,1)m 8irine, 1,0-1,3 (1 ,8) m visine;

* balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana (bez koris¢enja ogradnih "baroknih”

stubi¢a - balustrada), minimalne visine 110cm (prema tehnickim propisimay);

izgled obijekta i kvalitet arhitektonsko rieSenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije -

Po principu tradicionalne ambijentalne arhitekture;

* upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova.Preporuéuje se
racionalna tipologija karakteristi&nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanie tih detalja - dimnjaka, oluka, zidanih
istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih otvora i sl.;

¢ uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,80m do 1,00m (1,10m), visine 1,00m do 1,30m
(1,60m). Ovi prozori se uzimaju kao proporcionina baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i dimenzija
procelja;

* krovni pokrivag: kupa kanalica, mediteran crijep ili kamene ploge:

ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda ie on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na

kamenim konzolama istaknut od 0,20 do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Preporuéuje se izvodenje vijenca

u skladu sa lokalnim tradicionalnim riesenjima. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m;

* oluci. horizontalni od betona, vertikalni oluci od lima;

* uslovijava se racionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih detalja -
dimnjaka, oluka, zidanih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira i sl.
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USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE]

9.1. UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA su sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Osnovni objekat se po pravilu na urbanistickoj parceli postavlja prema ulici, a pomoéni i ekonomski
objekti se postavljaju u pozadini.

Dozvoljena visina potpornih zidova kao najoptimalnija: 2,00m (maksimalna 3,00m) uz obavezno
oblaganje vidljivih potpornih zidova kamenom. Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sligno moraju
da se izvedu tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednih parcela i objekata. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojeéim okolnim
prilikama.Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja
se ograduje. Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograde se postavljaju
unutar urbanistike parcele, a ukoliko se ograda postavlja po granicnoj liniji parcele (po osovini granice
dvije urbanistitke parcele) potrebno je pribaviti pismenu | propisno ovjerenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele.Zelene-Zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a
zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde
budu na zemljistu vlasnika parcele koji postavija ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vide od
0.50m ratunajudi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg interesa
(bezbednost, estetski izgled i sli¢no). Ograda je max. visine prema javnoj povrsini 1,50 m, materijal —
ogradivanje kamenim zidom i &eliénom (kovanom ogradom) izvesti tako da kameni zid bude visine od
40-60cm, a celicna ograda od 90-110cm, moguca Ziva ograda i njihova kombinacija, ogradivanje izvesti
unutar kat. parcela, takode kameni ili malterisani ogradni zidovi mogu biti visine do 1,80m prema bo&nim
susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona kao ni Zitane
ograde;

dozvoliena poploCana povrsina na slobodnom dijelu urbanistitke parcele 30% poplogano kamenim
plotama (ili odgovarajuéom zamjenom - protivklizna keramika koja izgledom asocira na kamen ili
behaton ploce);

urbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 70% njene slobodne povrsine bude uredeno ko
zelena povrsina (u ovu povr$inu se ne uraéunavaju povriine za mirujuéi saobracaj - parking povrsine i
pristupne staze). Prilikom izrade projektne dokumentacije utvrditi bonitet postojeéeg zelenog fonda
i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno stablo;

preporucuju se odrine na pergolama iznad terasa i oko kuce;

odvod povrsinskih voda u kolektor kisne kanalizacije;

vrata i kapije na uli¢noj ogradi se moraju otvarati prema unutradnjosti parcele;

rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo ocabranim
niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije prostora;

ukoliko u objektu nije predvideno parkiranje, tada se mora obezbjediti parkiranje vozila za sve stambene i
poslovne jedinice na urbanistickoj parceli (parking mjestima dimenzija: 5,00m x 2,50m)- kolovozna
konstrukcija na parking prostorima: behaton ploce d=6c¢m, sloj pijeska d= 3cm i tampon d= 10cm, uz
uslov da 70% objektom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo ili povréine za igru djece, sport i
rekreaciju

9.2. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIE

Shodno grafitkom prilogu plana -Plan zelenih i slobodnih povrsina, R-1:1000, list broj 22., predmetna lokacija
je u zoni zelenila individualnih stambenih objekata oznake ZO- zelenila sa obaveznim minimalim
uctescem od 40% zelenila. Tekstualnim dijelom plana ( tatka 5.1. Pejzazna arhitektura, strana 35.) zadate su
smijernice za pejzazno uredenije i to:

Zelenilo individualnih stambenih objekata- okuénice (individualno i viseporodiéno stanovanje)- Zelene povrine u okviru
postojecih okucnica neophodno je maksimalno zastititi, posebno egzote, masline, videdecenijske borove i Eéemprese i td.Medjutim
nove tendencije u graditeljstvu zanemaruju ili izostavijaju okuénice koje su bile i ostale glavni pe¢at Hercegnovske rivijere. Iz tog
razloga neophodno je:

- svaki novi objekat, urbanisticka parcela, pored arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje,

-novoplanirani objekti moraju se locirati tako da ne ugrozavaju izvanredne egzemplare navedenih vrsta,

- povrsine pod zelenilom mora da budu min. 40% urb. parcele, 20% parterno izgradjeno (staze, platoi, stepenista, parkinzi i td.),

kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nagin da se postojece zelene povréine rekultividu, a nove
usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila- basti na prednjem dijelu okuénice. Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za voénjake ili
povrtnjake,

-teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim
okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen,

-ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m,
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-ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona, visina parapeta od 40 = 60 cm |
metala ili ograde od punog zelenila-Zivice, ali | njihove kombinacije v = 90 — 110 cm. Takodje to mogu biti kameni ili malterisani
ogradni zidovi visine do 1,80m prema bo&nim susjedima. Nisu dozvoljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona,
-0zelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Forsirati drvorednu sadnju izmedju regulacione | gradjevinske linije,

-kod manjka slobodnih povréina, kod postojecih objekara, prediaze se vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje terasa, izgradnja
pergola sa puzavicama | td.

Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti i introdukovane vrste koje su pored svoje
dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate

alAutohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia
siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea,
Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.
b/Alohtona vegetacija
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica,
Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tebira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis
¢ obezbjediti ozelenjavanje visokodekorativnim rastinjem razli¢itih vrsta, grupacijama zbunastih biljaka ;
* uslove za pejzazno oblikovanje lokacije uskladiti sa planiranim fondom zelenila potenciranjem upotrebe
autohtonih vrsta biljaka, kao i oblikovne materijalizacije
¢ upotrebljivog prostora u stilu karakteristicnom za primorsko podneblje, odnosno primjenom adekvatnog urbanog
mobilijara u skladu sa mediteranskim ambijentom;
¢ ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje vrijedna i odrasla stabla, ista se moraju sacuvati prilikom izgradnje objekta
na parceli .PosjeCena stabla nadomjestiti sadnjom novih, tj. izvréiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i
odgovarajucu supstituciju uklonjenog zelenila.
¢ obezbjediti stroge uslove zaétite zelenila (narocito tamo gdje jo§ postoje elementi Sume), koji bi podrazumjevali i
obavezu cuvanja svakog kvalitetnog stabla, odrzavanje vrta kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugroZavanja postojec¢eg ( kroz princip restitucije). Sve navedene radnje bi osim oéuvanja zelenila, bile i u funkciji
ocuvanja stabilnosti terena.
« u dijelu dvorista uz javni put ili prilaz koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste, razliitog habitusa,
vrenmena cvjetanja, razliCite boje liS¢a i cvijeta. U zadnjem dijelu dvorista predvida se upotreba povrinjaka ili
vocnjaka.
» u oblikovnom smislu ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora, a da
korisnici objekta, sa mjesta na kojima borave imaju pogled na

zaliv. Postavljanje objekta uskladiti sa teZnjom maksimalnog ocuvanja postojecih vrijednih stabala primorskog
bora i maslina;
Planirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pracena izgradnjom kvalitetnih zelenih povrsina koja treba da
se oslanja na mediteransku vrtnu arhitekturu.To podrazumijeva koris¢enje svih onih elemenata koji éine ovu vrtnu
arhitekturu specificnom: pizuli, odrine, terasasto oblikovano zemljiste.Takode se predvida otuvanje svih kvalitetnih
primjeraka drvenstih vrsta, narocito stabala masline (Olea europaea) i pinije (Pinus pinea) kao vrijednih hortikulturnih
spomenika u istorijskom smislu. Mogu biti dopustene promjene u prostoru koje nece uticati na vitalnost i
dekorativnost stabala a koje ¢e biti u skladu sa namjenom prostora.Prije otpoéinjanja izgradnje zastititi stabla od
mogucih fizickih i hemijskih ostecenja.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

10.1. SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE, PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
Zastita Zivotne sredine

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.

= Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda,zemljiste i vazduh su lideni svakog zagadenja;

» Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

= Postignut je optimalan ednes izmedu izgradenog i slobodnog prostora;

= U skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju (kanalizacija,septicke jame) te ih je planom bilo
neophodno rijesiti.

Otpadne vode iz naselja kao i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisanc Planom.

Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona
o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj 12/96), predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

10.2. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE, SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Mjere zastite od pozara

U cilju zaétite od poZara posebnu paznju treba obratiti na :

° podzemne garaie,

° javne saobracajnice,
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« uske komunikacije.

Saobracajnim rjedenjem dispozicijom objekata na urbanistickim parcelama i pravima o njihovoj medusobnoj udaljenosti,
omoguéen je pristup vatrogasnim kolima.

Propisanom maksimalnom spratnoécéu planiranih objekata i rjiesenjem hidrotehnicke infrastrukture planirane su i ostale mjere.

10.3. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIE

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrZivog razveja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=« Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je povecanje obavezne toplotne zaétite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih viagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostorija ljeti. .

Kod gradnje novih objekata vaino je veé u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se
dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zalo je potrebno:

o U cilju racionalnog keriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije;

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce;

o Kad god je to moguce, visak toplote iz odredenih procesa Ge se koristiti za predgrijavanje tople vode za potrebe objekata;

o ukoliko je moguce (zavisi od koligine) kontrolisanim postupkom prikupljianja gasa iz tijela deponije koristiti gasove za proizvodnju
energije.

11. ENERGETSKA EFIKASNOST__|

Pobalj3anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro&njom energije glavnih
potrodaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru&ju DUP-a.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zradenja. Kako trenutno na teritoriji
Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodieli sundevog zragenja, moze se samo izvrsiti procjena
na osnovu podatka za podrucje Herceg Novog o prosjeéno 270 suncanih dana godisnje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podruéje spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriséenje
energije neposrednog suncevog zratenja.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba natina koriséenja sunéeve energije — za grijanje vode (klasi¢ni solari kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Koriséenje solarnih kolektora se moze preporuditi kao moguénost odredene
ustede u potrodnji elektritne energie, pri éemu se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Imajui u vidu poloZaj i veli¢inu predmetnog DUP-a , veliki broj sun&anih dana u godini kao i povoljnosti koje sunéeva energija ima,
preporutujemo koricenje ovog vida energije za grijanje vode. Energija sunca je staina, teoretski se  koristi 365 dana u godini.
Ekoloki je &ista i besplatna. Trodkovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije. Energija sunca stedi druge
energente.

Solarnim kolektorskim grijanjem grije se sanitama voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog grijanja u zimskom
periodu.

U dugogodisnjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje sanitarne vode i na osnovu praéenja stanja u praksi, doslo se
do sledeéih podataka koji se odnose na podrugje Srbije. Solarni kolektor po jednom metru kvadratnom uitedjece godisnje 750 kWh
energije. Sistem u ljetnjem periodu zadovoljava potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava potrebe tople vode 50-
70%, dok u zimskom periodu sistem zadovoljava potrebe tople vode 10-25%. Ovo znati da se u prelaznom periodu voda mora
dogrijavati, ali i pored tega uiteda elektriéne energije je evidentna.

DIJAGRAMI

Dijagram br.1- koeficjent jednovremenosti za jednu stambenu jedinicu;

Dijagram br.2- koeficjent jednovremenosti za grupu stambenih jedinica.

I12. usLovi ZA PRDJEKTOVANJE-INSTALACEJM
Napomena: Uslov izgradnje objekata na predmetnoj parceli je omogucen prikljuéak na elektroenergetsku mrezu.

["121. ELEKTROENERGETIKA
PLANIRANI ELEKTROENERGETSKI OBJEKT!
Trafostanice 10/0,4kV
Ova snaga se moze obezbjediti sa tri trafostanice pojedinaéne snage po 630 kVA.
Prosje&na opteretivost trafostanica je :K = SJ/Si, = 1648 / 2520 = 0,65
odnosno B5%, pa se moze zakljuciti da trafostanice nece biti preopterecenje, naprotiv, imace rezerve u snazi.
Trafostanice tip MBTS moraju biti uradene u skladu sa Tehnickom preporukem EPCG TP-1b i svojim oblikom, bojom fasade i
adekvatnim arhitektonskim rie$enjem kucice, prilagodene okolini. U cilju racionalnog kori$éenja prostora ugradivati tip trafostanica
sa rukovanjem spolja. Opremu trafostanice predvidjeti u skladu sa preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju
Herceg Novi, "Elektroprivreda Crne Gore” AD. Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom.
Mreza 10 kV
Planom je predvideno da se priklju¢ak planiranih trafostanica 10/0,4 kV izvede podzemnim kablovima kao &to je prikazano na
grafickom prilogu. Osnovna tatka napajanja je trafostanica 35/10kV »Topla« snage (4+4) MVA.
Za podzemnu 10 kV mrezu preporutuju se kablovi XHE 49 A-3x(1 x240)mm?, 10kV. Odnosno, kompletnu planiranu 10kV-nu mrezu
izvesti kablovima ¢iji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba nadlezne Elektrodistribucije.
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Kablove polagati siobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0.4x0.8m, a na mjestima prolaza kablova ispod saobracajnica, kao ina
svim onim mjestima gdje se moze o&ekivati povec¢ano mehanicko opterecenje kabla kroz

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodenje kablovskih 10kV-nih vodova, kao i da obezbjede tehnicku
kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole kao i struéni
nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrsenje tehnitkog pregleda i nakon njega
padnijeti zahjtev za izdavanje upotrebne dozvole.

Niskonaponska mreza

Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 1kV-ni kablovi za napajanje elektritnom energijom potrogaca kao i za osvjetljenje
ulica (saobracajnica). Presjek kablova niskonaponskih potrodada kao i uliéne rasviete bice odreden uslovima nadlezne
elektrodistributivne organizacije u glavnim projektima objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata.

Prikljugenje novih potro$aZa na niskonaponsku mrezu vréice se polaganjem podzemnih kablova do kablovskih priklju€nih ormara
postavijenih na fasadi objekata. Kablovski prikljuéni ormar kao i napojni kabal bi¢e definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekta a uvod kablova u objekte mora se obezbjediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.

12.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURAJ

Vodovod

Obzirom da je urbanistickim rjesenjem DUP-a "Bajer”, planirana znaéajna izgradnja u domenu stanovanja, uglavnom individualnog,
to se nameée potreba za vodovodnom mreZom duz svih saobracajnica. Snabdijevanje predmetnog plana je iz postojecih
rezervoara: Bajer | na koti 107.6 mnm sa kapacitetom V=2x500m?* i Bajer Il na koti 160.9mnm sa kapacitetom V=500m? . Postojeci
cjevovdi se zadravaju, osim dva na kratkoj dionici, ispod rezervoara Bajer |, koja se ukidaju i umjesto njih se polaze jedan.
Novoplanirane cjevovode @160 DCI i @100 DCI koji &ine kostur granate mreze, treba poloZiti u trotoaru ili neposredno uz
saobracajnicu. Protivpozarne hidrante potrebno je postaviti na 150m u zonama koje su namenjene stanovanju i na 80m u zonama
poslovno komercijalnih i centralnih funkcija. Vodosnabdevanje rijesiti u skladu sa prostornom organizacijom i obezbediti potreban
pritisak za svaki od novoplaniranih objekata (rjeéenje u ovom planu dato je i grafickim prilogom).

Fekalna kanalizacija

DUP-om "Bajer” planirano je kanalisanje kompletnog prostora koji je u zahvatu plana. lzgradnju kanalizacione mreZe moguce je
izvoditi postepeno zavisno od potreba. Potrebno je prvo izvesti glavne kolektore DN 250 i DN 300 od PVC-a koji idu trupom
saobracajnica primamog znacaja, a zatim izvoditi sekundarnu mrezu DN 200.

Sa ovako planiranom kanalizacionom mrezom stvaraju se povoljni uslovi za prikljuenje svih postojecih i buducin objekata. Mreza je
planirana tako da gravitaciono otice. Osima na jednom jestu u istoénom dijelu plana predvideno je prepumpavanje (graficki
prikazano). Na mjestima velikih denivelacija potrebno je raditi kaskade, a na mjestima prikljucaka i na rastojanju od 50 m planirana
je izgradnja revizionih okana sa liveno-gvozdenim poklopcima i propisnim penjalicama

Minimalni preénik uliénih kanala je DN 250. Vediti raluna o minimalnim padovima.

Fekalna kanalizacija je planirana osovinom saobracajnica.

Koliéina otpadnih voda po stanovniku iznosi 0.0118 I/s/stanovniku i sluzi za dimenzionisanje uliéne mreze fekalne kanalizacije.
Atmosferska kanalizacija

U zahvatu predmetnog plana planirana je atmosferska kanalizacija koja se moze izvoditi fazno prema potrebama: Planirana su dva
kolektora @ 350 PVC | @ 400 PVC koji se ispustaju u prirodni recipijent Ljuti Potok, koji te&e obodom plana - zapadnom granicom.
Planirani su i vodovi atmosferske kanalizacije @ 250 PVC i @ 300 PVC koji se spustaju gravitaciono i ulivaju u dva primarmna
kolektora.

172.2. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA ‘]
U posmatranaj zoni ovog DUP-a ,postoji novoizgradjena tk kanalizacija ,novoizgradjena tk mreza i novoizgradjeni telekomunikacioni
cvorovi Topla 1 i Topla 2. Kapacitet i kvalitet primarne i sekundarne tk mreze zadovoljava potrebe sadasnjih korisnika unutar zone
za dodjelom novih prikljucaka i novih servisa , jer na svim kablovskim pravcima postoji rezerva
Pri planiranju se moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrsinama , povrsinama namijenjenim stambenim ,
poslovnim i usluZnim djelatnostima , broju stanovnika unutar zone i dr . Zbog toga je , u skladu sa naprijed iznijetim cinjenicama , uz
podatke o postojecoj tk kanalizaciji na ovom terenu , dobijenih od TK Centra Herceg Novi , predvidjena izgradnja nove tk
kanalizacije na svim potezima gdje je to neophodno , sa 3 odmosno sa 2 PVC cijevi 110mm .U zoni DUP-a , radice se sa tk
kanalizacija sa 3 PVC cijevi 110 mm u ukupnoj duzini od oko 2200 metara , a sa 2 PVC cijevi u ukupnoj duzini od oko 550m .
Planirano je i da se uradi i 82 tk okana sa lakim poklopcem . Planiranim rjesenjima u dijelu tk kanalizacije , ona se logicne veze na
postojecu tk kanalizaciju u naselju Bajer , tako da objedinjene cine cjelinu tk kanalizacije na tk cvorovima Topla 1 i Topla 2 Trasu
planirane tk kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce , uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina , jer bise u slucaju da se
tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora , morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje
okana , §to bi bilo neekonomicno .

13. SASTAVNI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:_i

1.Tehnitka dokumentacija treba da sadr2i Elaborat zastite od poZzara sa Izvjestajem o izvrdenoj tehnickoj
kontroli istog kao i saglasnost na revidiranu tehnicku dokumentaciju od strane nadleZnog Ministarstva
(shodno ¢lanu 2. Zakona o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", broj 13/07, 05/08, 32/11) i prate¢im propisima),
sem za porodiéne stambene zgrade za koje nije potrebna revizija Elaborata i saglasnost na istu od strane Ministarstva.
2. Tehniéka dokumentacija treba obavezno da sadrZi shodno &lanu 7. 32. i 33. Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sl.
list RCG", broj 28/93, 27/94,42/94 i 26/07) Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima geoloskih istrazivanja. Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Pri projektovanju objekta preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije. Za predmetni objekat proratunom stabilnosti i sigurnosti
objekta i seizmitke stabilnosti dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, te isti nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije.

3. Na projekte instalacija potrebne su saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa - davaoca uslova.
Nadlezna javna preduzeéa i organi duzni su izdati prethodne projektantske uslove u skladu sa élanom 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11_35/13, 3913,
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33/14), a koji su sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova i koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, preciznije:

«  Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je obratili se JP “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi za izdavanje
projektantsko-vodoprivrednih uslova za predmetnu lokaciju.

s Instalacione mreZe u objektima i van njih projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme prema uslovima dobijenih od nadleznih javnih preduzeca (hidrotehniCkih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza).

Napomena: Projektantski uslovi EKIP | EPCG koji su obavezni sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni€kih uslova za izradu
tehniéke dokumentacije, dostupni su na sledeéim sajtovima:

1. www.ekip.me

Dokument: Uslovi za izaradnju pretplatnigkih komunikacionih kabiova, kablova za kablovsku dokumentaciju i zajednickog antenskog
sistema objekata.

2. www.epcg.co.me
Dokument: Procedura — protokol kojim se requlie postupanje operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja gradevinske

dozvole o zahtjevu nadleZnog organa.

[ 14, OSTALI USLOVI: |
1. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz
obavezno postovanje ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.
2. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbjedi tehnitku dokumentaciju po svim potrebnim fazama u 10
primjeraka (tri u papirnoj formi i sedam u zasticenoj digitalnoj formi).
3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vaZeéim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori¢enja ove vrste objekata,
Pravilniku o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (“Sl. list CG”, broj 23/14), a na osnovu
projektnog zadatka investitora.
4.Tehnitka dokumentacija podlijeZe reviziji shodno &lanu 86. 87. 88 89. i 90. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i sa Pravilnikom o naginu vrsenja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list CG", broj 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodicne stambene zgrade ne podlijeZe
reviziji_shodno ¢lanu 86. stav 6. navedenog Zakona, a kojim je u lanu 9. stav 1. tatka 22. propisano da su porodicne
stambene zgrade one koje su namjenjene za stanovanje povr§ine do 500m? i sa najviSe Getiri stambene jedinice.

15, SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO — TEHNICKIH LISLOVAJ

15.1. Skica plana lokacije radena na fotokopiji situacije terena (geodetski snimak) R-1:200, za katastarsku
parcelu broj 1759/2 K. O. Topla u Herceg — Novom od strane “PREMJER” d.o.0. iz Herceg — Novog, dana
05.02.2015..godine, koja je uz predmetni zahtjev priloZzena u formi originala.

15.2. Fotokopije izvoda iz grafi€kih priloga vazece planske dokumentacije za predmetnu lokaciju -
Detaljni urbanisti¢ki plani “Bajer” (»Sl. list RCG«, op. prop. broj 08/11) :

. Fiziéke structure sa valorizacijom- postojece stanje, R-1:1000, list broj 14.

Namjena povrsina - planirano stanje, R-1:1000, list broj 16.

. Parcelacija, regulacija | nivelacija, R-1:1000, list broj 17.

. Parcelacija, regulacija | nivelacija, R-1:1000, list broj 17.a

. Uslovi za sprovodenje plana, R-1:1000, list broj 18.

. Saobracaj, R-1:1000, list broj 19.

. Hidrotehnicka infrastruktura- postojeée | planirano stanje, R-1:1000, list broj 20.

Elektroenergetika- planirano stanje, R-1:1000, list broj 21.

. Plan zelenih povrgina, R-1:1000, list broj 22.

10. Telekomunikaciona infrastruktura, R-1:1000, list broj 23.

11. Sinhron plan, R-1:1000, list broj 24.

CONOOAWN

15.3. Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko - vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta u zoni namjena povr$ina stanovanja srednjih
gustina - oznake SS u urbanisti¢koj zoni oznake B, podzoni oznake B2, maksimalne spratnosti cetiri
nadzemne etaze na urbanistitkoj parceli UP 72 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj
1759/2 K. O. Topla u Herceg - Novom, izdat od strane D.0.O. “Vodovod i kanalizacija” Herceg — Novi
dana 19.02.2015.godine pod brojem 05-391/15 (prilozeno u formi fotokopije, originalni primjerak je u
predmetnom zahtjevu koji se vodi pod brojem 02-3-350-79/2015 od 09.02.2015.godine).

15.4. Projektantski uslovi za izgradnju pretplatni¢kin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata.
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15.5. Procedura — protokol kojim se reguli§e postupanje operatora distributivnog sistema  u postupku
izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa.

Obradila: wm WE,
e
Litﬁ;ﬂ kovié, dip.a.

DOSTAVITI:

REDSJEDNIK OPSTINE,

- Imenovanom,
- Inspekciji,

- Sekretarijatu,
- Arhivi.




