CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje ,
izgradnju,komunalne djelatnosti i
zadtitu Zivotne sredine |

Broj: 02-3-350-863/2014
Herceg-Novi, 23.02.2015. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE, BUDVA

Na osnovu &lana 15 stav 2 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave ("Sl. list
RCG", op. propisi broj 22/09) i €l 171. Stay 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL
List RCG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13) , a na osnovu uvida u Prostorni Plan Podrugja Posebne
Namjene Za Morsko Dobro 2007 (“SLIistRCG”,br.30/07) , broj sektora 5 (Kumbor-Denovi¢i-Baogi¢i) ,
i DSL. - SEKTOR 5 za UP 52, (“SLIistCG”,broj 50/12,60/12) , a na zahtjev Javnog Preduzeca Za
Upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore iz Budve, Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju,
Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za UREDENJE DIJELA OBALE - JAVNO DJELOMICNO
UREDENO KUPALISTE u Baofi¢ima ( betonske i mjeSovito nasute plaze ) , sa svim potrebnim
objektima u funkeiji uredenja kupaliSta , sa moguénoScéu koriStenja iste u funkciji hotelskog
turizma u zaledu lokacije , na dijelovima katastarskih parcela 768/2 , 770 i 771 sve k.o. BaoSici
u Baosi¢ima, OpStina Herceg Novi, u duZini zahvata od cca 100,00 m, u zoni morskog dobra, u
okviru prostornog plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro, sektor 5 (Kumbor-
Penovici-Baogiéi) , i DSL-SEKTOR 5 za na dijelu UP 52 - djelomitno uredeno kupaliste.

-Uredenje dijela obale i kupaliSta za” javno djelomi¢no uredeno kupaliste ”, koje salinjavaju u
optimalnom sastavu betonske i mjeSovito nasute plaZe, podrazumijeva :  sanaciju i
rekonstrukeiju postoje¢ih betonskih plaZa , rekonstrukciju postojeéih i izradu novih potrebnih
potporno zastitnih zidova u syrhu uévriSivanja postojeceg SetaliSta LUNGO MARE , kao i u
svrhu sprefavanja obrufavanja kamenja na postojeu betonsku plaZu , prosjecne visine od
50em do cea 150cm , po potrebi izgradnju malog stepeniSta za silazak na plaZu sa Setalista kao i
rampu za silazak ljudi koji se ote¥ano krecu i invalida na plaZu. Predvidjeti moguénost izrade
prirutnog kafe bara , slobodan prostor za leZaljke , manjeg dijela za djetje igralite , dva
prostora za presvlalenje i za tuleve . Predvidjeti dio za “oplemenjivanje” okolne javne
povriine ispod nivoa Setalifta , te gdje je to moguée , njegovo kultivisanje mediteranskim
biljem i raslinjem . Izvrsiti i vjeStalko prihranjivanje postojecih prirodnih plaZa i novo
formiranih , nasipanjem autohtonim pijeskom i §ljunkom , u 3irini po potrebi zavisno od
konfiguracije obalnog terena. Prilikom projektovanja Kupaliita otuvati ritam vjeStackih i
prirodnih dijelova obale.

-Napomena:

Narog&ito prilikovanjem projektovanja obratiti paznju da se nade tehnitko rjeSenje za izgradnju
fiksne pregrade — barijere ispod istofnog mola susjednog bazena da pijesak sa plaZe ne bi ulazio
u bazen.

L.PRIRODNI USLOVI: (kategorija : zona visokog prirodnog seizmi¢kog hazarda)
-Uski priobalni pojas koji izgraduje proluvijalni, aluvijalni te deluvijalni material uz ucesce marinskih
pieskova i muljevitih sedimenata.

- nagib terena: uska priobalna zona nagib do 10 stepeni.
- dubina do vode: od 0 do 1,5 m



_ stabilnost terena: uslovno stabilan — podlijeZe razvoju erozionih procesa i klizanju
- nosivost terena: 12-20 N/em2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)-Cl
- temperatura: srednja godisnjal 8,1C
min. srednja mjese¢na 8 C
max. srednja mjeseéna 25 C
- koligina padavina — srednja godiSnja 1970mm

-intenzitet i utestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrovau skici lokacije
2. USLOVI ZA OBJEKAT: o
-Namjena objekta:

-Prema grafickom prilogu “Namjena povréina” iz prostornog plana podru¢ja posebne namjene za
morsko dobro, za navedenu lokaciju data je namjena — javna djelomiéna uredena kupalista ( lungo
mare )

_Prema datim smjernicama PPPPN za MD za sektor 3, date su smjernice za djelomi¢no uredena
kupalidta , kao i za koristenje istih za hotelske kapacitete u zaledu 3etalista.Po stepenu uredenosti ono
spada u “uredena kupalita”, koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke i higijenske uslove,
( svlationice,tueve,toalete,kante za otpatke i redovno porZavanje).a djelomitno bezbjedonosne i
infrakstrukturne uslove, shodno vaze¢im propisima.

-Objekte u funkciji uredenja plaze projektovati da budu u skladu sa namjenom ,imajuéi u vidu elemente
racionalne brze gradnje uz primjenu savremenc tehnologije gradenja i materijala dobrih fizickih
karakteristika.

-Vrsta , tip objekta sa osnovnim karakteristikama objekta:

-Javno djelomiéno uredeno kupaliite je “izdvojena organizaciona cjelina”, koja u
funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom smislu omoguéava boravak kupala i ono mora imati
slobodan pristup bez naplate ulaza.

-U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normative od 4 do 8 m2 po kupatu, a u zavisnosti od nivoa
usluga na kupalistu.

.Na cca 1000 m2 povrdine ili 100 m duZine uredenog kupalista treba postaviti minimum dva
sanitarna &vora, dva tusa i kabinu za presvlatenje. Sanitarni objekti mogu biti ¢vrsti i mobilni. Cvrsti
sanitarni objekti sa grade na lokaciji gdje postoje uslovi za prikljugenje na javni kanalizacioni sistem
ili septicku vodonepropusnu jamu, koja se moZe redovno prazniti. Mobilni sanitarni objekti
postavljaju se na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.

_Sa vodene strane kupali§ta ,prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden na
udaljenosti od 100m bovama koje su medusobno povezane.

-U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200m od obale,zabranjeno je prilaziti gliserima,a
na udaljenosti od 150m od obale , zabranjeno je prilaziti famcima, jedrilicama,daskama za
jedrenje,skuterima i sli¢no.

.Uredenje kupalidta podrazumijeva i izvodenje potrebnih potpornih zidova visine cca od 50 do
ccal50cm., zavisno od terena, kako ne bi doslo do daljeg obrusavanja kamenja i zemlje na postojecu
betonsku plazu Izvrditi zatim vjestatko prihranjivanje postojece i novizgradene plaze nasipanjem
autohtonim pijeskom ili ljunkom, ozelenjavanje postojee javne povrdine , zadtitu i odrzavanje
postojeceg zelenila. Takoder obratiti paZnju na pazljivo modeliranje  postojeceg  stjenovitog ili
kamenitog prostora njihovim prilagodavanjem za kupate. Kupalidte redovno odrzavati.



-Situacioni plan,gradevinska i regulaciona linija,nivelacione kote objekta i uslovi
za za§titu Zivotne sredine i za pejzaZno oblikovanje lokacije:

-Prema datoj skici predmetne lokacije , postojece u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentom , te
postoje¢im stanjem na terenu.Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjedenja tako da se
zadrzi ambijentalna karakteristika morske obale tj. da se $to manje poremeti prirodan izgled morske
plaZe date lokacije. i

-Zahvat uredenja dijela obale sa plazom i pjes¢anim dijelom obuhvaca po duZini front od cca 100,00
m.Dio je postoje¢a betonska plaZa a ostalo je pjedcani dio.

-Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetni objekat.

ZAVRSNE ODREDBE:

1.Uslovi su definisani u skladu sa PPPPN za Morsko dobro (“Sl.list RCG,br.30/07), za sektor 5 (
Kumbor-Penovic¢i-Baosic¢i) i DSL za SEKTOR 5 za UP 52 - djelomi¢no uredeno kupalite(“S1.1istCG”
broj 50/12, 60/12).

2.Sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova je i skica plana lokacije

3.Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list RCG™,broj 51/08) u skladu sa ¢1.79 ovog Zakona obezbijedi tehni¢ku dokumentaciju
(GLAVNI PROJEKAT) posvim potrebnim projektnim fazama i €1.23,24 i ¢1.254-260 Pravilnika o
natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije (“Sl.list RCG” broj 22/02).

4.Deset primjeraka ovjerene tehnitke dokumentacije od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi
dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz : Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole,Izvjestaj o izvrienoj
reviziji i dokaz o pravu svojine,odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu.

5.PROJEKAT OBAVEZNO MORA DA SADRZI SLEDECE PRILOGE:
Opito dio:

- rjeSenje o registraciji preduzeca sa licencom za projektovanje,rjeSenje o vodec¢im i odgovornim
projektantima,ovlaienje za projektovanje za svakog projektanta,potvrda o medusobnoyj
usaglaSenosti faza kopija urbanisticko-tehnickih uslova

Arhitektonski dio:

- projektni zadatak potpisan od strane investitora,opis objekta, PREMA SPECIFICNIM

USLOVIMA ZA OVU VRSTU OBJEKATA..
Konstruktivni dio:

- Tehni¢ki izvjestaj,podaci o lokaciji (uslovima zemljista i fundiranja,klimatskoj zoni i zoni i

seizmi¢nosti IX zone).
Elektroinstalacije:

- Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije od Elektrodistribucije Herceg-Novi,tehnicki opis,
proraun,predmjer radova i sve potrebne crteZe,situacije i osnove prema propisima za ovu
fazu tehni¢ke dokumentacije.

6.Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(*Sl.list
CG”,broj 51/2008).

7.1zraditi Protupozarni Elaborat I Elaborat Zastite na radu.



-Sastavni dio ovih uslova su grafitki prilozi iz vaZeée planske dokumentacije za predmetnu
lokaciju kao i skica plana lokacije.

PRILOZENO:

-Izvodi iz grafickih priloga planske dokumentacije Prostorni plan podrugja posebne namjene za Morsko
dobro 2007 (»Sl.list RCG,broj 30/07)

-lzvod iz DSL - SEKTOR 5( Kumbor — Penoviéi — Baogici ).

-Odgovor na zahtjev za dobijanje projektansko vodovodnih i kanalizacionih uslova izdatih od DOO
Vodovod i Kanalizacija iz Herceg Novog.

-Tipski uslovi za izgradnju objekta izdati od Agencije za Elektronske Komumkacqe I Postansku
Djelatnost iz Podgorice , dostupni su na sajtu Op&tine Herceg Novi : www.hercegnovi.me.

-Tehni¢ke Preporuke za izradu urb.tehn.uslova za elektroinstalacije izdate od EPCG AD Niksi¢,
dostupne su na sajtu Opstine Herceg Novi : www.hercegnovi.me.
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Datum i vrijeme Stampe: 02/02/2015 - 14.16

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI
Broj:  109-956-613/2015
Datum: 02.02.2015
KO:  BAOSICI .

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 764 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan , Potes ili Natin koriS¢enja Bon. ] i
Broj Podbroj 2erade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa Povriina rrF Prihod
7 5 BAOSICI Neplodna zemljista 325 0.00
180 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
325 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA ISvojina 171
-- Podgorica Podgorica
0000002008459 ORGAN UPRAVE SO HERCEG NOVI [Koriféenje 1/1
TRG MARSALA TITA Herceg Novi

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj PrD REIJI‘II Naéin kori¥enja ],)%.tum upisa Opis prava
zgrade broj Vrijeme upisa
14/04/2003
M I Neplodna zemljista Morsko dobro
0:0

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napla¢ena naknada u
iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢&lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Silist RCG" 29/07 i "5Llist CG" 32/11). .
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Datum i vrijeme ftampe: 02/02/2015 - 14.16 192000000028

(AW RTRT R

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-956-611/2015

Datum: 02.02.2015

KO:  BAOSICI

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 764 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. . .
Broj Podbroj zgrade | Skica | DAatum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrsina nf Prihod
768 2 5 BAOSICI Neplodna zemiivm 109) 000
580 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
109 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA Isvojina 171
-- Podgorica Podgorica
0000002008459 ORGAN UPRAVE 50 HERCEG NOVI [Kori¥¢enje 1/1
TRG MARSALA TITA  Herceg Novi

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj | 5 | Redni Natin kori¥¢enja Datum upisa Opis prava
zgrade broj Vrijeme upisa
aaoos |
768 2 1 Neplodna zemljista orsko dobro
0:0

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o adm:mstranvmm*takwamab\(“Sl list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u lznosil od 5 EUR?\ \\Naplacena naknada u
iznosu od 3 EURA za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnov &lana- 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLList CG" 32/11).




Datum i vrijeme §tampe: 02/02/2015 - 14,16

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-956-612/2015

Datum: 02.02.2015
KO:  BAOSICI

Na osnovu ¢&lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG*=br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11), postupajuci po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, izdaje se

192000000028
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LIST NEPOKRETNOSTI 104 - IZVOD

|

Jl

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori3éenja Bon. , .
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa PovrSina m’ Prihod
770 5 I1{.POLIE Neplodia zemlista 244 I
120 KUPOVINA
244 - 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000007002726

CRVENI KRST SRBUE
SIMINA 19 -

[Koriscenje

171

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI list RCG" br.55/03
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada u
iznosu od 3 EURA za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11).
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-IZVOD iz DRZAVNE

(-SLlist CG*,broj 50/12, | o

Ministarstvo odrzwog razvola i turlzma

ICAU - Centar 7a arhitekturu i urbamzarn s
Podgonca, 2012, god :
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIIE
“SEKTOR 5“ - KUMBOR

“SL. List Crne Gore™, br. 50/12 od 01.10.2012., 60/12 od 30.11.2012. godine

+

INVESTITOR: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

OBRADIVAC: ,,CAU* d.o.0. Podgorica

Odgovorni planer:
Uranela Radovanié, dipl.i

R _Wer.

Direktor:
Predrag Babi¢

C'l'lld Utig
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA | TUki 1

Broj 4 - 1613 28
Podgorica, ZS-QL__ 2013 -cloi‘




lzvod iz PPCG - sa naznakom lokacije

2.2

IZVOD 1Z PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO (usvojen 2007.god)

POLAZNE POSTAVKE

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Republika Cma Gora prepoznala je poseban znaéaj i izuzetne
vrijednosti obalnog podru¢ja i osigurala okvire za poseban rezim zastite, koriséenja i unapredenja ovog zna¢ajnog
resursa. Republika Crna Gora je juna 1998. godine zapocela izradu Prostornog plana podrugja posebne namjene za
Morsko dobro Crne Gore a konacni dokument je usvojen 2007.god. Prostorni plan Morskog dobra Crne Gore pokriva
morsku akvatoriju (oko 2.540 km2), cjelokupnu obalu u duZini od oko 310 km kao i uzani dio kopna, definisan prema
Zakonu o morskom dobru (povrsine oko 58 km2).

USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU

Kroz izradu i usvajanje PPN MD frebalo je osigurati prostoru morskog dobra status od posebnog interesa, odnosno
status kompleksne i integraine zaslite.
U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:

graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristanista mandrace, ponte) i sli¢ne objekte koji po logici
svoga postojanja moraju postojati bas na ,pjeni od mora®:

rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog nasljeda;

zastita autentiCnog pejzaZa, obnova poZarista, oGuvanje mediteranske makie;

zastita podmorja;

planom definisana dogradnja postojecih turistickih objekata sa ciliem njihovog osavremenjavanja i
obogativanja sadrzaja, kao i ograni¢ena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i planovima
nizeg reda.

DSL Sektor 5
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U prostoru morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razliéitih vrsta koji se po svojoj funkciji mog\,\ % *§ . /

morsko dobro: kupalista, saobracajni objekti, nauticki sadrZaji, sezonski objekti, stari objekti tradicionalne \arbit ture, o /
stambeni i pomocni objekti, grupacije novih objekata savremene arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi, —20GORCZ/

IR

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinu namjenu, koji su kori§¢eni u izradi uslova za
potrebe ove Studije lokacije.

NAMJENA PROSTORA MORSKOG DOBRA

Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvazavajuci principe racionalnog koridéenja
prostora, koji treba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim planom predlazu se sljedeée kategorije namjena i
koris¢enja prostora morskog dobra.

Za Sektor & : Kumbor-Denovici-Baosici utvrdena je namjena kompleks kombinovanih sadrZaja u Kumboru sa
marinom do 250 vezova, izgradjena obala — lungo mare sa pristanistima, otvoreni bazeni i jedrili¢arski klubovi.

Kombinovani sadrZaji (nauticki, turisticki, komercijalni)

Kombinovano koris¢enje prostora u Remontnom zavodu (Arsenal) u Tivtu i vojnom kompleksu Kumbor —
podrazumijeva turisticke, centralne i komplementame djelatnosti (marina sa jahting servisom, hoteli, komercijalni,
javni i prate¢i sadrZaji) sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila.

Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva vece zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale pokrivaju i
povréine za stambene, turisticke privredne i javne sadriaje, te razne oblike urbanog zelenila.

Takvi zahvali su u: Njivicama, Meljinama, Djenoviéima, Risnu, Dobroti, Skaljarima, Préanju, Seljanovu, Tivtu,
Djurasevicima, Kaludjerovini, Kragiéima, Budvi, Petrovcu, Velikom i Malom pijesku, Sutomoru, Baru, Petovica Zabio |
Kopétar, Ulcinju (oko kanala Port Milena),

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavija urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju naselja,
odnosno bez obzira da |i je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom - turistiékom. Dio takve
obale ¢ine uredena gradska kupalita kao i Setaliste uz more (lungo mare).

Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (fjunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili vjestacka
(izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZe rekreativno kupati i sungati.

Kupaliste moZe imati vise kupalisnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je ponaosob
opremljena ko cjelina. Po namjeni kupalista se dijele na sliedece kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupali$te je ono koje mogu koristifi svi pod jednakim uslovima. MoZe biti gradsko ili izletnicko (van naselja) i
potpuno ili djelimicno uredeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupalisnog karaktera moze da
imai funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija, itd.

Hotelsko kupaliste predstavija sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je

dimenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom, ograniéen. To su uredena
kupaliSta po najvisim standardima, male gusine i velikog komfora. Kupaliste moze biti produzeni lobi hotela i na
njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrZaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim

uslugama. Kod kapacitiranja kupalita koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupalitu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i ‘f
vige. Po stepenu uredenosti kupalita se dijele na: uredena, djelimiéno uredena i prirodna — zadticena. 2
Uredena kupalidta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne, higienske i 3
bezbjednosne uslove, shodno vazetim propisima. ' B
: 4
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Djelimicno uredena kupali$ta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove,

infrastrukturne i bezbjednosne uslove. PopanaCt
GORVY.

(ha.\- =

Prirodna - zadticena kupalista su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zastiéena kao prirodna d S

Pristanista

Pristanita su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih lugkih
operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika ili manjih koli¢ina pakovanog tereta). Pristanista su nekada sluZila za pristajanje
brodova linijskog saobra¢aja, a sada najéeste za izletnicke ture i prihvat nautickih plovila. Neophadno je da se na
svim veéim plazama obezbijedi pristajanje izletnickih i nautickih plovila. Preporuka je da ta pristanigta budu na
krajevima plaza, kako ne bi ometala kupaliéne aktivnosti. Preporuka je da se grade kao privremeni objekti — na
Sipovima. Objekti nautickog turizma u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkcionalnom pogledu éine cjelinu ili
u okviru Sire prostorne i gradjevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost.

Nivo uredenosti i opremljenosti objekata nautickog turizma standardizovan je i definisane su kategorije u razlisitih
nivoa uredenosti i opremljenosti. Objeklima nautickog turizma smatraju se marine, luke i lugice, privezista i sidrista.

Marina

su objekti nautickog turizma specijalizovani za pruzanje usluga veza, snabdjevanie, uvanje, odrZavanie i servisiranje
plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specificnim potrebama nautickog turiste.

Marine predstavljaju specijalizovane turisticke luke Ciji je akvatorij prirodno ili vjestacki zasticen. Osposobliene su za
prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrZavanje i opremanje plovila, sa direktnim pjeSackim pristupom svakom
plovilu navezu i moguénosti njegovog korigcenja u svakom trenutku.

Planirani sistem Cinice sljedeci punktovi: ,velike servisne marine" - Arsenal (alternativno Bonici) u Tiviu

(za podrucje Boke) i Bar (za otvoreno more), "standardne marine” - na rtu Kobila, u Kumboru i Bigovi i na Limanu
pored Ulcinja, "specijalna VIP marina" u Kotoru, "specijaine eko marine" u Buljarici i na Adi Bojani.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

Uz namjenu prostora i uslova za uredenje, izgradnju i zatitu PPPPN MD utvrdid je i smjernice za primjenu Plana.
Tabelarno su navedene i smjernice za svaki sektor .

Istoéni reon - Tivatski zaliv

broj sektora: § Kumbor - Benovici — Baosici

osnovne namjene kompleks kombinovanih sadrZaja u Kumboru sa marinom do 250 vezova
izgradjena obala - lungo mare sa pristanistima
otvoreni bazeni i jedriliarski klubovi

smjernice za kupali§ta | javna - djelimiéno uredjena kupalista (lungo mare)

smjernice za zastitu upotreba tradicionalnih tehnika i materijala

ocuvanje ritma vjestackih i prirodnih dijelova obale i paZljivije formiranje novih
kupalista sa $to manje nasipanja i betoniranja obale

podvodni arheolo$ki lokalitet Kumbor

prethodna zastita crkve Sv. Nikole u Djenoviéima (evidentirani spomenik)

smjernice za vazZeci DUP-ovi
sprovodjenje studija lokacije za vojni kompleks u Kumboru koji se prenamjenjuje
uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)
o @
Z
lzvod iz PPPN MD sekfor 5 o
-
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| -SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
BROJ:02-3-350-863/2014 OD 23.02.2015.

-NA OSNOVU: PROSTORNI PLAN PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO
)lan DOBRO 2007,broj sektora 5 ( Kumbor — Penovici - Baogiéi ), u Opstini Herceg Novi

(»SLlist RCG*, broj 30/07 ) i Drzavne Studije Lokacije DSL-SEKTOR 5 za dio UP 52
(,-SLlist CG“,_broj 50/12, 60/12)
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ONIITHHA XEPIET HOBHI
CekpeTapHjaT 3a NPOCTOPHO ILIAHHPALE H H3TPATY
JIL"MOPCKO JOBPO ILI."BY/IBA

NPEJUION Gpoj 02-186/15 on 2.2. 2015
OJI'OBOP HA 3AXTJEB 3A JIOBHJABE IPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHUX M KAHAJIM3AIIMOHUX YCJIOBA

Ha ocxory Bairer 3axTjesa 3a 1o0Hjame MPOjEeKTAHTCKO BOAOBOAHMX H KAaHAIM3AMOHKMX yCiioBa 3a
M3pajly TeXHUUKe JOKyMeHTalmje 3a ypeheme aujena obane,ca HoTpebHIM 06jeKTHMA Y dyuuuju ypehema
KynajuioTa ,Ha JMjeloBHMa KATACTAPCKHX mapuena Opojepd 768/2,770 1 771 cBe K.o0. baowmuhn
Baomuhy u docmasmenoz npeono2a  ypOAHUCMUYKO MEXHUYKUX YCr06a 6poj 02-3-350-863/201H 00
26.1.2015.,xoHcTaTyje ce :

< VKOJIMKO Ce Ha KyNaJHINTY IIAHUPA]y MOKPH YBOPOBH — TYLIEBH NMPHK/bYYCHE CE MOXKE H3BPIIMTH U3
nocTojeher NPUK/bYYHOr OKHa Mcnpen 3rpaje "OamapasuiiTe LPBEHOT KpCTa CpOuje " NpUK/bY4HOM
umjeen PEHD DN 19 mm (yHyTpauimbi NpeyHHK) ;

< Y 0BOM NMPUK/BYYHOM OKHY MOXe ce MOHTHpaTH Bojiomjep DN 19 mm (MHCA) 3a Tymese koju fie
MjepuTH YTPOLIEHY BOJlY — KAaTeropuje npuBpesia .

<& VKoNMKO ce [UIaHHpajy TYIIEBM W IaxHM Oap ,0TrajHe BOJE M3 IaKHOr Oapa pjeLIuTH
MPHKJBYYEIHEM Ha TPa/ICKy KaHATH3allKjy ,HAKOH 3aBPLICTKA IJIaBHOT KaHATU3aUMOHOT KOJICKTOPA .

JlocTap/beHo :
- MOJHOCHOLY 3aXTjeBa
- TEXHHYKO]j CITyKOu
- apXuBH

Peqxepe 3a MPHKJbYYKE TexHUYKH PYKOBOIHIAIL
. A .
“1 A1 b Muho (ﬁojanoauh
JIMAILHHT.apX. auruar.rpal).




