CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje,izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-876/2014

Herceg-Novi, 10.03.2015. godine

U postupku po zahtjevu Gavrilovi¢ Milene iz Novog Sada, Ul.Milana Simoviéa br. 8,
Republika Srbija, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i uvida u Detaljni urbanisticki plan
»Meljine” ("Sl. list CG", op. prop. broj 26/12), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u zoni ,$8” —,zona stanovanja srednjih gustina ( mjesovito stanovanje)”,
na lokaciji: urbanisticka parcela UP 192 koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.
123/1 i malog dijela katastarske parcele broj 124/2, sve K.O. Podi u Herceg Novom ( Meljine).

Napomena:
a) lzdavanje gradevinske dozvole za predmetni objekat na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova,

uslovlijeno je prethodnim komunalnim opremanjem urbanistitke parcele UP 192 vodovodnom i
kanalizacionom infrastrukturom, Sto je precizirano u Odgovoru na zahtjev za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova koji su izdati od ,Vodovod i kanalizacija” D.0.0. dana 06.03.2015.g. pod
br. 02-491/15, koji su sastavni dio ovih UT uslova;

b) Do izdavanja gradevinske dozvole, potrebno je kao prethodno pitanje regulisati imovinsko-pravne odnose
na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli UP 192 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 123/1 i
malog dijela k.p. br. 124/2, sve K.O. Podi, shodno €l. 92 stav 1 i 1. 93 stav 2 Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14) kojima se
propisuje: ,zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor”, odnosno , gradevinska dozvola
izdaje se rjeSenjem na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom
zemljistu...”.

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za kat.parc.br. 123/1 K.O. Podi, sa okruZenjem, od 24.02.2015.g. izdata od Uprave za nekretnine
CG-PJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:1000 ;

- Original Geodetske situacije terena katastarske parcele br. 123/1 K.O. Podi. R-1:200, sa okruzenjem, koja je izradena od
LZONING" D.O.0. Herceg Novi dana 22.01.2015.g.;

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 1169 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
26.02.2015.godine pod brojem 109-956-1301/2015, a kojim se dokazuje da je Gavrilovi¢ Milena ( sa 1/1 obima prava),
vlasnik na zemljistu katastarske parcele broj 123/1K.Q. Padi u povrini od 646 m2, sa upisom tereta ,zabiliezbe spora koji
se vodi pred Osnovnim sudom pod br. P.635/10 po tuzbi Paviovi¢ Jelke, Milana i Budimira, svi iz Zelenike, radi utvrdivanja
prava svojine ranije ¢es.zem.1268/24 POV 340 m K.O.Podi” . Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata;

- LN 477 za K.O. Podi, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine CG — www.nekretnine.co.me , podaci aZurirani
05.08.2014.g. , kojim se dokazuje da su Odalovi¢ Dusan i Pavlovi¢ Aca suvlasnici ( sa po ¥z obima prava ) na zemljistu
katastarske parcele broj 124/2 K.O. Podi u Herceg Novom.

2.1ZVOD I1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE — OPSTI USLOVI :
[ 2a: 1ZvOD 1Z PLANA VISEG REDA | $IRE TERITORIJALNE CJELINE: ]

» Uvidom u Prostorni plan Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sllist CG”, o.p.br.
7/09), karta br. 4. Namjena prostora , §to odgovara listu 2 : ,lzvod iz Prostornog plana
Opstine Herceg Novi” (PPOHN) grafi¢kog priloga izvoda iz DUP-a ,Meljine” ("Sl. list CG", op.
prop. broj 26/12 ), utvrdeno je da se katastarske parcele 123/1 i k.p. 124/2., sve K.O. Podi nalaze
u zoni ,urbanog podruéja - podrudje sa mjeSovitim namjenama prostora gradskog
karaktera”.




[ 2b : 1ZvOD 1z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALINO RAZRABUJE PREDMETNU LOKACIJU:

>

%
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1) SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA ~DUP-a ,,MELJINE" ( ,,Sl.list CG“, o.p.br. 26/12)
OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ( poglavije 5 tekstualnog dijela plana):

Osnovne smjernice ovim su Planom detaljno razradene i definisane, te predstavljaju polaznu
osnovu u definisanju urbanistiCko-tehnickih uslova za svaki pojedini objekat, kao kona&ne
informacije za projektovanje. Parametre, utvrdene ovim Planom, je neophodno primijeniti u
urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki planirani objekat.

Faze realizacije plana i privodenje povrsina utvrdenoj namjeni odvijace se prema sledeéim
rezimima: rezim izgradnje na slobodnim povrsinama; rezim intenzivne rekonstrukcije izgradenih
povrsina; rezim djelimi¢ne rekonstrukcije izgradenih povrsina; rezim adaptacije objekata; rezim
promjene nacina koris¢enja prostora; rezim zabrane gradenja ( u cilju zastite graditeljskog
nasleda, prirodnih vrijednosti ili zastitnih koridora saobracajnica i infrastrukturnih vodova); rezim
priviemenog koris¢enja prostora, rezim izgradnje na slobodnim povriinama u uslovnoj zoni za
izgradnju; '

Urbanisticka parcelacija izvrena je na osnovu postojeée parcelacije zemljista odnosno uz
maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela, a sa ciliem obezbjedenja sto boljih
preduslova za vecu sprovodljivost plana. To znaéi da su postojeée katastarske parcele postale
urbanisticke ako:
 Imaju obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta;
* Ukoliko se ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namijenjenim zelenim ili
drugim javnim povréinama;
* Ukoliko imaju povrsinu i oblik koji omogucava njeno racionalno i funkcionalno koridcenje i izgradnju u skladu sa
odredbama ovog plana itd.;
« Ovim Planom urbanisti¢ke parcele definisane su graficki i numericki ugrafitkom prilogu br. 7..

Prilaz urbanistickoj parceli - svakom objektu je obezbijeden kolski ili pjesacki prilaz. Sve
urbanisticke parcele koje imaju planirani kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuci broj
parking mjesta u skladu sa namjenom urbanisti¢ke parcele.;

2)1ZVOD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE ~DUP-a ,MELJINE* (,Sl.list CG", 0.p.br. 26/12),
USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA:

Na osnovu grafickih priloga izvoda iz Detaljnog urbanistickog plana ,Meljine” (,Sl.list CG",
o.p.br. 26/12), prilog br. 5. ,Generalno rjeSenje”, prilog br. 6: ,Planirana namjena povrsina” i
prilog br. 7: ,Parcelacija i preparcelacija”, veliki dio katastarske parcele broj 123/1 K.O. Podi i
veoma mali dio susjedne k.p. 124/2 K.O. Podi ¢ine novoformiranu urbanisti¢ku parcelu UP 192
Cije su granice ovim planom definisane koordinatama grani¢nih tadaka tiemena ( tatke br.
5,6,7,8,9,10i 11) u povrsini od 481.89 m2 i ista se nalazi u zoni stanovanja srednjih gustina-
mjeSovito stanovanje.
Napomena: preklop urbanisti¢ke parcelacije iz DUP-a i katastarskog operata oznagen je na onovu podataka iz
Kopije katastarskog plana od 24.02.2015.g. radenoj u analognoj formi u razmjeri 1:1000. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije, potrebno je izvrsiti digitalnim putem precizno geodetsko preklapanje katastarskih parcela i
urbanisticke parcele UP 192 i odrediti povrdine katastarskih parcela koje ulaze u sastav UP 192.
Preostali dio k.p. 123/1 K.O. Podi ulazi u sastav trase planirane prilazne saobraéajnice kao i u sastav susjedne UP
197 koja je takode u zoni stanovanja srednjih giustina — $to je graficki prikazano na skici plana lokacije koja je
sastavni dio ovih UT uslova.

Za izgradnju objekata u predmetnoj zoni su tekstualnim dijelom navedene planske
dokumentacije definisani op&ti urbanisticki parametri, kao i opsta pravila izgradnje ( poglavlje
5.2 - Uslovi za izgradnju objekata u zoni srednjih gustina, str. 29-30 tekstualnog dijela plana).

1ZVOD IZ ZAKONSKIH | PODZAKONSKIH AKATA koji su kori§éeni u obradi ovih UTU:

Cl. 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35113, 39/13 i 33/14) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
uslova i smjemica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovolfava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom, Na urbanistiéku parcelu mora se obezbijediti
pristup s gradske saobracajnice ili javnog putac.

Cl. 59 propisuje da je »viasnik katastarske parcele duian da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu
parcelacijes.
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skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjericama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna
urbanisticka parcela, viSe urabanistickih parcela ili dio jedne urbanistiéke parcele.«

» €l 11 Odluke o dono$enju Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.g. (.Sl.list CG", o.p.br. 7/09)
propisuje se , uslovi primjene smjernica i mjera za realizaciju PPOHN za vaZece detaljne planove i urbanisticke projekte
na teritoriji OpStine Herceg Novi definisace se posebnom odlukom”

»  Cl. 2 Odluke o sprovodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vaZecu plansku dokumentaciju (,Sl.list
CG", o.p.br. 35/09) propisuje se , Na plansku dokumentaciju iz ¢l. 1 ove odluke, primijenjuju se odredbe definisane
PPOHN, a narodito u 3. dijelu Smjernica i mjera za realizaciju PPOHN (poglaviie C) koje glasi : ,Odredbe, pravila i
normativi za izradu urbanistickih planova, izradu tehniéke dokumentacije i za izdavanje rjesenja o lokaciji prema
prostornom planu opStine” i koji dini sastavni dio ove odluke.”

B) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA - po zahtjevu br.02-3-350-876/2014 od 06.08.2014.g.
kojim se trazilo izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na kat.parc.br. 123/1 K.O. Podi .

1. PRIRODNI USLOVI ( kategorija Il b, C1n):

- nagib terena prema planskom dokumentu-op3te: zona kategorije nagiba reljefa od 15-20 stepeni ;

- nadmorska visina na urbanistickoj parceli UP 192: od 35.85 m nv ( juzni dio parcele) — 41.37 m nv (sjeverni dio parcele) ;

- dubina do vode: vec¢a od 4.0 m;

- stabilnost terena: uslovno stabilan teren — zona gdje se ocekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne
geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa, moguénosti i uslove uizgradnje objekatana pojedinim lokacijama potrebno je
definisati detaljnim istraZivanjima ( prema karti 3.e , Prirodni uslovi - izvod iz GUP-a, stabilnost terena). Podlijeze razvoju
erozionih procesa spiranje, jaruzanje, puzanje.

- nosivost terena: veéa od 20 N/cm2;

*  INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

-Opis litoloSkog sastava : siltit glinoviti u izmjeni s pje3&anicima, kre¢njacki lapor, laporoviti kre&njak i glinoviti lapor, roZnjaci
silificirani kre€njaci i lapori

-Hidrogeolo$ka svojstva: dobro vodopropusne naslage pukotinske i intergranularne poroznosti (shodno grafiékom prilogu,

list 3b : Prirodni uslovi-izvod iz GUP-a, inZenjerskogeolodki uslovi);

e SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:

-seizmitki rizik : intenzitet zemijotresa — IX(MCS), teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji nekontrolisanim izvodenjem
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora moZe postati nestabilan;

-seizmiénost: zona C1, Qmax= 0,16 ( g) ; Ks=0,08

e KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godidnja18,1 C;
min. srednja mjese¢na u januaru 8-9 stepeni C;
max. srednja mjeseéna u avgustu 24-25 stepeni C;
- oblaénost -najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godiénje vedrih dana ima 101.8 , a

oblaénih 102.8 dana.

- insolacija - osun¢anost prosjecno godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Najveéi prosjek je u junu 11,5 sati, a
najmanji u januaru 3,1 sat dnevno.

- koli¢ina padavina — max. padavina je u novembru, a minimum u julu.Srednja godiénja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990

mm .
-intenzitet i ucestalost vjetrova: dominantni vjetrovi (E-SE-NW) koji su zastuplieni sa po 10-12%. Karakteristi¢an je veliki

procenat tisina ( 41%).

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

U postojecem stanju vazece planske dokumentacije, prilog br. 4a: ,Plan fizicke strukture -
postojece stanje” na katastarskoj parceli br. 123/1 K.O.Podi ( &ije su granice prepoznate u prilogu
br. 1: ,Geodetska podioga sa granicom zahvata”) - nema izgradenih objekata.

¢ Urbanisti¢ka parcela i lokacija:

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije koja se utvrduje planskim
dokumentom, a koja je u predmetnom slucaju definisana kao UP 192, u povrSini od 481.89 m2 |
obuhvata veliki dio kat.parcele br. 123/1 i veoma mali dio katastarske parcele broj 124/2, sve K.O.
Podi ( $to je graficki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova) .

Nova parcelacija je DUP-om predstavijena u grafickom prilogu br. 7: ,Plan parcelacije _ i
preparcelacije”. Dakle, nova urbanisti¢ka parcela je geodetski definisana, oznatena brojem i data je

njena povrsina. _ N )
Postuju¢i opste uslove i kriterijume iz plana u smislu ¢l. 58 Zakona o uredenju prostora i |zg_radnJ|
objekata ( ,Sllist CG”", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se

3



lokacija kao urbanisti¢ka

60 istog zakona.

parcela UP 192 ( u povrsini od 481.89 m2) koja se sastoji od dijela
kat.parcele br. 123/1 i malog dijela katastarske parcele broj 124/2, sve K.O. Podi, u skladu sa &l.

UP 192~ je definisana koordinatama prelomnih graniénih ta¢aka tiemena:

Br. X y

5 6546438.88605 4701484.58752
6 6546438.01000 4701492.90000
7 6546431.00550 4701492.87459
8 6546425.83306 4701490.18277
9 6546424.39762 4701466.51377
10 6546424.21835 4701459.55209
1 6546434.17000 4701460.23000
12 6546441.58000 4701461.19000

e Parametri regulacije:

- minimalno rastojanje objekta od granica susjednih parcela za predmetnu urbanisticku parcelu su
precizirane planom : 2,50 m;

-na skici plana lokacije precizirana je oznaka ZONE u kojoj je moguca izgradnja objekta, dok se
veli¢ina objekta odreduje zadovolienjem svih ostalih urbanistiékin parametara propisanih ovim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

-medusobno rastojanje RL (regulacione linije ) i GL (gradevinske linije, definisane koordinatama
prelomnih tagaka: i ll ) u konkretnom sluéaju za UP 192: 3,00 m - oznateno graficki i numericki na skici
plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova ;

-medusobno rastojanje RL (regulacione linije ) i GL.1 (gradevinske linije 1) u konkretnom sluéaju za
UP 192: 2,50 m- oznageno grafieki i numerieki na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova;

* Parametri nivelacije:

-max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: u skladu sa topografijom, morfologijom i
utvrdenim nagibom terena koji je evidentiran izohipsama i nivelacionim kotama u geodetskoj situaciji
za predmetnu parcelu, postujuci kote nivelete planirane pristupne saobraéajnice i zadatu zonu
izgradnje.

[ OBJASNJENJE POJMOVA: |

Gradevinska linija je linjja na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linja do koje se moZe graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). Minimalno rastojanje gradevinske linijle prema regulacionoj liniji je obavezujuée i na nju se moze
postaviti fasada objekta. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta moraju biti projektovani unutar definisane zone
za izgradnju.

GL - predstavija Planom definisanu gradevinsku liniiu za predmetnu katastarsku parcelu UP192 ( prema planom predvidenoj
prilaznoj saobracaijnici) i odredena je koordinatama prelomnih tadaka tjemena:

Br. X y
| 6546429.00917 4701492.99566
1l 6546427.21678 4701459.75635

GL 1- predstavlja gradevinsku liniju za predmetnu katastarsku parcelu UP192 ( prema planom predvidenoj okretnici pristupne
saobracajnice, sa sjeverne strane) i odredena je postujuéi odredbe ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
prema planom definsanoj udaljenosti zone izgradnje u odnosu na sjevernu granicu UP 182;

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge namjene (¢l. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.)

RL-U konkretnom slucaju, regulaciona linija1 predstavlja graniénu liniju planom predvidene trase prilazne saobracajnice sa
zapadne i dijela sjeverne strane lokacije, to je graficki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova.
Navedena RL1 je formirana na osnovu planirane namjene prostora koja je definisana grafickim prilozima DUP-a ,Meljine”, a
postujuci odredbe &l. 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( poklapa se sa granicom UP 192 u tatkama 10,9,8

Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: U grafitkom prilegu izvoda iz DUP-a"Meljine”, prilog 7: ,Parcelacija

i preparcelacija”, za predmetnu UP192 definisano je minimalno medusobno rastojanje gradevinske GL i regulacione linije RL
od 3.00 m, a minimalno medusobno rastojanje gradevinske GL1 i regulacione linije RL od 2,50 m .

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

U grafickim prilozima izvoda iz DUP-a ,Meljine", list br.5: ,Generalno rjeSenje” i br.6. ,Planirana
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namjena povrsina®, predmetna UP 192 se nalazi u zoni ,SS" ,zona stanovanja srednjih gustina-
mjesSovito stanovanje”, te se shodno navedenom, na ovu urbanistitku parcelu primijenjuju
urbanisticki parametri tekstuainog dijela plana, poglavlie 5.2 ,Uslovi za izgradnju objekata u zoni
srednjih gustina“ ( str.29-30) .

> Oblik i veli¢ina gabarita objekta:
Odreduje se prema urbanisti¢kim parametrima propisanim navedenim poglavljem tekstualnog dijela
vaZece planske dokumentacije na nacin da moraju biti ispunjeni svi propisani uslovi:

» Namjena objekta:

- Stanovanje

- Poslovanje u funkciji turistickog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za izdavanje...)

- Poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, odnosno stanovanje, koje sluzi svakodnevnim
potrebama stanovnika podru¢ja (ugostiteljski sadrzaji — restorani, kafei i bifei, prodavnice i
zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja)

» Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:

- Maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti li max.= 1.2 (max. 578.27 m2 — izradunat prema
povrsini urbanisticke parcele UP 192 od 481.89 m2 koja je definisana planom);

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti ( pokrivenosti) Iz max.=0.4, (max. 192.76 m2-
izratunat prema povrsini urbanisticke parcele UP 192 od 481.89 m2 koja je definisana planom.

- planom);

- Planirana povréina stanova za odmor: 50% od ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine;

- Planirana povrsina poslovnih prostora : 30% od ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine;

- Veli¢ina stana 75 m2 + 30 m2 ( za turisti¢ku i poslovnu ponudu)

* Max. doz.vertikalni gabarit objekta :
- Max. doz. spratnost objekta :
a) P+2+Pk ( prizemlje + | sprat +Il sprat + potkrovlje) ili
b) S+P+1+Pk ( suteren+ prizemlje+ | sprat+ potkrovlje) -za terene &iji nagib prelazi 15 stepeni

- Definisana spratnost je maksimalna ali ne i obavezujuca ( moguce je projektovati objekat manje
spratnosti).

- Ako postoje uslovi preporutuje se izgradnja podrumske etaze (Po) stambenih i stambeno-
poslovnih objekata koja moze biti iskljucivo za garaziranje, ¢ija povrsina ne ulazi u obradun
ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
maksimalne Ciste visine 2.4m koji ima namjenu isklju¢ivo za garaZiranje ne ulazi u obradun
ukupnog indeksa zauzetosti i izgradenosti na urbanistitkoj parceli. Za sve druge namjene
povrSina suterenske etaZe ulazi u obracun indeksa pokrivenosti i izgradenosti. Prenamjena
podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije dozvoljena;

- lzgradnja suterenske etaze moguc¢a je i na ravnom terenu iskljuivo za garaZiranje i u tom
slu¢aju povrSina suterena ne ulazi u obracun ukupnog indeksa pokrivenosti i izgradenosti.
Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaé&no uredeni i
zaravnani teren uz procelje objekta, a kota poda prizemija je na max 1.2m od konaéno uredenog
terena;

- Opravdanost gradnje podrumske etaze se dokazuje na osnovu prethodne izrade Elaborata o
geotehnickim i seizmickim uslovima koji su obavezni u cilju geotehnickog ispitivanja tla;

- Najveca dozvoljena visina pro¢elja objekta ( u zavisnosti od broja etaza, prema PPOHN):

- za max.spratnost P+2+Pk : 13,50m;

- za max.spratnost P+2 : 12,00 m;
- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;

- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk : 5,50m;

- za spratnost P: 4,00 m.

[ OBJASNJENJE POJMOVA: |

Indeks zauzetosti zemljiSta je koliénik gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izraZzene istim jernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je kolignik izgradene povrdine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povriine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama ( €l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

U nadzemne etaZe radunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaZe: suteren i podrum.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati
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vise podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti iskljutivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-ostave.
Maksimalna dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2.4m. Povrdine podrumskih etaza ne ulaze u obratun indeksa
pokrivenosti i izgradenosti.

Ukoliko se podrum koristi kao garaZni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila,
koja nuzno otkriva jedno podrumsko proéelje sa najvecom dopustenom svijetlom $irinom rampe do 8,0m. Nagib rampe mora
biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, 3to je definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je
osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz u garau, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnani teren uz prodelje objekta, odnosno da je jednim svojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom). Namjena suterena
moze biti za garaZiranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moZe imati samo jedan suteren.
Povrsina suterenske etae ne ulaze u obraéun indeksa pokrivenosti i izgradenosti samo u sluéaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoliena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine 1,50m, koja moze imati stambenu
ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veca
od 1,50m potkrovije ne moZe imati oznaku , PK* , veé oznaku sprata i ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti sa 100% od
BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine,
osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote horizontalnog vijenca pro&elja.
Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni
krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovija).

Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine mogu biti razli¢ite, naroéito visina
prizemlja.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta. Cinjenicom da je
ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.).
Razlicita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta, niti njenu
apsolutnu dozvolienu visinu iskazanu u metrima.

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do
gornje ivice krovnog vijenca, tj. siemena objekta.

Najveta dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog | uredenog terena uz procelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizonta Inog vijenca procelja, i ratuna se prema broju nadzemnih etaza.
lzradunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vréiti u skladu sa Pravilnikom o naginu

obratuna povrsine i zapremine objekata ( ,Sl.list CG”, br. 4713), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bez obzira na maksimalno dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi raéuna i o osnovnim principima tipologije objekata u zoni
stanovanja srednjih gustina , volumen objekta prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta mikrolokacije; ne ugrozavati
vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu insolacije, uklapanjem
strukture etaZa prema principima postovanja prirodne morfologije terena itd.

» Skica plana lokacije :

Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj padlozi u razmjeri
R-1:200, definisano je sljiedece : granice katastarske parcele: 123/1 K.O. Podi, granice urbanistiéke
parcele UP192 oznacene tiemenima prelomnih tadaka, max. doz.spratnost za objekat, minimalno
udaljenje objekta od granica susjednih parcela, osnovni urbanistiki parametri regulacije (polozaj RL,
GL i GL1), priklju¢ak na planiranu prilaznu sacbra¢ajnicu, osnovne namjene povrsina predmetne
lokacije i susjednih lokacija, parametri nivelacije, kao i zona izgradnje objekta postujuci sve
urbanisti¢ke parametre propisane ovim urbanisti¢ko-tehnikim uslovima;

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

> Materijal konstrukcije:
-Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata
razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod
primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnin
veza izmedu elemenata konstrukcije. Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi&kih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristkama.Mogu¢a je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje
bitno ne utiCu na penasanje osnovnog konstruktivnog sistema.Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna
ispuna (opeka ili blokovi najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
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sistem.Prije pogetka projektovanja, potrebno je izvrsiti geomehanicko ispitivanje tla.

-temelji : armiranobetonski ( trakasti, plo¢asti, na bunarima, na Sipovima itd.), definisani statickim |
seizmitkim proraéunom, uz obavezan dokaz statiCke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statickom i seizmickom smislu. Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo
osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.Opterec¢enje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
Nosivost tla detaljnije determinidu podaci iz Elaborata geomehanickih i geotehnickih ispitivanja;
-drenaza: obzirom na geomorfoloski sastav terena u ovoj mikrozoni, neophodno je u sklopu izrade
glavnih projekata izvesti drenaze, ukoliko se ukaZe potreba kod detaljnog ispitivanja terena, a sa
ciliem isusivanja terena prije pocetka bilo kakvih gradevinskih radova;

-zidovi: betonski, opekarski blokovi, ,ytong” blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju proracun
nal klimatsku zonu i IX seizmiku zonu);

- stubovi : armirano betonski, kameni, ¢eli¢ni ( sa odgovaraju¢om PP zastitom),

- meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), ¢eli¢na ( za objekte posebne namjene i vecih raspona);

-krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska ( ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), ¢eli¢na ( za objekte posebne namjene i vecih raspona)

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:

-fasade objekata i krovni pokrivaci moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
-krov objekta: ravni krov, kosi krov, dvovodan ili slozen preporu¢enog nagiba od 21-26 stepeni
(maksimalnog nagiba 30 stepeni). Slieme krova mora se postaviti po duzZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti
samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima
manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnja
nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili
slignih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih
prozora moZe biti od 15° do 26°.Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina.
-istak vijenca objekta: Ako se izvodi vienac zbog odvodenja krovne vode onda je- on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni proteljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
slutaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rjesenjima. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.
-spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublaZeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim $embranama;
-arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicicnalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
treba uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom slikom naselja.
-kamenom zidana progelja, kamenom obuhvadéeni volumeni, a ne povrsine;
-oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;
-spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, PVC ili eloksirana bravaria ;
-balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez koriscenja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehni¢kim propisima ) ;
- izgled i kvalitet arhitektonskog rjeSenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije;
- krovni pokrivaé - kupa kanalica, mediteran crijep
- oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima

Napomena: Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisti¢ke misli, uz odgovarajuci kritiéki pristup, dozvoljena su

i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci

direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.



5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

> Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaziranje:

* Postojece stanje: predmetna kat.parcela 123/1 K.O. Podi ima direktan kontakt sa postojeéim
javnim putem ( kat.parcela 136, prema LN 191 za K.O. Podi).

* Planirano stanje: Svakom objektu mora biti obezbijeden kolski ili pjesacéki prilaz. Sve urbanisticke
parcele koje imaju planiran kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuéi broj parking mjesta u
skladu sa na jenom urbanisti¢ke parcele ( str. 27 f{ekstualnog dijela plana) . Parkiranje ili
garaZiranje vozila za urbanisticke parccle - lokacije kojima je planiran koiski pristup obavezno
obezbijediti u okviru urbanistitke parcele - lokacije, po normativu 1.4 parking mijesta po stambenoj
jedinici, jedno parking miesto na 60m? RRGP posiovnog prostora i 1.5 parking mijesta na dva
apartmana, 1 parking mjesto po postojecoj stambenoj jedinici.

Do UP 192 ovim planskim rjegenjem — planirana je pristupna kolska saobracajnica sa zapadne
strane lokacije, Sirine 3.50 m. Ova sacbracajnica je upravna na planiranu saobraéajnicu oznake ,J"
( Popreéni profili J1-J1i J2-J2 dati su u prilogi ovih UT uslova).

Na grafickom prilogu fist br. 9: Flan regulacije, date su koordinate svih tiemena i elementi krivina, a
na prilogu list br. 10: Plan nivelacije orijentaciane kote nivelete i karakteristiéni popre&ni profili
saobracajnica obradivanih u planu;

- priklju¢ak na planirani javni put je grafiéki definisan skicom plana lokacije.

-Tehnicke karakteristike planiranih saobracajnica { opste ):

Nagibi nivelete sachratajnica ralazz e u dozvelienim granicama. Popreéni nagibi sacbraéajnica kredu se u
granicama od ip = 2 00 — 4.00%.Nagibi trotoara iznose ip = 2.00% i usmiereni su ka kolovozu.

Niveleta projektovanih i rekonstruisanih saobracajnica je prilagedena terenu ali se, na pojedinim lokacijama, javija
potreba za izgradnjom polpotnih zidova.Za oivienja koiovoza konstiti betonske iviénjake

-Parkiranje i garaZiranje vozila ( cpéte):

Na mijestima gdje je to bilo izvodijivo planirano Je izgradnja parsiralitta, a ostale potrebe za parkiranjem visice su u
okviru vlasni¢kih parcela, Na svim novoprojektovanim paikiraiigtima usvojen je sistem upravnog paikiranja, sa
dimenzijama mjesta oa 2,50% 5,001

-u okviru objekata javnog sadrzajs potrebno je vbezbijediti i odreden bro; parking rjesta za ozobe sa invaliditetom
(postujuci Pravilnik ). Najraanja Sirina avog perking mjesta iznosi 2,62 m.

~-na mjeslima gdje je moguce. potrebno je prilagaditi piesacks slaze, tratoare i sve prislupe ohjektima javnih sadraja
njinovim potrebama- formiranjem posebnil rampi za prilaze javnim objektima. Minimalna &iriaa ramp=s mora kiti 90 em,
ne racurajuci kose strane, a preporuéuje se $irina 120 cm. Sve rampe izvoditi sa max. nagibom od 1:12.

Napomena: Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira podzemna garaza, iskoristiti nagibe i deniveiaciju terena
kao povoijnost. Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turistigke iii diuge namjene.
Prilikom projektovanja i izgradrje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevinia za za&titu garaZa za putnike
auiomobile od pozara i eksplozija. g '

»  Uslovi za uredernije parcele:

» Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naseija, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljisla, odnosno susjednih
cbjekata; . i -
- Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih 2d @ 3,00 m uz obavezno oblagarje vidljivih
potpornin zidova kamenom .1 slutaju dz je petrebno.izgraditi potporni zid vede visine,. tada je isti
potrebno izvesti u terzsama, sa horizontalnom udaijencécu zidova od min. 1,50m, 2 teren svake
terase ozeleniti. Kod izgradnje potpernin zidova uz javiiu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu,
ved se mora obloZiti lomijenim kamenom u maniru suvomede: . )
- cgradd’ prema javnoj povrsini: max. Visine 1,50 m, prema . regulacionsj liniji u kambinacii
kamena, betona, visina parapata od 40 - G0 ¢ | metala ili ograde od punog zelenils-Zivice, aii i
njihove kombinacije v = 90 - 110 ¢, ali uskladena sa tradicionalnim nadinom cradsnja. Takodje to
megu biti kameni ili malterisani ogradri zidevi vising do 1,80 m prema botnim susjedima. Ograde
se postavljaju ( grade) iskijucive unutar parcele koja se ograduje, a iza definisane reguiacione linije.
Nisu dozvoljene rmontazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $iljicima, od bodljikave Zice i sve druge koje. ugroZavaju
bezbijednost fjudi, odnosna narugavaju este'sku vrijednost akoling; :
-Vrata i kapije na uliénoj cgradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
-Zelene-Zive ograde prema  susjednim parcelama sade se po graniéncj liniji parcele, a zidane |
transparenine ograde na nadin da stubovi cgrade budu unutar granica UP 108.
-Ograde parcela na uglu ne mogu biti vite cd 0.50m ratunajusi od kote toteava, zbeg zadtite
vizuelna pregiednosti raskrsnice, :
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* Parterno uredenje terena :

- predmetna UP 192 se nalazi u zoni "ZO-zelenilo okuénica” , prema grafickom prilogu br. 20:

. Vegetacija-planirano stanje”.
w»Zelenilo okuénica® - kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su procentualno
najzastuplienija kategorija zelenih povrsina, potrebno je naéi naéin za se postojece povréine rekultivisu, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice.Moguce je koristiti zive ograde umjesto &vrstih
ograda.Zadnji dio okucnice koji se ne vidi sa ulice moZe se koristiti za odmor i rekreaciju, ili za vocnjak i povrtnjak
(zavisno od velitine slobodne povrsine oko objekta i od afiniteta stanovnika). Kompozicija zelenila ne smije da zagusi
prostor, a pored autohtonog koristiti i alohtone biljne vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila,
moze malo uticati.

- Minimalni procenat ozelenjenih povrsina u okviru urbanisticke parcele mora iznositi 20%.
-ozelenjavanje vrsiti planiranjem autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala (kroz projektnu
dokumentaciju dati prikaz procentualnog utesca hortikulturnog uredenja parcele).

-poplo¢avanje vrsiti kamenim plogama ( ili odgovaraju¢om zamjenom u skladu sa ambijentom tipa
art-beton ili neklizajuce keramicke plocice odgovarajuce teksture i boje) ;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kiSne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih , ‘pjesackih komunikacija i zelenih vrtnih povréina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima , sa dovoljnim osvjetjenjem za potrebe normalne funkcije
prostora;

-Nivelacije pjesackih staza i prolaza, raditi u skladu sa vazeéim propisima .

> Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
-Tehnicka dokumnetacija ( Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na
predmetnoj lokaciji;
- za zelene vrste oko stambenih objekata preporucuje se planiranje vrtova koji se rieSavaju
reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povrsini , a narogito onim koji se
adlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzotiénim vrstama (izgradnjom funkcionalnog
zelenila- basti na prednjem dijelu okuénice). Fenofaze cvjetanja treba ukomponovati tako da se preko

Citave godine obezbijedi koloritet. Preporuéuju se :

- Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — éempres, Pinus pinea - pinija, Quercus ilex —
¢esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus, Citrus bigaradia — gorka
naranca, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Trachcarpus excelsa-visoka Zumara, Nerium oleander —
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica
granatum — 3$ipak, nar, Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Cordylina australis —
kordilina, Yucca gloriosa - juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. - busini, Agava americana — agava, Bougainvillea
spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora, Salvia officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis - lavanda,
Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica — perunika, Santolina sp. — santoline i razne vrste agruma ( Citrus
aurantium, citrus limonium) Itd....

-koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste , razlicitog habitusa . ( oblika krosnje) ,.razli¢itog
vremena cvjetanja, razli¢ite boje lisc¢a i cvijeta; . :
-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi;

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

« Planirano stanje snabdijevanja vodom ( poglavije 9.2.1 tekstualnog dijela plana):
Za zonu stanovanja u priobalju, uzduz Jadranske magistrale i za sve objekte izgradene do kote cc-a 50 mnm, snabdjevanje se
vréi iz postojecih cjevovoda smijeStenih duZ magistrale. Obzirom da u tim zonama sem pojedinih hotela, i apartmanskih
objekata nece biti zna&ajnijih graditeljskih zahvata. Rekonstrukcijom Jadranske magistrale rekonstrie se i vodovodna mreza.
Sve infrastrukturne instalacije, . vode, kanalizacije i elektromreZze smjestaju se u betonsku kasetu ispod trotoara sa strane
magistrale ka moru; i to: @ 450 mm Celi¢ni, regionalni, ® 200 mm, daktil, veza na pumpni sistem ,Opaédica" i ® 150 mm, za
lokalno snabdjevanje. U popre¢nim profilima saobracajnica:

- na Jadranskoj magistrali : M1-M1, M2-M2,

- na-obalnoj saobracéajnici: A1-A1, A-A2 i A3-A3

na ostaloj uliénoj ili putnoj mrezi u zoni iznad Jadranske magistrale: D1-D1, J1-J1.

dat je poloZaj instalacija, pa tako i vodovoda na osnovu ¢ega ce se izdavati urbanisticko — tehniéki uslovi za izgradnju cjevne
mreZe i individualne prikljutke na nju. (Pogledati graficke priloge hidrosistema). Za sve nove objekte treba postaviti vodomjer
na uzvodnom kraju kuéne vodovodne mreze. Vodomijer se postavija u posebno zidanom oknu u podrumu, u $ahtu ispred .
objekta, ako se lice kuce nalazi na liniji ulice, ili na udafjenosti od 1,0 m od ograde, ako izmedu kuce i ulice (saobracajnice)
kojom prolazi vodovodna cijev za prikljuéenje, postoji basta. Ispred i iza vodomjera treba postaviti protoéni ventil da bi se
vodomjer mogao. skidati (povremeno se to radi u ravnimjernim. vremenskim. razmacima radi kontrole ispravnosti). Veli¢ina
vodomjera se dobija po projektu, tj. po proradunatom prosjeEnom proticaju kao trajnom opterecenju _i prema maksimaln_qm
proticaju, kao kratkovremenom maksimalnom opterecenju. Spoj kuéne vodovodne mreze na uliénu izvodi se na unaprijed
pripremljenu raévu na koju se prvo postavi zatvarag. Plansko rjeSenje jeste uklapanje, gdje god je to moguce i opravdano,
postoje¢e vodovodne mreze (koja je, istina, razvijana stihijski i neplanski) sa novim rjeSenjima, da bi se dobili prstenovi il
granata mreza koja obezbjeduje potpunu obezbjedenost snabdjevanja, kako u smislu dnevnih tako i sezonskih fluktuacija.
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Hidrantsku mrezu &ini cjevni prsten, 200 i 100 mm, a zbog rasporeda hidranata planiran je tako da hidrantni «pokrivaju»
hotelske objekte i stambene djelove naselja.

* Planirano stanje kanalisanja otpadnih voda ( poglavije 9.2.2 tekstualnog dijela plana):

Dugoro¢ni cilj u kanalisanju otpadnih voda opétine Herceg Novi je pokrivanje opstinskog podrugja kanalizacionom mrezom do
2028. godine, sa izgradnjom postrojenja za preCiscavanje i ispustanje u more tako pre&idéene vode, u skladu sa drzavnim i
medunarodnim propisima (propisima EU i Mediteranskih zemalja). Glavni kanalizacioni kolektor prolazi najnizim kotama u
priobalju, trupom pjesackih, odnosno, kolskih saobracajnica. Kanalisanje otpadnih voda naselja Meljine dio je jedinstvenog
sistema kanalisanja otpadnih voda Herceg Novog, od krajnjih naselja na zapadnim pozicijama opétine: Sutorine i Igala, do
Bijele, odnosno Kamenara, kao krajnje tatke hercegnovske opétine na istoku.

Glavni projekat kanalizacije kroz Meljine (,Dahlem, 201 1) u svemu je posluzio za ovo plansko riesenje, s tim da je potrebno
prilikom davanja priklju¢aka za individualne objekte i prikljuéenje sekundarnih cijevi da se strogo postuju dubine ukopavanja
date Glavnim projektom. U sistemu se zadrava .postojeca” pumpna stanica ,Meljine” locirana kod Zeljeznitkog, zapravo,
kolsko-pjesatkog mosta. Nova glavna, prepumpna stanica u Meljinama, locirana u sadasnjoj zelenoj povrsini ked vatrogasnog
doma, ima zadatak sabiranja i potiskivanja sveukupne koli¢ine otpadnih voda, sa zapadne i istoéne strane opstine.
Karakteristike su joj: Q= 650 Iis, H=50 m: preénik izlaznog cjevovoda ka PPGV-u Nemila je 736,4 mm. Pumpna stanica
Meljine” je gabaritan podzemni objekat u svemu razraden u glavnom projektu (,Dahlem”, 2010.) odakle se kanalizacija
potiskuje ka postrojenju (PPOV), koji je mikrolokacijski definisan uvalom i istoimenim potokom Nemila. 1z PPOV-a preradene
vode odlaze gravitacionim cjevovodom @ 1000 mm ka podmorskom cjevovodu, iz koga se ispustaju u more.

* Planirano stanje kanalisanja ki$nih ( buji€nih) voda ( poglavije 9.2.3. tekstualnog dijela plana):
Duz svih saobracajnica, naroéito novih u visogijim zonama, potrebno je izgraditi kisnu kanalizaciju, i to kao otvorene rigole, sa
povremenim propustima i upustanjem kisne vode u postojece tokove bujica. Nazalost, postojece stanje saobracajnica i potoka
je takvo da su oni zatvoreni, a voda, u vrijeme kisa, traZi svoje puteve. S toga je potrebna kompletna rekonstrukcija kisne
kanalizacije, prvo najnizeg dijela Meljina, pa potom da se na takvu mreu nadoveze visotija zona, sa saobracajnicama. Kisna
kanalizacija mora biti sa 3to vide otvorenog vodnog ogledala. Otvoreni kanali su minimalno 40 x 60 cm, a zatvoreni 400, 800
mm.

Rekonstrukcijom Jadranske magistrale kroz Meljine potrebno je izvesti i kolektor kisne kanalizacije, ®800mm, za pravilno
odvodenje kisne vode sa glavne saobracajnice sa periodi&nim upustanjem u lokalne potoke.

* Planirano stanje energetske mreze ( poglavije 8.3. tekstualnog dijela plana):

Da bi se omogucio prikljutak gore pomenutih objekata koji se predvidaju graditi u granicama zahvata Plana i da bi se osiguralo
kvalitetno i sigurno napajanje potrosaca posmatrajuci komplekse Meljina i Zelenike i ire od granica zahvata predvida se
sledece:

U neposrednoj blizini postojece TS 10/0,4 kV “Kula” Zelenika predvidena jeizgradnja novog postrojenja TS 35/10 kV
“Zelenika" snage (4+4) MVA, sa ugradnjom u prvoj fazi transformatora snage 4 MVA.

- Iz trafo stanice MBTS 10/0,4 kV Meljine I, povuéen je kabal do trafo stanice TS 10/0,4 kV, 630 kVA “Meljine II" i iz ove
trafo stanice dalje, kabal ide u postrojenje TS 10/0,4 kV, 630 kVA “Lalovina”, iz ove trafo stanice kabal ide u trafo stanicu
MBTS 10/0,4 kV, 630 KVA “Kovacevic", a iz ove trafo stanice kabal ide u TS 10/0,4 kV 2x630 kVA “Zelenika”.

Ova planirana trafo stanica vezala bi se na postojeci kabal koji ide iz TS 10/0,4 kV “Kula-Zelenika". Na ovaj na&in
pomenute trafo stanice povezale bi se sa postrojenjem TS 35/10 kV “Zelenika".

Na ovaj nadin sve trafo stanice TS 10/0,4 kV bile bi kablovski povezane sa postrojenjem TS 35/10 kV “Zelenika” i TS 35/10 kV

“Kumbor”, a madjusobno povezane i u prsten radi sigumnosti napajanja.

Sto se tite primame N.N. mreze, ista je predvidena iskljucivo kablovska, izvedena kablovima PP 41-A 4x150 mm2 od trafo

stanica do slobodnostojecih ormara DO koji su izvedeni od armiranog poliestera i ugradeni na terenu sa veéom koncentracijom

individualnih objekata. Iz ovih ormara predviden je kablovski priklju¢ak individualnih objekata.

Nagin prikljuenja individualnih objekata bice rijesen kroz izdavanje el.energetskih saglasnosti od strane nadlezne sluzbe u

Elektrodistribuciji, posebno za svaki objekat i izradom glavnih projekata energetskih priklju¢aka posebno za svaki objekat.

* Planirano stanje TT mreze ( poglavije 11.3.4. tekstualnog dijela plana):
Veza postojecih i planiranih telefonskih pretplatnika predvidena je iz postojece digitalne centrale “Meljine koja radi kao
istureni stupan digitaine telefonske centrale Herceg -Novi. Telefonska centrala je vezana na postojeci magistralni optiki
kabal. Kroz naselje je izgradena dvocjevna TK kablovska kanalizacija kroz koju su provuéeni telefonski kablovi tipa TK59GM
odredenog broja parica shodno planiranim potroacima. Ma svim promjenama pravca ugradeni su telefonski dahtovi u kojima
se izvode potrebna grananja i spajanja putem kablovskih spojnica. postojecim rezervama u TK mrezi da zadovolji potrebe
planiranih pretplatnika.

Kroz dio postojece i planirane trocijevne TK kanalizacije potrebno je provuci novi kabal kapaciteta TK59GM 600 x 4 x 0,4 na
koji se rade prikljuéci za novoplanirane objekte. Sa postoje¢im rezervama u TK mre3i i planiranim kablom bi¢e zadovoljene
potrebe planiranih pretplatnika. Svi postojeci kablovi se zadrZavaju. Kroz pestojecu TK mreZu potrebno je postaviti 2x PVC
0110 za potrebe kablovske televizije.

Priklju¢ak novih objekata na TK mreZu izvoditi iskljuéivo prema pribavljenoj PTT saglasnasti u kojoj ¢e biti taéno defisnisano
mjesto i nagin prikljuéka objekta.

Na UP 192, u dozvoljenoj zoni izgradnje , DUP-om je oznagen dio trase postojece kablovske TK kanalizacije ( 2 x PVC
0 100) sa telefonskim kablovima TK 59 GM koja void od postojeceg TK ormarica smjestenog uz granicu parcele.

1. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazecim propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vaZece planske dokumentacije (graficki prilozi list br.18: Hidrosistemi-
postojece i planirano stanje, list br.14: Elektroenergetska mreza —postojece i planirano stanje, list
br.16: TT mreZa-postojece i planimno stanje), a prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT mre?u i dr.) prema preporukama ili
posebnim uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca;
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2. Investitor je duzan da pri izradi tehnicke dokumentacije postuje sledece tehnicke uslove:

a. ,Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajednitkog antenskog sistema objekata”, izdate od
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu:
www.ekip.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me:

b. ,Procedura - protokol -kojim se regulise postupanje operatora distributivnog
sistema u postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”,
izdata od Elektropriviede Crne Gore ASD Nik&i¢ (EPCG), dostupne na sajtu
www.epcd.co.me i na sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me:

3. Investitor je duZan da pri izradi tehnicke dokumentacije postuje Tehnicke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu EPCG. Prikljucivanje objekta na elektriénu mrezu obavlja se na nagin
propisan od strane elektroprivrede;

4. Ako na dijelu gradevinskog podrucja, na kome ¢e se graditi objekat postoji vodovodna mreza i
ako postoje za to tehnitki uslovi, stambeni objekat se obavezno snabdijeva vodom putem
prikljucka na vodovod, a u drugim slugajevima, snabdijevanje vodom se rjesava na higijenski
nacin prema mjesnim prilikama (poglavlje 5.9 Smjernice za uredenje prostora, str. 40);

5. Otpadne vode iz domacinstva moraju se, prije pustanja u okolinu, progiséavati metodom
autopurifikacije izgradnjom trodjelnih taloznica. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, rastvori
vjestackih dubriva, kao ni druge 3tetne materije, niti otpadne vode iz manjih poslovnih objekata.

Cvrsti otpad se moze odlagati samo na zato odredenom mjestu.

Na gradevinskom podrugju se ne smije spaljivati komunalni i drugi otpad.

8. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeéa, davaoca svih prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog korid¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekologki
odrZive gradnje, postujuci Pravilnik za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zatite spoljadnjih elemenata i povoljnijiem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i koriséenjem sunéeve energije, primjenom
obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta);
-Na ovom podrucju postoje moguc¢nosti za oba nacina koris¢enja sun¢eve energije — za grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponske éelije). Koriséenje
solarnih kolektora se moZe preporutiti kao moguénost odredene ustede u potrodnji elektriéne
energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela
organizacije i oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i
organizacije prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima
mikrolokacije. _
-U zahvatu ove mikrolokacije nisu evidentirani zasti¢eni spomenici kulture.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheolo8ke naznake neophodno je izvrsiti
detaljna arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja ve¢im zahvatima eventualno izvrsiti i preliminarna
arheolos$ka ispitivanja.

» Zastita prirodnih vrijednosti: _ ‘
-prilikom planiranja objekta, potrebno je sacuvati kvalitetna postoje¢a odrasla stabla ukoliko ih ima
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na lokaciji ;

-izvrsiti valorizaciju postojeceg zelenila, kao i odgovarajuéu  supstituciju eventualno uklonjenog
zelenila koje raste unutar zone predvidene za izgradnju objekta;

-novo ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama:

» Zastita od buke:
-Pitanje buke, riesavaée se pojedinacno tako &to se preporucuje viasniku svakog stambenog objekta,
izmedu objekta i saobracajnice, naro&oto magistrale, sadnja i odrzavanje Zbunaste | visoke
vegetacije.

> Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla, pluvijalna
erozija, fluvijalna erozija iseizmi¢nost tia) i antropogenih ¢inilaca ( sveukupna degradacija prirodne
sredine izgradnjom gradevinskih objekata, unistavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa
standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje
neprijatnih mirisa od deponija smeéaisl.) ;

Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijacih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rieSenje

fekalne kanalizacione mreze ( bez septizkih jama)

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira &tetne materije,

produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja niZeg i viseg rastinja

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja (

saobracajnice).

> Mijere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najéescée
izrazene kao Stete od: zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U ciliu zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa : Pravilnikom o tehni¢kim normativima zabizgradnju
sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zaétiti od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG br.
57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG br. 8/1993).

> Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara_sa izvieStajem o tehnitkoj kontroli
istog , shodno ¢I. 89 Zakona o zastiti i spaSavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima . ;

b) Zastite na radu —u skladu sa é&l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na radu (,Sllist CG”",
br. 26/10, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor duZan da od ovlagéene organizacije
pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na
radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,Sl.list CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,SLlist RCG", br. 8/93) kao i
drugim zakonskim i tehnigkim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br.
80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za porodi¢ne stambene objekie nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu);

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica
smanjene pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima:

f) Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadri Elaborat o rezultatima izvrgenih geolo$kih
istraZivanja tla u skladu sa él. 7, 32 i 33 Zakona o geoloSkim istrazivanjima ( “Sl.list CG”, br.
8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geologkn | geomehanickih osobina tla za potrebe
izgradnje objekta.

9. OSTALIUSLOVI:

1. Investitor je obavezan da propise projektni zadatak z& izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje cvih urbanisticko-tehnickih uslova.

2. Tehniku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 39/13 i
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33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(»SlLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno & 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o
izvr§enoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Revizija tehnicke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913 i
33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vr$enja revizije idejnog i glavnog projekta
(»Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova,
tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade podlijeze reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcele br. 123/ K.O. Podi, R-1:200:
2. lzvod iz DUP-a "Meljine”(“Sl.list CG",0.p.br.26/12) za predmetnu lokaciju:

Prilog br. 1- Geodetska podloga sa granicom zahvata, R-1:1000;

Prilog br. 4 — Namjena povr§ina-postojeée stanje, R-1:1000;

Prilog br. 4a— Plan fizi¢ke strukture —postoje¢e stanje, R-1:1000

Prilog br. 5- Generalno rjeSenje, R-1:1000

Prilog br. 6~ Namjena povr$ina , R-1:1000

Prilog br. 7- Parcelacija i preparcelacija, R-1:1000

Poglavlje - Koordinate graniénih tacaka urbanisti¢kih parcela i gradevinskih linija

Prilog br. 9- Plan regulacije, R-1:1000

Prilog br. 10— Plan nivelacije, R-1:1000

Prilog br. 14— Elektroenergetska mreza - postojece i planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 16— TT mreza - postojece i planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 18— Hidrosistemi —postojece i planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 20— Vegetacija - planirano stanje, R-1:1000
3. Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod | kanalizacija” Herceg Novi dana 06.03.2015.g. pod

brojem 02-491/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .

DOSTAVITI: DNIK OPSTINE,
- Imenovanoj, (A1~
- Sekretarijatu, Jankovi¢
- Inspekcijama,
- Arhivi.
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