CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zastitu Zivotne sradine

Broj: 02-3-350-931/2014

Herceg Novi, 31.03.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opétine Herceg-Novi,
rieSavajuéi po zahtjevu Grecxko Inna Jurjevne koju zastupa punomoénik
Dobrica lli¢ iz Herceg Novog, za izdavanje urbanistitko tehnickih uslova za
rekonstrukciju porodiéne stambene zgrade u postoje¢im gabaritima i uredenje
terena sa izgradnjom parkinga na katastarskoj parceli broj 212/1 KO Kuti u
zahvatu vaZeceg planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan Zelenika -
Dragomir (,Sl.list RCG” o.p. 20/94,17/97), na osnovu ¢&lana 62a i &lana 95
Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list RCG”, broj 51/08,
40/10, 34/011, 35/13, 39/13) kao i Odluke o pomocnim objektima (“Sl. list
CG"- op.pr. br. 8/10), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju u okviru
postojeceg gabarita objekta porodiéne stambene zgade do privodenja
te lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu i
uredenje terena sa izgradnjom parkinga na lokaciji katastarska parcela
broj broj 212/1 KO Kuti u Zelenici - Herceg Novi

Prema élanu 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list RCG”, broj 51/08, 34/2011), dozvoljeno je da se na postojeéem objektu
Cija lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog
dokumenta moze u okviru postoje¢eg gabarita odobriti rekonstrukcija koja je
neophodna za odrzavanje i kori§éenje objekta shodno njegovoj namijeni, do
privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajucem planskom
dokumentu.

Na osnovu Odluke o pomoénim objektima (“Sl. list CG”- op.pr. br.
8/10) odreduju se vrste pomoénih objekata, utvrduju uslovi i postupak za
izgradnju pomo¢nih objekata na teritoriji OpStine Herceg Novi

1. POSTOJECE STANJE
Uvidom u podnesene spise predmeta i vazeéu plansku dokumentaciju
utvrdene su sledece Einjenice:

- na katastarskoj parceli broj 21211 KO Kuti, povrSine 804m2 upisana je
svojina Grechko Inna Jurjevne iz Ruske Federacije, sa evidentiranom
porodi¢nom stambenom zgradom na istoj, upisane spratnosti Su+P i povrsine
P=88m2, a u svemu prema Prepisu Lista nepokretnosti LN 633, izdatom od



Uprave za nekretnine podruéna jedinica Herceg Novi, dana
24.02.2015.godine, zaveden pod brojem: 109-956-1247/2015.

- Od strane ovog Sekretrarijata, utvrdeno je da lokacija postojeceg
stambenog objekta sa povrSinom katastarske parcele od 804m2 ne
odgovara uslovima planskog dokumenta - Detaljni urbanisticki plan Zelenika
- Dragomir (,Sllist RCG” o.p. 20/94,17/97), u &ijlem zahvatu se nalazi
predmetna katastarska parcela u dijelu koji se odnosi na veliCinu iste, a koja
ne moze biti ve¢a od 700m2.

2. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je katastarska parcela broj 212/1 KO Kuti, sa postojecim objektom
spratnosti Su+P (suteren+prizemlje), povr§ine: 1154m2

- spratnost objekta (po rekonstrukciji): S+P (suteren+sprat), tj. postojeca

- maksimalna povrsina pod objektom (po rekonstrukciji): 88m2,
tj. postojeca - postojeci horizontalni gabarit

- maksimalna izgradenost objekta - korisna povr§ina (po rekonstrukciji):
19m2+68m2, tj. postoje¢a, prema izvedenom stanju objekta upisanom u
LN 633 — postojeca izgradenost

- namjena objekta (po rekonstrukciji): stanovanje, tj. postoje¢a

- maksimalna apsolutna kota poda prizemlja (po rekonstrukciji): postojeca
- prema izvedenom stanju objekta

- polozaj objekta na parceli definisan pozicijom postojeceg objekta

- orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: postoje¢a, tj. sjevetoistok -
jugozapad

- visina progelja objekta (po rekonstrukciji): postoje¢a - prema izvedenom
stanju objekta

- krov objekta (po rekonstrukciji): obavezan kosi krov, dvovodan ili slozen
nagiba od 21 do 26 stapeni; slieme krova mora se postaviti po duZoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama;
nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena;

- krovni pokrivaé: crijep - kanalica ili mediteran crijep - primjeren
podneblju

- prilaz objektu: kolski — sa trase opstinskog puta Sasovi¢i - Zelenika sa
isto¢ne strane lokacije

- odstojanje gradevinske linije GL od regulacione linije RL (kolske ulice):
postojece, odnosno GL = RL



- minimalna udaljenost od boé&nih granica urbanisticke parcele: postojeca, tj.
prema izvedenom stanju objekta

- regulaciona i gradevinska linija oznagene na skici plana lokacije

- granice katastarske i urbanisticke parcele su ozna&ene na skici plana
lokacije

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani
kamenom

- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristiénim bojama podneblja
(bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

- spolina  stolarija: drvena sa Skurama, eloksirani ili plastificirani
aluminijum

- krovni pokriva¢: kanalica ili mediteran crijep (za krov u nagibu)

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- izgled i kvalitet arhitektonskog rjesenja moraju biti u skladu sa
kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije,

- preporucuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja

- potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama

- fasade su po pravilu ofarbane u skladu s karakteristi¢nim bojama
podneblja (bijela,bez, svijetlo siva, oker..)

3. USLOVI ZA UREDENJE TERENA | IZGRADNJU PARKINGA
- Pomocni objekti se grade unutar urbanistiéke (katastarske) parcele uz
osnovni objekat, kome i sluze

- pomoc¢ni objekti u smislu navedene Odluke o pomoénim objektima
(“Sl. list CG”- op.pr. br. 8/10) svrstavaju se u tri kategorije

- trecu kategoriju ¢ine pomocéni objekti uredenja tarena: ograde, fontane,
potporni zidovi i zidi¢i, nadstresnice, pergole i sli¢ni objekti

- dozvoljena je izgradnja viSe objekata treée kategorije
- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na

Stetu susjednih parcela i objekata;

- izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim
okolnim prilikama

- potporni zidovi vidljivi sa javnih povrdina moraju biti oblozeni
kamenom

- najve¢a dozvoljena visina potpornih zidova do 3.0m;



- ograda prema javnoj povrsini: max. 1,50m, na nacin da je puni dio od
kamena visine 0.40m — 0.60m, a transparetni dio od metalne konstrukcije u
visini od 0.90m — 1.10m kao i kombinacija sa Zivom ogradom, dok prema
susjednim parcelama moze imati visinu 1.80m

- ogradivanje izvesti unutar predmetne katastarske parcele

- ograda se moze postaviti i po graniénoj liniji uz saglasnost viasnika
susjedne parcele

- ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje; kapije na uliénoj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije

- obezbijediti parkiranje u okviru katastarske parcele: minimum jedno
parking mjesto

- tip parkinga: paralelni parking uz pristupnu kolsku ulicu sa istoéne
strane lokacije

- dimenzija parking mjesta: 2.50m x 5.0m

- polozaj parkinga na parceli odreden pozicijom postojeéeg stambenog
objekta, kao i trasom kolskog puta sa istoéne strane lokacije sa kojeg
isti ima direktan prilaz

- u zavrdnoj obradi parkinga preporuéuje se primjena raster elemenata,
radi obezbjedenja prirodnog oticanja vode sa parking povrSine

4. Za potrbe proraduna koristiti podatke Hidrometereoloskog zavoda o
klimatskim i hidrologkimkarakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5 Proradune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

6. Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnidkim propisima za ovu
vrstu objekata.

7. Oblikovanje prtostora i materijalizaciju izvrSiti u skladu sa namjenom
objekta

8. Izgled i kvalitet arhitektonskog rie$enja moraju biti u skladu sa kvalitetom
ambijentalnih vrijednosti lokacije.

9. Obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieSenja. Likovnost
objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom i kiimatskim uslovima.

10. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa
propisima i uslovima, a za prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme
(elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, TT kanalizaciju idr.) prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.



Pri izradi tehnicke dokumentacije propisuje se Obaveza postovanja
Tehnickih preporuka EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.

11. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara,
shodno propisima za ovu vrstu objekata.

12. Projektno-tehnicky dokumentaciju uraditj u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), i vaZeéim Pravilnikom o naginy izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim vazeéim propisima,
normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kotiS¢enje ove vrste
objekata.

13. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima j Zakonom o uredenju
prostora i izgradniji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13), obezbijedi deset primjerka ovjerene | revidovane tehnigke
dokumentacije (IDEJNI |IL| GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjerak u digitainoj formi.
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Dobrica lli¢

Sava Bajkovica, 18

Herceg Novi
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ICKO - TEHNICKE USLOVE
BrOj 02-3-350-931/2014 od 31.03.2015. godme

" Na snovu: - Detaljm urbanisti€ki plan Zvinje (Sl list RCG” op. prop. br. 32/92, 17197)
Lokacua koju ¢ini katastarska parcela broj broj 212/1 KO Kuti u Zelenici - Herceg Novi

postojeca trasa kolske komunikacije

!

rekonstrukcija objekta u okviru.
postojeéeg gabarita, spratnosti S+P
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Datum i vrijeme Stampe. 24/02/2015 - 11.26

CRNA GORA
. UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA ‘ ‘
HERCEG NOVI

Broj: 109-956-1247/2015
Datum: 24.02.2015
KO: KUTI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom. premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu ILIC DOBRICE ZA GRECHKO INNA JURJEVNU, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 633 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan X Potes ili Nactin kori§éenja Bon. . .
Broj Podbroj zgrade | Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | FOVISina nt Prihod
189 4 ZELENIKA Sume 2. klase 350 0.38
10 KUPOVINA '
R12 1 4 20/02/2015 [ZELENIKA Dvoniste 500 0.00 /=)
10 KUPOVINA ]
R12 1 4 20/02/2015 [ZELENIKA Sume 2. klase 216 0.24
10 KUPOVINA °
R12 1 1 4 20/02/2015 [ZELENIKA Porodicna stambena zgrada 88 0.00
10 KUPOVINA

1154 0.62 8¢

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6192000014943 GRECHKO INNA JURIEVNA Svojina 0
RUSKA FEDERACIA -

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima objekta
. Nactin kori§€enja PD Osnov prava
Broj Podbroj ZB::Jde Osnov sticanja Godina Spratnost{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
212 1 1 Porodi¢na stambena zgrada P /
914 88

212 1 1 Nestambeni prostor 1 Sy [Svoiina /1
GRADENIJE 0 GRECHKO INNA JURJEVNA 6192000014943
0 RUSKA FEDERACIA

212 1 1 Stambeni prostor 2 p |Svoiina 11
GRADENIJE 6 GRECHKO INNA JURJEVNA 6192000014943
0 .. RUSKA FEDERACUA

Ne postoje tereti i ogranicenja. )

1243236







CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11). -

RADONIC LIUBICA

1243237
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