CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradniju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-968/2014

Herceg-Novi, 12.03.2015. godine

Postupaju¢i po zahtievu Lon&arevié¢ Snezane i Ljubomira iz Novog Beograda, Ul. Dorda
Stanojevica 11/B, Republika Srbija, koje zastupa punomoénik Bukanovié Milena iz Herceg Novog, Ul
Brace Grbi¢ 24A, na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan
»Denoviéi” ("Sl. list CG", op. prop. broj 11/13), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine Opétine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeCeg stambenog objekta 1, spratnosti : P+1+Pk (prizemlje + | sprat +
potkrovije), tako 5to se vr$i nadogradnja do ukupne spratnosti : P+2 ( prizemlje + | sprat + I
sprat), u postojeéem horizontalnom gabaritu, u zoni ,,SS”- zona stanovanja srednjih gustina
(mjesovito stanovanje), na lokaciji : urbanistitka parcela UP 56 koja se sastoji od dijela
katastarske parcele br. 621/14, dijela katastarske parcele br.621/3 i malih dijelova katastarskih
parcela br. 621/5, 621/2 i 678, sve K.O. DPenoviéi u Penovi¢ima.

Napomena:
a) Do izdavanja gradevinske dozvole na osnovu ovih UT uslova, potrebno Jje kao prethodno pitanje regulisati

imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli UP 56 koja se sastoji od dijela katastarske
parcele br. 621/14, dijela katastarske parcele br.621/3 i malih dijelova katastarskih parcela br. 621/5, 621/2 i
678, sve K.O. Benovici, shodno ¢l. 92 stav 1 i &l. 93 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI.
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kojima se propisuje: ,zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole podnosi investitor”, odnosno ,gradevinska dozvola izdaje se rjesenjem na osnovu
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta...”.

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za kat parc.br. 621/14, 621/3, sa okruzenjem ( k.p.br. 621/5, 621/2 i 678) sve K.O. Benovici od
03.03.2013.9. izdata od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi u formi criginala, razmjere R-1:1000 ;

- Original Geodetske situacije terena za katastarske parcele br. 621/14, 621/3, sa okruZenjem, sve K.O. Denoviéi, R-1:200,
koja je izradena od ,GEO-BUILD" D.0.O. Tivat dana 25.02.2015.g.;

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 673 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi dana
13.11.2014. godine pod brojem 109-956-1-1505/2014, a kojim se dokazuje da Drustvo KUBUS D.0.0. za inzenjering,
PR Herceg Novi ima viasnidtvo na zemljistu kat parcela br. 621/14 i 621/3, sve K.O. Benoviéi u ukupnoj povrsini od 1001
m2, dok su Loncarevi¢ Ljubomir i Lonéarevi¢ Snezana vlasnici stambenih prostora oznake PD10i PD 11 u potkroviju
postojeceg objekta 1-,stambene zgrade” izgradenog na predmetnoj katastarskoj parceli broj 621/14 K.O. Benoviéi. U listu
.G" su upisani tereti zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka po riedenju Privrednog suda u PG stbr. 442/13 od
08.04.2014.9. ( na k.p. 621/3) kao i zabiljeZbe postupaka poreskog potrazivanja ( na temljistu k.p. 621/3 i k.p. 621/14, kao i
na objektu 1 izgradenom na k.p. 621/14 K.O. Benoviéi)

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 477 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi dana

03.03.2015.godine pod brojem 109-956-1439/2015, a kojim se dokazuje da je Krivokapié¢ Branka viasnik (sa 1/1 obima

prava) na zemljistu kat.parcele br. 621/5 K.O. Benovi¢i u povréini od 142 m2.

U listu ,G" su upisani tereti prava sluZbenosti pjedatkog i kalskog prolaza u duzini od 47,33 m i &irini od 3,16 m pravcem
od lokalnog puta uz samu juznu granicu k.p.621/6, 621/7 i 621/8 K.O. Denoviéi, a u korist k.p. 621/6, 621/7 i 621/8 K.O
Benovici, kao i pravo sluzbenosti pjeSackog prolaza u duzini 74,33 m i 3irini 3,15 m u korist k.p. 588/2 kao povlasnog dobra
vlasnika Furulija Slavka iz Benovica.

Qriginal Prepisa lista nepokretnosti br. 537 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi dana

03.03.2015.godine pod brojem 109-956-1438/2015, a kojim se dokazuje da su Bani¢evié Milo§, Banicevi¢ Nebojsa,

Banicevi¢ Nikola i Banicevi¢ Tatjana suvlasnici (sa po 1/4 obima prava) na zemlji$tu kat.parcele br. 621/2 K.O. Benovici

u povrsini od 598 m2. U listu ,G" je upisan teret maloljetstva u korist Banicevi¢ Nebojse, Nikole i Miloa.
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Original Izvoda iz lista nepokretnosti br. 97 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi dana

03.03.2015.godine pod brojem 109-956-1441/2015, a kojim se dokazuje da je Organ uprave SO Herceg Novi korisnik
(sa 1/1 obima prava) na zemljistu katparcele br. 678 K.O. Penoviéi u povrsini od 422 m2, koje u naravi predstavija
»Potok”. Na predmetnoj parceli nema tereta ili ogranicenja.

RjeSenje Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opstine HN broj 02-3-361-46/2007 od 01.03.2007.g. kojim se
»0dobrava izgradnja dvojnog stambenog objekta ( spratnosti: prizemlje+sprat+potkrovije, namjene: stanovanje, gabaritnih
dimenzija: 12,30 x 12,85 + 11,75 x 11,75 m, ukupne korisne povréine P) 711,78 m2) u uredenom zelenilu, na UP 616 koja
se sastoji od k.p. br. 621/14 i veceg dijela k.p. 621/3 K.O. Denovidi, investitora ,KUBUS* DOO herceg novi, u svemu prema
glavnom projektu koji je izradilo DOO ,ILIBO DESIGN ARCHITECTS" iz Herceg Novog, reg.br. T.D.016/2006 od novembra
2006.g."

- Glavni projekat koji je izradilo DOO,ILIBO DESIGN ARCHITECTS" iz Herceg Novog, reg.br. T.D.016/2006 od novembra
2006.g."na koji je data urbanisticka saglasnost broj: 02-3-350-19/2007 od 15.01.2007.g. i izdato Rjesenje Sekretarijata za
urbanizam i gradevinarstvo Opétine HN broj: 02-3-361-46/2007 od 01 .03.2007.g.- na uvid ;

- Punomodje ovjereno pred Notarem Mari¢ Tamarom iz Herceg Novog broj OVP 4412/2014 od 25.08.2014.g. kojim se
potvrduje da su Loncarevi¢ Ljubomir i Lon&arevié Snezana iz Novog Beograda ovlastili Bukanovi¢ Milenu iz Herceg Novog
da ih, izmedu ostalog, zastupa u postupku dobijanja urbanisticko-tehni&kih uslova i cdobrenja za rekonstrukciju objekta koji
je izgraden na k.p. 621/14 K.O. Denoviéi .

2.1ZVOD I1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE - OPSTI USLOVI -

[ 2a

: IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA | SIRE TERITORIJALNE CJELINE; )

>

Uvidom u Prostorni plan Opétine Herceg Novi za period do 2020.godine ( ,Sl.list CG”, o.p.br. 7/09), karta br.
4: ,Namjena prostora” , §to odgovara listu 2a : ,lzvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi —
Namjena povrsina” ( PPOHN) grafitkog priloga izvoda iz DUP-a .Penoviéi® ("Sl. list CG", op. prop. broj
11/13), utvrdeno je da se katastarske parcele 621/14 i 621/3 sve K.O. Benovi¢i nalaze u ,prosirenoj
turistickoj zoni",

[ 2b:

IZVOD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE KOJA DETALJNO RAZRADUJE PREDMETNU LOKACIJU: |

1) SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA ~DUP-a , DENOVIGI*
(,SLlist GG, 0.p.br. 11/13) OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ( poglavje 5 tekstualnog dijela plana) :

Urbanisticko-tehnicki uslovi za podrugje u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Benovici imaju svoju
osnovu u smjernicama i odredbama uredenja prostora datim u Prostornom planu Opétine Herceg Novi.
Osnovne smijernice ovim su Planom detalino razradene i definisane, te predstavijaju polaznu osnovu u
definisanju  urbanisticko-tehnickih uslova za svaki pojedini objekat, kao kona¢ne informacije za
projektovanje. Parametre, utvrdene ovim Planom, je neophodno primijeniti u urbanisticko-tehnickim
uslovima za svaki planirani objekat.

Faze realizacije plana ( poglavije 5.7) i privodenje povrsina utvrdenoj namjeni odvijaée se prema slededim
rezimima: rezim izgradnje na slobodnim povrsinama; re#im intenzivne rekonstrukcije izgradenih povrsina;
rezim djelimiéne rekonstrukcije izgradenih povrgina: rezim adaptacije objekata; rezim promjene naéina
kori$éenja prostora; rezim zabrane gradenja ( u ciliu zastite graditeljskog nasleda, prirodnih vrijednosti ili
zaslitnih koridora saobracajnica i infrastrukturnih vodova); reZim priviemenog kori§éenja prostora, rezim
izgradnje na slobodnim povriinama u uslovnoj zoni za izgradnju;

Ovim Planom urbanisticke parcele definisane su graficki i numericki ugrafickom prilogu br. 7.:,Parcelacija i
preparcelacija“.

2) 1ZVOD IZ VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE -DUP-a LDENOVICI® ( ,,SL.list CG*, o.p.br. 1113),
USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE KOJI SU PREKORACILI PLANOM DEFINISANE URBANISTICKE
PARAMETRE - USLOVE ZA IZGRADNJU DATE ZA PRIPADAJUGU ZONU ( poglavlje 5.5 tekst. dijela plana):

Postojeci objekat u smislu ovog Plana je objekat kaji postoji u prostoru i evidentiran je u grafitkom prilogu
br. 4b. Postojecim objektom smatraju se i oni objekti koji su dobili gradevinsku dozvolu u periodu izrade
ovog plana, a ¢ije postojanje na terenu nije azurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi objekat koji
ima odobrenje za gradnju.

Za postojece neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju ovim planom definisane uslove izdaje se
odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojece objekte koji su djelimi¢no neformalno izgradeni izdaje
se odgovarajuce odobrenje za rekonstrukciju.

Na osnovu grafickin priloga izvoda iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Benoviéi” (,Sllist CG", o.p.br.
11/13), prilog br. 4b: Plan fizicke strukture — postojece stanje, prilog br. 5: Generalno rjesenje, prilog br. 6:
Planirana namjena povrsina i prilog br. 7: Parcelacija i preparcelacija, formirana je urbanisticka parcela
postojeCeg objekta - UP 56 &ije su granice ovim planom definisane koordinatama granicnih tacaka tiemena
(tacke br. 1, 2,3, 4,5,6,7,8,9i10) u povrdini od 891,91 m2. UP 56 se sastoji od dijela katastarske
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parcele broj 621/14 ( na kojoj je izgraden postojeci objekat), zatim dijela katastarske parcele broj 621/3
koja, kao i malih dijelova 621/5, 621/2 | 678 sve K.O. Denovidi. Predmetna UP 56 se nalazi u planiranoj
zoni ,,S8” — zona stanovanja srednjih gustina — mjesovito stanovanje. Na istoj je u postojecem stanju
fizickih struktura evidentiran postojeci objekat spratnosti P+2.

» Za predmetnu zonu ,SS"-zona stanovanja srednjih gustina su tekstualnim dijelom navedene planske
dokumentacije definisani opsti urbanistiki parametri ( poglavije 5.2 —, Uslovi za izgradnju stambenih
objekata u zoni srednjih gustina”, str. 30-32 tekstualnog dijela plana).

>  Za postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane uslove regulacije — gradevinske linije i
propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajucu zonu, dati su posebni uslovi u poglaviju
5.5.2.1 tekstualnog dijela Plana .

3. 1ZVOD IZ ZAKONSKIH AKATA koji su kori§éeni u obradi ovih UTU:

» ClI 58 stav 1 i stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111, 3513, 39/13 | 33/14) propisuje da je ,urbanisticka parcela dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ifi
uslova i smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti
pristup s gradske saobradajnice ili javnog puta«.

» Istim élanom navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata definise se pojam rekonstrukcije na
slededi naéin:

nRekonstrukcija je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu, kojima se vrsi: nadogradnja;
dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci kapacitet; utice na
stabilnost i sigumnost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoliski proces; mijenja spoljni izgled
koji je odreden usiovima za uredenje prostora, utide na bezbijednost susjednih objekata, saobracaja i Zivolne
sredine, mijenja reZim voda; mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne kulturme bastine, dobara koja uZivaju
prethodnu zastitu i zastitu njihove zasticene okoline.”

»  €l. 59 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13) propisuje da je »viasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu
parcelacije«.

>  Cl. 60 istog zakona precizira da je »Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom . Lokacija moZe biti jedna
urbanisticka parcela, vise urabanistickih parcela ili dio Jjedne urbanisticke parcele. «

B) USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA

= Po zahtjevu br.02-3-350-968/2014 od 12.09.2014.g., kao i dopuni zahtjeva br. 02-3-350-
968/2014-1/2 od 12.01.2015.g. kojim se izmijenio predmet zahtjeva na naéin da se traZilo
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za ,rekonstrukciju dijela
objekta u postoje¢im horizontalnim gabaritima, rekonstrukciju potkrovlja i krovne ravni tako $to se
dio potkrovija dize na spratnu visinu®, koji je izgraden na kat.parc.br.621/14 K.O. Benoviéi u
Penoviéima.

1. PRIRODNI USLOVI ( kategorija | b zona C1 i kategorija Il f, zona D ):

- nagib terena prema planskom dokumentu-opéte: predmetna parcela UP 56 Je u zoni kategorije nagiba reljefa od 0 do 10
stepeni;

- nadmorska visina na urbanistickoj parceli UP 56 : od 6.72 m nv (jugozapad) — 7.77 m nv (sjever):

- dubina do vode: veca od 4.0 m na zapadnom dijelu parcele ( zona Ib), odnosno od 0-1.5 m na sredis$njem i istognom dijelu
parcele ( zona Il f);

- stabilnost terena: uslovno stabilan teren ( podlijeze denudaciji i razvoju erozivnih procesa). Teren stabilan u prirodnim
uslovima, ali koji nekontrolisanim izvodenjem inzenjerskih radova ili pri izrazito] promjeni prirodnih faktora moze postati stabilan
- nosivost terena: veca od 20 N/cm2 ( za zonu | b) i manja od 7 Nicm2 (za zonu Il f) ;

¢ INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

-Opis litoloSkog sastava : Siltit glinoviti u izmjeni s pjestenjacima, krecnjacki lapor, laporoviti kreénjak i glinoviti lapor,
roZnjaci, silificirani kre€njaci i lapori ( za zonu Ib). Ostrobridno kréje i krupnozrni o&trobridni pijesak s malo glinovitog praha i
rijetkih odmaka, pradinasta glina do glinoviti prah s podredenim udjelom pijeska ( za zonu Ill f), prema prilogu, list 3f : ,Prirodni
uslovi-izvod iz GUP-a, Pogodnost terena za urbanizaciju”

e SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:
-seizmicki rizik : intenzitet zemljotresa — IX (MCS);
-seizmiénost: zona C1nizona D



-amax=0,16(g); Ks=0,08 —zazonul b
- amax=0,26(g); Ks=0,13 - za zonu lll f
+  KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godisnja18,1 C;

min. srednja mjese¢na u januaru 8-9 stepeni C;

max. srednja mjesecna u avgustu 24-25 stepeni C;
- oblaénost -najvise oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godi$nje vedrih dana ima 101.8 , a
oblaénih 102.8 dana.
- insolacija - osun&anost prosjecno godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Najveci prosjek je u junu 11,5 sati, a
najmanji u decembru i januaru 3,1 sat dnevno.
- koli¢ina padavina — max. padavina je u novembru, a minimum u julu.Srednja godi§nja koligina vodenog taloga iznosi 1990
mm .
-intenzitet i uestalost vjetrova: dominantni vjetrovi ( E-SE-NW) koji su zastuplieni sa po 10-12% Karakteristitan je veliki
procenat tiina ( 41%).

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

¢ Urbanisticka parcela i lokacija:
-U postoje¢em stanju vaZece planske dokumentacije. prilog br. 1. ,Geodetska podioga sa granicom
zahvata”, prilog br. 4a: ,Plan fizi¢ke strukture - postojece stanje”, na katastarskim parcelama br.
621/14 i 621/3 K.O. Benovi¢i evidentirana je pozicija i horizontalni gabarit postoje¢eg objekta 1,
spratnosti P+2 (prizemlje+| sprat + |l sprat)
Napomena: Uvidom u Kopiju katastarskog plana za predmetne kat.parcele od 03.03.2015.g. utvrdeno je da su se
granice ovih kat.parcela izmijenile tako da je sada predmetni objekat 1 upisan na zemlji$tu kat.parcele br. 621/14
K.Q. Benoviéi ;
-Urbanisticka parcelacija postojecih objekata je DUP-om ,Benovi¢i* predstavljena u grafitkom
prilogu list br. 7. ,Parcelacija i preparcelacija“ u razmjeri 1:1000;

- Urbanisti¢ka parcela : je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije koja se utvrduje
planskim dokumentom, a koja je u predmetnom slu¢aju definisana kao UP 56, u povrsini od
891,91m2 i obuhvata dio katastarske parcele broj 621/14 ( na kojoj je, prema sadasnjem stanju iz
katastarskog operata izgraden postojedi objekat), zatim dijela katastarske parcele broj 621/3, kao i
malih dijelova 621/5, 621/2 i 678 sve K.O. Penovidi.
Napomena: Preostali, dijelovi kat.parcela br. 621/14 | 621/3 K.O. Penovi¢i ulaze u sastav : planirane
saobracajnice — stambene ulice sa javnim parkingom, kao i trase planiranog kanala potoka, §to je graficki oznageno

u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova. Tehnitkom dokumentacijom je potrebno izvrsiti precizan
geodetski preklop katastarskih parcela i urbanisti¢ke parcele UP 56 u skladu sa zadatim koordinatama.

- Lokacija: Postujuci opste uslove i kriterijume iz plana u smislu ¢€l. 58 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata ( ,Sl.list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje
se lokacija kao urbanistitka parcela UP 56 koja se sastoji od katastarske parcele broj 621/14,
dijela katastarske parcele broj 621/3, kao i malih dijelova 621/5, 621/2 i 678 sve K.O. Benovi¢i,
povrsine 891.91 m2, u skladu sa &l. 60 istog zakona.

UP 56 - je definisana koordinatama prelomnih grani¢nih tacaka tjemena:

UP 56, P=891,91 m2
Br. X y
1 6550217.24793 4699339.74673
2 6550239.27287 4699340.84551
3 6550241.43223 4699340.06651
4 6550245.74444 4699336.13832
5 6550259.01896 4699336.76142
6 6550260.60150 4699338.49868
7 6550259.52835 4699341.78566
8 6550262.12393 4699341.90613
9 6550255.40000 4699321.77000
10 6550211.05483 4699315.59608
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¢ Parametri regulacije:

- na skici plana lokacije je graficki u razmjeri 1:200 oznadena pozicija postojeceg objekta na
predmetnoj lokaciji, koja je prepoznata DUP-om u listu 4b- JPlan fiziCke strukture-postojece stanje”,

- nadogradnja postoje¢eg objekta spratnosti P+1+Pk do maksimalno dozvoliene spratnosti P+2 je
dozvoliena samo u granicama horizontalnog gabarita pre oznatog DUP-om u listu ,4b” kao postojeci
abarit, ukoliko su zadovoljeni ostali urbanisticki arametri za datu zonu stanovanija srednjih qustina

(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti);

-minimalna udaljenost objekta od granica susjednih parcela: 2.5m,

-medusobno rastojanje RL ( regulacione linije) i GL (gradevinske linije): min. 3.50 m - definisano

DUP-om, oznageno grafiéki i numericki na skici plana lokacije .

* Parametri nivelacije:
-max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: postoje¢a

| OBJASNJENJE POJMOVA: |

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). Minimalno rastojanje gradevinske linije prema regulacionoj liniji je obavezujuce i na nju se moze
postaviti fasada objekta. Postojeci objekat je prekoragio DUP-om zadatu gradevinsku liniju 1 ( GL 1) za predmetnu UP 56.

GL - predstavija Planom definisanu gradevinsku liniju za predmetnu urbanistitku parcelu UP 56, prema planiranoj stambenoj
ulici i odredena je DUP-om koordinatama prelomnih tataka tiemena:

Koordinate gradevinske linije
| 6550220.92456 4699339.99388
Il 6550214.80185 4699316.11776

GL 1 - odredena je prema RL1, sa sjeverne strane lokacije, postujuci odredbe ¢&. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata. DUP-om je tretirana kao graniéna linjja zone gradnje na UP 56.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene ( &l. 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata). Kako regulaciona linija nije zadata u grafitkim prilozima izvoda iz DUP-a, to se u konkretnom
sluéaju moze smatrati , postuju¢i navedenu definiciju, da regulaciona linija — RL predstavija graniénu liniju trotoara planom
predvidene trase saobracajnice- stambene ulice ( sa zapadne strane lokacije) , a poklapa se sa granicom UP 56 (u tackama:
1, 10) Sto je grafi¢ki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova.

RL 1 - Regulaciona linija 1 —predstavlja graniénu liniju kolovoza i javnog parkinga planom predvidene trase saobracajnice-
stambene ulice ( sa sjeverne strane lokacije).

Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: DUP-om, u prilogu 7: .Parcelacija i preparcelacija’, je precizirano
»udaljenost objekata od reguiacione linjje (kolske ulice ili trotoara) ne moZe biti manja od 5 m (osim ako nije drugadije
definisano u grafickom prilogu br.7)*. U konkretnom slu&aju, odredeno je medusobno rastojanje gradevinske linije { definisane

ta¢kama | i Il) i graniéne linije kolovoza planirane stambene ulice od min. 5.00 m, odnosno , kako $irina trotoara iznosi 1.50 m
medusobno rastojanje GL i RL iznosi 3,50 m.

Medusobno rastojanje RL1 i GL1 iznosi 2.50 m, $to je definisano DUP-om.

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

|+ 3a. POSTOJECE STANJE - i

[_3a 1: POSTOJECE STANJE OBJEKTA 1 NA OSNOVU IZDATIH ODOBRENJA: ]

* RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opsitine HN broj 02-3-361-46/2007 od 01.03.2007.g.
odobrila se izgradnja dvojnog stambenog objekta ( spratnosti: prizemije+sprat+potkrovije, namjene: stanovanje,
gabaritnih dimenzija : 12,30 x 12,85 + 11,75 x 11,75 m, ukupne korisne povrsine P) 711,78 m2) u uredenom zelenilu, na
UP 616 koja se sastoji od k.p. br. 621/14 i veceg dijela k.p. 621/3 K.O. Benovici, investitora ,KUBUS" DOO Herceg Novi,
u svemu prema glavnom projektu koji je izradilo DOO ILIBO DESIGN ARCHITECTS" iz Herceg Novog, reg.br.
T.D.016/2006 od novembra 2006.9.

» Glavnim projektom koji je izradilo DOO,ILIBO DESIGN ARCHITECTS" iz Herceg Novog, reg.br. T.D.016/2006 od
novembra 2006.9."na koji je data urbanistitka saglasnost broj: 02-3-350-19/2007 od 15.01.2007.g. i izdato Rjedenje
Sekretarijata za urbanizam i gradevinarstvo Opstine HN  broj: 02-3-361-46/2007 od 01 .03.2007.g - definisan je
horizontalni gabarit, spratnost,namjena, povréina pojedinin dijelova objekta, kao i visina sljiemena krova u odnosu na kotu
poda prizemlja od 10,40 m.

Navedeno RjeSenje sluzi kao dokaz koliki su horizontalni, vertikalni gabariti i povrina objekta
izgradenog na terenu - odobreni od strane nadleznog opstinskog Sekretarijata.
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[ 3a2. POSTOJECE STANJE NA OSNOVU PODATAKA IZ KATASTARSKOG OPERATA -

- Povr$ina katastarske parcele br. 621/14 K.O. Denoviéi: 648 m2 (LN 673)
- Povrdina katastarske parcele br. 621/3 K.O. Denovici: 353 m2 (LN 673)
- Podaci za objekat 1 izgraden na k.p. 621/14 K.O. Penoviéi ( koii ie predmet ove rekonstrukcije):

- Namjena: ,,stambena zgrada”, 339 m2

- Spratnost: P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovije)
- PD1 - prizemlje - stambeni prostor : 63 m2 ;

- PD2 - prizemlje - stambeni prostor : 40 m2 :

- PD3 - prizemlje - stambeni prostor : 40 m2 :

- PD4 - prizemlje - stambeni prostor : 80 m2 ;

- PD5 - sprat - stambeni prostor : 60 m2 :

- PD6 - sprat - stambeni prostor : 39 m2 ;

- PD7 —sprat - stambeni prostor : 39 m2

- PD8 - sprat - stambeni prostor : 82 m2 :

- PD9 - potkrovije - stambeni prostor : 60 m2 ;
- PD10 - potkrovije - stambeni prostor : 32 m2 :
- PD11 - potkrovlje - stambeni prostor : 32 m2 )
- PD12 - patkrovije - stambeni prostor : 76 m2 .

| 3a3. POSTOJECE STANJE NA OSNOVU DUP-a ,,DENOVICI” : R
-Shodno grafickom prilogu, fist 4b: "Plan fizitke strukture — postojece stanje”, evidentirana je pozicija,
horizontalni gabarit i spratnost postojeceg objekta izgradenog na predmetnoj lokaciji UP 56:

- spratnost : P+2 ( prizemlje+ | sprat + |l sprat );
- horizontalni gabarit ( orijentaciono) : 11.75 x 23.80 m ( osnovni gabarit) + terase ( balkoni) —kao u
tehni¢koj dokumentaciji na osnovu koje je izdato Rjesenje broj 02-3-361-46/2007 od 01 .03.2007.g

@ _3b. PLANIRANO STANJE - REKONSTRUKCIJA POSTOJEGEG OBJEKTA 1 il

Predmetna rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta 1 podrazumijeva nadogradnju
etaZe potkrovlja formiranjem etaze sprata.
Objekat nakon rekonstrukcije mora predstavljati jedinstvenu arhitektonsko-oblikovnu i gradevinsku

cielinu, koja isti¢e i unaprijeduje vrijednosti postojeceq stila gradnje.

Napomena: Dakle, prilikom  rekonstrukcije objekta, u cilu formiranja jedinstvene arhitektonsko-oblikovne i
funkcionaline cjeline postojeceg i nadogradenog dijela, rekonstrukcija moze da podrazumijeva i izmjenu pojedinih
konstruktivnih dijelova zgrade, izmjenu u dijelu spoljaSnjeg izgleda, kao i izmjenu pojedinih instalacija, a sve u skladu
sa ovim urbanistitko-tehni¢kim uslovima, standardima, propisima i normativima, uz dokaz staticke i seizmicke
stabilnosti objekta ( postujuéi navode &. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata koji preciziraju

pojam”rekonstrukcije”).

> Oblik i veli¢ina gabarita objekta:

» Uvidom u podnesene i pribavijene spise predmeta, utvrdeno je da predmetni objekat koji je
izgraden na UP 56 Benovi¢i premasuje planom definisane uslove koii vaze za dati zonu ,SS” -
stanovania srednjih gustina ( mjesovito stanovanje) u pogledu: uslova regulacije za pripadajuéu
zonu (tj. prelazi gradevinsku linijju 1, zadatu kao min. propisanu udaljenost od planirane stambene
ulice sa javnim parkingom od min. 2,50 m).

»>Na osnovu izlozenog, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistizkim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazeée planske dokumentacije — poglavije 5.2 ,Uslovi
za izgradnju stambenih objekata u zoni srednjih gustina” (str. 30 i 31) i poglavlje 5.5.2.1. ,,Uslovi za
postojece objekte koji su prekoradili planom definisane uslove regulacije — gradevinske linije i
propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajuc¢u zonu, a zadovoljavaju sve ostale
urbanisticke parametre” ( str. 37):

» Naime, shodno tekstualnom dijelu DUP-a ( poglavije 5.5.2.1), za postojece objekte &iji gabariti
prelaze planom propisana minimalna rastojanja od susjednih parcela za pripadajuéu zonu ili
definisane gradevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanistitke parametre, moguca je izgradnja ili
rekonstrukcija prema_grafitkom priloqu br.4b i nadogradnja u okvirima _postojeéih_horizontalnih
gabarita, a bofna dogradnja do granice ovim planom definisane gradevinske linjje, ako se time ne
prelaze ostali propisani parametri (maksimalna spratnost, indeks izgradenosti, indeks pokrivenosti,
broj parking mjesta i dr....), ali uz sliedece uslove:

* Kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze prelaziti kotu parapeta posljednje
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etaze susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibu).

* Da se ne zatvore otvori na postojecem susjednom objektu koji ima odobrenje za izgradnju, na strani prema objektu
koji se nadograduje (dvojni objekti i sl.)

» Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova jednog objekta ne
sliva na drugi objekat.

« Prije izrade tehnicke dokumentacije za dogradniju i nadogradniu obavezno je

objekta kao | geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciii

* Dogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojeci objekat,

» Namjena objekta: stambeni objekat ( postojeca namjena)

* Parametri izgradenosti i max. kapacitet objekta:

- Maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti li max.= 1.2 (odnosno max. 1070.29 m2 — izradunat
prema povrsini urbanisticke parcele UP 56 od 891,91 m2 definisanoj planom)

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti (pokrivenosti) za datu zonu Iz max.=0.4 (odnosno max.

356.76 m2 — izra¢unat prema povrini urbanistiéke parcele UP 56 od 891,91 m2 definisanoj

lanom).

P )Napomena: U predmetnom sluéaju, objekat shodno LN 673 u postojecem stanju ima upisanu zauzetost
parcele pod objektom od 339 m2, $to je manje od max.dozvoljenog parametra indeksa zauzetosti za datu
zonu srednjih gustina. Predmetnom nadogradnjom, povr$ina zauzetosti parcele pod objektom je postojeca.

* Normativne velit¢ine za planiranje kapaciteta ( opsti uslovi za zonu srednjih gustina koji u
predmetnom slu¢aju vaZe za nadogradnju) :

- prosje¢na veli¢ina domacinstva — 3 &lana

- pripadajuca povrsina je 25 m® na jednog stanara

- veli¢ina stana : 75 m2

¢ Max. doz.vertikalni gabarit objekta :

- Spratnost objekta je definisana prema preciziranom zahtjevu stranke, &to je u skladu sa
postojecim stanjem fizickih struktura DUP-a, list 4 b: P+2 ( prizemlje + | sprat + |l sprat)

- Najveca dozvoljena visina pro&elja objekta ( definisana u zavisnosti od broja nadzemnih etaza),
za spratnost P+2 : 12,00 m;

| OBJASNJENJE POJMOVA: |

Indeks zauzetosti zemljista je kolignik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izraZzene istim jernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli ( lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povriine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama ( &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata).

Spratnost objekata je zadata kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Zavisi od izabranog indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti (koji su zadati kao maksimalni ), tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimalnu spratnost.

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do
gornje ivice krovnog vijenca, tj. sljemena objekta.

Najve¢a dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od kona&no zaravnatog i uredenog terena uz proéelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontainog vijenca procelja, i raguna se prema broju nadzemnih etaza (poglavije
3.1.13 tekstuainog dijela Prostornog plana Opétine Herceg Novi).

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o naginu

obratuna povr$ine i zapremine objekata (Sl list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Bez obzira na maksimaino dozvoljene parametre indeksa izgradenosti i pokrivenosti, prilikom projektovanja
rekonstrukcije predmetnog objekta na datoj lokaciji potrebno je voditi raéuna i o osnovnim principima tipologije
objekata u zoni stanovanja srednjih gustina; volumenu objekta koji je prihvatljiv za sliku predmetnog ambijenta
mikrolokacije; ne ugrozavati vizure objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu a pozicionirani su u pravcu
insolacije, uklapanjem strukture etaZa prema principima po&tovanja prirodne morfologije terena itd.

> Skica plana lokacije :
Kao graficki prilog ovih UTU, na skici plana lokacije, koja je radena na geodetskoj situaciji terena u razmjeri R-
1:200, definisano je sljedece : granice katastarskih parcela 621/14 i 621/3 i dijelovi k.p. 621/5, 621/2 i 678, sve
K.O. Benovici, granice urbanisticke parcele UP 56 oznaZene tiemenima prelomnih tacaka, orijentacija i pozicija
postojeceg objekta 1 prema postojecem stanju evidentiranom u katastarskom operatu i u listu 4b DUP-a,
horizontaini gabarit objekta odobren Rjesenjem broj 02-3-361-46/2007 od 01.03.2007.g., doz.spratnost za
objekat nakon rekonstrukcije, minimalno udaljenje postojeteg objekta od granica susjednih parcela, osnovni
urbanistiCki parametri regulacije (polozaj RL i GL — koja je oznagena tjemenima prelomnih tacaka), prikljucak na
planirane saobracajnice, granicnu trasu planirane ulice, parametri nivelacije, kao i dio horizontalnog gabarita
objekta 1 na kome je dozvoljena nadogradnja postujuéi sve urbanisticke parametre propisane ovim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;
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4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

> Materijal konstrukcije ( prema tehni¢kim propisima - opste):
-Smjernice za aseizmicko projektovanje; Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata
razliGite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata. Mogu biti zastuplieni najrazligitiji konstruktivni sistemi, Preporucuje se primjena dovoljno
krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju  seizmi¢kih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama.Moguca je primjena najrazliitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na penasanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za nadogradnju obavezno je provjeriti stati¢ku i
seizmitku stabilnost objekta kao i geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji;
-temelji : armiranobetonski ( trakasti, plogasti, na bunarima, na Sipovima itd.), definisani stati¢kim i
seizmitkim proracunom, uz obavezan dokaz staticke stabilnosti konstruktivnih elemenata cijelog
objekta u statitkom i seizmi¢kom smisiu, Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo
osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.
-zidovi: betonski, opekarski blokovi, .ytong" blokovi, armirani beton, kamen ili ostali materijali u
skladu sa gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju proraéun
nal klimatsku zonu i IX seizmigku zonu);
- stubovi : armirano betonski, kameni, &eliéni ( sa odgovaraju¢om PP zastitom);
- meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, Ytong itd.), drvena ( za
postojece stare objekte), ¢eligna ( za objekte posebne namjene i vecih raspona);
-krovna konstrukcija: drvena, armiranobetonska (ukoliko se prostor ispod krova koristi u svrhu
stanovanja), Celicna ( za objekte posebne namjene i veéih raspona).

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
-fasade objekata i krovni pokrivaci moraju biti predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
-krov objekta: ravni krov, kosi krov, dvovodan ili slozen preporu¢enog nagiba od 21-26 stepeni
(maksimalnog nagiba 30 stepeni). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporutuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti
samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slugaju taj dio krovne ravni ima
manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnja
nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe lugnih ili
sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih
prozora moZe biti od 15° do 26°.Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povr&ina,
-istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do
0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
sluaju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim
rjeSenjima. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.
-spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim ploama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviéeni kamenim §embranama;
-arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
-kamenom zidana prog&elja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine:
-oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;
-spoljna_stolarija: drvena sa $kurama, bojena zeleno, bijelo ili braon, PVC ili eloksirana bravarija-u
skladu sa postoje¢om stolarijom na fasadi objekta ;
-balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimi¢no zidana ( bez koris¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehnickim propisima ) ;
- izgled i kvalitet arhitektonskog rieenja moraju biti u skladu sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti
lokacije;
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- krovni pokrivag - kupa kanalica, mediteran crijep.
- oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

» Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje:
-Postojeée stanje: Predmetna kat.parcela br. 621/14 K.O. Denovi¢i, ima direktan kontakt sa
kat.parc.br. 618 K.O. Denovié¢i koja shodno LN 97 u naravi predstavija ,javni put’, 1/1 koris¢enje
Organ uprave SO Herceg Novi.
-Planirano stanje: kolski i pje$aéki prilaz do UP 56, se ostvaruje sa planirane saobracajnice-
stambene ulice Gija se trasa prosiruje u odnosu na postojeci javni put
-Na grafickom prilogu /ist br. 8: ,Plan regulacije”, date su koordinate svih tiemena i elementi krivina, a
na prilogu list br. 9: ,Plan nivelacije” orijentacione kote nivelete i karakteristiéni poprecni profil
saobraéajnica obradivanih u planu. U konkretnom slu¢aju, prilazna saobracajnica ima planiranu $irinu
kolovoza od 5,50 m i obostrani trotoar irine po 1,50 m, sto je definisano u grafi¢kom prilogu br. 8:
,Plan regulacije” u razmjeri 1:1000..

-parkiranje i garaZiranje vozila obezbjediti u okviru garaze unutar, van objekta ili na otvorenom
prostoru na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 56 po normativu :

+ 1.4 PM/ 1 stambenoj jedinici,

« 1.5 PM/ na 2 apartmana;

« 1 PM/ postojecoj stambenoj jedinici

- Za planirane urbanistéke parcele koje imaju samo pjeSacki prilaz i na kojima se ne moze
obezbijediti parkiranje u okviru lokacije, parkiranje obezbijediti na javnim nparking prostorima u okviru
naselja (str. 32 tekstualnog dijela DUP-a);

-na planiranom prilaznom putu , $irine 3,00 m, sa sjeverne strane UP 56, planirano je obostrano koso
javno parkiranje, ukupno 11 parking mjesta

-Utvrdena veligina jednog parking mjesta iznosi : 2,50 x 5,00 m .

- prikljuéak na planirani javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

»  Uslovi za uredenje parcele:

Potporni i ogradni zidovi:
-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne naru3ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih
objekata;
- Najvec¢a dozvoljena visina potpornih zidova : 3,00 m uz obavezno oblaganje vidljivih potpomnih
zidova kamenom . Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu,
veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;
- ograda prema javnoj povrsini: max. Visine 1,50 m, prema regulacionoj liniji u kombinaciji
kamena, betona, visina parapeta od 40 — 60 cm i metala ili ograde od punog zelenila-zivice, ali i
njihove kombinacije v = 90 — 110 cm, ali uskladena sa tradicionalnim nacinom gradenja. Takodje to
mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80 m prema boé&nim susjedima. Ograde
se postavljaju ( grade) iskljugive unutar parcele koja se ograduje, a iza definisane regulacione linije.
Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narudavaju estetsku vrijednost okoline;
Vrata i kapije na uli&noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
-Zelene-zive ograde prema susjednim parcelama sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde na nagin da stubovi i temelji ograde budu unutar granica UP 56.
-Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m ra¢unajuci od kote trotoara ( kolovoza), zbog
zaétite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Parterno uredenje terena :
- predmetna UP 56 se nalazi u zoni “7O-zelenilo stanovanja” , prema grafitkom prilogu br. 18:

,Vegetacija-planirano stanje”.
-kod uredenja okuénica potrebno je iznaci nacgin za se postojece povrsine rekultivisu, a nove usloviti
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izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice.Moguée Je koristiti Zive ograde
umijesto évrstih ograda. Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored autohtonog koristiti i
alohtone biljne vrste, mada se na izbor biljnih vrsta kod ove kategorije zelenila, moze malo uticati.
-Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim
projektom saCuvati i uklopiti svako postojece zdravo i dekorativno stablo. '

- Minimalni procenat ozelenjenih povrsina u okviru urbanisticke parcele mora iznositi 20%.
-ozelenjavanje vrsiti planiranjem autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala i alohtonim bilinim
vrstama koje su se prilagodile uslovima sredine (kroz projektnu dokumentaciju dati prikaz
procentualnog udeséa hortikulturnog uredenja parcele).

-poplo¢avanje vrsiti kamenim plo¢ama ( ili odgovaraju¢om zamjenom u skladu sa ambijentom tipa
art-beton ili neklizajuée keramicke plocice odgovarajuée teksture | boje) ;

- odvod povrsinskih voda u kolektor kigne kanalizacije;

-rasvjetu prostora kolskih | piesackih komunikacija i zelenih vrtnih povrsina treba izvesti pazljivo
odabranim niskim rasvjetnim tijelima , sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije
prostora;

-Nivelacije pjesackih staza i prolaza, raditi u skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

> Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

-Tehnitka dokumnetacija ( Glavni ili Idejni projekat) mora da sadr¥i fazu uredenja terena na

predmetnoj lokaciji;

- za zelene vrste oko stambenih objekata preporuduje se planiranje vrtova koji se rjesavaju

reprezentativno sa dekorativnim rastinjem posebno prema javnoj povrsini , a narogito onim koji se

odlikuju raznovrsnim bojama cvijeta i ploda, kao i egzoti&nim vrstama (izgradnjom funkcionalnog

zelenila- badti na prednjem dijelu okucnice).Kompozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a

fenofaze cvjetanja treba ukomponovati tako da se preko Citave godine obezbijedi koloritet.

Preporuéuju se :

- Cupressus sempervirens — tempres, Pinus pinea — pinija, Quercus ilex - Gesmina, Olea europaea - maslina, Laurus
nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus, Citrus bigaradia - gorka naranca, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum
tobira — pitospor, Nerium oleander — oleander, Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum - Sipak, nar,
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus — kalistemon, Yucca gloriosa — juka, Cistus sp. - busini, Agava
americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Salvia officinalis — Zalfija kadulja, Lavandula officinalis —
lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica — perunika i agrumi ( Citrus aurantium, citrus limonium) Itd....

-koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste , razlititog habitusa (oblika krosnje) , razligitog
vremena cvjetanja, razlicite boje lisc¢a i cvijeta;
-izbjegavati vrste koje mogu izazivati polenske alergije kod ljudi:

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

« Planirano stanje snabdijevanja vodom ( poglavlie 9.1.1.1.19.2.1 tekstualnog dijela plana):

Za zonu stanovanja u priobalju, uzduz Jadranske magistrale i za sve objekte ispod Jadranske magistrale snabdijevanje se vrsi
iz postoje¢ih cjevovoda smjestenih duz magistrale i duz saobracajnice uz more, s tim da je neophodna rekonstrukcija starog
liveno-Zeljeznog cjevovoda. Upravo ova zona obrubliena morem i magistralom imace znacajne prostorno — arhitektonske
promjene u smislu izgradnje novih smjestajnih kapaciteta, sa akcentom na hotelskim i apartmanskim kapacitetima.Rezervoar
Kumbor 1 (postojeci, V =2x500 m®, Kd =57mnm, Kp= 61 mnm) snabdijevace korisnike prve zone snabdijevanja, dok ce se
formirati druga zona snabdijevanja izgradnjom novog rezervoara «Vrankoviéi» ili Kumbor 2* (kota dna 160 mnm, kota preliva
157 mnm, zapremina V = 2x500 m?).

¢ Planirano stanje kanalisanja otpadnih voda (Poglavije 9.1.21i9.2.2 tekstualnog dijela plana):

Osnova sistema kanalisanja otpadnih voda i u buduénosti ée biti u gravitaciono — potisnom, sabirnom kolektoru, smjestenom
na najnizim kotama, duz mora, od Kamenara do Meljina, kao istoéni krak koji ¢e gravitirati ka centralnoj pumpnoj stanici
lociranoj na podrugju Meljina, nakon koje ce se otpadne vode prepumpavati ka centrainom postrojenju za pregiséavanje u zoni
Nemila. Na podrugju Penovi¢a planira se izgradnja cjevovoda pre¢nika 300 i 400 mm, koji ¢e voditi otpadne vode dalje ka
postrojenju za pretiséavanje (Nemila), a pronosice i sakuplienje koligine iz «uzvodnih» zona: Bijele i Kamenara. Trase
cievovoda kanalizacije, date u grafitkim prilozima, treba uzeti uslovno, posto je usvojeno pravilo da se rade gravitacioni
kolektori, $to znaéi da se prate nagibi terena. Preporuka je da se trase vode granicom urbanistikih parcela i da sto je moguce
manje zajednicki kolektori prolaze privatnim imanjima.

¢ Planirano stanje kanalisanja ki$nih voda i regualcija buji¢nih tokova ( poglavije 9.1.3.§9.2.3.

tekstualnog dijela plana):

Prilikom urbanizacije, odnosno, izgradnje podruéja, pri gradnji novih objekata, potoci treba da ostanu, sto je moguée u duzim
potezima slobodnog (otvorenog) toka, ali sa primjenjenim mjerama za stabilnost korita | eliminisanje spiranja i erozije. Obzirom
da su povrsinske i podzemne vode Cesto uzroénici klizanja potrebno je zasadivanje vegetacijom koja stabilizuje, odnosno,
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vezuje tlo.

* Planirano stanje energetske mreze ( poglavije 8.2 8.3. tekstualnog dijela plana):

Planom je predvideno potpuno demontiranje vazdugnih vodova 35kV i 10kV dalekovoda 8to je djelimiéno veé i uradeno ( oni
su vec van funkcije , samo jedan dio je ostao fizicki zbog ostatka trase) . Od TS 35/10 kV “Kumbor” poloZen je ivicom
magistrale 35 kV kabl XHE 49A 3x(1x240mm?) do TS 35/10 kv “Bijela”. Veze novih trafostanica sa postojeéim date su u
grafickom prilogu stanja energetske mreze. Sto se tide primame N.N. mreZe, ista je predvidena iskljucivo kablovska, izvedena
kablovima PP 41 ili PPO0 polozenim u zemlji u kablovskom rovu, od trafo stanica do slobodnostojecih ormara koji su
izvedeni od armiranog poliestera i ugradeni na terenu sa veéom koncentracijom individualnih objekata. 1z ovih ormara
predviden je kablovski prikljugak individualnih objekata. Prikljugenje novih potrosata na niskenaponsku mrezu vrsiée se
polaganjem podzemnih kablova do kablovskih prikljunih ormara postavljenih na fasadi objekta.

¢ Planirano stanje TT mreze ( poglavije 8.5 8.6 tekstualnog dijela plana):

Veza postojecih i planiranih telefonskih pretplatnika predvidena je iz postojece digitaine centrale “Denoviéi “ koja radi kao
istureni stepen digitalne telefonske centrale Herceg -Novi. Telefonska centrala je vezana na postojeci magistralni opticki kabal
Kroz naselje je planirana videcijevna TK kablovska kanalizacija kroz koju su provuéeni telefonski kablovi tipa TK59GM
odredenog broja parica prema planiranim potrogagima. Iz IPS Denoviéi su planirana getiri nova kablovska pravca A(TK59GM
600 x 4 x 0.4 ), B(TK59GM 600 x 4 x 0,4 ), C(TK59GM 600 x 4 x 0,4 ) i D(TK59GM 500 x 4 x 0.4 ) kao 3to je prikazano u
grafickom prilogu planiranog stanja TK mreze. Kroz dio postojece TK kanalizacije potrebno je provuéi novi kabal vecdeg
kapaciteta na koji se rade prikljuéci za novoplanirane objekte.

1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazedim propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vaZece planske dokumentacije ( koji su, kao prilog, sastavni dio ovih
UT uslova), a prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod
i kanalizaciju, TT mrezu i dr.) prema preporukama ili posebnim uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeca;

2. Investitor je duzan da pri izradi tehnitke dokumentacije postuje sledeée tehnicke uslove:

a. ,Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata”, izdate od Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu: www.ekip.me i na sajtu Opstine
Herceg Novi www.hercegnovi.me;

b. ,Procedura — protokol kojim se regulie postupanje operatora distributivhog sistema u
postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”, izdata od
Elektroprivrede Crne Gore ASD Niksi¢ (EPCG), dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu
Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. PrikljuCivanje objekta na elektricnu mreZu obavlja se na nagin propisan od strane
Elektroprivrede;

4. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja, na kome ce se graditi objekat postoji vodovodna mreza i
ako postoje za to tehnicki uslovi, stambeni objekat se obavezno snabdijeva vodom putem
prikljucka na vodovod, a u drugim slu¢ajevima, snabdijevanje vodom se rjesava na higijenski
nacin prema mjesnim prilikama (poglavije 5.6 Smjernice za uredenje prostora, str. 37-38);

5. Otpadne vode iz domacinstva moraju se, prije pustanja u okolinu, proci§cavati metodom

autopurifikacije izgradnjom trodjelnih taloZnica. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, rastvori

viestackih dubriva, kao ni druge Stetne materije, niti otpadne vode iz manjih poslovnih objekata.
évrsti otpad se moze odlagati samo na zato odredenom mijestu.

7. Na gradevinskom podrucju se ne smije spaljivati komunalni i drugi otpad.

8. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju saglasnosti od
nadleznih javnih preduzeca, davaoca svih prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog kori$¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekologki odrzive
gradnje, postujuci odrtedbe vazecih pravilnika:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i koris¢enjem sunéeve energije, primjenom
obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
-Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);
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-Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nagina koriscenja sunceve energije — za grijanje vode (klasi¢ni
solami kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije). Kori¢enje solarnih kolektora se moze
preporuciti kao mogucénost odredene ustede u potro8nji elektricne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

» Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zaSlita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela organizacije i
oblikovanja prostora tj. svremenom interpretacijom  principa tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije.
-U zahvatu ovog plana nisu evidentirani zaticeni spomenici kulture.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheologke naznake neophedno je izvrsiti detaljna
arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja vecim zahvatima eventualno izvr&iti i preliminarna arheoloska
ispitivanja.

» Zastita kulturnog pejzazalpredijela :
- Zakon o zastiti prirode (&127) propisuje da se ,Zastita predjela vrsi planiranjem i sprovodenjem sveobuhvatnih mjera
kojima se sprijecavaju neeljene promjene i degradacija prirodnih ...ili stvorenih predjefa radi ocuvanja znacajnih obiljeZja i
karaktera predjela, raznovrsnosti, jedinstvenosti i estetske vrijednosti....”
Zadtita pejzaZa jo§ obuhvata: racionalno koridtenje ve¢ zauzetog prostora, zastita mediteranske vegetacije,
maslinjaka i Sumskih kompleksa, ocuvanje vrijednih grupa egzota uz Setalidta i saobracajnice, zabranu gradnje
objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu,....
Zastitu  kulturnog pejzaZa treba planirati u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara
odrZivog razvoja.

> Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom rekonstrukcije objekta, potrebno je satuvati kvalitetna postoje¢a odrasla stabla ukoliko ih ima na
lokaciji ;
-izvrsiti valorizaciju postoje¢eg zelenila, kao i odgovarajuéu  supstituciju eventualno uklonjenog zelenila koje
raste unutar zone predvidene za rekonstrukciju objekta;
-novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama:

» Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geologka erozija tla, pluvijaina erozija,
fluvijalna erozija iseizmiénost tla) i antropogenih &inilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unidtavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika
po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smec¢aiisl.) ;

Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijacih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rjedenje

fekalne kanalizacione mreze ( bez septikih jama)

Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira Stetne materije,

produkte saobracaja, te se preporucuje sadnja nizeg i viseg rastinja.

Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema saobracajnicama.

> Mijere zastite od elementarnih nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spretava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najtesce izrazene kao Stete od:
zemljotresa, pozara, poplava, kliziéta i jakih vietrova. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa : Pravilnikom o tehnigkim normativima za izgradnju sklonista ( ,Sl.list SFRJ br. 55/83), Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zagtite od elementarnih nepogoda
(»Sl.list RCG br. 8/1993).

> Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljiedece mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara_sa izvjetajem o tehnitkoj kontroli istog , shodno
¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i prate¢im propisima, u skladu sa
grafickim prilogom DUP-a, fist br. 19: JProtivpoZama zastita™

b) Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno &, 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl.list RCG", br.
79/04).tj. u skladu sa &l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na radu (,Sl.list CG", br. 26/10, 73/10 i
40/11) kojim je propisano da je investitor duZan da od ovlascene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da
je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehniékim propisima, standardima
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &l. 8 istog zakona .
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c)

d)

e)

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG” br. 13/07) ,
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG”, br. 8/93) kao i drugim zakonskim i
tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG”, br. 80/05) i
ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata ( za
porodine stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa &. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i
40/10) i pratecim propisima ( za stambene objekte sa 10 i vise stambenih jedinica, za sve stambeno-
poslovne objekte itd.);

Tehnicka  dokumentacija treba obavezno da sadrsi revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32i33 Zakona o geoloskim istraZivanjima (“S.list
CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u ciliu odredivanja geoloskih | geomehanickih osobina tla za potrebe
rekonstrukcije objekta.

9. OSTALI USLOVI:

1.

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za predmetnu
izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickin uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), Pravilnikom o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ( ,,SlLlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima ,
uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno &. 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 4010, 34/11, 40/11, 47111, 35/13 i 39/13) se izraduje u
formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o izvrSenoj reviziji , izradenih u 10
primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &, 86, 87, 88 i 89 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13 i 39/13), kao i u skladu sa
Pravilnikom o naginu vréenja revizije idejnog i glavnog projekta (,Sl.list CG”, br. 30/14).

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1.

2.

Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcela br. 621/14 i 621/3, K.O. Penoviéi,sa Sirim
okruZenjem u razmijeri 1:200;
Izvod iz DUP-a "Penoviéi”("S list CG",0.p.br.11/13) za predmetnu lokaciju:

Prilog br. 1 - Geodetska podioga sa granicom zahvata, R-1:1000

Prilog br. 4b — Plan fizitke strukture —postojete stanje, R-1:1000

Prilog br. 5- Generalno rjesenje, R-1:1000

Prilog br. 6~ Planirana namjena povrsina , R-1:1000

Prilog br. 7- Parcelacija i preparcelacija, R-1:1000

Poglavije : Koordinate graniénih tataka urbanisti¢kih parcela i gradevinskih linija
Prilog br. 8- Plan regulacije, R-1:1000

Prilog br. 9- Plan nivelacije, R-1:1000

Prilog br. 12 — Elektroenergetska mreza — postojece i planirano stanje, R-1:1000
Prilog br. 14— TK mreZa - postojeée i planirano stanje, R-1:1000

Prilog br. 16— Vodovod, kanalizacija | kisna kanalizacija -planirano stanje, R-1:1000
Prilog br. 18- Vegetacija - planirano stanje, R-1:100

Prilog br. 19— ProtivpoZarna zastita, R-1:1000
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3. Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 11.03.2015.9. pod brojem 02-

DOSTAVITI: SAV IK STARJ {
- Imenovanim, é44[éé
- Sekretarijatu, icic, di

- Inspekcijama,
- Arhivi.

587/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih i kanalizacionih uslova .







