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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOV/

-Sekretarijat za prostorno planiranje,
Izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine-

Broj: 02-3-350-98/2015

Herceg-Novi, 09.3.2015. godine

Sekrefarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti | zadtitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi, riesavajuéi po zahtjevu Jovanovié Slobodana iz Herceg Novog,
Bijela bb, za izdavanje urbanisticko- tehnickih uslova, na osnovu Odluke o pomoénim
objektima (,51. list CG op. propisi* broj 8/10), izdgje:

URBANISTICKO-TEHNICGKE USLOVE

Za izgradnju pomoénog objekta tip 1 na katastarskoj parceli broj 710 K.O. Bijela u Herceg

Novom

A. USLOVI DEFINISANI ODLUKOM O POMOCNIM OBJEKTIMA

(.Sllist RCG*, op.pr.br. 08/10)

Odlukom je precizirano da se pomoéni objekti grade unutar gradevinskog podrucja
naselja u okvirima urbanisti¢ke (katastarske) parcele vz osnovni objekat, kome i sluze.

[e]

[*2e]

Prvoj kategoriji pripadaju pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku
cjelinu sa osnovnim objektom. To su garaZe, ostave za alat i drva, lietnje kuhinje,
spremista, magacini i sliéni objekti;

Drugoj kategoriji pripadaju pomodéni objekti infrastrukture;

Trecoj kategoriji pripadaju cbjekti pomodcni objekti uredenja terena;

Dozvoliena je izgradnja jednog objekta prve kategorije i vise objekata druge i
trece kategorije, vz uslov zadovolienja svih urbanistickin parametara zadatih
planskim dokumentom;

Nile dozvoliena promjena namjene pomoénim cbjektima, u stambene ili poslovne
objekte;

Pomocni objekti prve kategorije mogu imati maksimalnu spratnost P- prizemlje ili,
ukoliko je teren u nagibu S- suteren i maksimalnu BRGP od 50 m2;

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénim objektima je 2,60 m;

Minimalna udalienost pomocnih objekata iznosi 1.50 m od granica ka susjednim
parcelama;

1. PRIRODNI USLOVI (lic):

- nagib terena: 0-100

- dubina do vode: 1,5-4,0 m,

- litoloski opis: glina pjeskovita, oitrougaoni do poluzaobljeni fljunak i pijesak,
odtrougaono krije i rijetki odlomci s promenljivim sadrzajem gline- drobing,

- stabilnost terena: uslovno stabilan,

- nosivost terena:  12-20 N/cm?2 podiijeze diferencijalnom sleganiju,

-intenzitet zemljotresa: IX (MCS)

- femperatura: srednja godiinja 18,1 C

min. srednja mjeseéna 8 C
max. srednja mjesecna 25 C

- kolic¢ina padavina: srednja godisnja 1970 mm
-intenzitet i u¢estalost vjetrova: dati su ruzom vieltrova u skici lokacije
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POSTOJECE STANJE

Postojece stanje utvrdeno je na osnovu priloZzene dokumentacije:

o Originala prepisa Lista nepokreinosti br, 415 za K.O. Biela, br. 109-956-
2349/2014 dana 09.12.2014. godine od Uprave za nekretnine CG- PJ Herceg
Novi, kojim se dokazuje da je Jovanovi¢ Slobodan viasnik na zemljistu kat.
parcele br. 710 K.O. Bijela povrdine 310 m2, i viasnik objekta br.1- porodicne
stambene zgrade spratnosti P+1 (povriina pod objektom 94 m2)(prizemlje 68
mZ+sprat 64 m?), objekta br.2- pomocéna zgrada spratnosti P(povrdina pod
objektom 2 m?), objekta br.3- pomoéne zgrade spratnosti P(povriina pod
objektom 24 m2),), na kojima nema tereta upisanog u listu nepokretnost;

o Kopie plana za kat. parc. 710 K.O. Biela izdatog dana 03.12.2014.g. od
Uprave za nekretnine CG-Pj Herceg Novi;

o Geodetskog snimka za kat. parc. 710 K.O. Bijela od 14.12.2014, godine,
uradenog od strane Vujisic Predraga iz Herceg Novog;

o Nalaza br. 953-109- /2015-1 od 11.02.2015. godine da je upcredenjem starog i
novog premjera za K.O. Bijela utvrdeno da parcele br. 7101 711 odgovaraju
Cest.zem. 593/6 1 593/11 sve K.O. Bijela, izdate od Uprave za nekretnine CG- PJ
Herceg Novi;

o Odobrenja za gradnju dvojne porodiéne stambene zgrade (P+1), investitora
Jovanovi¢ Vuka iz Bijele na &est. Zem. 59376 K.O. Bijela, br. 02-Up/1-737/74 od
09.decembra.1974. godine izdatog od Sekretarijata za priviedu i finansie
Skupstine Opstine Herceg Novi;

o Rjelenja kojim se mijenja tacka 1 dispozitiva rieenja o odobrenju za gradnju
br. 02-Up/1-737/74 od 09.decembra.1974. godine izdatog od Sekretarijata za
priviedu i finansije Skupitine Opétine Herceg Novi, gdje umjesto investitora
Jovanovi¢ Vuka iz Bijele na Cest. Zem. 593/6 K.O. Bijela, freba da stoji &iji su
investitori Jovanovi¢ Vukov Dusan / Cest.zem. 593/6 K.O. Bijela i Jovanovié
Vukov Slobodan / cest.zem. §93/11 K.O. Bijela;

3. USLOVI ZA POMOCNI OBJEKAT:

Namjena objekta:

namjena objekia: tip 1- pomoéni objekat koji &ini funkcionalnu i ekonomsku cjelinu
sa osnovnim objektom

Uvidom v Detalini urbanistiki plan ,Bijela * (,S1. list CG op. propisi* broj 12/92), lokacija za
izgradnju objekta se nalazi u zoni individualnog stanovanja i sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 710 K.O. Bijela.

Oblik i veli€¢ina gabarita objekta odreduju se prema urbanistiékim parametrima i uslovima
propisanim tekstualnim i grafi¢kim dijelom plana, i to:

>
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Maksimalni dozvoljeni koeficijent izgradenosti na urbanistickej parceli (poviiine 310
m?) je 0,8;

Maksimalni dozvolieni koeficijent racionalne povriine pod gabaritom e 0,4;
Dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemija: postojeéa;

Pomocni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje);

Kod oblikevanja objekata strogo se pridrzavati autohtonih riesenja i detalja;

Krov kos nagiba 21-26°. Pokriva& kanalica;

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénim cbjektima je 2,60 m;

Pomoéni objekat mora biti unutar granica urbanistidke (katastarske) parcele;
Minimalna udalienost pomoénih objekata iznosi 1,50 m od granica ka susjednim
parcelama;
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¥ lzuzetnc pomocni objekat se moie graditi vz granicu katastarske parcele po
prethodne pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne parcele;

» Regulaciona linija R.L. i gradevinska linija G.L., precizirane su grafi¢ki i numeriéki na

Napomena: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povisinu od povriina namjenjenih
za druge namjene, a gradevinska linija je linja na, iznad i ispod povriine zemlje
definisana graficki i numericki | CL. 9. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta
“Sllist CG" , br. 51/08). Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moie
graditi. Minimalno _rastojanje  gradevinske linijle prema  regulacionoj linii _je

obavezujuce.

» Prilaz lokaciji omogucen je direktno (preko postojeceg nekategorisanog (planiranog)
puta- kat. parcele 729 K.O. Bijela i to je upisano u LN 250 za K.O. Bijela sa sajta Uprave
za nekretnine.

4. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

- Maksimalna visina potpornih zidova 3,0 m uz obavezno oblaganje vidljivih potpornih
zidova kamenom. Kod izgradnje potpornih zidova vz javnu povriinu, lice zida ne smije biti
u betonu, vec se mora cbloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

- Konacno uredeni i nivelisani teren oko objekta prilagoditi u najvedoj mjeri prirodnoj
konfiguraciji terena;

- Odvod povriinskih voda u kolektor kisne kanalizacije i da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela;

- Ograde se postavljaju iskljucivo unutar parcele koja se ograduje, postujuci ambijentaine
vrijednosti lokacije. lzvode se u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog
zelenila. Ograda prema javnoj povriini (prema R.L.) je max. visine 1.50 m, dok je ograda
prema bocnim susjedima max. visine 1.80 m. Nisu dozvoljene montaine ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog
drveta, sa metalnim 3iljicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost
ljudi, odnosno narudavaju estetsku vrijednost okoline.;

- vrata i kapije na uliénoj ogradi se moraju otvarati prema unutrasnjosti parcele;

- rasvjetu prostora kolskih, pjesackih komunikacija i zelenih vrinih povriina treba izvesti
pailivo odabranim niskim rasvietnim tjelima, sa dovolinim osvijetlienjem za potrebe
normalne funkcije prostora;

5. ZAVRSNE ODREDBE

1. Sastavni dio urbanistic¢ko-tehnickih uslova je i skica plana lokacije.

2. Investitor je duZzan da v skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata (»Sl. list RCGu, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbijedi
tehnicku dokumentaciju po svim potrebnim projektnim fazama Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini fehnicke dokumentacije (nSLlist RCGw broj 23/14).

3. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozarg;

4. Devet primjerka ovjerene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zasticenoj digitalngj

formi dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole | dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemiljistu.
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Sastavni dio ovih uslova Eine:

1)
2)

3)
4)
5)
é)
7)

8)

Skica plana lokacije { na geodetskoj podlozi) R-1:200,
Izvod iz DUP-a Bijela (,$l. list CG op. propisi* broj 12/92), list VI- Plan regulacija
prosfora, R-1:1000;
lzvod iz DUP-a Bijela (,.Sl. list CG op. propisi* broj 12/92), list Vil- Plan popreéni profili,
R-1:1 000;
Izvod DUP-a Bijela (,,Sl. list CG op. propisi broj 12/92), list IX- Plan vodovod-
planirano stanje, R-1:1 000;
lzvod DUP-a Bijela (,SI. list CG op. propisi* broj 12/92), list X- Plan fekalna i kisna
kandlizacija- pianirano stanje, R-1:1 000;
Izvod DUP-a Bijela (,Sl. list CG op. propisi* broj 12/92), list Xli - Plan elektromreia-
planirano stanje, R-1:1 000;
Katastar instalacija sa skicom DOO ,Vodovod i kanalizacija“ iz Herceg Novog br. 05-
467/15-1 od 04.3.2015. god.;
Katastar instalacija izdat od EPCG pod brojem 4141-314/1;
SAMOSTALNI S/E\\/JETNI'K ) POTPRESJEDNIK OPSTINE
E/}M/ nad Oy 1
fljana Bulatovic diplinz.grad. an Jankovié
DOSTAVLIENO: /;
- Naslovu,
- Sekretarijatu, |l ¢
- Inspekcijama, W

- Arhivi,



