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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHIE

za izgradnju stambenog (stambeno-poslovnog) objekta, u zoni stanovanja
srednje gustine, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP26, koja se sastoji od veceg
dijela katastarske parcele broj 1359 K.O. Topla, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana Bajer (»Sl. list CG«, op. prop. br.08/11).

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

%

_ »YU BRIV« d.0.0., Privredna zona b.b., Kotor
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijaty dana 03.07.2015. godine, pod br.: 02-3-350-526/2015.

PRAVNI OSNOV:

@

_  {lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35113, 39/13 1 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15) i Detaljni urbanisticki plan Bajer {"S\. list CG", op.
prop. br. 08/11).

POSTOJECE STANJE:

» Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1359 k.0. Topla od 28.08.2015.

godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

—  Prepis lista nepokretnosti br. 2529 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-6711/2015 od 09.07.2015. godine, kojim se dokazuje da je YU BRIV
doo iz Kotora iskljucivi viasnik katastarske parcele broj 1359 k.o. Topla, u povrsini od 3170
m? bez tereta i ogranicenja.

« Planska dokumentacija:

_ Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog piana Bajer (»Sl. List CG«,
op. Prop.br.08/11).

_ Uvidom u graficki prilog DUP-a. list br.15. “Namijena povrSina — postojece stanje’,
predmetna parceta se nalazi u zoni OP-ostale povrsine (Sikare, makije, povriine stjenovitih
planinskih padina...)

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: list br.16 @ “Namjena povrsina — planiranc stanje”
predmetna parcela se nalazi u zoni SS-stanovanje srednje gustine, podzona A4



URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI:

1. PRIRODNI USLOVI:

_  Seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u zoni: umjerenog
potencijala seizmitke nestabilnosti
_ Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. lll za koju vazi:
» litologki opis: vezane karbonatne i glinovite stijene poluvezane i nevezane
naslage
» nagib terena: 20°-30° za vezane stijene, 10°-20° za poluvezane stijene. 10°-20°
za nevezane stijene
dubina do vode: 0-4.0m i vise od 4.0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- osivost terena: 7 Niem? i 7-20N/em®
temperatura:  srednja godignja 18,1° C
min. srednja mjese¢na 8°-9° C
max. srednja mjesetna 24°-25° C
= kolitina padavina - srednja godignja 1990 mm
« intenzitet i utestalost vjetrova: sjeverozapadni, u toplijem dijelu godine- maestral

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACHWE:

Povréina urbanistitke parcele UP26 iznosi P= 2569 m?, prema prilogu: Plan parcelacije. UP26

definisana je koordinatnim tagdkama.

_  Tehnitka dokumentacija (ldejni ili Glavni projekat) mora da sadr?i Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

Koordinate granicnih tataka urbanisti¢ke parcele:

UP 26
Tatke P = 2569 m*
odgovara dijelu k.p1359 K.O Topla

= 6543955.71
185 x = 4701943 .63

" g60 | = 6543960.94 x = 4701941.75

x = 4701939 63
199 X = 4701940.02
198 = 6544033.43 x = 4701938.83
197 = 6544035.14
196 = 6544034.51 x = 4701932.85 ‘
195 = 6544031.10
194 = 6544027.25

193 | = 6544024 47
192 = 6544022.84 x = 4701896.28
191
190 = $543981.48 x = 4701908.14 |
189 = 6543955 91
188 x = 4701928.18 -
187 = 6543955.62

Gradevinska linija
Udaljenost od regulacione linije prema prilogu or. 17 Plan parcelacije
Udalienost od granica susjednih harcela d= 2,5 m.




_ ‘G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numeriéki u Prilogu: fist 17 — Plan
harcelaciie, zadatim koordinatnim tadkama :

G.L.- Gradevinska linija
Koordinate tataka

= 6543960.94
= 6543960.86
= §543960.24
= 6543960.26
= $543961.47
= 6543963.54
= $544018.22

x = 4701941.75
x = 4701934.71
x = 4701830.28
x = 4701926.42
X = 4701922 75
x =4701918.71
x = 4701947.20
= 6544030.85 x = 4701936.40
= 6544028.08 x = 4701932.04
= 6544022.55 x = 4701920.80

d
O
O
J
(]
¢!

| g94 | = 6544017.90 x = 4701897.09

- *R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki i numericki u Prilogu; list 17 — Plan
parcelacije

_  Minimalna udaljenost objekata od ivica urbanistitke parcele je 2.5m

_ U okviru parcele moZe se graditi jedan osnovni objekat i jedan pomocni objekat tipa 1
(ietnje kuhinje, ostave, garaze drvarnice..), kao i vise pomoénih objekata tipa 2
(bazene,éankove,nadstre—énice) na parcelama koje svojom povréinom imaju tu mogucnost
u okviru uredenja parcele, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni urbanisticki
parametri za parcelu.

— Ne predvida se vertikalna dogradnja pomocnih objekata,kao ni njihova adaptacija i
prenamjena u komercijaine djelatnosti stanovanje ili stanovanje za potrebe turizma.

_  Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZON| predvidenoj za gradnju, koji je naznacten u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu, vodedi racuna o koti nivelete postojeteg puta, a postujudi
definicije podzemnih | nadzemnih etaza;

‘G.L.- je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana grafigki i numeridki ( & 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska linija najisturenijey dijela objekia)

*R.L.- je linfja kaja dijeli javnu poviinu od povrsina namijenjenih za druge namjene { &l § Zakena o uredenju prostara | izgradnji objekata) .

3, USLOVI ZA OBJEKAT |
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI 1| VERTIKALN! GABARIT

— Namjena, oblik i veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstuainim dijelom vazece planske dokumentacije za zonu stanovanja srednje
gustine.

— U okviru objekta moguce je organizovati djelatnosti i to u prizemnim etazama i suterenima,
koje su kompatibilne sa stanovanjem- usluge, trgovina, ugostiteljstvo, mala privieda sa

gistom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Tabelarni prikaz za novoplanirane urbanistiéke parcele — zona kolektivnog stancvanja

Pavrsina BGP prizemlja Indeks 2 Indeks Spratnost .
Br.UP UP m? m? zauzetosti | BRCT M| izgradjenosti max ] Namjena
UP26 ‘ 2569 1028 0,4 3083 1,2 P+2+Pk SSG

* indeks zauzetosti ( pokrivenasti) zemljista je koliénik gradevinske bruto povriine objekata i povrsine parcele ( lokacije, bloka, zone)izraiene
istim mjernim jedinicama { &l. 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata).

* Indeks izgradenosti je kolignik izgradene povrsine na odredeng] parceli { lokaciji, bloku zoni) | ukupne povriine parcele izraZene u istim mjerrm
jedinicama ( €l. 9 Zakena o uredenju prostora i izgradnj cbjekata)



* Obrafun povrsina i zapremina cbjekata u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skiadu sa Pravilnikom o naginu obraduna povréine i zapremine

objekata (,Sllist CG" br. 47/13). @ prema Crrogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Najveca dozvoliena visina prodelja objekta (u zavisnosti od broja nadzemnih etaza): najvise
4 nadzemne etaze

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk: 5,50m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+1+Pk 9,50 m;
- za spratnost P+2 12,00 m;
- za spratnost P+2+Pk 13,50 m;

Podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren moze imati samo jednu etaZu

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine
150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne
moze imati oznaku , PK" , ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP.

Najveca dozvoljena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne visine
mogu biti razli¢ite, narocito visina prizemlja. Zabranjeno je smanjivanjem meduspratnih
visina omogugiti vetu visinu nadzitka stambenog potkrovija od onog propisanog ovim
Qdredbama, jer time etaZa potkrovija postaje puni sprat uprkos postovanju visine do
horizontalnog vijenca

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA! j

« Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskin materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazligitiji konstruktivni sistemi.
Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tacki 1 Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla. Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za
dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Za izuzetno strme terene,
nagiba preko 20% obavezno je dodatno geomehanigko i seizmicko ispitivanje terena.
Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riegenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika c tehniékim normativima .

» Materijali obrade:

Krov objekta: kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba do 30 stepeni . Sljeme krova mora se
postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno sa
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u $irini krovnih
nadozidanih prozora ( tzv. belvederi} u kom slugaju taj dio krovne ravni ima manji nagib od
15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije njega;

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vecim
posiovnim, sportskim i javnim objektima.;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni pro¢eljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni ad lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, abloZeni kamenim ploCama, zidani kamenom
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(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama;

Potkrovija treba graditi na tradicionainim principima, stambena potkrovija osvjelliti
prozorskim otvorima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: vidjelice, lukijerna ili
leZeci.

Spoljna stolarija: drvena sa gkurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ili
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimicno zidana ( bez
koriséenja ogradnih baroknih” stubica-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima ) .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valia uskladiti sa pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom
naselja Boke.

| " 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: B

Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele:
Uredenje urbanistickin parcela- okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim
elementima koji &ine skiop okucnice,a u duhu su tradicionalne primorske kute. U okviru
uredenja parcele mogu se planirati bazeni. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ufazi u obraéun
BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obraguna propisanog indeksa izgradenosti (i),
ali | propisanog indeksa zauzetosti (iz). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene
terase vezane za bazen, prema posebnom propisy, uraéunavaju se u propisne indekse.
Osnovni objekat po pravilu se na urbanistiékoj parceli podstavlja prema ulici, a pomo¢éni i
ekonomski objekti postavijaju se u pozadini.
Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na gtetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojecim okolnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen, ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m.
Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa opstom slikom objekta okaline.
Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena,
betona, visina parapeta od 40 — 60 cm | metala ili ograde od punog zelenila-zivice, ali |
njihove kombinacije v = 90 — 110 cm. Takodje to mogu biti kameni li malterisani ogradni
zidovi visine do 1,80m prema bocnim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od
armiranog {prefabrikovanog) betona,

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Prema planu zelenih i slobodnih povrsina UP26 se nalazi u zoni stanovanja srednje gustine
gdje je predvideno da povrsine pod zelenilom moraju da budu min. 40% urb. parcele, 20%
parterno izgradjeno (staze, platoi, stepeniéta, parkinzi i td.).
Dio katastarske parcele br. 1359 K.O. Topla ulazi u zahvat zelenin povriina javnog
korigcenja, zelenilo uz saobracajnice (drvoredi, zelenilo na parkinzima, skver itd.)
lzborom adekvatnog bilinog materijala zadovoljiti bioloske , estetske | funkcionalne
kriterijume. Predvidjeti postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica, vodotcka i kod
funkcionalnog zoniranja.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smisiu neophodno je cbratiti paznju na definisanje

posebnih rampi na trotoarima | prilazima javnim cbjektima. Minimalna girina rampe mora biti
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0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepotuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mijesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja §irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: 1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:
Zastita ambijenta i kulturnog nasfijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Stlist CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je | projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postcjecem dendrologkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za za$titu zivotne sredine:
Ukoliko se pianira dielatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
fjudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o tehni€ko koniroii
istog , shodno ¢1. 89 Zakona o zastiti i spadavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno ¢&l. 9 Zakona o zastiti i zdravju
na radu (,Sllist RCG", br. 34/44) tj. u skladu sa ¢l o stav 2 Zakona o zastiti i zdraviju na
radu (,Sllist CG", br. 34/14) kojim je propisano da je investitor duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zastite na radu, tehnickim propisima, standardima itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilita, shodno ¢l. 10 istog
zakona .

7astite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( ,Sllist CG
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniékim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija,
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu © procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sl.list
RCG’, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodicne stambene cbjekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanod pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i pratecim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadr?i Elaborat o _rezultatima izvrdenih
geolodkih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 1 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detalina istrazivanja se vrse |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).




[ 7. INFRASTRUKTURA: ]

« Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na saobracajnicu sekundarne
mreze

Eiementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobraéajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.

Potreban broj parking mjesta za UP26 prikazan je u sledecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanie 1,4 PM/ 1 stan
Poslovanje i administracija | 1PM na 60 m2
| Trgovina | 1PM na 30 m2 ]

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Praviinik o tehnickim
zahtjevima za zatitu garaza za putnicke automobile od pozara i ekspiozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%).

Ako je moguce podzemne gradevinske linije mogu se prodiriti do susjedne parcele na 1 m

udaljenosti radi stvaranja mogucnosti za parkiranje automobila u podzemnoj etazia u
zavisnosti od rezultata obaveznih tehnickih i geomehanickih ispitivanja terena.
Uligne parkinge civiciti. Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 50 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva, da omoguéi maksimalino ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata {beton-trava), a ako ima
mogucénosti pozeljno je u sklopu parkinga cbezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere
i osvetijenje.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti
jednoetazne ili viseetazne (podzemne). GaraZe se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke.
Dozvoljava se izgradnja zajednitkog garaznog prostora ispod dva ili vide objekata. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza | prostora za parkiranje u stambene, turistiéke ili druge
namjene (npr. prodavnice, autc—radionice i sl.).
Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasicnih podzemnih garaZza
poétovati sledece elemente:
« rampa za ulazak u garazu mora podeti od definisane gradevinske linije.
« &irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmijerne prave
rampe,
e girina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;
« &irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.
« slobodna visina garaze min. 2,3 m;
e poduzni nagib rampiu zavisnosti od veliine garaze:
- kruzne rampe bez obzira na veliCinu garaze maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene,
- prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i
15% za otkrivene
- zaveée garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

Raspored parking mjesta i gabarit padzemne garaze, Kao | raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata cbjekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$atke povrsine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu sacbracaja.



Elektroinstalacije:

_  Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu OpStine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

- Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crme Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku dielatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me,

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :

—  Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivny mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

— U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavlijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

[ 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: 1;

_ U ciliu racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekolodki odrzive gradnje, u skladu sa Praviinikem o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”", o.p.br, 47/13)

_  Cilj sveobuhvatne udtede energije, a time i zatite Zzivotne sredine je povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih
gubitaka zimi, hladnih speljnih konstrukcija, osteéenja nastatih viagom {kondenzacijom) kac
i pregrijavanja prostorija ljeti.

- Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

« U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjen;a
korigéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

« Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u abzir gdje
god je to moguée;

« Kad god je to moguce, visak toplote iz odredenih procesa ce se koristiti za
predgrijavanje tople vode za potrebe objekata;

« ukoliko je moguce (zavisi od koli¢ine) kontrolisanim postupkom prikupljanja gasa iz
tijela deponije koristiti gasove za proizvodnju energije.

(9. OSTALI USLOVI: ]

—  Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno po$tovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

_ Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ; Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39113
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(»Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeta za
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oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnidka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( _Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrdenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/4), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podiijeze reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢éne stambene zgrade
podlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu (“S!. list RCG", broj 34/14}, kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, {(ukoliko
je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28M11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 1 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40110, 34/11, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14).
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a, zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.C. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi br. 05-3177/15 od 13.10.2015. godine

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, cdnosne
izmjena | dopuna vaZeceg plana;

Investitor je obavezan da do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulise imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli

UP26 shodno &l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostera i izgradnji
objekata ("Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 4711, 35/13, 39/13 i 33/14) ;

SAMOSTALNI SAVJETNIK:
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Izvod iz DUP-a "Bajer" (*'SLlist CG o.p."” br. 08/11)

List 14: Plan fizicke strukture,
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Broj: 02-3-350-526/2015

[zvod iz DUP-a "Bajer' ("SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 15: Namjena povrSina - postojece stanje R= 1:1000
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Broj: 02-3-350-526/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer" ("SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 16: Namjena povrSina, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-526/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer” ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 17: Plan parcelacije,
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Broj: 02-3-350-526/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer" ("SLIist CG o.p." br. 08/11)

List 19: Sacbraéaj- planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-526/2015

Izvod iz DUP-a "'Bajer" (''SLlist CG o.p." br. 08/11}

List 20: Hidrotehni¢ka infrastruktura - postojece i planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-526/2015

Izvod iz DUP-a "Bajer' ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 21: Elektroenergetika - planirano stanje R=1:1000
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Broj: 02-3-350-5826/2015

1zvod iz DUP-a "Bajer" (''SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 22: Plan zelenih i slobodnih povriina R=1:1000
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Izvod iz DUP-a ""Bajer" ("'SLlist CG o.p." br. 08/11)

List 23: Telekomunikaciona infrastruktura

Broj: 02-3-350-526/2015

R=1:1000
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Broj:05-3177/15
Herceg Novi, 13.10.2015.god.

e

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
»YU BRIV* D,0.0.

KOTOR

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONTH USLOVA

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 02-3177/15 od 06.10.201 5.god. za dobijanje projcktantsko vodovodnih |
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodicne stambene zgrade il
stambene zgrade, sa mogué¢im organizovanjem djelatnosti u okviru objekta koje su kompatibilne sa
stanovaniem, maksimalno dozveljene spratnosti od etiri nadzemne etaze, u zoni “SS”-stanovanje srednjih
gustina, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP 26 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1359
ko. Topla i dostavijenih wrbanisticko rehnickih uslova br 02-3-350-526/2015 od 30.09.2015.g0d.
konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidieti vodovodni PEHD prikijuéak DN 25 mm
(unutrasnji pre¢nik) sa PEHD cjevovoda DN 100 mm;

< Na mjestu prikljucenja predvidjeti prikljuéno okno sa ugradenim liveno Zeljeznim poklopcem za tegki
saobracaj i potrebnim fazonskim komadima;

< Prikijuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazecim tehnidkim standardima i propisima;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomierno okno ili zidnu nigu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
ce se smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) i vodomjeri DN 20 za svaku stambenu odnosno
poslovnu jedinicu posebno:

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljutenjem na gradsku kanalizacionu mresu, kao cijevni
materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju min DN 200 mm;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena.

NAPOMENA:
Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komu nalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostavijeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehniékoj sluzbi

- arhivi
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