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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja srednjih gustine, na lokaciji:
urbanisti¢ka parcela UP42, koja se sastoji od najveceg dijela katastarske parcele
broj 587/2 K.O. Benovici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »BPenoviéi«
(»Sl. list CG, op. prop. « br.11/13).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

D.0.0. »Investamont«
Zahtjev podnijet ovem Sekretarjatu dana 01.12.2015. godine. pod br: 02-3-350-1008/2015.

[PRAVNIOSNOV: - |

S —

- Clan 62a Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ('Sl list RCG", broj 51/08, 40/10.
34111, 4411, 47/11. 35/13. 39/13 1 33/14). &lan 12. Odluke ¢ organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave (51 list CG™; ap. prop. br.07/15) i Detaljni urbanistiéki plan "Benovici” ("SI
fist CG™, op. prop. br 11/13}

| POSTOJECE STANJE -

[ ]

Dokumentacija — prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

- Kopija katastarskog plana za Katastarsku parcelu broj 587/2 k.o. Benoviéi od 30.11.2015.
godine izdata od Uprave za nekreinine Padgorica, P J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti br 687 koji e izcat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-856-10720/2015 od 09.11.2015. godine, kojim se dokazuje da je D.O.O.
Investamont iskijucivi vlasnik katastarske parcele broj 587/2 k.o. Benovici, u povrgini od
800 m’. na kojoj je evidentiran objekat powr$ine u osnovi 325m?sa teretom »nema
dozvolu«.

¢« Planska dokumentacija:

- Predmeina parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Benovidic (»Sl list
CG. op. prop. « br.11/13).

Lividom u graficki prilog DUP-a. list br.4o “Postojece stanje-plan fizicke strukture™, na
predmetno] parceli izgraden je objekat spratnosti P+1+FPk koji je preSao parametre
reguiacije.

- Uvidom u graficki prilog DUP-a: fist br.08: "Planirana namjena povréina” predmetna parcela

se nalazi u zoni stanovanja srednjih gustina.






| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI:

.

2.

PRIRODNI USLOVI: S
Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerencg potencijala seizmicke nestabilnosti..
Uvidam u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju ista je u KAT. Il za koju vazi;
litclogki opis; vezane karbonatne | glinovile stijene i poluvezane glinovite naslage
nagib terena: 10°- 207 za vezane stijene, 0°- 10" za peluvezane stijene
dubina do vode 1.5-4 0m i vise od 4 Om
stabilnost terena: stabilan | uslovno stabilan
nosivost terena: 12-20 Niem?1 20 N/em?
seizmiénost X (MCS)
temperatura;  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjeseéna 8-9 C
max. srednja mjesecéna 24-25C
= koli¢ina padavina - srednja godignja 1980 mm
= intenziteti uestalost vietrova | 47% usina. E-SE-NW

USLOVI PARCELACIE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Povréina urbanist éke parcele UP42 iznosi P= 776.4% m2, prema prilogu: Plan parcelacije.
UP198 definisana je koordinatnim tackama.

Tehnicka dokumentacija (Idejmi i Glavn projekat} mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice urkanisticke parcele

Koordinate granicnih tataka urbanistiCke parcele:

UP 42 P=776.49m?2

X

65503153 66691  4699440.99943

6550283.44000

65050270.71543
6550271.51401
655027343971
B8550310.41235

£550314.10500

4699435 42000
L 4699432.52010
| 4699421.18263

4699415.67829

4699420 74966

4699432.70500

Koardinate gradé\}'iﬁéke linije
4699433.43262
- 4699420.61961

1 8550275.66355
6550273 55606

4699418.78483

5550273 87443 8
4699423 94344

- 6550311.39762

G.L. - Gradevinska linija precizirana je grafiéki na Prilogu br. 7 Planu parcelacije |
preparcelacie

R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu or. 7 Planu parcelacije |
preparcelacije.

Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moze biti manja od 5m
{osim ako nije drugadije definisano u grafickom prilogu br . 7)

Minimalna udaljenost objekta cd susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slucaju kada se
na susjedno] parceli ne nalazi cbjekat, niti se planira izgradnja tj. predvidene su zelene
povréine ili kada je to uslovljenc oblikom parcele a mogucée |e na taj nacin ispostovat
normative i standarde za izgradnju slobodnostojedih objekata (osim akc nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7}

“G.L- < hinya ~a.1z72d nspod pov-sine zemlie voce defirisana grafokn rumer ok (&L S Zakona o ureden:a prostora vzgrady cbjekata;
Gradevinska | rija & Jefiv sana kao | nija do kope se male graciti gradev:-ska inga na) sturen jeg d iela objekta)
“R.L.- 2 'ma koga di gl avnu moveding od pourding narierea b za oruge namjene | ¢l 9 Zaxona ¢ wreden)d prastora | zaradng: objekata
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3. USLOVI ZA OBJEKAT
_ NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

Uslovi za izgragnju stambenih objekata u zoni srednjih gustina:

— U zoni stanovanjza srednjin gustina planira se gradnja porodiénih stambenih chjekata sa
sadrzajima poslovanja Predvideni sadriaji poslovanja su turizam (apartmani, studio
apartmani, sobe ra izdavanje...) | poslavanje koje ne ometa osnovnu namjenu, odnosno
stanovanje, koje sluzi svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja (ugostiteljski sadrzaji
— restorani, kafei i bifei, prodavnice 1 zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja)

— pomocni-ekonomski sadrzaji (garaZe, ljetne kuhinje. spremista,..) koji Cine funkcionalnu |
ekonomsku gjelinu sa osnovhom namjenom

- Maksimalni indeks izgradenosti: 1,2

- Maksimalni indeks pokrivensti: 0.4

" Indehs zauzetosti { pokrivenostl zemljista g koldm< gradewndao Bra oavid ne oo okatd | povrsine parcele | okacne, bloka, 700e) srsdens
istm mjermime jecin cama ¢ & 8 Zakona o uredenju prostona negesdoye stgssatad

© Indeks izgradenasti e holanik zgradens poviding ra sdredero) panceli [ akacii. blokl | zontukLpne povidire parcele iz-azens U stm Tuermim

jedimicama [ 21 B Zakora ourede 1 L prostora zgradng chjekata;

* Obragun povr&ina i zapremina objekara u ablast. wisc~0g acn e Lat el w2 Wkt u sklada sa Pravinisor o nadrg obracuna sovrding | zapremne

ohjekata i Slhst G br 47.°3) & prema craggorskom sarcardy MEST EM 15221-6.
- Maksimalna spratnost:
— stambenih objekata max spratnosti P+2+Pk il P+3 odnesno S+P+1+Pk ih S+P+2 za terene
¢iji nagib pretazi 15* (iskljuciva namjena stancvanje)
— stambeno-poslovnih objekata max spratnosti P+2+Pk il P+3, cdnosne S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene &iji nagib prelazi 15° (stanovanje, poslovanje. turistiéko stanovanje)
- Najveca dozvoljena visina progela objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnest P+Pk 5,50m;
- za spratnest P+1 : 8,00 m;
- Za gpratnost P+1+Pk 9,50m;
- za spratnost P+2 12,00m;
- za spratnost P+2+Pk 13,50m;

— Otvoren {nenatkriven) bazen ulazi u cbraéun ukupno propisanog ERGE u okviru odredene
zone sa 20% pripadajuce povrine

- Podrumske staze mogu se graditi u celo] zoni za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjama. Prenamjena podrumske il suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoljena.

- Izgradnja suterenczke etaze moguéa je i na ravnom terenu iskljudiva za garaZiranje i u tom
siuéaju povréina suterena ne ulazi u obracun ukupneg indeksa pokrivencsti i izgradenosti.
Suteren se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa 50% svoga volumena u kona&ng
uredeni | zaravnani teren uz proéelje ohjekta, a kota poda prizemija je na max 1.2m od
konaéno uredenog terena

—  Patkrovlje je etaza ispod kosog krova sa nadzitkom u ravni procelia najvece srednje visine
150cm, koja moze imati stambenu i drugu namjenu.

- Potkrovle ulazi u obradun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina
nadzitka veca od 150cm potkrovlje ne moze imati oznaku PK" , veé oznaku sprata i ulazi u
obradun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

— Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proelja najvece vising do 60cm
koji ne predstavlja etazu gradevine, csim akc nema stambenu, poslovnu ili drugu namjent.

— Visina nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje kote
horizantaineg vijenca procelia Srednjzs visina nadzitka potkrovlja je srednja vrjednost zbira
visina nadzidaka pracelja il njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad osnovrim
gabarilom (etaza ispod podkravlja).

Usiovi za postojeée vbjekte

Postojeti objekat u smislu ovog Plana je objekat koji postoji u prostoru i evidentiran je u
grafickom prilogu br.4b. Postojecim ohjektom smatraju se i oni objekti koji su dobili
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gradevinsku dozvolu u periodu izrade ovog piana, a {ije postojanje na terenu nije
azurirano na geodetskoj podlozi kao i svaki drugi objekat koji ima odobrenje za gradnju.
Za postojeée neformalno izgradene objekte koji zadovoljavaju ovim plancm definisane
uslove izdaje se odgovarajuce odobrenje za izgradnju, a za postojece objekte koji su
djelimiéno neformalno izgradeni izdaje se odgovarajuce odobrenje za rekonstrukeiju.

Uslovi za postojeée objekte koji su prekoracili planom definisane uslove regulacije -

gradevinske linije i propisanu udaljenost od susjednih parcela za pripadajuéu zonu, a

zadovoljavaju sve ostale urbanisti¢ke parametre
Za postojece objekte &iji  gabariti prelaze planom propisana minimalna rastojanja od

susjednih parcela za pripadajucu zonu ili definisane gradevinske linije, a zadovoljavaju ostale

urbanisticke parametrs, moguéa je izgradnja ili rekenstrukeija prema grafickom prilogu br.4b i

nadogradnja u okvirima postojecih horizontainih gabarita, a bogna dogradnja do granice ovim

planom definisane g-adevinske lnije. akc se time ne prelaze ostali propisani parametn

{maksimalna spratnost, indeks izgradenasti. indeks pokrivenosti. brej parking mjesta i dr....}, ali

uz sljedece uslove:

—  Kota sliemena objzkia koji se nalazi ispred a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti
kotu parapeta posljednje etaze susjednog objekta koji se nalazi iza (za terene u nagibu).

— Da se ne zatvore 2tvori na postojeéem sus;ednem abjektu koji ima odobrenje za izgradnju,
na strani prema objektu koji se nadograduje (dvojni objektii sl.)

—  Riesenjem kosih krovova susjednih cbjekata koji se dediruju obezbijediti da se voda sa
krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

- Prije izrade tehnitke dokumentacije za dogradmju i nadogradnju obavezno je provieriti
staticku | seizmitku stabilnost objekta kao i geomehanitka svojstva terena na mikroloKaciji.

- Dogradjeni dijelov objekta u arhitektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojeci
objekat.

— Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju bocne dogradnje moraju se postovati
ptanom definisane gradevinske linije, propisana minimalna udaljenost od susjednih parcela.
kac i svi ostali opsti uslovi za pripadajucu zonu,

— U zoni zahvata umesto rekonstrukcije. invastitor moze objekat 1 srusili 1 pedici novi bez
saglasnosti republickog ili opstinskog organa. Novi objekat mora da ispuni sve uslove date
za pripadajucu zonu.

4 USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

« Uslovi stabilnosti tarena i materijat konstrukcije:

Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podrugju moguca je gradnja
objekata razligite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konsirukcije | oblikovanje objekata. Maogu biti zastupljeni najrazlicdii konstruktivni sistemi.
Preporuduje se primjena doveljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim Kkarakteristikama. Moguc¢a je primjena najraziicCitijin
materijala i elemenata za ispunu

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosli i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geolodkih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da  se radi za datu
inkaciju). Temelje <onstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjiegenju
uz pridrzavanje vaZzecih standarda, propisa 1 pravilnika o tehniékim normativima .

. Materijali obrade:

« Krov objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni. sloZzeni, nagiba do 30° u
novoplaniranim poadrugjima, a u starim ¢jelinama i do 407, ali same ako takvih u cjelini ved
ima. Shieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
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preporuéuje se da je paraielno izchipsama. Nije dozveljene mijenjati nagib krovne ravni od
vijenca do sliemera, jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. MoZe se odstupiti
samo U irini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «<belvederi») u kom sluéaju taj dio krovne
ravni ima maniji nzgib, koji se moZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena
je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz. “belvedere” jednovodih, dvovodih i trovodih,
bez upotrebe lucnih ili slicnibh nepravilnih nadveja | krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadazidanih jednovodih krovnih prozora mo?c bitl od 15° do 26°.

Krovni pokrivac - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0.30 m ( od ravri prodeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0.20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzclama, a
vertikalni ad lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo. ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pasteinom
hojom ili bajom J zemijanim tonovima, oblozeni kamenim plo€ama, zidani kamenom
{tradicionalni pravougaoni slog} . Kod zidova od kamena. spoljni otvori moraju biti oivideni
kamenim sembrarama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne povréine,

Spoljna stolarija; drvena sa skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, ik
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili skure kao vanjski zatveri na prozorima |
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prchroma, puna ili djelimiéno zidana { bez
kariééenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehniCkim
propisima }.
Arhitektonsko ohlikovanje:

Arhitekionske oblikovanje objekata mera se prilagoediti postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicicnalnom slikem naselja.

5, USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: |

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Teren oko objekta, potporne zidove, terase | sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled
naselja. Potporni zidevi, vidljivi sa javnih pov-éina, moraju bili oblozeni lomljenim kamenom
Najveca dozvcljena visina potpornih zidova iznosi 3m.
lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistiékih parcela treba biti uskladena sa tradicionainim
natinom gradenja. Qgrade se mogu izvcditi do 1.5 m visine prema regutacionoj liniji u
kombinaciji kamena, ketona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1.80m prema boénim susjedima. Nisu
dozvsljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo stanovanja/ ZO
Minimalni procenat ozelenjenih povréina na parceli 20%. Kod uredenja okucnica u okviru
individuatnih stambenih objekata, koje su procentualno najzastuplienija kategorija zelenih
povréina. potrebno je iznadi nacin za se postojee povrsine rekultivisu, a nove usloviti
izgradnjom funkc onalneg zelenila u precnjem dijelu okuénice Moguce je koristiti Zive
ograde umjesto &vrstih ograda. Zadnj dio okuénice kojl se ne vidi sa ulice moZe se koristili
za odmor i rekreaciju. ili za vocnjak i povrinjak (zavisno od veli¢ine slobodne povrsine cko
objekta i od afiniteta stanovnika). Kempozicija zelenila ne smije da zagusi prostor, a pored
autohtonog koristiti i alohtone biline vrste, mada se na izbor kiljnih vrsta kod ove kategorije
zelenila, moze malo uticat.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Fatrebno je prilagoditi pjedadke staze trotoare | sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paZnju na definisanje
posebnih rampi na trotearima i prilazima javrim objektima. Minimalna sirina rampe mora biti
0.90m. ne radunajudi kose strane. a prepocuje se Sinna od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.






Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: )

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zastita ambijenta i kulturog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, . savremanom interpretacjom principa tradicionaine
arhitekture | orgarizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skiadu sa élanom 25 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG", - 0.p. - br. 24/15)}, abavezni
sastavni dio proekine dokumentacije je i projekino-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.
— U okviru zone sta~ovanja niske gustine moguca je izgradnja perediénih stambenih objekata
uz uslov maksimzlne zastite postojecin zasada maslina, kao i elemenata kulturnog pejzaza
(obradiva terasas:ia imanja, podzide od kamena i sl.) koji karakteridu ovaj ambijent. Pored
navedenih uslova gradenja. zahtieva se da kod svake lokacie sa maslinama, investitor
mora da postuje Zakon o maslinarstvu (Sl.List RCG br. 055/03). Svaka gradevinska
iMtervencija na ovom prostoru pretpostavija proporcionalno nove zasade masline (i
primorskog bora)
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stana zelenih povrdma i
glaborat pejzazne taksacije sa podacima o postoje¢em dendrologkom materijalu, vrsti.
kavalitetu. bonitet.. obimu stabla, preéniku krodnje, zdravstvenom stanju 1 dekorativhosti.

+ Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

—  Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrecno je projekat uskladiti sa Zakenom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu
odnesno pristupiti izradi Elatorata u skladu sa navedenim Zakonom.

» Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zaétite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o tehnitkoj kontroli
istoq , shodno &l 89 Zakona o zastiti | spasavanju ( .Sllist CG", br. 13/07 1 05/08) i pratecim
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat.

b} Zastite na radu - U skiadu sa &l 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Slhist CG™. br.
34/14) projekiant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnologkim projektrim zadatkom. Investitor je duzan da od ovladcene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacia uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zaétitu | zdravlje na radu . iehnickim propisima, standardima
itd
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 10 istog
zakona

c) Zastite od elementarnih nepogoda - shodno Zakeonu o zaétiti | spagavanju (,Stlist CG”
br. 13/07) , Pravilriku o mjerama zaétite ad elementarnih nepogoda ( ,Stlist RCG", br. 8/33)
kao i drugim zakenskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradem posebnog Elaborata { za porodiéne stambene objekte nile potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu):

e} Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa & 73 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata {.Sllist CG", br. 51/08 i 40/10} i pratecim propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 vise stamoenih jedinica),

f) Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrZzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢b 7, 32 1 33 Zakona o geoloskim







7. INFRASTRUKTURA:

istrazivanjima ("Sllist CG", br. 8/33, 27/94 42/94 i 26/7; - u cilju odredivanja geoclogkih |
geomehani¢kin osobina tla za potrebe izgradnje objekta { detaljna istrazivanja se vrse |
ukoliko se ohjekat predvida sa podrumskom etazom).

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kalski pristup predmetnom objektu obezbjediti prikjucenjem na saobraéajnicu sekundarne
mreZe koja je data na graf. prilogu . list 08 — Plan regulacije
Elementi situacionog i nivelacionog riedenja saobracajnica prikazan su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje ili gara#iranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povrsina.
Tamo gdje postoje uslovi preporu€uje se izgradnja podrumske etaze stambenih |
stambeno-poslovnih objekata iskljucivo za garaziranje, ¢ija povrsina ne ulazi u obradun
ukupnog indeksa pokrivencsti i izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih
objekata koji ima namjenu iskljuéive za garaziranje ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
pokrivenasti | izgradenosti na urbanisticke] parcel. Za sve druge namjene povrsna
suterenske etaze ulazi u obracun indeksa pokrivenosti | izgradenosti
Parkiranje ili garaziranje vozila za urbanisiicke parcele - lokacije kojima je planiran kolski
pristup cbaveznc obezbijediti u okviru urbanisticke parcele - lokacie, po normativu 1.4
parking mijesta po stambenoj jedinici. jedno parking mjesto na 60m? BRGP poslovinog
proslora, 1.5 parking mijesta na dva apartmana i 1 parking mjesto po postojeco] stambengj
jedinici,
Potreban broj parking mjesta za UP190 prikazan je u sledeco tabeli:

' Namjena objekta - | Broj parking mjesta ) ‘
‘ Planirano stancvanje 1.4 PM/ 1 stambenoj jedinici -
| Usluzne djelatnosti 1PM/ 60m2 ustuznih djelatnosti

Prilkom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjsvima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG. br 13/07, 0508 00/117).

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih
rampi bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata. $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od ariitektonskog rigdenja objzekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komun kacija i sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjesacke povrsine u okviru urb. parcele.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske: instalacije objekata projektovati prema Tehniékim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Nowvi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju “rase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i peétansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novi www . hercegnovi.me,
U prilogu se daju “rase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnit¢ke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata a prikijuciti ih  na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodoved | kanalizaciia” — Herceg Nowi

b






U prilogu se daju -rase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posehbnom zahtjevu viasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom
1121 114 | Zakona o vodama { Sl list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11 14711} .

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

8. ENERGETSKA EFIKASNOST: - T

U cilju racienalrog koriscenja energije. preporuka je uvodenje pringipa energetske
efikasnosti 1 ekolodki odrzive gradnje. u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sllist CG" o.p.br. 47/13).

— Pobclisanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskin zgrada. unaprijedenje uradaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
glavnih potrofaca s jednog centralnog mjesta),

- Na ovom podruéju postoje mogucnost za oba nafina koriscenja sunéeve energle-za
grijanje vode (kiasitni solarni kolektori} i za proizvadnju elekiricne energije (fotocnaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI:

-~ {nvestitor je obavazan da propige projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za
predgmetnu izgradaju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehniéku dckumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom ¢ uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,Sl.list CG'. br 51/08, 40/1C, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 38/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
{,,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima . uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastruktLre, svim vazecim propisima. normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole. shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata { .Slhist CG". br.51/08. 40/10. 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 1 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrienoj reviziji . izradenih L 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnaj formi.

Revizija tehni¢cke dokumentacije mora bitl u skladu sa €l 86, 87,88 | 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradn i objekata (,Sllist CG". br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913
i 33/14), kao | u skladu sa Pravilnikom o na&inu vrienja revizije idejnog i glavhog
projekta (,.Sl.list CG", br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
ne podlijeZe reviziji, osim u sluca da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samao za fazu vodoveda i kanalizacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara {shodno ¢lanu 8%
Zakcna o zastiti 1 spasavanju "SI list CG". broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) | pratecim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno clanu 9. Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Si. list RCG". broj 34/14). kao i Elaborat geoloskih istrazivanja, {ukocliko
je to propisano ¢lanom 7. Zakona o geoloskim istraZzivanjima ("S5l list CG™, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 i 84 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 51,08, 40/10, 34/11, 40/11. 47111, 35/13, 39/13 i
33/14)

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih usiova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a zatim
Projektantsko vedovodni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod 1| kanalizacija« Herceg
Novi.






Predmetni urbanisticke — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novag DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZeceg plana: o
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Irvod iz DUP-a "Denoviéa”™ ('Sllist CG oop.” br. 11/13)

List 4b:Postojede stane - plan fizicke strukture,

Broj: 02-3-350-1008/2015
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Broj: 02-3-350-1008/2015

lzvod iz DUP-a "Denoviéa” ("SLlist CG o.p br. 11/13)

List 5: Generalno rjeSenje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-1008/2015

Izvod iz DUP-a "Denoviéa” ('Sllist CG onp br. 11/13)

List 6: Namjena povriina - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: 02-3-350-1008/2015

lzvod iz DUP-a "Denovica™ ("SLlist CG o.p.” br, 11/13})

List 7: Plan parcelacije i preparcelacije.
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Bruj: 02-3-350-1008/2015

Izvod iz DUP-a "Meljine” ("SLlist CG o.p.” br. 20/12)

List 8: Plan regulacije, R= 1:1000
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Broj: 02-3-350-1008/2015

lzvod iz DUP-a "Denoviéa™ ("SLlist CG oo.p." bro 1113

List 12: Elektroencrgetska mreza - planirano i postojece stanje, R=1:1011)
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Broj: 02-3-350-1008/2015

Izvod iz DUP-a "Penoviéa" ("SLlist CG o.p."” br. 11/13)

List 14: TK mreZa - planirano stanje, R=1:1000
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Broj: (12-3-350-1008/2015

R=1:1000

Izvod iz DUP-a "Denoviéa' ("SLlist CG o.p.” br. 11/13)

E.ist 16: Vodovod, kanalizacija i kisna kanalizieija - planirano stanje,

H.
B [ i :
7 - TZONA SNABDJEVAN]JA
i L il
1 katparc.br. 38772 K.O. Denovic
P feka.na «analkzacya
. nidrantska mreza
ot hed-art
zona zastite 1zvora

kisna karalizac |a
o s o regional wedovad (zona zadtite Sm)
PRI W

SAMOSTALNT SAVIETININ

/LN[,LWU i
Milich Marié. dipling.arh.






Izvod iz DUP-a "Meljine™ ("'SLlist CG o.p.” br. 26/12)

List 18: Vegetacija planirano stanje,

Broj: 02-3-350-1008/2015
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Izvod iz DUP-a "Denoviéa"

List 19: ProtivpoZarna zaStita,

(""SLIList CG o.p.” br. 11/13)

Broj: (12-3-350-1008/2015

R=1:1000
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Detran i vrifeme Sampe: 18112015 - 09.54 192000000028
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CRENAGORA

PODRUCNA JEDINICA LPRAVA AN NERKREFTNINIG

HERCEG NOVI

Broj: 109-956-10720/2015
Datum: [8.11.2015
KO: DENOVICI

Na esnova Clana 173, Zzkona o driavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI list RCG" &r. 29/07 i "SL. list CG" br.
3211 1 43/15), poswpajuéi po zahtjeva CEPRNJIC BRANISLAVA, |, izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 667 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro] Plan R Pales ili Nafin koriséenja Ban. .
Broj Podbof oone | Skica | Potum upisal e ROSS o] Osnov sticanja klasa | Povriina m  Pribatt
w7 3 a Dvee i3 475 LR
13 KUPOVINA
w7 3 i 1 Porodifna stambena 25rada 325 (3.0X) £
13 KUPOYINA

800 (.00 |

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matiénl broj - 1D broj Naziv nosleca prava - advesa | mjesto Osnoy prava Ohlm prava
0D0I00262668 3 D.O.OINVESTAMONT IIERCEG NOV] Svojing bl
MIENOVICI B.B. HERCEG NOVI Ilerceg Novi

Podaci o objekiima T posebnim djclovima

. f Naéin koriidenjn rp : ) O ;
Eru Podbro Broj . BLE- Spratnost/ Osnoy prava
] i zgrade Osnov sticanja Godina Sprut Yiusnik ili oosilac prava
Sobmost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
SR7 2 L Porodiéna starrbena ggrica BING 7
GRADENIE
0 RPN
587 2 Stambeni prostor 1 i Bvapina T
GRADENIE 40 WD O INVESTAMONT ERCED KT T06K L
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Hereeg Movi

Rt 2 i Slambem prostor 2 PR T
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0 DIENOVIT B B HIRCLO N0V
Hereeg Nowy
587 2 | Stumbeni prostor 3 p [Fralin il
GRADCNIE 17 Ng\.}]}o ENVESTAMONT HERCEG COCOD0ET0ER Y
0 - DPIENOVICI B B HERCED NOVE
Harceg Now
587 2 t Stunbeni prostor 3 R ;T
GRADRENILE %% Ng‘ﬂﬂ INVESTAMONT HERCEL 000082 5 )
o] ' DIENGYIC] B.B. HERCEG NOV]
Fieacag Movi
47 2 1 Stambeni prostar 5 P [P T
GRADENIE I (DG CINVESTAMONT 0RCEG 0T 461
0 DIENGYICT B B HERCEG NOvI
ITerceg Mo
587 2 1 Stambeni prostoe & P e L
GRADENIE O ANVESTAMONT HERCEG ORI
0 W orENevic u b, et ko
Herreg Movi
587 2 1 Stamben postor P e B T
GRADENIE |50 RINVESTAMONT HERCEG O TAGA
] o DIENUYICN 5 HERCED NGV
Heresg Nuvi
587 2 1 Stambeni prostor § pl [Feeim Y
GRABDEMNIE 10 Ngﬁ.o [NVESTAMONT HLERCEG SN IR 0667
4] DIEROYICL B B, HERCED NOVI
Herveg Mavi
fam L
e 1339148
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CRNAGORA
CIPRAVA ZANEKRETNINE

Podaci o objekiima T posebnim djelovima
. . ; Natin kori¥tenjo rp Spralnost/ Osnoy prava
Broj Padbroj ﬁm{ic Osnov sticanja Goding pspml Ylusaik il nesilue pravu
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
587 2 1 Stambeni prostor 3 py [Seeme - A
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i f 7T
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Podacl o teretima I ograni¢enjima
Broj Podbroj DBroj Redni . Datum upisu .
1 J zgeade | TP | “broj Natin keriféenja Vrijeme upisa Opis prava
30/06:2014
R Nema dozvelu
547 2 1 | Porodiéna stambena rgruda
(h(}
30062014
. . Mema dozvolu
387 2 i | 1 Stambeni prostor
(0
300652014
. 30 2 Nema tozvolu
547 2 L z 1 Stambeni prostor
o
IN06014
) Nema dozvolu
87 2 1 K] i Stambeni prostor
0.0
IN062014
. Nema dozvelu
387 2 1 4 1 Stwmbeni prostor
00
06!
‘ . 3062014 ema dozvoly
SHT P | 5 1 Stambeni prostor
0:0
IHOG2014
. Nema dozvolu
547 2 1 O i Stwnbeni prostor
00

13391753
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Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . . Datum upisa )
2grade PD bro) Nutin koriddenja Vrijeme uplsa Opis prava
A0 N dorv
587 2 | 7 I Stambcni prostor ema dozrvelu
0
614 X ]
587 2 1 h 1 Stambeni prostor ema dozvelu
{h(k
30/06/2008 4 N d
K7 2 | 9 1 Stambeni prostor ema dozvols
0:0
NG 4 e |
K7 2 l 19 ! Stumbeni prostor [Sema dozvolu
(:0
0062014 . J |
547 2 | 1 1 Stanthent prostor ema dozvoly
[N
0062014 " 4 |
47 2 1 12 1 Stambeni prostor ema gozvoly
0
062014 e dogval
547 2 | 13 1 Stambent prostor e dosvaly
LIRS
AN 4 “ dozval
S87 2 1 14 1 Stambenl prostor ema dozvaiu
(4]
A0:06/2014 L p )
ELY 2 1 15 1 Stambeni prostor e dozvalu
o0

Taksa za ovaj IZVOD je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.55/03 .3
46/04, 81/05 | 02/06, "Sllst CG" 22/08, 77/0%, 03/09, A0/10, 20/11 i 26/11} u iznosu od 5 EURA. Naplacena naknada u

B 5 e P

premjery i Katastru nepokretnost ("SLlist RCG" 29407 1 “Shlist CG" 311 i 43/13).
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Hlercew Novi  09.12.201 5 god. [Lﬁ(é’
(Cq

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostornoe planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine

ODGOVOR NA ZAHTIEV ZA DOBIJANIJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

D.0.0. INVESTAMONT

HERCEG NOV]

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 02-3950/15 od 08,12.2015 god. za dobijanje projektantsko vodovodnih |
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj

5872 ko, Benoviéi | dostavijenih  wrbanisticko  tehnickih  usiova  br.

07122013 god, konstatuje se;

< Postoject objekat, prikljucen je na vodovodnu mrezu sa PEHD prikljuénom cijevi DN 25 mm
(unutrainji preénik) sa PEHD cjevovoda DN 90 mm{unutradnji preénik) i registrovanim vodomjerima
S‘p FEI216- [11230:
< U priklju¢nom oknu montirati centralni vodomjer DN 25 mm (INSA);
< Stambeni objekat prikljucenien je na gradsku kanalizacionu mrezu u postojeéem revizionom oknu;
< Nema dodatnih tehni¢kih uslova za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mre?u.
Dostavljeno
- pudnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi
Refe,)c?nt za prikljucke Tnhﬁ{uk] rukovadilac L}A_};Etor
KA la‘/i:jﬂl;:]% {/L\ 7‘—‘}({’&((,’&4 { : L/L{ Oy (:Lefﬂ:‘t-; €
Ratka Radupiovi¢ Mm%{oymmn wdelena B kowc
dipl.ing.praiz. dipling.grad.

02-3-330-1008/2015  od

striikc,ing: grad,






