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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!
ZA IZRADU TERNICKE DOKUMENTACIJE

ZA 1ZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA

DUP: DETALJINI URBANISTICK{ PLAN »PODI« U HERCEG NOVOM
(»Sl. list CG op. prop.« br. 11/13)

PODNOSILAC N
ZAHTJEVA: LUCIC SANDRA

OBRADJIVAL: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI !
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
I UREDENJE PROSTORA

Herceg Novi, 30.12. 2015. godine






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

- Sekretarijat za prostornoe planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-1020/2015

Herceg Novi, 30.12.2015. godine

URBANISTICKQ - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambencg objekta, u zoni povrsine za stanovanje male gustine,

na lokaciji: urbanisticka parcela UP101 koja se sastoji od katastarske parcele
broj 1884/5 i dijela katastarske parcele 1884/6 KO Podi u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana »Podi« u Herceg Novom (»3l. list CG op. prop.« br. 11/13)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- Lugié Sandra iz lgala.
- Zahtjev padnijet ovom Sekretarijatu dana 03.12.2015. godine, pod br.; 02-3-350-
1020/2015.

| PRAVNI OSNOV: = T T

- Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44/11 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lan 12 Odluke o
organizacii | naéinu rada lokalne uprave ("SI list CG"; op. prop. br.07/15), Detaljni
urbanisticki plan »PODI« u Herceg Novom (»SL list CG op. prop.« br. 11/13).

"POSTOJECE STANJE

« Dokumentacija ~ priloZzena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopila katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1884/5 i 1884/6 KO Paodi
od 02.12.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgerica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:2500;

-  Prepis lista nepokretnosti 1474 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj: 109-956-11098/2015 od 01.12.2015 godine, kojim se
dokazuie da su Bordevié Nicco Bossy i Pordevic Nina Riccr suvlasnic
katastarskih parcela broj 1884/5 i 1884/6 KO Podi, u povréint od 494m2 |
1068m2, sa teretomt | ogranicenjima.

s Planska dokumentacija:
- Predmeina parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana »Podi« u

Herceg Novam (»Sl list CG op. prop.« br. 11/13}
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Uvidom u grafieki prilog DUP-a: list br, 27: "Plan namjena povrsina"” predmetna
parcela se nalazi u zoni oznake SM - povrsine za stanovanje maie gustine,
poglavije 4. Plansko rjesenje.

LURBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :~ — —— —— —  — ]
. % PRRODNIUSLOVE: — ~ T T T —— - -

—  Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik | seizmidka nestabilinost, predmetna parcels se
nalazi u zoni seizmiéke stabilnosti.
- Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je U KAT. IV za Koju
vazi:
* litologki opis: vezane, poluvezane i nevezane stijene
* nagib terena: 30stepeni za vezane stijene
20-25stepeni za poluvezane stijene
Do 10stepeni nevezane stijene
* dubina do vode: 1,5 - 4m | vide od 4m
* stabilnost terena: stabitan i uslovno stabilan
= nosivost terena: 7-20 i 20Nfecm?
* seizmitnost: X
* temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese¢ra 8-9 ¢
max. srednja mjeseéna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godisnja 1980 mm
* Intenzitet i uCestalost vistrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo sa
velikim proc entom tigina (41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIIE: | -
- PovrSina urbanistiéke parcele UP101 iznosi P= 886,33m2, prema prilogu: Plan
parcelacije, regulacije i UTU. UP101 definiszna Je granicom urbanistikih parcela
oznake 460, 461 465, 466 i 467.
Tehnicka dokumentacija (Idejni il Glavni projekat) mora da sadrsi Elaborat
parcelacije prema Planskom dokumentu kojim ée se precizno odredit]
granice urbanisticke parcela.

— __ Koordinate tacaka parcelacije:
UrP 101

| |' P=886,33m2m?2 ;.
| —dgavara kat. parceli broj 188415 | dijelu katastarske parcele 1884/6 KO Podi
0T — T osasatage T sske Rl

‘ | Gradevinska linija .
! Udalienost od regulacione linije 5.0m, prema prilcgu br. 8 Plan parceiacije‘!
| | regulacije | UTU, i
L Udaljenost od granica susjednih parcela d= 2.65m.

~- 'G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numericki na skici plana lokcije.

- "RL.- Regulaciona linija precizirana Je graficki i numeriéki na skici plana lokcije

~ Minimalna udaljenost objekata od ivica zrbanistiéke parcele je 2. 5m.

- Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemija objekia: utvrditi je postujuci
prirodnu morfologiju i nagib terena u ZONI! predvidenoj za gradnju, koji je
naznacen u geodetskoj situaciji za predmetnu parcelu, vodedi raéuna o

Led






koti nivelete potojeceg puta, a postujuci definicije podzemnin i nadzemnih

elaza;

“G.L.- je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i
numericki ( ¢l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi {gradevinska
linija najisturenijeq dijela objekta).

4+

| 3. USLOVI ZA OBJEKAT T
: NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | !
VERTIKALNI GABARIT '

R.L.- Je linija koja diel javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge
namjene { . 8 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

i o B h

Namjena, cblik i velilina gabarita cbjekta odreduie se prema urbanistickim
parametrima propisanim tekstualnim dijelom vazede planske dokumentacije za
zonu stanovanje male gustine,

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanistiéku parcelu - zona stanovanje male

gustine
| . BGP | |
. Povrsina . . 2 . Spratnost . |
Br. UP ‘ UP m2 pnznirzmja ‘ Iz ‘ BRGP m li | max Namjana I
‘ ‘ | ; S+P+1 | Porodicno
101 | 886,33m2 250 - 0.28 | 500 | o056 \ stanovanje

" Indeks zauzetosti (pokrivenosti) zemljista je kolicnik gradevinske bruto povriine

objekata i povrsine parcele { lokacije, bloka, zone) izrazene

istim mjernim jedinicama ( €. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

Indeks izgradenosti je kolicnik izgradenes povriine na odredenoj parceli ( lokaciji,
bloku , zoni) i ukupne povriine parcele izrazene u istim mjernim

jedinicama ( €l 9 Zakona o uredenju prostera i izgradnji objekata)

" Obracun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vraiti
u skladu sa Pravilnikom o nadinu obrac¢una povréine i zapremine objekata {  Si.list
CG’, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

*  Maksimalni koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradjenosti dati su u tabeli.
¢« Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
+ Parkiranje vozila obavezno cbezbijediti u jednoj ili vise podrumskih etaza dija

povrsina ne ulazi u Ki.

- Broj stambnenih jedinica: 4

- Broj stanovnika: 12

- Ustrukiuri etaza, podrum moze imati jecnu ili vise etaZa, suteren moze imati samo

jednu stazu.

Najveca dozvcliena visina proéelja objekta ( U zawisnosti od broja nadzemnih

etaza);

- za spratnost
- za spratnost
- za spratnost

P+1: 8,00 m;

P+Pk 5,50m;
P: 4,00 m;






- najveca cozvoliena visina procelia objekia mjeri se od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca, 1. sllemena objekta.

- potkrovlje moze imati nadzidak u ravni progelja najveée srednje visine od: max.
150cm; u tom slucaju potkrovlje ulazi u obratun koeficijenta izgradenosti sa 85% od
BGP

- visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija do donje kote
horizantalneg vijenca proéelja

- suterenom se smatra dio chjekta ¢ se proster nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je sa 50% svog volumena u kona&no uredeni i zaravneti teren uz procelje objekta,
odnosno da je jednim svojim prodeljem iznad terena. Uredeni teren oko objekta mora
se u potpunosti naslanjati na objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen potpornim
zidom (&karpom). Objekat moze imati samo jedan suteren,Povrsina suterenske etase
ne ulazi u obracun koeficijenta zauzetosti | izgradenosti samo u sluéaju da se suteren
koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke instalacije.

- podrum je u poptpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda
prizemija, odnosnc suterena. Namjena podruma moZe biti iskljuéivo za garaZiranje,
tehnicke prostorije | pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoligna svijetla
visina podruma iznosi 2,40m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u obradun
koeficijenta zauzetost! | izgraZzenosti.

»Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smijernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je
gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije 1 oblikovanje cbjekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji
konsiruktivni sistemi. Preporucuje se primjena dovoljro krutih meduspratnih
konstrukcija u oba orlogonalna pravca. koje treba da obezbijede distribuciju
seizmidkih sila u elementima kenstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama. Moguc¢a je primjena najrazliitijin materijala i elemenata za
ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti |
sastavu tla, koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovt, kao i na osncvu podataka iz
Elaborata o rezultatima izvréenih geolodkih istrazivanja tla (ukoliko postoji
obaveza da se radi za datu lokaciju}. Temelje konstrukcije treba projeklovati tako
da se za dejstvo osnovneg opterecenja izbjegnu diferencijalna slijegania.

- Konstruktivni  sistem:  Konstrukciju  objekta  racicnalne  prilagoditi
arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vaZzecih standarda, propisa i pravilnika o
tehni¢kim normativima.

. Materijali obrade:

Krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagiba do 30 stepeni u
novoplaniranim podru¢jima. Slieme krova maora se postaviti na duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno sa izohipsama,
Nije dozveljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora bit 1stovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv. belvederi, jednovodni, dveovodni ili trovodni, bez
upotrebe Tuénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju ta)
dio krovne ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsit ili na
siiemenu krova ili prije njega;

— Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene ploge ;

— Istak vijenca objekta —cd 0,20 m — 0,30 m { od ravni proCeljnih zidova objekta);

- Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m






- Omalterisana prodelja sa kamenim okvirima otvora;
- Kamenem zidana prodelja, kamenom cbhuhvaceni volumeni, a ne povréine:
- Grilfe i 8kure kac vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

. Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonske cblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa iokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima.  Oblikovanje objekata valia uskladiti sa pejzazom i sa vec
formiranom identitetnom slikom naselja Boke.

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi  postojecem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima.  Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionalnom slikom naselja.

Kao nacin tumacenja za uspostavijene kriterijume  preventivne zadtite
ambijentalni  hvrijednosti  sredine, odreduju se slededi  preoviadavajugi
tradicionalnt oblici, kao i mjere | postupci oblikevanja objekata i njihovih detalja:

- Qprezna primjena lukova - pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- Uspravan prozor karakteristidnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0.8-1.0
(1.1)m, visine 1,0-1,3 (1.8)m. Ovi prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema
kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja;

- Poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni | mijedani slojni vezovi

- Pravougaone fuge ber isticanja

- UjednaCenost strukture zidova prema namjeni

- Terase, cgradni zidovi terasza u ravni procelia bez kori§cenja ogradnih baroknih
stubista na novim gardevinama

- Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bile
kojoj visini i etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz pe visini na nekoj drugoj visini ifi
elazi objekia, toj se visini ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemijem
obiekta i da se visine ili etafe ispod objekta smatraju etazama suterena (prvom,
drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.). Razlidita pozicija ulaza u zgradu po
visini ne mijerja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaza objekta, niti njenu
apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

| 5. USLOVI ZA UREBENJE URBANISTICKE PARCELE: _ |

* Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parceie:

- Osnovni objekat po pravilu se na urbanistiCkoj parceli postavlja prema ulici, a
popmocni i ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

- Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema
postcjedim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se
izgradnja potpernih zidova vigih od 2.0m.

- Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije bLiti u betonu
vet se mora

- lzgradnja ograda pojedinaénih urbanislickin parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacinom gradenja.Ograde se mogu izvoditi do 1.5m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betgona , metala ili ograde od punog
zefenita, takode to mogu biti kameni il malterisani zidovi visine do 1.80m prema
botnim susjedima. Nijesu dozvolene montazne ograde od prefabrikovanog betona.
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Parking mjesta mogu se obezbijediti u ckviru garaze unutar, van objekta ili na
otvarenom prostoru, unutar predmetne parcele.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

- Pored ofuvanja postojeteg zelenog fonda potrebno je zasaditi | nove sadnice
xako b1 se podigao ukupni kvalitet zelenila, odnosno unaprijedio zeleni fond.

- Uuredenju parcele treba primjenjivati autohtono rasti nje. Autohtone pejzaine
ambijente valja ¢uvati I omoguciti nastajanje novih, kao éto su borici, umarei | gajevi,
skupine stabala | samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

» Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebne je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnin
sadrzaja potretama lica sa invaliditetom. U tom smisiu neophodno je obratiti
paznju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima.
Minimalna Sirina rampe mora biti 0.90m, ne radunajuci kose strane, a prepotuje
se 8irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa max nagibom od 112,

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: - ]

» Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

- Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovodit] postovanjem
tradicionainih nafela organizacije | oblikovana prestora, ). savremanom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostera.

» Zastita prirodnih vrijednosti:

- U skladu sa ¢lanom 25, Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i
unapreden]ja zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi { ,Sllist CG”, - 0.p.
- br. 24/15}, obavezni sastavni die projekine dokumentacije je i projektno-
tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih
povrsina i elaborat pejzazne taksacije sa podacima v postcjecem dendrologkom
materijalu,  vrstr,  kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre¢niku  krodnje,
zdravstvenam stanju i dekorativnosti.

. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite od pozara  sa izvjestajem o
tehni¢ke; kontroli istog, shodno &l 89 Zakonza o zastiti @ szadsavanju (,Shlist GG,
br. 13/07 1 05/08) i pratecim propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije
potrebno revidovati Elaborat;

b) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakcnu o zaétiti i spaavanju (
~Sllist CG" br. 13/07), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {
wollist RCGY, br. 8/93) kac i drugim zakonskim | tehiniZkim propisima iz oblasti
zastite od pozarza | eksplozija;

c) Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Eizuorat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZzivanja tla ukoliko je t¢ prossano 6L 7, 320 33
Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sllist CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 1 26/7) - u
cilju odredivanja geoloSkih i geomehanitkih csobina ta za potrebe izgradnje
objekta (detaljna istrazivanja se vrée | ukoliko se objekat predvida sa
podrumskom etazom)

7. INFRASTRUKTURA: ' !

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):






Kalski pristup predmetnom objektu obezbjeden priklju¢enjem na postojecu trasu

lokalnog puta sa sjeveroistoéne strane lokacije.

Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjeéteno u podrumskim etazama
planiranih  objekata. Garaze u podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.

Potreban broj parking mjesta za predmetny UP prikazan je u sledecoj tabeli:

[Namjena objekta Broj parking mjesta
_Planirano stanovanje 14 PM/ 1 stan o

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/1 1%). Maksimalno dozvoliena
svijetia visina podruma iznosi 2.4m. Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznin rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrrivene. Kentakt rampe sa parkirnom ploCom mora da zadovolji vertikaine
uslove prohodnosti mjercdavnog vozila, pa se zacbljuje kruznim Jukom manjim
od 20m il ublazava polunagibom. Gradevinska linija ispod povréine zemlje, kada
le u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti do 2 5m od granice
urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj
ulazno-izlaznih rampi bice definisan kroz izradu Glavnin projekata objekata, §to
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacijai sl.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjeSatke povréine u okviry
urb. parcele.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske  instalacije objekata projektovati  prema  Tehnidkim
preporukama EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me | na sajiu Opétine
Herceg Novi www.hercegnovi.me:

Telekomunikacione instalacije :

Exekironsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju
izdatim od strane Agencije za elektronske komunikacije | postansku dielatnost
Cre Gore, koji su dostupni na sajiu Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me i sajtu Opétine Herceg Novi

www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije
Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu cbjekata, 2 prikljuciti ih na gradsku
distributivnu mrezu prema uslovima od JP "Vodovod i kanalizacifa" — Herceg
Novi.
U prilogu se daju trase GUP -om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole
pribavljaju potrebne saglasnosti od nadleznih javnih preduzecéa i organa,
davaoca prethodnih uslova.






| 8 ENERGETSKA EFIKASNOST: —

- U cilju racionalnog  koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti | ekcloski odrive gradnje, u skladu sa Pravinikom o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada { “Sllist CG" o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebne se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za Kiimatizaciju i pripremu tople
vede,  unapriedenje rasviete, «koncepta inteligentnih  zgrada {upravijanje
potrosnjom energije glavnih potrosada s jednog centrainog mjesta);

- Na ovom paodruéju pestoje moguénosti za oba nadina koriscenia sundeve
energije-za grijanje vode (xlasiéni solarni kolektori) i za preizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Primjiena istih ne smije biti u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnem arhitekturom.

E@@ﬂ@@liiﬁ_mf___i___ﬁ
Investitor j& obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetnu izgradnju  objekta uz obavezno postovanje ovih
urbanisti¢ko-tehnickin uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi PO svim potrebnim fazama u sklady sa - Zakaonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 38/13 | 33/14}, Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,,Sl.iist CG”, br. 23/14). ovim
uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzedéa za oblast infrastrukture.
svim vazecim propisima, normativima i standardima za projekiovan;e ove vrste
objekata, a na osnovu projekinag zadatka investitora,

- Tehni¢ka dokumentacija za potrebs izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l
83 Zakona o uredenju prostora izgradnji cbjekata { ,Si list CG", br.51/08, 40110,
34111, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14) se izraduje u form ldejnog projekta,
odnosno Glavnog projekta sa izviestajem o izvrenoj reviziji, izradenih u 10
primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj form.

- Revizjja tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &, 86, 87,881 89 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40111,
47711, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrienja
revizije idejnrog i glavnog projekta (,Sllist CG”, br. 30/14). Tehnitka
dokumentacija za perodiéne stambene zgrade ne pedijeze reviziji, osim u
sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjedenje o utvrdivanju vodnif uslova,
tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade podlijeZe reviziji
samo za fazu vodoveda i kanalizacije.

- Tehmcka dokumentacija treba da sadr3i Elaborat zastite od pozara {shodno
¢lanu 89. Zakona o zastiti | spasavanju ("S. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 |
32/11 ) i pratedim propisima, kao | Elaborat geoloskih istrazivanja, (ukoliko je
to propisano &lanom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list CG" by.
28/11).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &l 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora

| izgradnji objekata (» Sl.List CGe, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11 35/13,
39/13 1 33/14),

O






- Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova sy graficki prlozi izvoda iz
lzmjene | dopune GUP-a Opstine Herceg u zoni Bijela (»SI. list CG Cp. prop.« br.
7/09), skica plana lokacije.

Predmetni urbanisti¢ko - tehnicki usiovi vaze do dana donosenja novog PUP-a.
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SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTIEKO — TEHNIGKE USLOVE
Broj: 02-3-350-1020/2015 30.12.2015. godine

Na osnovu:  Detaljnog urbanistitkog plana »Podi« u Herceg Novom (»SI. list CG Op. prop.«
br. 11113)

Urbanisticka parcela UP101 koja se sastoji od katastarske parcele broj 1884/5 i dijela
katastarske parcele 1884/6 KO Podi
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CRNA GORA
QP3TINA HERCEG-NOVI
Sokretariat za prostorno pl
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! b POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE i

| | @ | POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
- POVRSINA ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU-
- osnovna skola
E POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU N
! POVRSINA ZA VERSKE OBJEKTE
4
Crkva Sv.Sergija i Vakha i groblje Eﬁ: i
| POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU i
Povriine elektroenergetske infrastrukture f '
i " Povriine telekomunikacione infrastrukture [ I
'1 Povriine hidrotehnicke infrastrukture ‘

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prDstorno plarranie, izgradnju

komunalna djelatnost | zadtitu Zivotne sredine
- odjelje za izgradnju i uredenjc prostara -

Broj; 02-3-350-1020/2015

Herceg Novi, 30.12, 2018. godine

lzvord iz: DU »Podix u Herceg Novom
(»8l, il CG op. piop.« bt 11/13)

Prilog: Flan namjene povriina
- legenda plana -

SAMOSTALNI SAVIETNIKI
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. CRNA& GORA
S e o+ OPSTINA HERCEG-NOVI
A . Sekretarjal za prostorio planicane. izgradn,u
/ | I "N komunalne diglatnasti | zastitu Fivotne sredime
] K i ' o " -udjels zazgradnju i uredenje prastora -
i i ! Yy Brop 02-3-350-1020/2015
Lo L Heroeg Movi, 3012 2015, godine

7 Lt lzvod iz DUP »Podic u Herceg Novom

! (o5l list CGoap prop.w br, 11713)

ey n e ) Prilog? Smjernice za sprovodenje planskog
T o dokumenta
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STANMOVANJIE MALE GUETINE

Porediéno stanovanije - tradicionalna kuca
(obnova i rekonstrukcija)

Porodi¢no stanovanje - nova gradnja
u tradicionalnom maniru
Porodi¢no stanovanje - nova gradnja

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

&

Osnovna skola

POVRSINE ZA SPORT | REKREACHJU

POVRSINA ZA VERSKE OBJEKTE

Crkva Sv.Sergija i Vakha i groblje

POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Povrsine elektroenergetske infrastrukture
Povrsine telekomunikacione infrastrukture

Povrsine hidrotehnicke infrastrukture

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za proslarno plariranje, izgradnju

komunalne dielatnosti | zastitu Zivotne sredine
odjelje za izgradnju | urcdenje prostora -

Broj: D2-3-350-1020/2015

Herceg Novi, 30,12 201 5. goding

- lzvadiz: DUP »Podia u Herceg Novom
(=50 list CG op. prop.« br. 11/13)

Prilog. Smjernice za sprovodenje planskog
dokrumenta -legenda plana -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sewrelanat za prostono planranje, wgradnju

ramunalne djelatnost: | zasiiu Zivotne sreding
odiefje za izgradnju s uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-1020/2015

Hercey Mow, 30012, 2015 goome

S lzvod 170 DURP »Podic u Harceg Movom

(25 st CGup. prop « br 11413)
Frlog:Plan Parcelacije, regulacije i UTU
- leganda plana -
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PARCELACIJA

BLA Gradevinska linija

=2 - s e

RL Regulaciona linija
--------- Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava |
U Novoplanirana granica urbanistiCke parcele

Granica urbanisticke parcele koja se ukida

UP 1 Oznaka urbanisticke parcele
P=874m2  Povrsina urbanisticke parcele

POVRSINE KOPNENIH VODA

Potok

POVRSINE JAVNE NAMENE

TILT ZONA ZASTITE DALEKOVODA

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnu
komunalne dielatnosti | zadtitu Zivotne sreding
- e - odjetje za izgradnju i urpdenje prostara -
' Broj. H2-3-350-1020/2016
Herceg Novi, 30.12. 2045 godine

|zvad iz: DUF »Podic u Herceg Nowiom
(w51, list GG op. prop « br. 11413}

Prilog.Plan Parcelacije, regulaciie I UTU
- legenda plana -
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OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekrelarijat za prostorno planiranje, izgradnju
knmlurjalne dielatnostii zastitu Zivotne sredine
- od_JeI]e za izgradnju i uredenje prosiord -
Broj: 02-3-350-1020/2015

Herceg Movi, 30.12. 2015, gadine

lzvod 1z: DUP »Podis u Herceg Movam
{»3 st CG op. prop.« br. 11413)
Prilcy: Koordinate taéaka parcele
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CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat 7a nrostormo planirarje. izgradnu
karrunalng diclatnost | zasdtitu Zivotne sreding
\ . - ofdjele zaizgradnju 1 credenje prostona -
N =7 DBroy 02-3-350-1020/2015

' o Herceg Movi 3212 2015 godine

lewitl 12 OUP »17odia w Horeeg Novam
(3l st GO op. prop.s br. 11713)
Frilog: Plan Hidrotehnicke infrastrukture ‘
- legenda plana - ‘
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Postojeca yodovodna mreza
postojeca fekalna kanalizacija

Postojedi rezervoar

Planirana yodovodna mreza

Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizaclya

POVRéW&EKOPNENHﬂVODA

Potok

CRNA GORA

OPATINA HERCEG-NOVI

Sckretarijat za proslorne planiranje, izgradrju
komunalne djglatnesti | zastitu Zivoine sredine
- adjelje za izgradnju i uredenje proslora -
Broj: 02-3-350-1020/2015

Hercag Wovi. 30 12. 2015 godine

lzved 12 LUP »Podie u Herceg Novom
(=Gl ltst ©0G op. prop.« br. 11113
Prilog ! Plan Hidrotehnitke infrastrukture
-legenda plana -
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NGVI

Sokretanjat 24 prostormno plan range, izgradnju
komunalne djelainest | zashta ?ivotne sreding
-odjeliz £a izgradrju 1 uredene prostora -
Rrop 02-3-350-1020/2015

Herceg Nowi 3012, 2015 goding

levod iz DUP »Podix u Hereeyg Novom

(=50 list COGop. prop « b 11013) i

Prileg. Plan Sacbracaja, nivelacije i regulacije ‘
- legenda plana - |
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POVRSINE ZA DRUMEK] SACBRACAY

Ulice u naselju (kolovoz trotoart | parkinzi) 3
Y
Kolsko-pesacke povrsine B
. i
Pesacke povrsine | ks
PARCELACIJA o \
- GU Gradevinska linija
RL Regulaciona linija |
\
Oznaka urbanisticke parcele !
CRNA GOURA .
OFSTINA HERCEG-NOVI
Scokeetarijat za prostorna planiranje, izgradnju \ i
kemunalne djelatnosti i Zastitu #ivotne sredine i
St - odig izgradnju i ureden] ra - :
Zona zastite dalekovoda i o 22 gradrl, Lrsserie pIosEr® R
Herceg Novi, 30.12 2015, goding |‘
lzvod iz: DUP »Podiv U Herceg Novom | 1
(»Sl. list CC op. prop.« br 1113) ! &
Prilog. Plan Saobratajaé nivelacije i regulacije '| E
- legenda plana - \
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CRNA GORA
. OPSTINA HERGEG-NQVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
komunalne djelatnosli | zadtitu Zivotne sreding
- odjelje za izgradnju | uredenje prostors -
Brop: 02-3-350-1020/2015
Herceg Novi, 30.12. 2015, godine

lzvad tz: DUP »Podic u Herceg Novom
{(»Sl. list CG op. prop.« br. 11/13)
Prilog:Ptan Telakomunikacione infrastrukfure
SAMOSTA ,'_Nr 54 VJ?’N!K !
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CRNA GORA
OPETINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za proslorna plan: ran,c, izgradnju

komunaltne djelatnosti i zagtitu zwolﬂe sredine
- odjelie 7a izgradnju i uredenje prostora -

Broj: 02-3-350-1020/2015

Herceg Novi 3012, 2015, godine

lzvod 12: DUP »Padis u Hercey Movam
{»S1.1ist CG op. prop.« br. 11/13)

F’ulog Plan Telekomunikacione |nf;astruklure'
" -legenda plana -
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LEGENDA:

TK podzemni vod videg reda
TK podzemni vod

.TC| postojeca telefonska centrala

postojece TK okno

& postojeca TT koncentracija

planirano TK ckno

planirana TK kanalizacija 2xPVC precnika 110mm

MT bazna stanica mobilne telefonije






CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
~.  Sgkretarijat za prostorno planiranje, izgradnjy
" komunalne djelatnosti i zastitu Zivolne sredine
- odjelje za izgradmju i uredenje prostora -
~, Broj: 02-3-350-1020/2015
Herceg Movi, 30.12. 2015 gadine
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% zynd iz: DUP »Podic u Herceg Novem
ot {»5l. list CG op. prop.« br. 1113)

f > . N !E L G /> w Prilog: Plan Eickiroenergetske infrastrikture
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CRNA GORA

CPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju
kemurnalne djelatnosti i zastitu Zivolne sredine

- odjelje za ixgradnju i uredenje proslora -
Broj 02-3-350-1020/2015

tlerceg Movi, 30.12. 2015, godine

lzvod iz: DUP »Podic u Herceg Novom
(5l list CG op. prop.« br. 11/13)

Prilog: Plan Elektroenergetske infrastrukiure
... -legenda plana -
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LEGENDA:
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Postojeci 110 kV dalekovod
Postojeci 10 kV elekirovod

Postojec¢a niskonaponska mreza

Postojeéa trafostanica 10/0.4kV/KY

Planirani 10kV-ni kabal

Planilfe:r‘m-a trafo stanica 10/0.4kV/kV

Postojedi 10 kV elektrovod kaji se ukida







