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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1031/2015

Herceg Novi, 17.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju pomo¢nog objekta- kotlarnice, na lokaciji koja se sastoji cd
katastarske parcele broj 2467 K.O. Topla

_PODNOSILAC ZAHTJEVA: | _

'PRAVNIOSNOV:

IPU »Naga radost« iz Herceg Novog (Ul Branka Copi¢a br. 7).
Zahtjev pednijet ovom Sekretarijatu dana 08.12.2015. godine, pod br.: 02-3-353-1 031/2015.

o ]

1an 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/1C,
34/11, 44/11, 47/14, 35/13, 38/13 i 33/14), Elan 12 Odluke o organizaciji | naginu rada
lokalne uprave (51 list CG", op. prop. br.11/15), Odiuke o postavljanju odnoesno gradenju |
uklanjanju pomocnih objekata ("SI, list CG" op. prop. br.17/15) i Prostorni plan Opétine
Herceg-Novi (»SI. list CG«, op. prop. br 07/09).

'POSTOJECE STANJE. |

Dokumentacija — prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 2467 k.0. Topla br. 1203/2015 od
08.12.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 430 za K.O. Topla koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 109-056-11354/2015 od 08.12.2015. godine. kojim se
dokazuje da je CRNA GORA vlasnik, a JPU »NASA RADOST« korisnik katastarske parcele
broj 2467 k.0. Topla, u povréini od 4374 m2.

Odobrenja za gradnju broj 42-Up/1-643/80 izdatog 07 juna 1980 .godine od Sekretarijata za
gradevinske | komunaine poslove, kojim se odobrava gradnja Djetijeg vrtica na Eestici
zemljista 1086/7 K.O. Topla u predmetu 02-3-350-867/2012:

Nalaz uporedenjem starcg i novog premiera br. 953-108-169/2012-2 0od 04 12.2012.9. U
predmetu 02-3-360-867/2012.

(=]



+ Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u u zanvatu Prostorneg plana Opstine Herceg-Novi (»SI. list
CGx, op. prop. br 07/09).
Uvidom u graficki prilog PPO-a: list br.1: “Postojece stanje koriscenja prostora’, predmetna
parcela se nalazi u zoni Drustvene djelatnosti;

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

"1, PRIRODNI USLOVI: . _

Uvidom U kartu 3a selzmicki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmicke nestabilnosti.
- Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena 22 urbanizacijy, ista je u KAT. llle za koju vazi:

. litoloski sastav: vezane karbonatne | glinovite stijene, poluvezane i nevezane
nasiage

» nagib terena: prema geodetskoj situaciji terena

+  nadmorska vising: prema geodetskoj situaciji terena

« dubinadovode: 1,5-40m

« stabilnost terena: Uslovne stabilan {podlijeze denudaciji i razvoju erozivnih

procesa i klizanju)

« nosivost terena’ 7-12 Nfem” podiijeze diferencijalnem slijgganju

= seizmiénost IX MCS, seizmicka zona C3

s temperatura;  srednja godignia 181 €

min. srednja mjeseéna 8-9 C
max srednja mjesetna 24-25C

«  kolitina padavina - srednia godi$nja 1990 mm

= insclacija: 2430 sati u prosjeku godignje ili 8,6 sati na dan

. intenzitet | udestalost vietrova: Bura je suv | hladan sjeverni vietar koji duva u
zimskom periodu iz pravca sjevercistoka. Jugo je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg
dijela godine iz jugoistocnog pravca. Od svih ostalih vjetrova, moZe se sjeverozapadni
vietar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrugie veoma karaktenigtican vietar-
maestral koii duva iz pravea zapad- jugozapad.

" 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACH EINIVELACWE:

-  Pomaoéni objekat postavlia se odnosne gradi u granicama urbanistitke parcele u skladu sa
planskim dokumentom. odnosno katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaline
razrade.

_ I RL. - Regulaciona linija {spoljasnja linija nekategorisanog puta- kat. parcele 2296/1
K.O. Topla). Medusobno rastojanje regulacione i gradevinske linije je ujedno i zastitni
pojas puta i iznosi 5,0 m. U zaslitnom pojasu puta zabranjena je izgradnja gradevinskin i
drugih objekata, kac i postavijanje postrojenja, uredaja i instalacija.

_  Minimalna udaljenost pomoénog objekta od ivica parcele je 1.5m

_  Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvroiti je postujuci prirodnu
morfologiju i nagit terena u ZONI predvidenoj za gradniu, koji je naznagen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu. vodedi raduna o koli nivelete potojeceg puta. @ postujuci
definicije podzemnih i nadzemnih etaza,

. G.1 - e Lnija na, irnad ' ispod poyrSing e o | wode definisana grafick 1 numende. | &l 9 Zakona o uredenju proslora | izgradnji objewata).
Gradevinska Inja g def.nisana kao lim,a do koje se moie gradti (gradevinska linja najisturenijeg tijela abjekta).
© R.L.-m lin,a kaja digell javiu poviding o¢ povrdina namijerenih za druge namjene | # 9 Zakona o uredenju prostara b 1zdradnji ccjekatal .
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3. USLOVI ZA OBJEKAT

_ NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT |

Katlarnica pripada pomoénim objektima tipa- 1 koji &ine funkcionalny i ekonomsku cjelinu
sa objektem &ijem koriséenju sluzi pomocdni objekat,

Na jednoj urbanisticko] parceli dozvolienc je postavijanje odnosnc gradenje, osim garaZe,
jednog pomocénog objekta tipa 1 i vise pomocnih objekata tipa 2 i3,

Pomacni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu spratnosti S {suteren),

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP pomodnog objekta iz
stava 1 ovog &lana moZe biti do 30 m’ izuzev garaza ¢ija max. BRGP iznosi 40 m°,

Nije dozvoliena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni,

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu shodno Odluci o pomocnim
objektima je 2.6 m (u konkretnom sluéaju sviletlu visinu prostorije uskladiti sa propisima |
standarcima za utvrdenu namjenu objekta).

" 4, USLOV! ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

«Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukgije:

' 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetriom podruéju moguca je gradnja
cbjekata raziidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazii¢itiji konstruktivni sistemi.
Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnib konstrukcija u oba crtegonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema  njihovim  deformacionim  karakteristkama. Mcguca je primjena najraziicitijih
malerijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na esnovu podataka ¢ nosivosti | sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi | kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izyréenin geologkih istrazivanja tla (ukoilko posioji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekia racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehnidkim normativima .

Uslovi za uredenje katastarske parcele:

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora ozelenjavanjem —
zatravnjlvanjem | sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na radun vlasniCke parcele.
Maksimalna visina ograde iznos! 1,80 m. Postojece cgrade se mogu rekonstruisati.

Ogradu raditi od prirodnin materijala (kamen, opekarski proizvadi, kovano gvoZzde zelena
ograda il kombinacija navedenih materijala).

Ograda mozZe biti prozirna 1 neprozirna. Prema javaim povrginama mora biti prozirna iznad
visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

Prema susjednim kataslarskim parcelama ograda moZe hiti i neprozirna, pod uslovom da
ne prelazi visinu od 1,0 m. lzuzetno visina neprozirne ograde moZe iznesiti do 1,5 m, uz
saglasnost susjeda.

Patrebno je vediti raduna da se ne promijeni oticanje vode na &tetu susjednih parcela |
objekata.



Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
U uredenju parcele primenjivati autohtono rastinje.
Za granicu parcele koristiti Zive ograde naprimer: Pitosporum tobira, Prunas laurocerasus,

Lavandula sp., Thuja arientalis odgovarajucu ogradu.

|6, USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

-

a)

b)

c)

d)

e)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi po$tovanjem tradicionalnih natela
organizacije | oblikovanja prostora, t]. savremenom interpretacipom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povriina na teritoriji opstine Herceg Novi { ,Sl.list CG", - 0.p. - br. 24/15), ohavezni
sastavni dio projeking dokumentacije je i projektno-tennicka dokumentacia pejzazre
arhitekture.

Svaki idejni | glavni projekat mora imati snimak pestojeceg stanja zelenih povréina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrolodkom materijatu, vrst,
kvalitetu. bonitetu, chimu stabla, preéniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imat znadajni uticaj na Zivetnu sredinu i zdravlje

ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupili izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem o tehnickoi kontroli
istog , shodne &1 88 Zakona © zastili i spasavanju { ,S|list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za poredi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat;

Zastite na radu — izradom Revizije { ocjene ) da je tehnitka dokumentacija uradena u
cklady sa propisima koji_se odnose na zastitu i zdravlie na radu, tehniékim propisima i
standardima. shodno &1, ¢ Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sllist CG", br. 34/14), koju je
investitor duzan da pribavi od ovladéene organizacije.

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno ¢t 10 istog
zakona .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spadavanju ( ,Sllist CG”
br. 13/07} , Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sh.list RCG”, br. 8/93)
kao | drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjen uticaja na zivotnu sredinu {,Sidist
RCG". br. 80/05) i ukolike je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodicne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zvotnu sradinu),

Cbezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG", br. 51/08 i 40/10) | pratecim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);




_ 7. INFRASTRUKTURA: | _

« Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje).
Kolski pristup predmetnom objekiu obezbjediti priklju¢enjem na postojedu sacbracajnicu.
~  Projektom uredenja terena obuhvaliti sve kolske i pjesatke povrsine u okviru urb. parcele.

Revizijom projekla cbuhvatit ispunjenost uslova u aijelu saobradaja.

Elektroinstalacije:

_  Elektroenergelske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na Ssajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me,

Telekomunikacione instalacije :

_ Exektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od sirane
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore, koji st dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opstine Herceg Novl www.hercegnovi.me,

Hidrotehnitke instalacije :
Instatacije vodoveda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih  na gradsku distributivniu mreZu prema
uslovima od JP "Vodovod 1 kanalizaciia” - Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova,

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

— U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekoloski odriive gradnje. u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( Sl list CG", o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili pnmienu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode,
unaprjedenje rasviete. koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina korigéenia sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) | za proizvodniju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smij2 hiti U koliziji sa karakterishtnom tradicionalnom arhitektirem.

"9, OSTALI USLOVI:

—_ e

—— =

— . — - ——

—  investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno posiovanje ovin urbanisti¢ko-tenniékih uslova.

_ Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa. Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sl st CG br.51/08, 40/10, 34111, 40111, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,,8hlist CG”, br. 23/14, 32115}, ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i standardima za
proiektovanie ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

0



Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno &l 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sllist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , cdnosnc Glavnog projekta sa
izvjedtajem o izvr$enc reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zatiéenoj
digitalnoj formi.

- Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 89 Zakona o uredenju
prostora | izgradnii objekata (,Sllist CG", br.51/08. 40/10, 34/11. 40/11, 47/11, 35/13, 39M13
i 33/14). kao i u skladu sa Pravilnikom o naginu vrdenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,SLlist CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za norodiéne stambene zgrade
ne podlijede reviziji, osim u slucaju da |e za precmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
podlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

_  Tehnigka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno Clanu 89,
Zakona o zasliti i spasavanju ("SI list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i prate¢im
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazu zastite na radu shodno étanu 9. Zakona o za8titi i
zdravlju na radu {"Sl. List CG", broj 34/14), kao i Elaborat geoloékih istrazivanja, (ukolika
je to propisano ¢lanom 7., 32 i 33. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl. list CG", br.
28/11}.

- Gradevinska dozvola izdaje se na osncovu &l 93 i 94 Zakona ¢ uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47111, 35/13, 3913 i
3314,

Sastavni dio ovih urbanistiéko-tennidkih uslova su: Kopija plana i Projektantsko vodovodni
uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod i kanaiizacija« Herceg Novi.

- Predmetni urbanisticke — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja nove Odluke o pomognim
objektima:

Sastavni dio ovih uslova su sledegi prilozi:
1} Koplja plana R-1:1000;
2} Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova
D.0.0. Vodovod i kanalizacija" Herceg Novi br. 05-4019/15 od 16.12.2015.9.;

SAMOSTALNI SAVJETNIK RUKO 09/;& }?JJ LJENJA
I Ly )},'1\ f’ 7/_.]\1,( clit ’ {L‘f/{ ;i

Bitjana Bulatovic dipl.inz grad. ViadimirGardasevic dipl. ing.grad.

DOSTAVITL:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi,
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