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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastity Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1042/2014

Herceg Novi, 08.10.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNIGK] USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju pomoénog objekta- ograde u okviry uredenja terena, u okviru

ruralnog podruéja, na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele broj 985 K.O.

Rose, u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg-Novi
(»8l. list CG«, op. prop. br 07/09)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: T

»Tenth Planet« d.o.o. iz Tivta (T.C. »Racica, 1I sprat kanc. 2).
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 06 10.2014. godine, pod br.: 02-3-350-1042/2014

PRAVNI OSNOV: - ]

Cian 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG", broj 51/08. 40710,
34711, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), &lan 12. Odiuke o organizaciji | naéinu rada
lokaine uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.11/15), Odluke o postavljanju ednosno gradenju i
uklanjanju pomoéninh objekata ("SI. list CG" Op. prop. br.17/15) i Prostorni plan Opstine
Herceg-Novi (»SI. list CG«, op. prop. br 07/09)

[POSTOJECE STANJE . |

Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluZbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 985 k.0. Rose od 12.5.2015. godine
izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:2500:

lzvod lista nepokretnosti br. 381 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, P.J Herceg
Novi broj: 109-956-3735/2015 od 13.5.2015. godine, kojim se dokazuje da je DRUSTVO za
INV.LR.TENTH PLANET D.0.0. DOBROTA BR. 118 KOTOR iskljudivi vlasnik katastarske
parcele broj 985 k.o. Rose, u povrsini od 1018 m?2.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Prostornog plana Opétine Herceg-Novi (»Sl list
CG«, op. prop. br 07/09).

Uvidom u grafigki prilog PPO-a: list br.1: ‘Postojece stanje koriscenja prostora”, predmetna
parcela se nalazi u zoni makija;



"URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

" 1. PRIRODNI USLOVI:

Uvidom u karte 2 | 3 za predmetnu lokaciju vazi:

litologki sastav: pretezno kreénjaci i dolomiti, riede laporci (PPCG, Pregledna

karta br. 02- LitoloSko- stratigrafska karta Crne Gore)

nagib terena: prema geodetskoj situaciji terena
nadmorska visina: prema geodetskoj situaciji terena
tektonski sklop: jadranska zona-PARA-AUTOHTON (PPOHN, Pregledna karta
br. 1- Tektonski skiop)
stabilnost terena: Uslovne stabilan (podlijeze denudaciji | razvoju erozivnih
procesa)
nosivost terena: eksperimentalno utvrditi
hidrogeoloske karakteristike: tereni sa akfiferima kaverozne poroznosti (PPCG.
Pregledna karta br. 03- Hidrogeoloska klasifikacija stijena)
inzinjersko- geoloske karakteristike: Vezane- okamenjene stijene krecnjaci,
dolomiti, manje pojave dacita i andezita, keratofira i kvarckeratofira (PPCG.
Pregledna karta br. 04- inZinjersko- geoloska karta Crne Gore)
erozija: srednja erozija (PPCG. Pregledna karta br. 07- Erozija- postojece stanje)
seizmi¢nost: IX MCS
temperatura:  srednja godisnja 18,1 C

min. srednja mjeseéna 8-9 C

max. srednja mjesedna 24-25C
koli¢ina padavina - srednja gedidnja 1990 mm
insolacija: 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
intenzitet i uéestalost vietrova: Bura je suv ! hladan sjeverni vjetar koji duva u

zimskom periodu 1z pravca sjeveroistoka. Jugo je vlazan vjetar. duva u toku hladnijeg
dijela godine iz jugoistocnog pravca. Od svih ostalih vjetrova. moze se sjeverozapadni
vietar. U toplijlem dijelu godine javlja se. za ovo podrucje veoma karakteristican vjetar-
maestral koji duva iz pravca zapad- jugozapad.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

Ograde kao pomocni objekti- tip 3 se mogu postaviti iako na katastarskoj parcelt nije
izgraden objekat. kao | na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne

razrade.

3. USLOVI ZA UREPDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Uslovi za uredenje katastarske parcele:
Katastarske parcele urediti u duhu tradicionainog kori$¢enja prostera ozelenjavanjem —
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih bilinih vrsta.
Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na raun vlasnicke parcele.
Maksimaina visina ograde iznosi 1.80 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati.
Ogradu raditi od prirodnih materijala (kamen. cpekarski proizvodi. kovano gvozde zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala).
Ograda moze biti prozirna i neprozirna. Prema javnim povr§inama mora biti prozirna iznad
visine od 60 om. izuzev ako se postavija zZiva ograda, a materifali moraju biti u skiadu sa
ambijentom.



Prema susjednim katastarskim parcelama ograda moze bitj i neprozirna, pad uslovom da
ne prelazi visinu od 1,0 m. Izuzetng visina neprozirne ograde moZe iznositi do 1.5 m, uz
saglasnost susjeda.

Potrebno je voditi raduna da se ne promijeni oticanje vode na tety susjednih parcela i
objekata.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

U uredenju parcele primenjivati autohtono rastinje.
Za granicu parcele koristiti Zive ograde naprimer: Pittosporum tobira, Prunas faurocerasus,

Lavandula sp., Thuja orientalis ili odgovarajuéu ogradu.

[ 4. USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:

]
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih naceia
organizacije i oblikovanja prastora, tj. savremenom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:
U skladu sa &lanom 25. Qdluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sliist CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzasne
arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaberat pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendrologkom materijalu, vrsti,
kvalitetu, bonitetu, obimuy stabla, preniku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

.

OSTALI USLOVI:

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnidke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnigkih uslova
Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa - Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 36/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{(.SlLlist CG", br. 23/14), ovim uslovima . Uslovima i preporukama javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, svim vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno él. 93 Zakona
¢ uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br.51/08 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
3513, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta, odnosno Glavnog projekta,
izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnaj formi

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovy €l 931 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Sl.List CGu, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13 i
33/14).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz PPO-a i kopija
plana.

Predmetni urbanistiko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja noveg DUP-a, PUP-a,
odnosno izmjena i dopuna vaZedeq plana;

Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:



Sastavn dio ovih usiova su slededi graficki prilozi:
1y Kopija plana R-1:2500
2} lzvod iz Prostarnog plana Opstine Herceg-Novi (»Sl. list CG«, op. prop. br 07/09). list
br 1 — Pastojece stanje koris¢enja prostora, R-1:10 000:
3} lzvod 1z Prostornog plana Opétine Herceg-Novi (»Sl. list CG«, op. prop. br 07/09), list
br 4 — Namjena prostora, R-1:10 000,
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broj: 02-3-350-1042/2014
Graficki prilog br.1:
Izvod iz Prostornog plana Op3tine Herceg Novi do 2020.godine (" SL list CG o.p." br.7/09),

List broj 1 - POSTOJ ECE STANJE KORISCENJA PROSTORA,
Ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.godine, R 1:10 000
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Graficki prilog br.1:
1zvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020.godine (" SL. list CG o.p." br.7/09),
List broj 4 - NAMJENA PROSTORA,

Ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 202#.godine, R 1:10 000
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