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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju stambenog objekta, u zoni stanovanja srednjih gustina, na lokaciji:
urbanisticka parcela UP214, koja se sastoji od dijela katastarskih parcela broj
5792, 5791 5790/1 sve K.O. Sutorina, u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana Njivice (»Sl. list CG«, op. prop. br.26/12).

_PODNOSILAC ZAHTJEVA:

- Us Zoran iz Njivica.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 17.02.2015 godine, pod br.- 02-3-350-110/2015
. PRAVNI QSEQ\E,fiffkﬁ\xﬁ‘_\___,‘
Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG", broj 51/08 40/10.
34/11. 44/11. 47/11. 35/13. 39/13 | 33/14), ¢lan 12. Odluke o organizaciji | nacinu rada
lokalne uprave ("SI, list CG"; op. prop. br.07/15) i izmjena | dopuna DUP-a Njivice ("SI Tist
CG’" op prop. br 26/12)
| POSTOJECE STANJE . —
* Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:
Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 5792, 5791 i 5790/1 sve k.o
Sutorina od 04.09 2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica P.J. Herceg
Novi. razmjere R-1:2500:
lzvod lista nepokretnosti br. 1826 za K.O. Sutorina koji je izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Herceg Novi broj: 108-956-8601/2015 od 02.09.2015. godine. Kojim se
dokazuje da su Us Zoran Kosovi¢ Jelena i Gavrilovi¢ Zorica vlasnici katastarske parcele
broj 5790/1 k.o Sutorina, U povraini od 2688 m?
izvod lista nepokretnosti br. 1826 za K.O. Sutorina koli je izdat od strane Uprave za
nekretnine. PJ Herceg Novi broj: 108-956-8599/2015 od 02.09.2015. godine. kojim se
dokazuje da su Us Zoran. Kosovié Jelena i Gavrilovie Zorica viasnici katastarske parcele
broj 5791 k.o. Sutorina. u povrsini od 531 m*;
lzvod lista nepokretnosti br 905 za K.O. Sutorina koji Je izdat od strane Uprave za
nekretnine. PJ Herceg Novi broj: 109-956-8600/2015 od 02.09.2015. godine. kojim se

dokazuje da je Us Zoran. viasnik katastarske parcele broj 5792 k.o. Sutorina, u povrsini od
397 m?.

[



* Planska dokumentacija:
- Predmetna parcela se nalazi u y zahvaty lzmjene i dopune DUP-a Njivice ("Sl. list CG". op
prop. br 26/12)

Uvidom © grafigki prilog DUP-a: list br.6- “Namjena povrsina” predmetna parcela se nalazi u
zoni 88

'URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI:

1. PRIRODNIUSLOVI:
Uvidom u kartu 3a: seizmicki rizik | seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi y
zoni B3,

- Uwvidom u kartu 3a: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. llla za koju vazi:

= litoloski opis: kreénjaci. kreCnjaci sa roznjacima, dolomiti kre€njaci i dolimiti:
* nagibterena 20° — 30°
= dubina do vade: >4m:
= stabilnost terena’ uslovno stabilan;
= nesivost terena’ >20 N/cm®:
" seizmitnost: a,.,,.=0 12 | Ks=0.06
* temperatura.  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesec¢na 8-9 C
maks. srednja mjesedna 24-25 C
* koli¢ina padavina - srednja godidnja 1990 mm:

-2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACI e
- Povrsina urbanisti¢ke parcele UP214 'znosi P= 945.52 m2, prema prilogu: Plan parcelacije.
- Tehni¢ka dokumentacija (Idejnt ili Glavni projekat) mora da sadr¥i Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ce se precizno odrediti granice urbanisticke parcele.

~ Koordinate graniénih ta¢aka urbanisticke parcele:

A UP 214 - -
' P =94552 m?

.- ‘- .. . _ _odgovaradieluk.p 5792, 5791 15790/1 sve K.OSutorina
27, 65425141750 - _ 4699324.4554
28, 85425124800 T 4699328.9900

$29. 68425079700 1T 46993493300
A0 85425047000 _ 48993473100
J08 _Bb4zs008500 0 T 46993447700
a8 85424931300 _ 46893393000
Q7 65424883900 46993336500
06 _ 65424824700 — . 48993271300_
(04 5424772018 T 46993211285
1 03 ﬁﬁ%jﬁ%ﬂff%#f __ 46993081395
(02 85424917174 T T T 469920994228

~ o ——— = . ___Koordinate gradevinske finje T o
U5 85424792503 T _ 469932346217
P01 65424937851 _ 46993017276

~ Gradevinska linija
- Udaljenost od regulacione linije prema prilogu Plan parcelacije i preparcelacije

—!Udaljenost od granica susjednin parcela d=25m.

Mirimalna udaljenost objekata od ivica UP214 je 2.5m;



- Maks. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je pestujuci prirodnu
morfologiju i nagib terena u ZONI predvideno) za gradnju, koji je naznaéen u geodetskoj
situaciji za predmetnu parcelu. vodedi raéuna o koti nivelete potojeceg puta, a postujudi
definicije podzemnin i nadzemnih etaza:

kG.L.-,;e Iriya na 1znac nsped povrine zemlie | vode defnisana graficki i numericki { €. 9 Zakona o uredenju prostara “izgradnji otexata:
Gradevirska linga e defimisana kao linya do ®Oj& se MoZe graditi (gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
R.L.-jeinaxoa diginjavnu povrsinu od povrdina namyenenih za druge namjeng { ¢l 9 Zakona a uredenju prostora | zgradnji onjerata;

3. USLOVIZA OBJEKAT

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALN! KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT
Namjena. oblik | veli¢ina gabarita objekta odreduje se prema urbanistickim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vazece planske dekumentacije za zonu stanovanja srednjih

gustina

Tabelarni prikaz za novoplanirane UP - zona stanovanja srednjih gustina

Br UP Povrsn;a upP ‘ Indeks » ‘ Indgks _ Namjena
m ;. zauzetost izgradjenosti
214 %4852 04 | 12 | Stambena |

" indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemijista je kolitnik gradevinske bruto povrsine objekata i povriine parcele ( lokacie. bloka, zone) zraiens
SUm myernim edinicama i ¢ 9 Zakora o uredenju prostora i 1zgradn)i objekata)

" Indeks izgradenosti js xc.7
eviricama £ 8 Zaacra o

g-adene povsine na cdredenoj parcel | Iokacyi. bloku , zoni) i ukupne povrsine parcele izzazene uistm mern~
2N Erostora izoradr obekatal

- Najveca dozvoliena visina prodelja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaza):

. za spratnost P+2: 12,00 m;
. za spratnost P+1+Pk: 9,50 m;
> Za spratnost P+1: 8,00 m;
= za spratnost P+Pk: 5,50m;
= Za spratnost P: 4,00 m;

U zoni srednjih gustina dozvoljene namjene su-
Stanovanje:
Poslovanje u funkciji turistickog stanovanja (apartmani, studio apartmani, sobe za
izdavanje. ).
Poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, odnosno stanovanje. koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja (ugostiteljski sadrzaji — kafei i bifei
predavnice i zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja);
Pomocni-ekonomski sadrzaji (garaze. ljetne kuhinje, spremista.. ) koji &ine funkcionalnu
I ekonomsku ¢jelinu sa osnovnom namjenom.

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

- stambenih objekata maks. spratnosti P+1+Pk ili P+2, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2 za
terene Ciji nagib prelazi 15°
stambeno-poslovnih objekata maks spratnosti P+1+Pk ili P+2. odnosno S+P+1+Pk i
S+P+2 za terene Ciji nagib prelazi 15°
pomocnih chjekata prve kategorije. maks. spratnosti P (prizemije} | maks BRGP od
50m? {(garaze. ljetne kuhinje. drvarnice, spremista i sliéni objekti);
pomacninh objekata druge i trece kategorije tj.pomocnih objekata infrastrukture i uredenja
terena.

Na Jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi iskljucive jedan osnovni objekat (stambeni ilj
stambeno-poslovni).



Opsta pravila izgradnje na Jdrbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

- Minimalini procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

- Tamo gdje postoje usiovi dozvoljena je izgradnja podrumske etaze stambenih |
stambenoc-poslovnih objekata. Namjena podruma moze biti iskljucivo za garaziranje.
tehnicke prostorije | pomocne prosterije. Povréina poedrumske etaze ne ulazi u chracun
ukupnog indeksa izgradenosti i pokrivenosti. Povriina suterena stambenih i
stambeno-poslovnih chjekata koji ima namjenu iskljucivo za garaziranje ne ulazi u 25
obracun ukupnog indeksa izgradenosti i pokrivenosti. Za sve druge namjene povrsina
suterenska etaza ulazi u obracun indeksa izgradenosti | pokrivenosti.

Prenamjena podrumske ili suterenske etase iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoliena

| 4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

*Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmicko projektovanje: Na predmetnom podruéju mogucéa je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
xonstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazli€itiji konstruktivni sistemi
Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguca je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: temelienje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tia.
Kofi su dati u tacki 1 Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lckaciju).
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racicnalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika ¢ tehni¢kim normativima

» Materijali obrade:

Krov  objekta: Krovovi trebaju biti ravni, kosi dvovodi, slozeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrucjima, a u starm cjelinama i do 40° ali samo ako takvih U cjehni vec
ima. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagit krovne ravni od
vijenca do sliemena. jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece
u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slucajevima iz stava 3 oveg clana.Krov mora
biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vecim
poslovnim. sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih sredina gdje se jo$ zadrzao
pokrivac kamenim plocama kao cest. preporucuje se koricenje takvog pokrivaca Nije
dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sijemena, jer cijela krcvna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. MozZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti. ili na
siiemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovedih, dvovodih | trovedih. bez upotrebe lucnih it slicnih nepravilnih
nadveja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnin prozera moze
biti od 15° do 26°;

Istak vijenca objekta — od Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetnski. i kameni sa uklesanim zlijebom na kamenim konzolama istaknut od
0.20m do 0.30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijgepa. U ovom slucaju vijgnac je minimalan, Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjegenjima.:



Krovni prepust na zabatu: maks. G.20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzclama. a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo. ,ublazeno bijelom bojom”, svijetiom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spolini otvori moraju biti oiviceni
kamenim $embranama;

Kamenom zidana prodelja. kamenom obuhvacéeni volumeni. a ne povrsine:

Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk: Uspravan prozor
karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija irine 0,8-1,0 (1.1)m, visine 1,0-1.3 (1,B8)m. Ovi
prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja;

Spoljna stolarija’ drvena sa skurama bojena u tonovima zelenc, bijelo ili braon. il;
savremena interpretacija drvene stolarije Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i
balkonskim vratima

Balkonska ograda od kovanog gvozda, prohroma. puna ili djelimi¢no zidana (bez
koriscenja ogradnih baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 c¢m (prema tehnickim
propisimal.

* Arhitektonske oblikovanje:

. 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Arhitektonske oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim obiicima, bojama | materijalima.
Otlikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionainom slikom naselja.

Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini
ili etazi objekta. Cinjenicom da Je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se
visini il etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine ili
etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima
{(+1.1td.). Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odreden
broj visina il broj etaza objekta. niti njenu apsolutnu dozveljenu visinu izkazanu u metrima

* Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Teren oko objekta. potporni zidovi. terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata.
Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojeéim okolnim prilikama. Osnovn

mat

erijal je kamen. Ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 3.00m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu vec se
mora obioziti lomlienim kamenom u maniru suvomede.

lzgradnja ograda pojedina¢nih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
natinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1.5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena. betona i metala il ograde od punog zelenila. takode to mogu biti
kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boénim susjedima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog {prefabrikovanog) betona

U starim tradicionainim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3.0m visine. u
skiadu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama.

Otvoren (nenatkriven) bazen ulazi u obradun ukupno propisancg BRGB u okviru cdredene
zone sa 20% pripadajuce povrsine,

6



+ Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Pianirana izgradnja stambenih objekata treba da bude pracena izgradnjom kvalitetnih zelenih
povrsina koja treba da se oslanja na mediteransku vrtnu arhitekturu. To podrazumijeva
korisCenje svih onih elemenata koji ¢ine ovu vrtnu arhitekturu specifi¢nom: pizuli, odrine.
terasasto oblikovanc zemljiste. Takode se predvida o¢uvanje svih kvalitetnih primjeraka
drvenstih vrsta. naroCito stabala masline (Olea europaea) i pinije (Pinus pinea) kao vrijednih
hortikulturnih spomenika u istorijskom smislu. Mogu biti dopustene promjene u prostoru koje
nece uticatl na vitalinost | dekorativnost stabala a koje ce biti u skladu sa namjenom prostora.
Prije otpotinjanja izgradnje zastititi stabla od moguéih fizickih i hemijskih cstecenja.

* Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno Je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m. ne racunajuci kose strane. a prepoéuje se §irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa
maks. nagibom od 1:12.
Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih

mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta 1iznosi 3,60m.

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi posdtovanjem tradicionalnih nadela
organizacije i oblikovanja prostora. tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora;

e Zastita prirodnih vrijednosti:

U skiadu sa Clanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zaétite | unapreden)a
zelenih povrsina na teritorijl opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG, - 0.p. - br. 24/15), cbavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je | projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povréina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendrolodkom materijaiu. vrsti
kavalitetu, bonitetu. obimu stabla. precniku krognje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

¢ Uslovii mjere za zastitu Zivotne sredine:

- Ukotiko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ludi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
odnosnro pristupiti izradi Eiaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

» Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zaétite od pozara_sa izviestajem o tehniékoj kontroli
istog . shodno ¢l 89 Zakona o zastiti i spagavanju { ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. -

b} Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu shodno & 7 Zakona ¢ zaétiti na radu
(.Sllist RCG". br. 79/04).tj. u skladu sa &l 7 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona ¢ zastiti na
radu (., Sliist CG". br 26/10. 73/10 1 40/11) kojim je propisano da je investitor duzan da od
ovlascéene organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skiadu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima, standardima itd -

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat ¢ uredenju gradilista. shodno & 8 istog
zakona .




c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG
tr. 13/07) . Praviiniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG’, br. 8/93)
kao t drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

d) Zatite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu { Sl list
RCG”, br 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
prociena uticaja na Zivotny sredinu);

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata (.Silist CG", br. 51/08 | 40/10) i pratecim propisima {odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vide stambenih jedinica);

f) Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko J& to propisano &l 7 32733 Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sllist CG", br. 8/93. 27/94 42/94 1 26/7) - u cilju odredivanja gecloskih !
geomehanickih oscbina tla za potrebe izgradnje cobjekta ( detaljna istraZivanja se vrée |
ukolike se objekat predvida sa podrumskom etazom).

7. INFRASTRUKTURA:

» Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Predmetna urbanisticka parcela nema definisan kolski prilaz;

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG. dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :
Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima |
normativima za tu vrstu objekata. a prikjuciti ih  na gradsku distributivny mrezu prema
ustovima od D.O © "Vodovod | kanalizacija’ — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
- Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezy ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda. tehnicka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata { po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
1121114, Zakona o vodama (,Sllist CG”. br. 27/07, 73/10. 32/11 i 47/11).

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvoie pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih usiova.



8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriscenja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti 1 ekolo$ki odrzive gradnje. u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

- Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada. unaprjedenje uredaja za kiimatizaciju | pripremu tople vode.
unapriedenje rasviete koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energie
gltavnih potrosada s jednog centraincg mjesta),

Na ovom podru¢ju postoje mcguénosti za oba nacina koriséenja sunceve energije-za
grjanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

(9.0STALI USLOVE:

investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetny izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih ustova.
Tehnicku dokumentaciju raditi pe svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom ¢ uredenju
prostora i izgradn)i objekata (,S1.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Stlist CG”, br. 23/14), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih preduzeta za
oblast infrastrukture. svim vazec¢im propisima, normativima i standardima za projektovane
ove vrste obiekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnicka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodro &l 93 Zakora
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11. 47/11.
35/13. 39/13 | 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , cdnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj revizijl. izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitatnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢I. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji cbjekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13
i 33/14). kao i U skiadu sa Pravilnikom o naginu vrSenja revizije idejnog t glavnog
projekta {,,Sl.list CG”, br. 30/14). Tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnin uslova. tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
nodlijeze reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od pozara (shodno Clanu 89.
Zakona o zatiti i spasavanju ("S!. list CG". broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratecim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno clanu 7. Zakona o zastiti na
radu (Sl list RCG™. broj 79/04 i “SI. List CG’, broj 26/10, 73/10 i 40/11). kac i Elaborat
geoloskih istrazivanja. (ukoliko je to propisano clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SI list CG", br. 28/11)}).

Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 83 | 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» SiList CG«. broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11. 35/13. 3913 |
33/14)

_  Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: graficki prilozi izvoda iz DUP-a. zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O O. »Vodovod | kanalizacija« Herceg
Novi.

Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja noveg DUP-a. odnosnc
izmjena i dopuna vazeceq plana:

investitor je ocbavezan da do podnoéenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Reguli$e imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistickoj parceli

UP 214 shodno &l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("'Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13);
9



b) Pribavi Vodne uslove za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekta, koje ovaj Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri
propisanoj ¢l. 112 i 114 Zakona o vedama (,,Sl.list RCG”, br. 27/07, 73/10,
32/11147/11), a sastavni su dio ovih UT uslova.
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OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prosterno planiranje, zgradnju,
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- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
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CRNA GORA

GPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

lzmjene : dopune DUP-a Njivice ("SI. list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog — Namjena povrsina

&9
{8
S
el .
P zona stanovanja srednjih gustina - mjesovito stanovanje
\§§ kp max= 0.4
’ ki max = 1.2

max spratnost P+1+Pk ili P+2, odnosno S+P+1+Pk ili S+P+2
za terene ciji nagib prelazi 15°

Lt
/



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

lzmjene | dopune DUP-a Njivice ("Sl. list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog - Plan parcelacije i preparcelacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

lzmjene | dopune DUP-a Njivice ("SI. list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog — Plan regulacije
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju chjekata -
Broj 02-3-350-110/2015

lzmjene i dopune DUP-a Njivice ("Sl. list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog — Plan nivelacije




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

izmjene | dopune DUP-a Njivice ("SI list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog — Hidrosistemi — planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za ureden)je prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

lzmjene i dopune DUP-a Njivice ("SI. list CG", op. prop. broj 26/12)
Prilog - Elektro mreza - planirano stanje
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CRNA GORA

CPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i 1zgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

tzmjene i dopune DUP-a Njivice ("SI list

CG", op. prop. broj 26/12)

Prilog — TT mreza - planlrano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-110/2015

lzmjene t dopune DUP-a Njivice ("Sl. list CG", op. prop. broj 26/12)

Prilog — Vegetacija - planirano stanje

Svac

e T T \:"::_‘x,‘ F\\ o2
- e 3‘*
~ s
e IS et BT
\\_ L.
.

ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA

PN
I Z 3 ZELENILO TURIZMA,
\,/t‘,;g'f

s

‘ : ZELENILO SPORTA
e 7




YopovoR |

oo
i

04 3= 350~ 110 )ze 1)1

Broj:05-2755/15 .

Herceg Novi. 02.09.2015.god.
OPSTINA HERCEG NOV1
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju.
komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine
US ZORAN
HERCEG NOV1

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 02-2735/15 od 01.09.2015.god. za dobijanje projektanisko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekia na katastarskoj
parceli broj 5791,5792 i 5790/1 k.o. Sutorina u Njivicama i dostavijenih urbanisticko tehnickih ustova
br. 02-3-350-110: 2013 od 28.08.20135. god. konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju stambenog objekta, predvidjeti vodovodni PEHD prikljucak DN 25 mm

(unutrasnjt pre¢nik) sa AC cjevovoda DN 250 mm:

Prikljuénu PEHD cijev DN 25 mm polagati u skladu sa vaze¢im tehni¢kim standardima i propisima:

Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno ekno ili zidnu nisu sa ugradenim livenim poklopcem u koji

¢e se smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA) kao i vodomjeri DN 20 mm (INSA) za svaku

stambenu jedinicu posebno:

¢ Na ovom dijelu Njivica nema izgradene kanalizacione infrastrukture, pa do izgradnje DUP-om
planiranog kolektora kao prelazno rjesenje predlaZe se izgradnja vodonepropusne septicke jame;

< U prilog Vam dostavljamo situaciju terena,

< <

Dostavljeno
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi

- arhivi
Referent 7a prll\/uucl\c , Tehnicki n#kox rodilac
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