CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje ,
izgradnju,komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 02-3-350-119/2015
Herceg-Novi, 09.06.2015. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE, BUD VA

Na osnovu &lana 15 stav 2 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SI list
RCG", op. propisi broj 22/09) i ¢l 171. Stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
List RCG™, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13) , a na osnovu uvida u Prostorni Plan Podru¢ja Posebne
Namjene Za Morsko Dobro 2007 (“SL1istRCG”,br.30/07) , broj sektora 5 (Kumbor-Denoviti-Baosiéi) ,
i DSL - SEKTOR 5 (“SLIistCG” broj 50/12,60/12) , a na zahtjev Javnog Preduzeéa Za Upravljanje
Morskim Dobrom Crne Gore iz Budve, Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, Opétine
Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnifke dokumentacije za UREPENJE DIJELA OBALE — REKONSTRUKCLIU
POSTOJECEG PRISTANISTA | MANDRACA na lokalitetu Denovié¢i u OpStini Herceg Novi ,
na UP 26 , na dijelu katastarske parcele 649 Kk.o. Penoviéi u Penoviéina ( koja se u DSL-
SEKTOR 5 , sastoji od katastarskih parcela 649/1 i 649/2 sve k.o. Penovi¢i u Penovi¢ima,
Opstina Herceg Novi ) , u duZini postoje¢eg zahvata u zoni morskog dobra, u okviru
prostornog plana podruéja posebne namjene za Morsko dobro, sektor 5 (Kumbor-Denoviéi-
Baogi¢i) , i DSL-SEKTOR 5, namjena oznake “L” ( pristaniSte i mandraci)

-Napomena:

Prilikom izvodenja rekonstrukcije pristanista i mandrac¢a u svemu postupiti prema smjernicama
nadleznih  resora , za sve radove na pristaniStima, prethodno se mora konsultovati i traziti
miSljenje “Instituta za biologiju mora iz Kotora”, kao i obezbjediti potrebne saglasnosti na
projektnu dokumentaciju.

Do dobijanja gradevinske dozvole rijeSiti sve imovinsko pravne poslove na dotiénoj lokaciji.

I.PRIRODNI USLOVI: (kategorija : zona visokog prirodnog seizmifkog hazarda)

-Uski priobalni pojas koji izgraduje proluvijalni, aluvijalni te deluvijalni material uz u¢es¢e marinskih
pieskova i muljevitih sedimenata.

- nagib terena: uska priobalna zona nagib do 10 stepeni.
- dubina do vode: od 0 do 1,5m

- stabilnost terena: uslovno stabilan — podlijeZe razvoju erozionih
procesa i klizanju

- nosivost terena: 12-20 N/em2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS)-Cl

- temperatura: srednja godidnjal8,1 C



min. srednja mjesecna 8 C
max. srednja mjesetna 25 C

- koli¢ina padavina — srednja godi3nja 1970mm

_intenzitet i uestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
2. USLOVI ZA OBJEKAT:
-Namjena objekta:

-Prema grafickom prilogu “Namjena povriina” iz prostornog plana podru¢ja posebne namjene za
morsko dobro, kao i DSL Sektor 5 , za navedenu lokaciju , data je namjena : LUCKO OPERATIVNA
OBALA — PRISTANISTA I MANDRACI , za UP 26, oznaka namjene : Pristanista “L4.

_MANDRACI su vjestacki ogradeni dijelovi mora koji svojom povrsinom i dubinom akvatorija
omogucavaju vez i zaltitu od nevremena plovilima koja ih svojim dimenzijama | gazom mogu
koristiti.Pretstavljaju specifiénu ambijentalno — arhitektonsku karakteristiku Boke Kotorske.
_PRISTANISTA su izgradeni dijelovi obale koja obezbjeduju uslove za vez plovila i

Obavljanja jednostavnih luckih operacija (ukrcaj,iskrcaj putnika ili manjih koli¢ina pakovanog tereta)

-Vrsta , tip objekta sa osnovnim Kkarakteristikama objekta:

PRAVILA ZA REKONSTRUKCIJU I UREPENJE POSTOJECEG PRISTANISTA | MANDRACA-
NAMIJENE OZNAKE “ L

-Rekonstrukciju postojeceg pristanista i mandraca raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeSenjima |
uslovima plovidbe.

_Pristanidta su javni izgradeni dijelovi obale malih kapaciteta .Planom se potvrduju pristaniSta na
pozicijama koje su utvrdene u prethodnoj planskoj dokumentaciji.

-Rekonstrukciju postojeceg pristanista i mandraca treba obavljati uz postovanje sljedecih pravila:

-Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kako je oblikovano i
Materijalizovano obalno SetaliSte.Nije dozvoljeno povecati planom odredenu povrsinu.

-Obradu zidova rekonstruisanog pristanista i mandraca predvidjeti sa upotrebom krupnih blokova
priklesanog kamena nepravilnog oblika uz stvaranje utiska izvornog nacina zidanja “usuvo”.

-Obradu zavrine gornje povrsine pristanista i mandraca predvidjeti u svemu prema postojecim tj.
Kamenim blokovima u &vrstoj zemljanoj podlozi ili poplo¢avanjem krupnim priklesanim
kamenim ploéama nepravilnog sloga u betonskoj podlozi ( 1skljuéuje se beton za zavrinu obradu

_NA PARCELAMA SA NAMJENOM PRISTANISTA — “L” NIJE DOZVOLJENA GRADNJA |
POSTAVLJANIE OBIEKATA.

_Situacioni plan,gradevinska i regulaciona linija,nivelacione kote objekta i uslovi
za za$titu Zivotne sredine i za pejzaZno oblikovanje lokacije:

Prema datoj skici predmetne lokacije , postojece u skladu sa vazeéim planskim dokumentom , te
postoje¢im stanjem na terenu.Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja tako da se



zadrzi ambijentalna karakteristika morske obale tj. da se §to manje poremeti prirodan izgled morske
plaze date lokacije.

-Regulaciona i gradevinska linija su postojece.
-Zahvat uredenja dijela obale - rekonstrukcije pristanista i mandraca je postojeci.

-Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetni objekat.

ZAVRSNE ODREDBE:

1.Uslovi su definisani u skladu sa PPPPN za Morsko dobro (“SL1ist RCG,br.30/07), za sektor 5 (
Kumbor-Penovi¢i-Baogiéi) i DSL za SEKTOR 5 za UP 26 - (“S1.1istCG” broj 50/12, 60/12).

2 Sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova je i skica plana lokacije

3.Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list RCG” broj 51/08) u skladu sa ¢1.79 ovog Zakona obezbijedi tehni¢ku dokumentaciju
(GLAVNI PROJEKAT) posvim potrebnim projektnim fazama i ¢1.23,24 i £1.254-260 Pravilnika o
nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije (“SL.list RCG™ broj 22/02).

4.Deset primjeraka ovjerene tehnicke dokumentacije od kojih je sedam u zadti¢enoj digitalnoj formi
dostavljaju se ovom Sekretarijatu uz : Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole,lzvjedtaj o izvrienoj
reviziji i dokaz o pravu svojine,odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu.

5 PROJEKAT OBAVEZNO MORA DA SADRZI SLEDECE PRILOGE:
Opsto dio:

- rjedenje o registraciji preduzeca sa licencom za projektovanje,rjesenje o vodecim i odgovornim
projektantima,ovlaiéenje za projektovanje za svakog projektanta,potvrda o medusobnoj
usaglasenosti faza kopija urbanisticko-tehnickih uslova

Arhitektonski dio:

- projektni zadatak potpisan od strane investitora,opis objekta, PREMA SPECIFICNIM

USLOVIMA ZA OVU VRSTU OBJEKATA..
Konstruktivni dio:

- Tehni¢ki izvjestaj,podaci o lokaciji (uslovima zemljista i fundiranja,klimatskoj zoni i zoni i

seizmiCnosti IX zone).
Elektroinstalacije:

- Uslovi za izradu tehnitke dokumentacije od Elektrodistribucije Herceg-Novi,tehnicki opis,
proratun,predmjer radova i sve potrebne crteZe,situacije i osnove prema propisima za ovu
fazu tehnicke dokumentacije.

6.Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(“*Sl.list
CG”,broj 51/2008).

7.Izraditi Protupozarni Elaborat I Elaborat Zastite na radu.

_Sastayni dio ovih uslova su grafiZki prilozi iz vaZece planske dokumentacije za predmetnu
lokaciju kao i skica plana lokacije.

PRILOZENO:

-Izvodi iz grafi¢kih priloga planske dokumentacije Prostorni plan podrugja posebne namjene za Morsko
dobro 2007 (»SL.list RCG,broj 30/07)



_Izvod iz DSL - SEKTOR 5( Kumbor — Denovi¢i — Baogi¢i ).

-Odgovor na zahtjev za dobijanje projektansko vodovodnih i kanalizacionih uslova izdatih od DOO
Vodovod i Kanalizacija iz Herceg Novog.

-Tipski uslovi za izgradnju objekta izdati od Agencije za Elektronske Komunikacije i Postansku
Djelatnost iz Podgorice , dostupni su na sajtu Opétine Herceg Novi : www.hercegnovi.me.

_Tehnitke Preporuke za izradu urb.tehn.uslova za elektroinstalacije izdate od EPCG AD NikSic,
dostupne su na sajtu Opstine Herceg Novi : www.hercegnovi.me.
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Datum i vrijeme §tampe: 20/03/2015 - 13.14 L 192000000028
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj:  109-956-2025/2015
Datum: 20.03.2015
KO: DPENOVICI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premijeru i Katastru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br,
32/11), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA HERCEG NOVI, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 420 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin kori¥€enja Bon. e .
Broj Podbroj .o .4¢ | Skica Datum upisa | e j kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrtina uf | Prihod 19
549 a Eplodna zemi)it 585 DEEE 71 )
27 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ’
585 0.0(%

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
1703963240028 VOIVODIC DJORDIE UROS vojina T
DJENOVIC 17 Djenovidi

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni 2 Datum upisa .
zgrade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
14/04/2003 ” i
649 1 Neplodna zemljista ortka dooro
0:0

Taksa za ovaj IZVOD je naplaéena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03 it
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada
iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drzavno
premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11).
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam
Podgorica, 2012. god

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
“SEKTOR 5” - KUMBOR







lzvod iz PPCG — sa naznakom lokacije

22, 1ZVOD IZ PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO (usvojen 2007.god)

POLAZNE POSTAVKE

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Republika Crna Gora prepoznala je poseban znacaj i izuzetne
vrijednosti obalnog podrucja i osigurala okvire za poseban rezim zastite, korid¢enja i unapredenja ovog znacajnog
resursa. Republika Cma Gora je juna 1998, godine zapodela izradu Prostornog plana podrucja posebne namjene za
Morsko dobro Crne Gore a konaéni dokument je usvojen 2007.god. Prostomni plan Morskog dobra Crne Gore pokriva
morsku akvatoriju (oko 2.540 km?2), cjelokupnu obalu u duZini od oko 310 km kao i uzani dio kopna, definisan prema
Zakonu o morskom dobru (povrsine oko 58 km2).

USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU

Kroz izradu i usvajanje PPN MD trebalo je osigurati prostoru morskog dobra status od posebnog interesa, odnosno
status kompleksne i integralne zastite.
U uskom pojasu neposredno uz more dozvolieno je:
- graditi objekle pomorskog saobracaja (mula, pristanita mandrace, ponte) i sliéne objekte koji po logici
svoga postojanja moraju postojati bas na ,pjeni od mora’;
- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog nasljeda;
- zadlita autenticnog pejzaza, obnova poZarista, oéuvanje mediteranske makije;
- zastita podmorija;
- planom definisana dogradnja postojecih turistickin objekata sa ciliem njihovog osavremenjavanja i
obogativanja sadrZaja, kao i ogranicena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i planovima
nizeg reda.

DSL Sektor 5

< s Beet



U prostoru morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekii razliitih vrsta koji se po svojoj funkeiji mog
morsko dobro: kupali§ta, saobracajni objekti, nauticki sadraji, sezonski objekti, stari objekti tradicionalne arl
stambeni | pomoéni objekti, grupacije novih objekata savremene arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi.

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinu namjenu, koji su koriséeni u izradi uslova za
potrebe ove Studije lokacije. -

NAMJENA PROSTORA MORSKOG DOBRA

Na osnovu projekcija osnovnih djelainosti i aklivnosti na Primorju, a uvazavajudi-principe racionalnog koristenja
prostora, koji treba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim planom prediazu se sljedece kategorije namjena i
korigcenja prostora morskog dobra.

7a Sektor 5 : Kumbor-Denovici-Baoici utvrdena je namjena kompleks kombinovanih sadrzaja u Kumboru sa
marinom do 250 vezova, izgradjena obala — lungo mare sa pristanistima, otvoreni bazeni i jedrilicarski klubovi.

Kombinovani sadrzaji (nauticki, turisticki, komercijaini)

Kombinovano korigtenje prostora u Remontnom zavodu (Arsenal) u Tivtu i vojnom kompleksu Kumbor —
podrazumijeva turisticke, centralne i komplementame djelatnosti (marina sa jahting servisom, hoteli, komercijalni,
javni i prateéi sadrzaji) sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila.

Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva vece zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale pokrivaju i
povrsine za stambene, turisficke privredne i javne sadraje, te razne oblike urbanog zelenila.

Takvi zahvati su u: Njivicama, Meljinama, Djenovicima, Risnu, Dobroti, Skaljarima, Préanju, Seljanovu, Tiviu,
Djurasevi¢ima, Kaludjerovini, Kragiéima, Budvi, Petroveu, Velikom i Malom pijesku, Sutomoru, Baru, Petovica Zabio i
Kopétar, Ulcinju (oko kanala Port Milena).

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavija urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju naselja,
odnosno bez obzira da li je rijeé o stalno nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom - turistickom. Dio takve
obale &ine uredena gradska kupalista kao i Setaliste uz more (lungo mare).

Kupalista

Kupalista su sva pogodna miesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stienovita) ili vjeStacka
(izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZe rekreativno kupati i suncati.

Kupaliste moZe imati vise kupalisnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je ponaosob
opremljena kao cjelina. Po namjeni kupalista se dijele na sljedece kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. MoZe biti gradsko il izletnicko (van naselja) i
potpuno ili djelimiéno uredeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njiegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog karaktera moze da
ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija, itd.

Hotelsko kupaliste predstavija sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je

dimenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom ograniéen. To su uredena
kupalista po najvi&im standardima, male qustine i velikog komfora. Kupalidte moze biti produZeni lobi hotela i na
njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrZaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim
uslugama. Kod kapacitiranja kupaliSta koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupali§tu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i
vise. Po stepenu uredenosti kupaliéta se dijele na: uredena, djelimi¢no uredena i prirodna — zasticena.

Uredena kupali§ta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne, higijenske i
bezbjednosne uslove, shodno vazecim propisima.
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Djelimicno uredena KupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove, djgfm égé-x§ ,-,{'
infrastrukturne i bezbjednosne uslove. POpcerts
Prirodna — zaétiéena kupali$ta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zasficena kao prirodna dobra: =
Pristanista
Pristanidta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih luckih
operacija (ukrcgj i iskrcaj putnika ili manjih koligina pakovanog tereta). Pristanista su nekada sluZila za pristajanje
brodova linfjskog saobracaja, a sada najcesce za izletnicke ture i prihvat nautickih plovila. Neophodno je da se na
svim veéim plazama obezbijedi pristajanje izletnickih i nautickih plovila. Preporuka je da ta pristaniSta budu na
krajevima plaza, kako ne bi ometala kupalidne aktivnasti. Preporuka je da se grade kao privremeni objekli — na
&povima. Objekti nautickog turizma u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkeionalnom pogledu ¢ine cjelinu ili
u okviru &ire prostorne i gradjevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalriost.
Nivo uredenosti i opremljenosti objekata nautickog turizma standardizovan je i definisane su kategorije u razlicitih
nivoa uredenosti | opremljenosti. Objekfima nautickog turizma smatraju se marine, luke i lucice, privezista i sidrista.
Marina
su objekti nautickog turizma specijalizovani za pruzanje usluga veza, snabdjevanje, cuvanje, odrzavanje i servisiranje
plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specificnim potrebama nautickog turiste.
Marine predstavijaju specijalizovane turisticke luke Giji je akvatorij prirodno ili viestacki zasticen. Osposobljene su za
prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanie plovila, sa direktnim pjesackim pristupom svakom
plovilu navezu i moguénosti njegovog koristenja u svakom frenutku.
Planirani sistem Ginice sljededi punktovi: ,velike servisne marine" - Arsenal (alternativno Bonici) u Tivtu
(za podru&je Boke) i Bar (za otvoreno more), "standardne marine” - na rtu Kobila, u Kumboru i Bigovi i na Limanu
pored Ulcinja, "specijalna VIP marina” u Kotoru, *specijalne eko marine” u Buljarici i na Adi Bojani.
SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA
Uz namjenu prostora i uslova za uredenje, izgradnju i zastitu PPPPN MD utvrdio je i smjernice za primjenu Plana.
Tabelarno su navedene i smjernice za svaki sektor .
Istoéni reon - Tivatski zaliv
broj seklora: 5 Kumbor - Penovici — BaoSici
osnovne namjene kompleks kombinovanih sadrZaja u Kumboru sa marinom do 250 vezova
izgradjena obala - lungo mare sa pristanistima
otvoreni bazeni i jedrilicarski klubovi
smjernice za kupalidta | javna - djelimicno uredjena kupalista (lungo mare)
smjernice za zastitu upotreba tradicionalnih tehnika i materijala
ocuvanje ritma vjestackih i prirodnih dijelova obale i pailjivije formiranje novih
kupalista sa $to manje nasipanja i betoniranja obale
podvodni arheoloski lokalitet Kumbor
prethodna zastita crkve Sv. Nikole u Djenovi¢éima (evidentirani spomenik)
smjernice za vazeci DUP-ovi
sprovodjenje studija lokacije za vojni kompleks u Kumboru koji se prenamjenjuje
. uslovi PPPPNMD za kupaliSta i SetaliSta (direktno sprovodjenje) |
[zvod iz PPPN MD sektor 5
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konstantno ispiranje materijala. Kroz izradu projektne dokumentacije treba provieriti poziciju novih betonskiheplaza i /
poziciju plaZa koje se nasipaju §ljunkom ili izvode od montaznih elemenata. Nove povrsine preporuéene za nasi 8=
su oznacene u grafickom prilogu Plan namjene povrsina. Vodili racuna da se povrSine za betoniranje svedu na
najmanju mogucu mjeru, a da se uz to obezbijedi valjana zastita plaze i puta od erozije.

DUK2- obuhvata povréine &ljunkovitih plaza. Prilikom uredenja i nasipanja materijala radi odrzavanja povrsine koja je
planom propisana, preporucuje se primjena sljunka precnika preko @ 32mm.

Djelimiéno uredjena kupalita u potpunosti ispunjavaju organizacione | higijlenske uslove propisane za uredena
kupalista (svlaGionice, tuSeve,toalete, kante za ofpatke i redovno odrzavanje); -a djelimiéno bezbjedonosne i
infrastrukturne uslove.

Sa vodene strane kupaliéta, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden na udaljenosti od 100 m
bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima svih kupali§ta i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima, a na
udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti Gamcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterimai sl.

Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencije na kupalidtima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog
materijala ,odvoZenje $ljunka i kamena sa plazaisl.)

Gradnja objekata i postavijenje privremenih objekata
Na parcelama sa namjenom DUK nije dozvoliena gradnja i postavijenje objekata.

|zuzetak su sledece parcele:

- U zoni B je moguée na parceli UP17 sa namjenom DUK graditi bazene, pergole i priviemene objekte u funkciji
plaze uz obavezu oGuvanja vrijednih sadnica identifikovanih na geodetskoj podlozi. Priviemeni objekti su
infratsrukturni punktovi ( sadrze kabine za presvlacenje, tueve, toalete i Sank bar).

- Na parceli UP5 u zoni A i UP 35 u zoni C (uvazavajuéi namjenu objekata iz prethodnog DUPa) predvideno je
postavljenje po jednog tipskog priviemenih objekla, koji moraju biti :

- primjereno oblikovani

- povrsine od 50-max 70m2

- sa sadrzajima-javni toalet+usiuga ishrane/pica

- na parceli UP5 je potrebno u sklopu lipskog objekta organizovati | kabine za presvlacenje i tuseve.

Javnost koriscenja kupalista:
- Planom je predvideno da kupalista u zonama A,CiD budu javnog karaktera.

- imajuéi u vidu da je u zoni B prostor koji je planom namijenjen za plazu u cjelini dat u zakup Investitoru, preporuka
plana je da se za hotelsku plazu obezbijedi povréina prema standardu 10m2 plaze/krevetu a da 0.5 ha bude plaza
javne namjene.

Pravila za uredenje i izgradnju pristanista-namjena L

Pristanista raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeenjimai uslovima plovidbe.

Pristaniéta su izgradeni djelovi lucko operativne obale koja obezbjeduje uslove za vez plovila i obavljanje
jednostavnih luckih operacija ( ukrcaj i iskrcaj putnika i manjih koli¢ina pakovnih tereta).

Pristanidta su javni izgradeni dijelovi obale malih kapaciteta., Planom se potvrduju pristanista na pozicijama koje su
utvrdene u prethodnoj planskoj dokumentaciji.

[fp)

Rekonstrukciju postojecih pristanista i izgradnju novih treba obavljati uz poétovanje sliedecih pravila: %
- Obloga operativne obale freba bii izvedena u kamenu i na nadin kako je oblikovano i materijalizovano 2
obalno Setalite. Nije dozvolieno povecavali planom odredenu povrsinu. =
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- Prilikom izgradnje pristanista treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora. Za
na pristaniétima, prethodno se mora konsultovati i traZili migljenje Instituta za biologiju moras
obezbijediti potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

Na parcelama sa namjenom pristaniste -L nije dozvoljena gradnja i postavjenje objekata.
lzuzetak je parcela UP53 u zoni D gdje je uvaZavajuéi smjernicu iz prethodnog DUPa) predvideno postavijenje
tipskog priviemenog objekta koji mora biti :

- primjereno oblikovani

- povréine do 50m2, prizemni

- sa sadrZajima-javni toalet+usluga ishrane/pica

Pravila za uredenje regulisanih otvorenih vodotokova

Pozicije vodotokova su preuzete iz prethodne planske dokumentacije koja je, iako starijeg datuma, jos uvijek na
snazi. Planom se predvida ruenje svih objekata koji onemoguéavaju funkcionisanje vodotokova, njihovu regulaciju i
saniranje. Dozvoljeno je da se vodotoci regulisu na nacin koji omogucava njihovo koriscenje kao javnih pjesackin
komunikacija.

3.2. MJERE ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, dostavljeni su Prostomi plan podrucja
posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o zastiti prirode (S. list RCG, br. 36/77, 39/77,
2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27194, Zakon o zasliti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/31, 27/34), Lista
zadticenih podrugja Crne Gore (prema Zakonu o zasliti prirode), Smjemnica za zastitu i razvoj podrugja u obuhvatu
*Sektor 5" PPPPNMD (Ministarstvo kulture,), Popis arheologkih zona i arheoloskih lokaliteta za opétinu Herceg Novi.

Sliedeée konzervatorske smjemice se propisuju u skladu sa uputstvima Ministarstva kulture (01-1312/75, Podgorica,
22.11.2010.) : .

- Obavezno je oduvanje i zastita crkve sv.Nedelje sa njenim dvoristermn i okruZenjem

- Obavezno je rekognosciranje terena, sondazno arheolosko istraZivanje , kao i arheolosko pracenje svih zemljanih i
podmorskih radova radi utvrZivanja ostataka tvrdave Vrbanj, ostatka antickog grada Stoli i pokretnih nalaza od
znadaja za arheolosku nauku. :

-Nakon postupka valorizacije utvrditi stepen zastite torpedne stanice

- U najvecoj mjeri ocuvati ogradeni parkovski prostor na juZnoj strani zgrade xomande, karakteristike obale, prirodne
vodotokove, razvijena stabla i raznovrsnu ukrasnu vegetaciju,

- Predvidjeti uklanjanje priviemenih ugostiteljskih objekata na obali u naseljima Kumbor,Denovici i Baosici i uredenje
obale u skladu sa tradicionalnom arhitekturom priobalnih naselja Boke Kolorske.

3.3. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (S. list
RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zadtite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim resenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom
izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zaslite od katastrofa i razaranja.
Radi zadtite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih,
hidrologkih | seizmickih uslova tla, sva fjiedenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivali na
nalazima i preporukama PPO Herceg Novi.
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-SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE @'

BROJ:02-3-350-119/2015 OD 09.06.2015.

-NA OSNOVU: PROSTORNI PLAN PODRUCJA POS
DOBRO 2007,broj sektora 5 ( Kumbor — Penoviéi -

EBNE NAMJENE ZA MORSKO
Baosici ) , u Opstini Herceg Novi

(..SLlist RCG* , broj 30/07 ) i Drzavne Studije Lokacije DSL-SEKTOR 5 (.-SLIist CG*, broj

50/12, 60/12)

4
§

U HERCEG-NOVOM,

Dana 09.06.2015 godine

SAMQSTALNI SAVIETNIK:
& et/

TANJA BECIR dipling.arh. |
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ONIITHHA XEPLEI HOBH

Cexperapujar 3a npocropno IUIAHHPA e ,H3rPajbY,
KOMYHA/IHE /1je1ATHOCTH H 3aIITHTY KHBOTHE CPeHHE
JIL"MOPCKO J1OBPO ILI."BYJBA

HPE/LIOT 6poj 02-586/15 0x 9.3.2015

OJAI'OBOP HA 3AXTJEB 3A JIOBHJAIGE ITPOJEKTAHTCKO
BOJMOBOJHHUX YCJIOBA

Ha ocrosy Bamwer 3axtjesa 3a no6ujare MPOjeKTAHTCKO BOJOBOAHMX ycioBa 3a U3pany TeXHuyke
JloKymeHTaluje 3a ypeherwe aujena obae,peKOHCTPYKLM]y nocTojeher npuctaHumTa 1 manpaha va VII
26 KOjy uMHE JIMjeJOBH KATACTADCKMX napuena Gpojesa 649/1 u_649/2 cee x.0.Benopuhn y
Benosuhuma y nyikunu nocrojelier saxpara v 3oun MOpCKOr 100pa Y OKBHPY NPOCTOPHOI maaHa
noapyyja nocebue namjene 3a Mopcko a06po, cexktop 5 (Kymbop-Benosuhu-baomuhu), n ICJI-
CEKTOP _S.namjene osmane 'JI'(upucranmmire n mauapahu) u  docmaemenoz  nmpeonoza
ypbanucmuuxo mexuuuxux yciosa 6poj 02-3-350-119/2015 00 4.3.2015.,koHcTatyje ce

< YKOIHKO ce Ha OBOM MPHUCTAHUIITY TITAHMPA TI0BKAA (6apxc,jcnpﬁnMue,ﬁponoau),cuaﬁnjenajy BOJIOM
NPUKbYUCH:E HA TPAACKY BOAOBOAHY Mpexy u3ppiuuhe ce ca ujerooga DN 200 mm NPHKIBYYHOM
PEHD unjeen DN 19 mm ;

< Ha wmjecty npuiibyuerma npeasujery NPHKILYYHO OKHO,Ca NOTPeOHOM apMaTypoMm M yrpalenum
/IHBEHO JKEJHE3HUM MOKIIONLEM 3a TeliKy caobpahaj ;

< Hujes nonaratu y pos 0,30 x 0,60 m y ciojy nujecka (ppakumje 0 - 4 mm) d = 10cm u HakoH mojia-
raa PEHD nujesu,ca yrpahenum norpe6rum (hasoHckMM KOManHMa HanetH cioj nujecka npeko
uujesu ,nebibuna cnoja .d = 10cm :

< Ha noyerky napuene NPE/IBUAJETH BOJIOM]EPHO OKHO ca yrpaleHuM JIMBEHO JKelbe3HHM MOKJIONUEM y
koje hie ce cmjecTuT LenTpanuu Bogomjep DN 19 mm (MHCA);

< byayhu na he ce naosuaa cHabajeBaTH BOJOM 3a NyToBamba sY OBOM ciiyuajy Hema oTnajne Boje
Koje Ou ce onBoamge ¥ KAHATH3AUH]Y ;

< ¥ npunor Bam joctasmsamo CHTYalM]y TepeHa .

HocraBmeno :
- TMOHOCHOILY 3axTjeBa
- TEXHHYKO] cnyxOu

- apxHBM
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NATILHHT.apX, JMnLHAT.rpal),




ot




