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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -
Broj: 02-3-350-1214/2014

Herceg-Novi, 23.04.2015. godine

Postupaju¢i po zahtievu ,GREENFIELD LIVING” iz Herceg Novog, Mi¢a Vavi¢a 1, koje
zastupa Adv.StaniSi¢ Predrag iz lgala, naselie Novo mesto br.21, na osnovu &lanova 62a i 95
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu
Zivotne sredine Opstine Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeée porodiéne stambene zgrade 1 spratnosti: S+P+1
(suteren+prizemlje+sprat ) izgradene na katastarskoj parceli br. 3643 K.O. Sutorina u Herceg
Novom (selo Luéici) - u okviru postojeceg gabarita, koja je neophodna za odrzavanje i
koriSéenje objekta shodno njegovoj namjeni, do privodenja te lokacije namjeni prema
odgovaraju¢em planskom dokumentu.

Napomena: kako je Potvrdom izdatom od DOO Vodovod i Kanalizacija dana 26.03.2015.g. pod brojem: 05-782/15-1
definisano da predmetni objekat nema moguénosti za prikljuéenje za na gradsku kanalizacionu infrastrukturu, a
podneskom od 06.04.2015.g. ste se po punomoéniku izjasnili da se postojece odvodenje otpadnih voda vrsi u
postojeéu septiku jamu, shodno odredbama ¢&l. 16 Pravilnika o kvalitetu | sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent { ,Sllist CG", br. 45/08...59/13), a prije izrade tehnicke dokumentacije i podnosenja
zahtjeva za gradevinsku dozvolu shodno ovim UT uslovima = duZni ste pribaviti Vodne uslove koje ovaj Sekretarijat

izdaje osebnom zahtjevu,

| A) OSNOV ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |

1. POSTOJECA DOKUMENTACIJA:

- Kopija katastarskog plana za katparc.br. 3643 K.O. Sutorina Sa okruzenjem od 26.11.2014.g. izdata od Uprave za
nekretnine CG-PJ Herceg Novi u formi originala, razmjere R-1:2500 ;

- Original Geodetske situacije terena katastarske parcele br. 3643 K.O. Sutorina, R-1:200, koja je izradena od ,PREMJER”
D.0.0. Herceg Novi dana 01.09.2014.9.;

- Original Prepisa lista nepokretnosti br. 1793 koji je izdat od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi na dan
21.11.2014.godine, pod brojem 109-956-1806/2014, a kojim se dokazuje da ,Greenfield living” D.0.O. ima viasnistvo ( sa
1/1 idealnog dijela) na zemljistu katastarske parcele broj 3643 K.O.Sutorina u ukupnoj povrsini od 109 m2, kao i vlasnistvo
na objektu 1-,poroditnoj stambenoj zgradi®, spratnosti S+P+1, ukupne korisne povrsine svih posebnih dijelova zgrade od
156 m2 , koja je izgradena na istoj bez tereta ili ogranicenja;

- Uvjerenje izdato od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi dana 27.07.2010.godine pod posl.brojem: 958-109-859/2010,
ovjereno pred Osnovnim Sudom u Herceg Novom dana 11.08.2010.g. pod brojem: Ov-1-6565/2010, kojim se dokazuje da je
uvidom u plan iz 1972.godine utvrdenc da je na katastarskoj parceli 3643 K.O. Sutorina postojao objekat;

- Fotokopija Elaborata originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima na terenu (skice manuala etazne razrade od br. 1,
2 i 3, na osnovu kojih je izvrena uknjizba svih izgradenih etaZa objekta), ovjerenog pecatom Uprave za nekretnine
Podgorica od 10.08.2010.g.;

- Fotokopija izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, sa podacima o osnivacu i licima u drustvu
preuzeto sa zvaniénog sajta www.crps.me od 20.03.2015.g. ;

- Uredno advokatsko Punomodje kojim ,Greenfield living” D.0.0. Herceg Novi ovlad¢uje adv. Stanidic Predraga da
predmetno D.0.O. zastupa u postupku dobijanja urbanisticko-tehniékih uslova koji se vodi pred ovim Sekretarijatom.

2.1ZVOD 1Z VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE za predmetnu lokaciju:

» Predmetna k.p. 3643 K.O. Sutorina nije obradena na nivou detaljnog urbanisti¢kog plana;

» Uvidom u plan viseg reda i &ire teritorijaine sredine Prostorni plan Opstine Herceg Novi za
period do 2020.godine ( ,Sllist CG", o.p.br. 7/09), karta br. 4: Namjena prostora i ka_\na 5
Uliéna i putna mreZa , utvrdeno je da se k.p. broj 3643 K.O.Sutorina nalazi u zastitnoj zoni trase
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planiranog ,opétinskog puta’, u ,ruralnom podrucju sa pripadajucim poljoprivrednim povrsinama”.
Zastitna zona ,opétinskog puta” iznosi 10 m ( poglavije 3.2.1 tekstualnog dijela PPOHN).

» Shodno &l. 8 Odluke o donoenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi za period do 2020
godine - PPOHN (,Sllist CG", o.p.br. 7/09), za pojedinaéne lokacije objekata porodiénog
stanovanja i ekonomske objekte seoskih gazdinstava u zoni ,ruralnog podrudja sa pripadajucim
poljoprivrednim povrsinama”, a koji imaju prilaz sa javne saobracajnice, prikljucak na
elektroenergetsku mrezu i komunalne objekte, urbanistitko-tehniki uslovi ¢e se izdavati na
osnovu ovog Plana u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju prostornog plana Opétine
Herceg Novi (poglavlije ,C").

> Poglavjem’C" - 3.1.2. ,Urbanistitka parcela i okucnica”, tacka 2 tekstuainog dijela PPOHN,
definisano je:

,Van zahvata planova nifeg reda i tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, urbanisticka parcelacija se radi na
ostoje i i: aksimalno po&tovanje postojecih katastarskih parcela a sa cilje
obezbjedenja &t boliih preduslova za veéu sprovodljivost plana. To znadi da su posiojece katastarske parcele postale
urbanisticke ukoliko se:
< ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastruktumim_ korido rima_ili zonama namijenjenim zelenim ili

pristup.”
> Poglavliem ,C" - 3.1.4."Uslovi uredenja prostora’, tatke 2b) i 2d) tekstualnog dijela PPOHN
precizirano je izmedu ostalog:”

Uslovi za graditeljsko naslede-ambijentalne celine, grupacije objekata ili pojedinacne objekte koji nose karakteristike
tipine za arhitekturu i organizaciju primorske kuce ili uredenje terena u naselju, koji nisu obuhvaceni registrima i
zakonskom requlativom zadtite arhitektonskih i kulturnih spomenika, a imaju nesumnjive kulturne vrednosti | odraZavaju
duh mjesta, moraju se valorizovali, i na odgovarajuéi nadin tretirati u planskoj dokumentaciji i prilikom propisivanja
urbanistiéko tehnickih uslova (separata). Pod elementima se podrazumevaju; kameni  zidovi, tradicionalna
konstrukcija/masivni kameni zidovi, drvene grede, prozori sa kamenim drvenim $embranama, drvenim kapcima, $kurama,
volte, kapije, dvorista, kameni podovi i poplo¢avanja, krovovi detvorovodni ili dvovodni sa ¢eramidom, dimnjaci, kameni
pizuli (kKlupe uz kudu), dardini, kameni parapeti, itd.

Tradicionalna ruralna naselja odnosno tradicionalna

Uvidom u postojeéu dokumentaciju spisa predmeta i vazecu plansku dokumentaciju - PPOHN
moze se utvrditi sledece:

a) Na predmetnoj katastarskoj parceli br. 3643 K.O. Sutorina, koja je evidentirana u LN 1793 u povrsini od 109 m2,
izgradena je porodiéna stambena zgrada spartnosti S+P+1, koja po stilskim karakteristikama ima odlike tradicionaine
seoske arhiteklture unutar grupacije kuéa tradicionalnog ruralnog naselja u selu Luéiéi. Parcela ima obezbijeden
pjedacki pristup — kat.parcelu br. 3637 K.O. Sutorina koja shodno LN 172 predstavija Jnekategorisani put" , 1/1 u
korisniétvu Organa uprave SO Herceg Novi - Sto znadi da bi se, sa ovog aspekta, prema smjemicama PPOHN
postojeca katastarska parcela mogla smatrati urbanistitkom parcelom.

b) Na osnovu PPOHN, predmetna katastarska parcela broj 3643 K.O.Sutorina se nalazi u zatitnoj zoni trase planiranog
opétinskog puta, u kojoj je zabranjena izgradnja gradevinskih i drugih objekata ( osim izgradnje saobraéajnih povrsina
prateceg sadrZaja javnog puta). Dakle, k.p. 4643 K.O. Sutorina se nalazi na planiranom saobracajnom koridoru i sa
navedenog aspekta se, na osnovu ovog Plana - ne moze smatrati urbanistiékom parcelom, jer svojom lokacijom ne
odgovara uslovima planskog dokumenta;

c) Ukupna korisna povriina postojeceg porodignog stambenog objekta evidentirana u LN 1793 u povrsini od 156 m2, kao
i povrsina zauzetosti parcele pod objektom od 92 m2 - ne zadovoljavaju uslov iz PPOHN u kome je, za zonu ,ruralnog
podruéja sa pripadajucim poljoprivrednim povrdinama®, definisan max. doz. indeks izgradenosti na parceli : li max.=
0,8 i maksimalan indeks zauzetosti (pokrivenosti) od 1z=0.4. Naime, povrina k.p. 3643 K.O. Sutorina shodno LN
1793 iznosi 109 m2, pa je u predmetnom slu€aju, U odnosu na ovu povrsinu parcele, max. li=87,2m2, a 12=43,6 m2,

d) Udaljenost izgradenog objekta od granica susjednih parcela koja je evidentirana u dostavijenoj Kopiji katastarskog
plana i geodetskoj situaciji terena za kat.parc. br. 3643 K.0O. Sutorina je manja od planom propisanih min. 3,00 m koja
vaZi za zonu ruralnog podrugja.

Kako je dostavljen adekvatan dokaz da je postoje¢i objekat 1 - porodi¢na stambena zgrada,
koji je izgraden na terenu — formalan (prilozima: Uvjerenje Uprave za nekretnine da je objekat
postojao u kartama avionskog snimanja_1972.g. , LN 1793 za K.O. Sutorina da je na predmetnoj
parceli upisan objekat 1, spratnosti S+P+1 bez tereta i ogranitenja, sa Elaboratom -skicama etazne
razrade na osnovu kojih se dokazuje ukupna korisna povréina objekta i povr§ina svih posebnih
dijelova zgrade), a_isti svojom lokacijom i _drugim svojstvima ne odgovara uslovima planskog
dokumenta, to je utvrdeno da se na predmetnom objektu_izgradenom na k.p. 3643 K.O.
Sutorina moze primijeniti odredba iz €l. 95 Zakona o uredenju_prostora i izgradnji objekata
Sl.list CG”, o.p.br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,39/13 i 33/14) koja glasi:
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. Na postojeéem objektu éija lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta, moZe se u okviru
postojeceg gabarita odobriti rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje i koriséenje objekta shodno njegovoj
namjeni, do privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajucem planskom dokumentu.

U sluéaju iz stava 1 ovog &lana shodno se primijenjuju odredbe ¢lana 93 ovog zakona'.

3. 1ZVOD I1Z ZAKONSKIH AKATA koriséenih u obradi ovih UTU:

» 1.9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39113 i
33/14) definise : ,Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, maksimalne povrsine do 500 m2 i sa
najvise 4 zasebne stambene jedinice”.

% Istim élanom navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata definie se pojam rekonstrukcije na
slededi nacin:

+Rekonstrukcija_je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojeem objektu, kojima se vrdi:
nadogradnja; dogradnja; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci
kapacitet: utiée na stabilnost | sigumost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoliski
proces; mijenja spoljni izgled koji je odreden uslovima za uredenje prostora, utice na bezbijednost susjednih
objekata, saobradaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda, mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne
kulture bastine, dobara koja uZivaju prethodnu zastitu i zastitu njihove zasticene okoline.”

B) USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA

- po zahtjevu br.02-3-350-1214/2014 od 26.11.2014. i dopuni zahtjeva br. 02-3-350-1214/2014-
1/1 od 12.01.2015.g. kojim se trazilo izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojecim vertikalnim i horizontalnim
gabaritima u smislu &l. 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i to u pogledu izmjene
konstruktivnih elemenata, spoljasnjeg izgleda i instalacija u postojecem objektu na k.p. 3643 K.O.
Sutorina.

1. PRIRODNI USLOVI :

- nagib terena: od 10 do 20 stepeni za poluvezane stijene i za nevezane stijene ;

- nadmorska visina na parceli: od 123.84 m nv (jugoistok) — 126.73 m nv ( sjeverozapad)
- dubina do vode: od 0-4,0 mivise

- stabilnost terena: seizmicki stabilna do uslovno stabilna zona

- nosivost terena: od 7 - 20 Nfcm2;

e INZINJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:
-Opis litoloskog sastava : vezane karbonatne i glinovite stijene, poluvezane i nevezane naslage
-Hidrogeolo&ka svojstva: poluvezane stijene veoma neujednacene vodopropusnosti.

e SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA:
-zona umjerenog potencijala seizmicke nestabilnosti. Moguénosti i uslove izgradnje objekata na pojedinim lokacijama potrebno
je definisati detaljnim istraZivanjima
-seizmiéki rizik : intenzitet zemljotresa - IX (MCS);
e  KLIMATSKE KARAKTERISTIKE - METEOROLOSKI PODACI:
- temperatura: srednja godinja18,1 C;
min. srednja mjese&na u januaru 8-9 stepeni C;
max. srednja mjese&na u avgustu 24-25 stepeni C;
- oblaénost -najvide oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godiénje vedrih dana ima 1018 , a

oblaénih 102.8 dana.

- insolacija - osunéanost prosjeéno godisnje traje 2430 sati, odnosno dnevno 6,6 sati. Prosjek je u junu 11,5 sati, a u januaru
3,1 sat dnevno.

- koligina padavina - srednja godi$nja 1990 mm vodenog taloga

-intenzitet i utestalost vjetrova: dominantni vjetrovi - bura, jugo, maestral, sa velikim procentom tisina ( 41%)

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE:

U postojecéem stanju prilozenih spisa predmeta koji se odnose na Kopiju katastarskog plana Prepis
lista nepokretnosti br. 1793 i Geodetski snimak parcele, na predmetnoj katastarskoj parceli br. 3643
K.O. Sutorina postoji izgraden objekat 1 — ,porodi¢na stambena zgrada”, bez tereta ili ograni¢enja.
Sjeverozapadnu  granicu predmetne parcele tangira postoje¢i ,nekategorisani put” (kat.parc.br.
3637K.0. Sutorina, LN 172 ), koji predstavlja prilaz parceli. Trasa puta izvedenog na terenu je sa
sjeverne strane oivicena tradicionalnom suvomedom i ista odstupa od granica katastarske parcele
koja u naravi predstavlja ,nekategorisani put” ( Sto je prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni
dio ovih UT uslova).
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e Parametri regulacije:
- minimaino rastojanje objekta od granica susjednih parcela: postojeée, ( prema geodetskoj situaciji
terena, a u skladu sa Kopijom katastarskog plana, moZe se utvrditi da je postoje¢i objekat izgraden
do granica susjednih katastarskih parcela br. 3646, 3644, | 3642, sve K.O. Sutorina);
-na skici plana lokacije oznacen je nepravilan horizontalni gabarit postoje¢eg objekta na parceli;
- RL ( regulaciona linija) i GL (gradevinska linija) se poklapaju : to je postojeée stanje
(oznateno grafi¢ki na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova);
- RL1 ( regulaciona linija) i GL1 (gradevinska linija) se poklapaju : $to je postojeée stanje
(oznateno grafi¢ki na skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova)

e Parametri nivelacije:
-max. dozvoljena apsolutna kota poda suterena objekta: postojeéa

[ OBJASNJENJE POJMOVA: |

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana grafigki i numerigki ( €. 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata). Gradevinska linija je definisana kao linjjla do koje se moze graditi (gradevinska linija
najisturenijeg dijela objekta). U skici plana lokacije su prikazane nadzemne POSTOJECE gradevinske linije.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namjene ( &l 9 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata) . PoStujuéi citiranu zakonsku odredbu, u konkretnom slugaju, regulaciona linija RL predstavlja
graniénu liniju postojeceg nekategorisanog puta ( kat.parc. br. 3637 K.O. Sutorina), sa sjeverozapadne strane lokacie, a
regulaciona linija RL1 predstavija graniénu liniju istog nekategorisanog puta, ali sa sjeveroistoéne strane lokacije - &to je
graficki prikazano u skici plana lokacije koja je sastavni dio ovih uslova.Obje regulacione linije su POSTOJECE.

Medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije: U predmetnom sluéaju, obzirom da se radi o postojecem-
formalnom objektu koji se rekonstruiSe u okvirima postojeceg gabarita i spratnosti — utvrdeno je_POSTOJECE medusobno
rastojanje regulacione i gradevinske linije (RL i GL, odnosno RL1 i GL1) na nadin §to se gradevinska i regulaciona linija
poklapaju;

3. USLOVI NAMJENE POVRSINA, MAKSIMALNIH KAPACITETA, HORIZONTALNOG |
VERTIKALNOG GABARITA OBJEKTA:

[ 3a. POSTOJECE STANJE |

Uvjerenjem koje je izdato od Uprave za nekretnine CG-PJ Herceg Novi broj: 958-109-859/2010 od
27.07.2010.god. potvrduje se da je uvidom u plan iz 1972.godine utvrdeno da je na katastarskoj
parceli br. 3643 K.O.Sutorina postojao objekat —$to je dokaz da je izgradeni objekat na parceli —
formalan.

* Namjena objekta: porodi€ni stambeni objekat ( prema podacima Uprave za nekretnine, LN
1793 za K.O. Sutorina)
- PD1-suteren: stambeni prostor, 41 m2 (korisne povrsine);
- PD2- prizemlje : stambeni prostor, 85 m2;
- PD3-sprat: stambeni prostor, 30 m2;

+ Navedeni posebni dijelovi objekta 1 definisani su u skicama tlocrtnih osnova etazne razrade
ovjerenih dana 10.08.2010.g. od Uprave za nekretnine CG ( skice br. 1, 2 i 3), prema kojima je
izvr§en upis objekta 1 na kat.parc.br. 3643 u LN 1793 za K.O. Sutorina — &to je dato kao prilog
ovih urbanisticko-tehnickih uslova i predstavlja postojece stanje objekta.

* Spratnost postojeceg objekta : S+P+1 (suteren+prizemlje+sprat) ;

e Ukupna korisna povrsina objekta: 156,00 m2 ( prema podacima LN 1793 za K.O. Sutorina)

e Horizontalni gabarit ( okvirno-orijentaciono): 15,20 m x 9,53 m ( nepravilan geometrijski oblik
horizontalnog gabarita preciziran je u skici plana lokacije koja je radena na originalnom
geodetskom snimku parcele u razmjeri 1:200)

Napomena: Sve gabaritne dimenzije postojeeg objekta su date orijentaciono na osnovu grafickin podataka iz
geodetske situacije terena koja je radena u razmjeri 1:200. Shodno navedenom, tehniéka dokumentacija mora
sadrZati postojece stanje sa preciziranim dimenzijama postojec¢eg objekta ;

Povrsina parcele pod objektom : 92 m2 ( prema podacima iz LN 1793 za K.Q. Sutorina) ;
Minimalna udaljenost od granica parcele: postojeci objekat je izgraden do granica susjedih
parcela br. 3644, 3646 i 3642, sve K.O. Sutorina, prema grafi¢kom prilogu situacije terena ;
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| 3b. OBJEKAT NAKON REKONSTRUKCIJE - PLANIRANO STANJE ]

Predmetna rekonstrukcija postojeceg poroditnog  stambenog objekta 1 spratnosti: S+P+1
(suteren+prizemlje+sprat), u okviru postojeéeg gabarita, koja je neophodna za odrzavanje i
koriscenje objekta shodno njegovoj namjeni, do privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajuéem
planskom dokumentu podrazumijeva : izmjenu pojedinih konstruktivnih dijelova zgrade, kao i
zamjenu pojedinih instalacija - u smislu unutrasnje i spoljasnje sanacije postojeceg objekta, a
sve u skladu sa ovim urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima, standardima, propisima i normativima, uz
dokaz statiCke i seizmicke stabilnosti objekta. Nije dozvoljeno mijenjanje oblikovnih i estetskih
karakteristika tradicionalne seoske arhitekture objekata rurainog naselja.

» Oblik i velic¢ina gabarita objekta:
* Namjena objekta: porodiéni stambeni objekat ( prema podacima Uprave za nekretnine, LN
1793 za K.O. Sutorina) -postojece
— PD1-suteren:  stambeni prostor, 41 m2 (korisne povrsine) -postojece;
— PD2- prizemlje : stambeni prostor, 85 m2 - postojece;
— PD3- sprat : stambeni prostor, 30 m2- postojece,;

* Navedeni posebni dijelovi objekta 1 definisani su u skicama tiocrtnih osnova etazne razrade
ovjerenih dana 10.08.2010.g. od Uprave za nekretnine CG ( skice br. 1, 2 i 3), prema kojima je
izvrSena uknjizba objekta 1 na kat.parc.br, 3643 u LN 1793 za K.O. Sutorina — &to je dato kao
prilog ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova .

* Spratnost objekta nakon rekonstrukcije: S+P+1 (suteren+prizemlje+sprat) - postojece :

* Ukupna korisna povrsina objekta: 156 m2 ( prema podacima LN 1793 za K.O. Sutorina) -
postojece

* Horizontalni gabarit ( okvirno-orijentaciono): 15,20 m x 9,53 m ( nepravilan geometrijski oblik
horizontalnog gabarita preciziran je u skici plana lokaciie koja je radena na originalnom
geodetskom snimku parcele u razmjeri 1:200Max. bruto povrsina osnove objekta :92 m2 ( prema
podacima iz LN 1793 za K.O. Sutorina) -postojeée ;

* Max. broj stambenih jedinica: postoje¢i ( prema upisu etazne razrade objekta 1 u LN 1793);
* Max. visina objekta : postojeéa ;
¢ Minimalna udaljenost objekta od granica parcele: postojeéa ;

» Skica plana lokacije :
Na skici plana lokacije, kao grafickom prilogu ovih UTU, koja je radena na geodetskoj podlozi u
razmjeri R-1:200, definisano je sliedece : granice katastarske parcele 3643 K.O. Sutorina, max.
doz.spratnost za objekat u svemu prema skicama tlocrtnih osnova etazne razrade, minimalno
udaljenje objekta od granica susjednih parcela, horizontalni gabarit pozicija i orijentacija postojeceg
objekta 1 u odnosu na strane svijeta, osnovni urbanisti¢ki parametri regulacije (polozaj RL, GL i RL1,
GL1), postojeci nekategorisani put (kat.parc.br. 3637 K.O. Sutorina).

4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA:

Izgled i kvalitet arhitektonsko-oblikovnog i gradevinskog rje$enja objekta - mora biti u skladu
sa kvalitetom ambijentalnih vrijednosti lokacije, po principima tradicionalne ambijentaine
arhitekture koja vaZi za tipologiju seoskih kuéa hercegnovskog zaleda. Uklopiti objekat u
postojeci kontekst sela Lucici;

» Materijal konstrukcije - opsti uslovi:

- temelji: kameni, betonski, armiranobetonski, definisani statickim i seizmiékim proradunom, uz
obavezan dokaz statiCke stabilnosti konstruktivnin elemenata cijelog objekta u statitkom i
seizmiCkom smislu. Sanacija postojeceg objekta uklju¢uje i ojacanje postojece temeljne konstrukcije;
-zidovi : kameni, betonski, opekarski blokovi, armirani beton ili ostali materijali u skladu sa
gradevinskim normama za konstruktivne i pregradne elemente ( da zadovoljavaju proraéun na |
klimatsku zonu i IX seizmi€ku zonu), u skladu sa postoje¢im stilom gradnje;

- stubovi : armirano betonski, kameni ;

- meduspratna konstrukcija: armirani beton ( puna plo¢a, LMT, TM, itd.), drvena ( za postojece
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stare objekte)
-krovna konstrukcija: drvena :

> Materijali obrade i elementi oblikovanja objekta:
-krov objekta: kosi krov, dvovodan ili razudeni nagiba od 21-26 stepeni - postojeéi;
-spoljni zidovi: oblozeni kamenim plodama ili zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog) .
Spoljni otvori moraju biti oiviceni kamenim $embranama:
-oprezna primjena |ukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk ( samo ukoliko je bilo u postoje¢em
stanju spoljadnjeg izgleda objekta);
-spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, sivo —plavo ili braon ( tona po
uzoru na boju prisutnu kod starih seoskih kué¢a u selima hercegnovskog zaleda);
-balkonska ograda od kovanog gvozda, puna ili djelimi¢no zidana ( bez kori$éenja ogradnih
sbaroknih” stubi¢a-balustrada) itd. Minimalne visine 110 cm (prema tehnickim propisima ) ;
- uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja, te adekvatan izgled dimnjaka
van ravni krova. Preporucuje se racionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logicno i skiadno
prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih
okvira i sl. kao i terase sa kamenim klupama, stubovima za pergolu, unutrasnja dvorista, pizule isl.;
-uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija &irine 0,8-1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3
(1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora | elemenata procelja:
- krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep , kamene ploce;
- oluci - horizontalni od betona, a vertikalni od lima .

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

> Uslovi za kolski prilaz, parkiranje i garaziranje:

-postojece i planirano stanje: Pjesacki prilaz katastarskoj parceli br. 3643 K.O. Sutorina
obezbijeden je sa postojeceg prilaznog puta koji je ozna¢en u Upravi za nekretnine kao katastarska
parcela br. 3637 K.O. Sutorina -,nekategorisani put” i tangira sjeverozapadnu granicu i mali dio
sjeveroistone granice predmetne parcele 3643 K.O. Sutorina. Kolski prilaz predmetnoj parceli nije
ostvarljiv u postojeem stanju. Prema PPOHN, predmetna k.p. 3643 K.O. Sutorina se nalazi u
zastitnoj zoni planiranog ,opstinskog puta”,

-parkiranje i garaziranje vozila: iz navedenog razloga,do privodenja lokacije namjeni prema
odgovaraju¢em planskom dokumentu, u kenkretnom slucaju parkiranje vozila obezbjediti na
najblizem javnom parkingu (utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00m, te potreban
broj parking mjesta, prema uslovima iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi za postojece
stanovanje iznosi 1 PM /1 stan).

- priklju¢ak na javni put je graficki definisan skicom plana lokacije.

* Uslovi za uredenje parcele:
¢ Potporni i ogradni zidovi:

-teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
objekata;
- Ne preporutuje se izgradnja potpornih zidova visih od : 2.00 m uz obavezno oblaganje vidljivih
potpornih zidova kamenom . Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti
u betonu, ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;
-Postojece suvomede u granicama urbanistitke parcele treba zadrzati u najveCem moguéem
obimu i sanirati ih sa ciljem zastite kao pejzaznih karakteristika H
-ogradivanje parcele: u konkretnom slucaju, sam postojeci objekat je izgraden do granica susjednih
parcela, te ogradivanje istog nije izvodijivo,a takode ne bi odgovaralo tradicionalnom izgledu cijelog
sela.

. Parterno uredenje terena :
- Postojece kvalitetno zelenilo, ukoliko ga ima na parceli, treba maksimalno zadrZati. Ozelenjavanje
vréiti autohtonim vrstama.
-poplocavanje vrsiti kamenim ploéama ;
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-maksimalna povrsina parcele pod stazama, terasama na terenu i sl: postojeéa , poplotano
kamenim plotama;

- odvod povrsinskih voda sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala ( nacin odvodnjavanja se ne smije
vrsiti na Stetu susjednih parcela);

-rasvjetu prostora pjeSackih komunikacija i zelenih vrtnih povr§ina treba izvesti paZljivo odabranim
niskim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije prostora;

» Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
-Tehnicka dokumnetacija ( Glavni ili Idejni projekat) mora da sadrzi fazu uredenja terena na
predmetnoj lokaciji;
-pored autohtonog koristiti i alohtone biline vrste
-za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( Wisteria sinensis) ;

6. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :

1. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i uslovima
definisanim u izvodima iz vazece planske dokumentacije ( koji su, kao prilog, sastavni dio ovih
UT uslova), a prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod
i kanalizaciju, TT mreZu i dr.) prema preporukama ili posebnim uslovima dobijenim od nadleZnih
javnih preduzeca;

2. Investitor je duzan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije postuje sledeée tehnicke uslove:
a. ,Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku dokumentaciju i zajednickog antenskog sistema objekata”, izdate od

Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) dostupne na sajtu:
www.ekip.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

b. ,Procedura - protokol kojim se reguliSe postupanje operatora distributivnog
sistema u postupku izdavanja gradevinske dozvole o zahtjevu nadleznog organa”,
izdata od Elektropriviede Crne Gore ASD Niksi¢ (EPCG), dostupne na sajtu
www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

3. Prikljucivanje objekta na elektricnu mrezu obavlia se na nadin propisan od strane
Elektroprivrede;

4. U skladu sa clanom 115 , stav 20 Zakona o vodama ( ,Sllist RCG", br. 27/07) propisano je da
ukoliko se predmetnom izgradnjom objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu
za odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate od
nadleZznog organa lokalne samouprave ( Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine, po posebnom zahtjevu).

5. Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca, davaoca prethodnih uslova.

7. ENERGETSKA EFIKASNOST:

U cilju racionalnog koriScenja energije, preporuka je uvodenje principa energetski efikasne i ekologki odrZive
gradnje, postujuéi pravilnike za navedenu vrstu radova:
- Smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrdine i zapremine objekta (koristiti savremene termoizolacione materijale);
- Povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orijentacijom objekta i koriS¢enjem sunéeve energije, primjenom
obnovljivih izvora energije ( biomasa, sunce, vjetar i dr.),
- Povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
-Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);
-Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba nacina kori§¢enja sunéeve energije — za grijanje vode (klasicni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). Korisc¢enje solarnih kolektora se moze
preporuciti kao moguénost odredene ustede u potrosnji elekiricne energije, pri Cemu se mora povesti racuna da
ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu

7



fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

-Preporucuje se projektovanje instalacija na naéin da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije (solamim kolektorima, geotermalnim pumpama, toplotno-vazdugnim pumpama itd.), pri éemu
voditi rauna da se primjenom novih tehnologija ne ugroze ambijentalne i pejzazne karakteristike
tradicionalne slike okruzenja (selo Lugiéi), odnosno izgled samog objekta.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

> Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda :
-zastita ambijenta i kulturnog naslieda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela organizacije i
oblikovanja prostora tj. savremenom interpretacijom  principa tradicionalne arhitekture i organizacije
prostora.Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim vrijednostima mikrolokacije — u skladu sa
postojecim stanjem.
-U zahvatu ovog plana nisu evidentirani zasti¢eni spomenici kulture, ali samo selo Luéiéi predstavlja
tradicionalnu grupaciju sa karakteristiénom tipologijom ruralnih kamenih kuéa ovog podneblja.
-Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheolo$ke naznake neophodno je izvrsiti detaljna
arheclogka ispitivanja, a prije pristupanja veéim zahvatima eventualno izvréiti i preliminarna arheolodka
ispitivanja.
« Odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja:
Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misli, uz odgovarajuci kritieki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine, ne preuzimajuéi direktno oblike
starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajudi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom .

» Zastita prirodnih vrijednosti:
-prilikom rekonstrukcije objekta, potrebno je sacuvati kvalitetno zelenilo ( ukoliko ga ima na lokaciji );
- novo ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama:

> Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
-uticaji na Zivotnu sredinu se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih ( geoloska erozija tla, pluvijaina erozija,
fluvijalna erozija iseizmi¢nost tla) i antropogenih ¢inilaca ( sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
gradevinskih objekata, unidtavanje autohtone vegetacije, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika
po Zivotnu sredinu. Buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smecaisl.);
Voda: mjere zastite i sanacije mineralnih i pijacih voda, zatim regulisanje otvorenih vodotokova, kao i trajno rjesenje
fekalne kanalizacione mreze ( bez septiékih jama)
Tlo: vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zbog moguénosti da zelenilo akumulira &tetne materije,
produkte saobracaja, te se preporuéuje sadnja nizeg i videg rastinja.
Vazduh: mjere zastite vazduha svode se na podizanje tampona zelenila prema glavnim izvorima zagadenja
(saobracajnice).

» Mijere zastite od elementarnih nepogoda:
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim nepogodama su najcesce izraZzene kao §tete od:
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu
sa : Pravilnikom o tehnitkim normativima zabizgradnju sklonista ( ,Sllist SFRJ br. 55/83), Zakonom o zaétiti od
elementamnih nepogoda ( .Sllist RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarih nepogoda
(,Sllist RCG br. 8/1993).

> Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljede¢e mjere:

a) Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehnitkoj kontroli
istog , shodno ¢&l. 89 Zakona o zastiti | spasavanju ( ,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) Zastite na radu — shodno ¢l. 7 Zakona o zastiti na radu ( ,Sl.list CG", br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢I. 8 istog zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG” br.
13/07) , Pravilniku o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93) kao i
drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zatite od pozara i eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG", br.
80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom
posebnog Elaborata ( za porodi¢ne stambene objekte nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu);
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e)

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za lica
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG", br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i stambeno-
poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnitka  dokumentacija treba da sadrzi revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( “Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u ciliu odredivanja geologkih |
geomehanickih osobina tla. Zbog nepristupacnosti konkretne lokacije | grupacije kucéa
tradicionalnog naselja, te malog slobodnog dijela parcele - obzirom da se radi o rekonstrukeiji u
postoje¢im gabaritima objekta, za potrebe odredivanja osobina tla preuzeti podatke date u
poglavlju ovih UT uslova koji se odnose na “prirodne uslove”.

9. OSTALI USLOVI:

1.

2,

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(»Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, svim vaZe¢im propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
korisc¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehni¢cka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole , shodno ¢&l. 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa izvjestajem o
izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), kao | u skladu sa Pravilnikom o naéinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta
(,SlLlist CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade ne podlijeze
reviziji, osim u slu¢aju da je za predmetnu lokaciju izdato Rje&enje o utvrdivanju vodnih uslova,
tada tehnitka dokumentacija za poroditne stambene zgrade podlijeZe reviziji samo za fazu
vodovoda i kanalizacije.

10. SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA :

1. Skica plana lokacije izradena na geodetskoj situaciji kat.parcele br.3643 K.O. Sutorina, R-1:200;
Skice tlocrtnih osnova etazne razrade ovjerenih dana 10.08.2010.g. od Uprave za nekretnine
Podgorica ( skice od br. 1 do br. 3) , po kojima je uknjizen objekat 1 na kat.parc.br. 3643 u LN
1793 za K.O. Sutorina;

3. lzvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine ( “Sllist RCG",
0.p.br. 7/09) za predmetnu lokaciju, R-1:50000;

« Karta 4 : ,Namjena prostora — Ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.god."

4. Odgovor izdat od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 26.03.2015.g. pod
brojem 02-782/15 na zahtjev za dobijanje projektantsko-vodovodnih uslova;

5. Potvrda izdata od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi dana 26.03.2015.g. pod
brojem 02-782/15-1 u svrhu pribavljanja vodnih uslov]

DOSTAVITI: SAV

- Punomoc¢niku, N

- Sekretarijatu, Arh. Mladen Kadi¢, dipljng.

- Inspekcijama,

- Arhivi.







SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

Broj: 02-3-350-1214/2014 od _22. O%. 2015.godine

Na osnovu &lana 95 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
"SI, list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14

;REKQ““““‘-"*“?-@%TP&’@QE-P°3991¢"E5§TAMBENE ZGRADE 1 SPRATNOSTL: S+P+1 (suteren+prizemlje+sprat ) IZGRADENE NA
- KATASTARSKOJ PARCELI BR. 3643 K.O. SUTORINA U 'HERCEG NOVOM (SELO LUCICI) - U OKVIRU POSTOJECEG GABARITA, KOJA JE
 NEOPHODNA ZA ODRZAVANJE | KORISCENJE OBJEKTA SHODNO NJEGOVOJ NAMJENI, DO PRIVOPENJA TE LOKACIJE NAMJENI
§.PREMK°._D'GDVARMU¢EH PLANSKOM DOKUMENTU. Bl ikt T S Sy HiEtas
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G‘ranica predmetne kat.parc.br.3643 k.O. Sutorina

kat.parc.br. 3637 — ,nekategorisani put”

postojeci pjesacki put izgraden na terenu po tradicionalnim karakteristikama

Horizontalni gabarit postojeceg objekta u okviru kog je
dozvoljena rekonstrukcija u postojecem horizontalnom |
vertikalnom gabaritu svemu prema ovim UT uslovima

postojeca gradevinska linija-GL i requlaciona linija —=RL (poklapaju se)

postojeta gradevipska LGk







i ';//Re;;ublika Crna Gora . K.o. SUTORINA

" Vlada Republike Crne Gore List nepokretnosti 1793
/' URAVA ZA NEKRETNINE PODGORICA Broj parcele 3643
Podrué¢na jedinica HERCEG NOVI Broj objekta 1

SKICA br. 1

POZICIJA TLOCRTNA OSNOVA
PribliZzna razmjera 1:1000 Priblizna razmjera 1:100
Sprat 1P Ulaz
Broj PD 1

(adresa nepokretnosti)

P=31,91m?

mkn
Poviiina unutrasnjih prostorija 41,30 m? S—
Povréina terasa m?2 ( ime i prezime vlasnika )
Jjmbg:
UKUPNA KORISNA POVRSINA: 41,30 m?

U spisku prijava broj # Y /»)







/' Republika Crna Gora . K.o0. SUTORINA

| / Vlada Republike Crne Gore List nepokretnosti 1793
'/ URAVA ZA NEKRETNINE PODGORICA Broj parcele 3643
|' Podruéna jedinica HERCEG NOVI Broj objekta 1

SKICA br. 2

POZICIJA TLOCRTNA OSNOVA
| PribliZzna razmjera 1:1000 Priblizna razmjera 1:100
' Sprat P Ulaz
' Broj PD 2
(adresa nepokretnosti)

P=29,74m*

-ka !

PovrSina unutrasnjih prostorija 61,69 m?

Povréina terasa 2350  m? ) ( ime i prezime vlasnika )
Jmbg:

UKUPNA KORISNA POVRSINA: 85,19 m?

U spisku prijava broj ,4;4— i A0
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// 3 \
Republika Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
URAVA ZA NEKRETNINE PODGORICA

Podruéna jedinica HERCEG NOVI

K.o. SUTORINA

List nepokretnosti 1793
Broj parcele 3643

Broj objekta 1

SKICA br. 3

POZICIJA
PribliZzna razmjera 1:1000
Sprat P1  Ulaz

(adresa nepokretnosti)

Povriina unutradnjih prostorija 2974 m?
Povrsina terasa _m

UKUPNA KORISNA POVRSINA: 29,74 m?

U spisku prijava broj 44‘! 0

TLOCRTNA OSNOVA
PribliZzna razmjera 1:100

Broj PD 3

P=29,74m*

( ime i prezime vlasnika )
jmbg:

(potpis stranke )







| CRNA GORA

. OPSTINA HERCEG-NOVI

| -Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

' Broj: 02-3-350-1214/2014

| lzvod iz Prostornog plana Opstine Herceg Novi za period do 2020.godine
| ( “Sllist RCG", o.p.br. 7/09)

List 4: Namjena prostora -Ukupni kapacitet prostora sa razvojnim smjernicama do 2020.god., R-
1:50000

- ruralno podrucje sa pripadajucim poljoprivrednim povis

opstinski putevi
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Xepuer Hoew, 26.3.2015.rox, B ﬁm
' OINITHHA XEPIEI HOBH

CexpeTapHjaT 3a NPOCTOPHO IIAHHPALE, H3TPATILY,

KOMYHAJIHE /IjeJIATHOCTH H 3aIITHTY KUBOTHE CPeHHe

GREENFIELD LIVING D.O.O.

XEPIHEI' HOBH

HOPEIJIOTI 6poj 02-782/15 oa 25.3. 2015
OITOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBUJAILE IIPOJEKTAHTCKO
BOJOBOJHUX YCJIOBA

Ha ocnoBy Bamer 3axtjesa 3a 1001jarbe IPOjeKTAHTCKO BOAOBOJHHX YC/IOBA 3a M3pa1y TEXHHUKE
JIOKYMEHTallHje 3a peKOHCTPYKuHjy mocrojehie nopoauune crambene srpage 1, ciparhoctu C + IT + |
usrpalieHe Ha karacrapekoj napueaun 6poj 3643 k.o. Cyropuna y Cyropunu ( ceno Jlyunhu) — y
okBupy nocrojehier rabapura, Koja je Heomxo/Ha 3a ofpkapame M Kopumheme 06jekTa CXOAHO HEroBoj
HAMjeHH, 0 TNpHBOhEema Te JIOKAalMje HaMjeHH mpema oxrosapajyfieMm mjaHcKoM [OKYMEHTY u
docmasmenoz npednoza ypoanucmuyko mexnuukux ycaosa 6poj 02-3- 350—1 214/2014 00 23.3.2015.,
KOHCTAaTYje ce :

Ipukmsyyene objexaTa fie ce H3BPIINTH HAKOH DeKOHCTPYKIMje njeroBoja koju he ce 3aMjenuTn
PEHD nierorogom DN 150 mm NP 16 Gapa oa "crape mvmapcke xvhe ""mpema Gensunckoi nvmnm
"Luk oil " v gymunu cea 1000 m (oarosop 6poj 05-756/12 ox 25.10.2012.roz.).

JlocraBuTe HAM MHCAHH JOKYMeHT KojuMm lie ce qeunncaTn o6aBe3a BaC WM ONIITHHE 33 mnoljeme
pajioBe HA PEKOHCTPYKIHjH HCTOT.

< 3a nuaHupaHy PeKOHCTPYKLHjy cramOeHor ofjexta npeasujerd npukibyuyak PEHD DN 25 mm ca
PEHD ujeBooga DN 50 mm w3 noctojeher npukssy4nor okHa ;

< Ha noueTky napuese npeiBUAjeTH BOIOM]EPHO OKHO, ¢a yrpaeHUM JIMBEHO JKE/LE3HUM TIOKJIONIEM Y
xoje hie ce cmjectuTr Bojomjepu DN19 mm (MHCA) 3a caky ctamGeny jenunuily noceGHO .

HJocrap/beno :
- MOJHOCHOIY 3aXTjeBa
- TeXHWYKOj ciyxbu
- apXHBH
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bpoj: 05-782/15-1
Xepuer Hoen, 26.3.2015.ron,

Ha ocroBy 3axtjesa Gpoj 02-782/15 ox 26.3.2012 roz., D.0.0.“ GREENFIELD LIVING XEPIIET
HOBH , a HakOH H3BpLICHOT YBH/A Y TUTAHCKY AOKYMEHTAIIHjy 1 noctojeher crarma Ha TepeHy H3zaje ce :

NOTBPIA

3a IuaHMpaHy — [OKyMEHTalHje 3a PEeKOHCTPYKUMjy nocrojehe _nopoauuHe cramOeHe 3arpame 1,
cparioctn C+ I+ 1 msrpahene na karacrapekoj napuean 6poj 3643 k.0. Cyropuna v CyTopuuu
(ceno Jlyunhu) — y oxBupy noctojeher raGapura, Koja je HEONIX0/IHA 3a OApXKaBarbe M kopuinhiewe 06jexra
CXOJIHO HEroBOj HaMjeHH, N0 MNpuBOhema Te JoKaLMje HaMjeHH mpema oarosapajyliem raHckom

AOKYMEHTY, HE N0CTOje TEXHHYKH YCIOBH NPHKJbYUEIba HA FPAJCKy KaHAIH3ALHOHY uH(pacTpyKTypYy, jep
Ha OBOM I10/IPYYjy He MOCTOjH H3rpalieHa KAaHATH3AHOHA MpeKa .

[lotpepia ce wu3naje MMEHOBaHOM y CBpPXy mnpubaBibarma BOJHHX YCJI0BA Koje H3jaje |,
Cexpemapujam 3a cmamberno — xomynanne nocnoee u sawmumy dcusomne cpedune onumune Xepyez
Hosu,a y cxnapy ca 3akonom o Bojama (Ci.mer PLT 6p.27/07) .

JlocraBibeHo :
- TOJHOCHOLLY 3aXTjeBa
- TEXHHYKOj crymbu
- apXHUBH
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