CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje,
izgradnju, komunalne djelatnosti

i zastitu Zivotne sredine - odjeljenje
za izgradnju i uredenje prostora
Broj: 02-3-350-1227/2014

Herceg Novi, 30.06.2015.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i
zastitu Zivotne sredine - odjeljenje za izgradnju i uredenje prostora Opstine
Herceg-Novi, rieSavajuéi po zahtjevu Bakovi¢ Milovana iz Herceg Novog, za
izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli broj: 1127/3 KO Podi u zahvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi
(,SI. list CG” op. prop. br. 07/09), na osnovu &lana 62a i &lana 9. stav 22
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kao i lana 49 stav 4 Odluke
o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG — opstinski propisi”, br.
07/09, 35/09), te uvida u vazeéu plansku dokumentaciju, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta porodiéne
stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli koju ¢éini katastarska parcela
broj: 1127/3 KO Podi - Herceg Novi.

Prema vaze¢em planskom dokumentu - Prostorni plan Opstine Herceg
Novi (,SI. list RCG” op. prop. br. 07/09), utvrdeno je da se predmetna
katastarska parcela broj: 1127/3 KO Podi, nalazi u zoni Prosireno ruralno
podruéje sa pripadajuéim poljoprivrednim povr§inama, dozvoliene
spratnosti P+1 (prizemlje+sprat) — dvije nadzemne etaze.

Clan 9. stav 22 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definiSe
“‘porodi¢na stambene zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine
do 500m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice”.

Shodno €lanu 49 stav 4 Odluke o opé&tinskim i nekategorisanim putevima
(“Sl. list CG — opstinski propisi”, br. 07/09, 35/09) u zastitnom pojasu pored
lokalnih i nekategorisanih puteva ne mogu se graditi stambene, poslovne,
pomocne i slicne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sli¢no niti podizati
elektri¢ni dalekovodi na udaljenosti blize od: 5.0m.

1. USLOVI ZA OBJEKAT
- lokacija je urbanistiCka parcela koju ¢ini katastarska parcela broj: 1127/3
KO Podi: od 1017m2 - prema Prepisu Lista nepokretnosti LN 1416

- prilaz parceli obezbijeden sa isto¢ne strane iste preko postojec¢eg kolskog
nekategorisanog puta, od &ije grani¢ne linije, racunajuci od spoljne ivice puta
je zadata Sirina zastitnog pojasa od 5.0m



- spratnost planiranog objekta (dozvoljena): do P+1 (prizemlje+sprat), tj. do
dvije nadzemne etaze

- maksimalna povrsina pod objektom: 406.8m2, indeks zauzetosti Kp = 0.4
- maksimalna izgradenost - BGP: 500m2, indeks izgradenosti Ki = 0.8
- namjena objekta: stanovanje - porodiéna stambena zgrada

- broj stambenih jedinica (apartmana): najviSe 4 (¢etiri) stambene jedinice

- dozvoliena maksimalna apsolutna kota poda prizemlja objekta: do 1.0m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena

- najveca dozvoljena visina proc¢elja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje
ivice horizontalnog vijenca, i iznosi prema broju nadzemnih etaza, za P+1 je:
8.00m

- spratne visine mogu biti razli¢ite, naro€ito visina prizemlja

- objekti po potrebi mogu imati podzemne etaze - suteren i podrum; objekat
mozZe imati samo jedan suteren; podrum moZe imati jednu ili viSe etaza

- namjena suterena moze biti za garaZiranje i za druge namjene: stanovanje,
poslovanje i ostalo; povrSina suterenske etaze ne ulazi u obragun
koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao
garaza ili prostorija za tehnicke instalacije

- namjena podruma moZe biti isklju€ivo za garaZiranje, tehnike prostorije i
pomoc¢ne prostorije-ostave; maximalno dozvoljena svijetla visina podruma
iznosi 2.40m; povrSine podrumskih etaZza ne ulaze u obracun koeficijenata
zauzetosti i izgradenosti.

- krov objekta: kosi krov, dvovodan ili sloZzen nagiba do 30 stapeni, u
starim cjelinama i do 40 stepeni, ali samo ako takvih u cjelini ve¢ ima; slieme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama; nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sljemena;

- krov mora biti pokriven crijepom - kanalica ili mediteran crijep

- polozaj objekta na parceli: odreden GL i zonom izgradnje

- orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta: sjever - jug

- pristup parceli: kolski

- parkiranje vozila neophodno rjeSavati iskljuéivo uz objekte na pripadaju¢im
parcelama, prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekta, a u skladu sa



vazeéim standardima i normativima za putni¢ka vozila: planirano stanovanje
- 1,4 PM/stan

- odstojanje gradevinske liniie GL od regulacione liniie RL: 5.0m, sa istocne
strane lokacije, radunajuéi od spoljne ivice puta - $irina zaétitnog pojasa puta

- minimalna udaljenost od boénih granica urbanisticke parcele iznosi: 2.5m

Meterijali obrade:

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, obloZzeni kamenim plo¢ama, zidani
kamenom

- spoljna stolarija: drvena sa Skurama

- krovni pokriva¢: kanalica ili mediteran crijep

- oluci: horizontalni od betona, a vertikalni od lima

- preporuéuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata oblikovanja,
te adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova

2. Zastita ambijenta i kulturnog nasleda:

Tradicionalna ruralna naselja odnosno tradicionalna seoska arhitektura tipicna
za kraski predio moraju biti valorizovana kao kulturno i graditeljsko naslede |
na odgovarajuéi nagin tretirano.

- objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

- tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanje tih detalja - dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih
balkona, ograda, kamenih okvira i td.

- uspravan prozor karakteristiénih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-
1.0(1,1)m, visine 1,0-1,3m(1,6)m - ovi prozori se uzimaju kao mjerodavna
veli¢ina, tj. proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih
otvora i elemenata procelja

- grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

- kamenom zidana proéelja (volumeni a ne povrsine)

- omalterisana proc¢elja sa kamenim okvirima otvora

- ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armirano-
nbetonski, ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut
od 0,20m - 0,30 m od ravni proceljnih zidova objekta

- krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0.20m

3. USLOVI ZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE:

- teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne
naruavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
$tetu susjednih parcela i objekata;

- izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama; osnovni materijal je kamen; ne preporu¢uje se izgradnja potpornih
zidova viSih od 2,0m

- u starim tradicionalnim djelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3.0m
visine u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista;

- ogradivanje izvesti unutar kat. parcele

- vrtovi i dvori$ta prema ulici u podrucju naselja



- primjena dvori§ta u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva

- priklju¢ak na javni put prema skici plana lokacije

- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povr§ina uz uslov: 70% objektom
nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo

4. Pejzazno oblikovanje lokacije:

- pejzazno oblikovanje lokacije planirati upotrebom autohtonih vrsta biljaka uz
maksimalno o&uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
- obezbijediti ozeljenjavanje slobodnih povrSina dekorativnim rastinjem
razli¢itih vrsta u stilu karakteristiécnom za primorsko podneblje

5. Uslovi i mjere za zaStitu Zivotne sredine:

- vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako Sto zelenilo
akumulira $tetne materije, produkte saobracaja, te se preporucuje prirodna
zastita nacinjena od nizeg i viSeg rastinja;

- sama gradnja treba da bude strogo postovana po tehni¢kim
normativima

6. PRIRODNI USLOVI:
- nagib terena: od 10 - 15 stepeni
- dubina do vode: 4,0m
- stabilnost terena: usiovno stabilan
- nosivost terena: 12 - 20 N/cm2
- intenzitet zemljotresa: IX (MCS),
- temperatura: srednja godisnja18,1
max. srednja mjeseéna 25 C
- koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1970 mm
- intenzitet i uéestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova u skici lokacije
- za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometereoloSkog zavoda o
klimatskim i hidrolo§kim karaktristikama u zoni predmetne lokacije

7. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno €lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (,Sl.list RCG”", br.26/07) izraditi projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazZivanja.

8. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehni¢ke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG, shodno aktu EPCG FC Distribucija
od 24.11.2011.g., br. 40-00-17865.

9. Mjesto, nacin i uslove priklju¢enja objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu izvesti prema Rje$enju o utvrdivanju vodnih uslova koje je investitor
duZan pribaviti na li¢ni zahtjev od ovog Sekretarija, shodno Odgovoru na
zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova od za to
nadleznog D.0.0. Vodovod i Kanalizacija Herceg Novi od 26.06.2015.
zaveden pod brojem : 05-1816/15 koji su sastavni dio ovih UT uslova, a na
osnovu &l. 112 i 114 Zakona o vodama (“Sl. list RCG", broj 27/07, 73/10,
32/11 i 47/11) prema kojem investitor je duZan da radi izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i



izvodenje geolodkih istrazivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno
ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu, shodno &lanu 2 Pravilnika
o sadrzaju zahtjeva i dokumantaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i
uslovima za obavezno oglasavanje u popstupku utvrdivanja vodnih uslova i
sadrzaju vodnih akata (“S. list CG broj 07/08") pribaviti vodne uslove.

10. Pri izradi tehnitke dokumentacije TT kanalizacije moraju se poStovati
Tehnitke preporuke EKIP-a, koje su dostupne na sajtu Opstine Herceg Novi -
odeljak Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju.

11. Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji a u skladu sa grafi¢kim prilozima iz ovih uslova.

12. Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa ¢l. 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i vaze¢im Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehniéke dokumentacije, projektnim zadatkom investitora, svim
vazeéim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kotiSéenje ove vrste objekata.

13. Investitor je duZan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) obezbijedi deset primjerka ovjerene i revidovane
tehnitke dokumentacije (IDEJNI ILI GLAVNI PROJEKAT) po svim potrebnim
projektnim fazama, od kojih sedam primjeraka u digitalnoj formi.

14. Sastavni dio ovih URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA je i graficki
prilog: Skica plana lokacije, kao i prilozi iz vaZze¢e planske dokumentacije za
predmetnu lokaciju.

15. Investitor je duzan prije dobijanja odobrenja za gradenje dostaviti
dokaz o regulisanom prilazu predmetnoj nepokretnosti, na nacin da se
dostavi prepis vlasni¢kog lista za kat. parcelu br. 1126/2 KO Podi i kat.
parcelu br. 1127/4, sa uknjizenom zabiljezbom sluzbenosti kolskog
prolaza u ,,G” listu lista nepokretnosti u korist predmetne kat. parcele
1127/3 KO Podi. /7
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Arh. Mladen Kadié, diphinZ.

DOSTAVITI:

- Imenovanom,
Bakovi¢ Milovan,
Podi b.b.,

Herceg Novi,

- Sekretarijatu,

- Inspekciji,

- Arhivi.
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ONIITUHA XEPUEI HOBH
CexperapujaT 3a npocTopHO NAaHUpame, H3TPajiiby,
KOMYHAJIHE 1jeIaATHOCTH H 3a1UTHTY KHBOTHE CPeIHHe

BAKOBH'R MHUJIOBAH
Iloan 66, ITOAU

HPEUIOT 6poj 02-1816/15 ox 22.06. 2015

OATOBOP HA 3AXTJEB 3A JOBHJAIE ITPOJEKTAHTCKO
BOJAOBO/IHUX M KAHAJIM3ALIMOHUX YCJIOBA

Ha ocnosy Bauer 3axtjesa 3a 1o6ujare npojeKTaHTCKO BOJOBOAHMX M KAHAIM3ALIMOHHX ycioBa 3a
H3paay TeXHWYKE JOKYMEHTALMje 3a W3rpaiiby oGJerrra nopojauuHe cramOeHe 3rpajie, ClpaTHOCTH JIBHje
Ha/3eMHe eTake, Ha YPOAHHCTHYKO] Napueny Kojy YMHM KaTacrapeka napuese 6poj 1127/3 k.0. Moau

Ha loauma u docmasmenoe npeonoeca ypbanucmuyxo mexnuukux yenosa 6poj 02-3-350-1227/2015 00
19.6.2015. koucraryje ce:

< Ha__npeamerHoj Jokaumju we nocroju  wmsrpahena BOAOBOAHA M KAHAJH3AUNOHA
HHbDACTPYKTYDA.

JocraBibeno :
- MOJIHOCHOLY 3axTjeBa
- TeXHHYKO] cyxKOu

- ApXMBH
Pedepehit 3a npuksbyuk EXHUUKY PYKOBOAMALL
K mpesxu E/C( 55[
Q’WKaL’g o/ creces ¢
= /VIEHm’?r(a IMacymesuh Muho C1pjanosuh
JUHNJLAHT.apX. JMIULHHT.Ipal).







