CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostornoe planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Cdeijenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Sekretarijat za prostorne planiranje, izgradnju, komunalre djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opétine Herceg-Novi, riedavajuéi po zahtjevu Hié Ljiljane iz Bijele, Bijela b.b., na
osnovu &lana 61 Zakona o planiranju i uredenju prostora {"Sl. list RCG", broj 28/05), a u vezi
sa Clanom 170 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji cbjekata ("Sl.list RCG", broj
51708, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 3913 | 33/14), te Clana 196 Zakona ¢ opétem
upravnom pestupku ("SI, list RCG", broj 60/03 1 "SI list CG", broj 32/11), donosi

RJESENJE O LOKACI!JI

1. Odobrava se lli¢ Ljiljani iz Bijele, Bijela b.b., lokacija za rekonstrukgiju
pestojecih objekata katastarski cznaéenih brojevima 2 i 3, u zcni "mjesoviti centri”. na
lokaciji: urbanistit¢ka parcela koja se sastoji od katastarske parcele broj 912 K.O. Bijela.

2. Podaci o vrsti, velidini i namjeni objekta i ostali podaci od zna&aja za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetnu rekonstrukciju dati su u urbanisti¢éko-tehnickim
uslovima broj. 02-3-350-1470/2008 od 21.12.2015. godine koji sa skicom plana lokeacije
izvodima iz planskog dokumenta predstavijaju sastavni dio ovog riesenja.

3. Rjesenje o lokaci)i prestaje da vazi ake se u roku od gedinu dana od dana
dostavljanja ovog riedenja ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za traZzenu
rekonstrukciju,

4. Ovo rjesenje predstavlja osnov za izracdu tehni¢ke dokumentacije, a ne
daje nikakva konkretna prava u smislu zapoéinjanja radova.

ObrazloZenje

lli¢ Ljiljana iz Bijele podnijela je Sekretarijatu za urbanizam | gradevinarstvo
Opétine Herceg Novi dana 14.08.2008 goding zahtjev za izdavanje riedenja o lokaciji sa
urbanisticko-tehnickim uslovima za rekonstrukciju postojecih objekta br.2 i 3 (koji sa
objektom br.1 &ine funkcionalnu cjelinu), na katastarske) parceli br. 812 K.Q. Bijela.

Uz zahtjev su dostavljeni svi neophodni prilozi propisani ¢l. 59 Zakona o planiraniu i
uredenju prostora (,Sluzbeni list RCG" br. 28/05), Prepis lista nepokretnosti br.390 za K.O.
Bijelu 1zdat od strane Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi pod brojem 109-956-8681/2015
dana 04.09.2015. godine, Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 912 K O.
Bijela izdata od Upgrave za nekretnine Podgorica P.J. Herceg Novi br.  883/2015 od
04.08.2015. godine, Geodetska podioga za kat. parc. 812 K.O. Bijela izradena od strane
doo. »Geodatac Herceg Novi dana 10.09.2015godine, zatim Uvjerenje Uprave za
nekretnine-PJ Herceg Novi br958-108-2078/2014 od 12122014 godine, Rjedenje
Sekretarijata za urbanizam, imovinsko-pravne i katastarske poslove br. 42-Up/1-225/92 od
9.04 1092 godine, kao 1 RjeSenja Sekretarijata za urbanizam i gradevinstastvo Opétine
Herceg MNovi br42-Up/1-810/2000 od 03.05.2001.godine, br.42-Up/1-810/2000-1 od
31.07.2001.godine, br.42-Up/1-387/2001 od 23.10.2001.godine, i br42-Up/1-541/97 od
10.07.1897 godine.

Sekretarijat za prostorne planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti 1 zastitu
zivotne sredine Opstine Herceg-Novi, kao pravni sledbenik Sekretarijata za urbanizam |
gradevinarstvo Opétine Herceg Nowi, izvrsio je uvid u podnesene spise predmeta | vazedu
plansku dokumentaciju Opstine Herceg-Novi, pri éemu su utvrdene sledeée Sinjenice:

lli¢ Ljiljana iz Bijele je iskljuéivi vlasnik katastarske parcele broj 912 K.O. Bijela,
kao i objekata na predmelno| parcel, katastarski oznacenih brojevima 1,21 3,
Uvidom u lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Opéstine Herceg Nowvi u zoni
Bijela ("SI list CG”, op. prop. br7/09), graficki prilog:List B14- Namjena povrsina (R 1:2500),



utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi u zoni "miegoviti centri”. Tekstualnim
dijelom istog plana propisang su smjernice za formiranje urbanistizkih parcela i urbanisticki
parametri za zonu mjedovih centara: minimaina povraina lokacije od 300 m2, maksimaini
koeficijent izgradenosti (koliénik korisne povriine cbjekata i povrsine lokacije) Ki max=12,
maksimaini koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom (kolitnik bruto povréine gabanta i
povréine lokacije) Kp max=0,4, maksimalna dozvoljena spratnast (Po)+P+2+Pk, odnosno
S+P+2 (na terenima Ciji j& nagib > 25%), maksimzlna bruto povrina osnova objekata 200 m2,
najmanja udaljenost cbjekta od bodnih granica parcele od 2,5m, obavezan kolski ili pjes$atki
prilaz objektu 1 minimum jedno parking mjesto u okviru parcele za svaku stambenu ili
poslovnu jedinicu.

Slanom 4 Odiuke o sprovodenju Prostornog plana Opétine Herceg Novi na vazecu plansku
dokumentaciju {"Sh. list CG", op. prop. br. 35/09 | 21/10) regulisano je da “u zonama
predvidenim za gradnju, gdje vazedi planski dokument nizeg reda nije definisac uslove
reguiacije i urbanistitke parametre, primjenjivace se isti definisani Prostornim planom
Opstine Hercag Novi’, a Cianom 5 iste Oduke odredeno je da za "postojece objekte
izaradene po odsbreniu za gradenie ili objekte za koje u vrijeme gradenja nije bilo potrebno
pribavijanje istog, a kaji su prekoracili vazecim pianom propisanu ucaljenost od susjednih
parcela. dozvolite se rekonstrukciia u smislu nadogradnje nad postojecim horizontalnim
gabaritom do planom propisanih ostalih lirpitiranih uslova™.

Shodno ¢lanu 58 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,SluZbeni fist RCG" br

28/05) lokacija moZe biti jedna urbanistitka parcela, vise urbanistitkin parcela ili dio
urbanisticke parcele, a utvrduje se na osnovu prostornog plana posebne namjene, detalinog
prostornog plana, studije lokacije, generalnog urbanistiékog plana, detaljnog urbanistitkcg
plana, urbamstickeg projekta ili lokalne studije lokacije.
Postujuci sve navedenc, na urbanistitko] parceli koja cbuhvata kat. parcelu br. 912 KO,
Bijela, i zadovoljava planom definisan uslov u pogledu propisans minimalne povréing od
300m2, moZe se odaebriti lokacija za trazenu rekonstrukciju postojecin objekata katastarski
oznadenih brojevima 21 3, {pri cemu se zadrzava | unapreduje funkcicnalno povezivanje sa
objektom broj 1 na isto] parceli), @ na nagin propisan urbanisticko-tehnickim uslovima koji su
sastavni dio ovog rjesenja.

Na osnovu utvrdenog &injenicnog stanja, u skladu sa &l 58, 52 | B1 Zakona o
planiranju i uredenju prostora ("SI, list RCG", broj 28/03), ko odreduju osnov za izdavanje
riedenja o lokacili, a u vezi sa Sanom 170 stav 1 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 44111, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14) koii
regulide da Ce se postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnaZna odluka ckonéati po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja
postupka, odluc¢enc je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog risdenja moze se izjaviti zalba u roku od 8 dana od
dana dostavljanja, Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u Podgorici, a prekc ovog
Sekretarijata, taksirana sa 5,00 evra administrativne takse.

SAMOSTALNI SAVJETNIK SEKRETAR,
Arh. Qf 3 Sram'éjcjﬂpf. ing. Arh. Miaden Kadi¢, dipl. ing.
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(Organu drzavne uprave),
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Croe Cove
Cpirma Hevees Nows

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA REKONSTRUKCIJU
POSTOJECIH OBJEKATA BR.213
NA KAT. PARCELI! 912 K.O. BIJELA

(stambeno-poslovna namjena)

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana OHN u zoni Bijela
(»3l. list CG«, op. prop. br 7/09)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: llic Ljiljana iz Bijele, Bijela bb
OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,

IZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERCEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA,
| UREDENJE PROSTORA

Herceg Novi, decembar 2015. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12 2015, godine

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju postojedih objekata katastarski oznagenih brojevima 2 i 3,
u zoni »mjesoviti centriq, na fokaciji: urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od
katastarske parcele broj 912 K.O. Bijela, u zahvatu
Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi u zoni
Bijela (»Sllist CG«, op. prop. br. 07/09).

Hli¢ Ljiljana iz Bijele, Bijela bb.
Zzhtjev za izdavanje riesenja o Iokaciji sa urbanistidko-tehnikim uslovima za predmetnu

i

rekonstrukciju podnijet je ovom Sekretarfjatu dana 14.08.2008 godine, pod brojem: 02-3-

350-1470/2008.

_PRAVNI OSNOV:

Clan 170 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist RCG", broj 51/08, 40/10.
34111, 44711, 47711, 35/13, 39/13 j 33/14), &lan 671, 63 | 64 Zakona o planiranju |
uredenju prostora ("Sl. list RCG", broj 28/05), &lan 12 Odiuke o organizaciji | nacinu
rada lokalne uprave {“SI. list CG™; op. prop. br.07/18), kao i lzmjene i dopune Generalnag
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi U zoni Bijela ("S. list CG", op. prop. br. 7/08)

Shodno navedenom zakonskom osnovu ovi urbanistitko-tehni¢ki uslovi ¢ine

sastavni dio rjedenja o lokaciji za predmetnu rekonstrukciju.

Napomena: Clanom 170 Zakona o ureden|u prostora i izgradn)i objekata ('Sl st RCE" broj 5408, 40410, 2411, 44/11, 47541
35/13 39131 33/14] definisano ;e da ée se postupe zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kaima nie aoniea
pravasnazna odiuka okonéati po zakonu kojl je oio na smazi u vijeme pokretanja postupka, u ovom sluéaju Zaxooa o
planiranju i uredenuu prostora {"81. list RCG, broj 28/05). Clanom 61 navedenag Zakona defnide se radiginost za donasen;s
riesenja o lokaciji, a élan 63 | 54 istog propisuju sadrzaj rjesenja o lakaglji za izgradnju rekonstrukarju objekata

| POSTOJEGE STANJE

Dokumentacija — prilozena uz zahtjev:
Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 912 k.c. Bijela od 04082015,
godine izdata pod brojem 893/2015 ad Uprave za nekretnine Podgorica P.J. Herceg Nov,
u razmjeri R-1:1000;
Prepis lista nepokretnosti br.390 za K Q. Bijelu koji je izdat od strane Uprave za nekretnine
PJ Herceg Novi pod brojem: 109-958-8881/2015 od 04.09.2015. goding, kojim se
dokazuje da je llic Ljijana iskljudivi viasnik katastarske parcele broj 912 K.O. Bjjela, u
ukupnoj povréini od 537m2 kao | vlasnik { sa 1/1 obima prava) katastarski oznadenih
objekata: cbjekta br.1 (stambeno-posiovna zgrada), objekta br.2 (porodniéna stambena
zgrada) | objekta br.3 (porodniéna stambena zgrada), sve bez tereta i ogranitenja.

n



- Geodetska situacija terena za predmetnu kat parcelu broj 812 K.Q. Bijefa, izradena od
strane »GEODATA« D.0.0. Herceg Novi od 10.09.2015.godine.

- Odobrenje za sanaciju i rekonstrukciju objekta br.1 izdato od strane Sekretarijata za
urbanizam, imovinsko-pravne | katastarske poslove  br. 42-Up/1-225/92  od
9.04.1892 godine (glavni projekat dostavljen na uvid), kao i odobrenje za upetrebu istog
stambeno-poslovnog objekta izdate od Sekretarijata za urbanizam | gradevinarstvo pod br
42-Up/1-810/2000 dana  03.05.2001.godine,  brojem  42-Up/1-810/2000-1  dana
31.07.2001 godine, i brejem 42-Up/1-397/2001 dana 23.10.2001 godine,

Uvjerenje izdato od Uprave za nekretnine-PJ Herceg Novi, br. 958-109-2078/2014 od
12.12.2014. godine, u kojem se navodi da je uvidom u plan iz 1972 godine konstatovano
da je na kat. Parc. 912 K.O. Bijela postojac ucrtan objekat br.2

- Rjesenje Sekretarijata za urbanizam | gradevinstastve br. 42-Up/1-541/97 od
10.07.19897 godine kojim se utvrduje da u vrijeme izgradnje porodiéne stambene zgrade
katastarski oznacene kao objekat broj 3 na kat. Parc. 912 K.O. Bijela. gedine 1880., nije
bilo potrebno odobrenje za gradenje objekata.

Planska dokumentacija:
- Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu (zmjena | dopuna Generalnog urbanistickeg plana
OHN u zoni Bijela (»S). list CG«, op. prop.br.7/09).

- UWvidom u graficki prilog l1zmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana CHN u zon|
Bijela (»Sl. list CG«, op. prop.br.7/09), List br. B14: "Namjena povriina”, predmetna
parcela nalazi se u zoni “mjedoviti centri”, za koju su u tekstualnom dijelu planske
dokumentacije (Tacka 4.5 Urbanistitki parametri, str 8 | 9) dati slededi uslovi i urbanisticki
parametri.

= minimalna povriina parcele: 300 m2

* maksimalna zauzetost parcele: 0,4

* maksimalna bruto povréina osnove objekta: 200 m2

* maksimalna izgradenost parcele: 1,2

= maksimalina spratnost objekata: (Po)+P+2+Pk, odnosno $+P+2 (na terenima Eiji

je nagib » 25%)

* maksimalna povriina parcele pod stazama, terasama na terenu t sl.; 0,2

* milnimalna povrsina uredenog zelenila na parceli: 0,5

*  mirimalna Ldzlienost objexta od granica parcele je 2,5 m.
Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking mjesto u
okviru parceie.
Zona mjedovitih centara uz magistralu obuhvata pojas u Sirini od 25m.
Fered magistrainog puta planom definide se zastitni pojas u $irini od 7m od ivice puta
{prikazano na karti br. 14 razmjere 1: 2500).

“Rezim intenzivne rekanstrukcije se primjenjuje na povrsinama na kojima je zapoéeta 1zgradnja
objekata sa namjenom iz GUP-a. Na ovim povréinama ée se vrditi dogradnja | adaptacija
postojecih objekata, izgradnja novih objekata na slobodnim povréinama kao | izgradnja
infrastrukturnih objekata, a u cifju zavr$avanja navedenih cjelina.

Rezim djelimi¢ne rekonstrukcije se primjenjuje na povrsinama koje su izgradnjom objekata |
infrastrukture privedene namjeni odredencj Planom.

Rezim_promjene na¢ina koridtenja se primjenjuje u urbanistitkim cjelinama u kojima ce
postojeci objekti, premjenom nadina koriséenja, biti privedeni namjenama odredenim u GUP-u."

Takodjz, ovim Planom se definde sledece:

Suterenom se smatra dic objekta &ji se prostor nalaz ispod poda preemlja @ ukopan je sa 50% svoga volumera u kanadno
ureden i zaravnani teren uz procelje objekta, ardnosno da je jedrim svojim proéeljem iznad terena. Ureden: teren oka objekta mora
58 U patunosti naslanjati na obyekal | ne meze Diti od objekta odvaen potparnim zidom [Skarpom) Objekat maze mati sama jedan
suterer

Fodrum j& u potpunosti ukopani dio obwkta &ji prostor se nalazi ispod poda prizertja. Objgkat moze imat samo jedan podoum a
nairena pedruma moze bit iskljuéiva garaza.

Fovrsina podruma ili suterena koja se koristi za garsziranje vozila ne abradunava se prlikom obraduna usupnog koeficienta
izgradencsy

Ovile date vrijednost za maksimalnu izgralenost parcele u okviru odredenit zona odgovaraiu koef cijentima izgradencost kake su

definisarm Generalnim urbanigtekim planom Opstine Herceq Newi [,5] list RCG” op. propis 1/88), abzirom da je ovaj Plan lzrmiena

dopuna pomendtoy GUPy Indeksiizgraderosi kako su definisani Zakonom _izvode se 17 datih vrijednasti

a

h)



Napomena: tlanom 4 Odluke o spravodenju Prostornog plana Opstine Herceg Novi na vazecuy plansku
dokumentaciju “SI. list CG, op. prop.” broj 3509 i 2110, odredens je da se uslovi regulacije | urbanistiZki
parametri izgradenosti, pokrivenosti i spratnosti koji su definisani u planovima niZeg reda i dalje primjenjuju,
kac i da “u zonama predvidenim za gradnju, gdje vaZedi planski dokument nije definisao uslove regulacije i
urbanistitke parametre, primjenjivaée se isti definisani Prostornim planem Opétine Herceg Novi =PPOHN za
najsradniju namjenu objekta”.

| URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI:

|_1. PRIRODNI USLOVI:

- Uvidom u kartu 3a PPOHN; seizmidki rizik i seizmi¢ka nestabilnost, predmetna parcela se
nalazi u zoni umjerenog potencijala seizmiéne nestabilnosti.
- Uvidom u kartu 3b PPCHN: pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna parcela je u
KAT. | za koju vazi:
* litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene, poluvezane naslage
pjeskovita glina
* nagib terena: 0°-10° za &vrste stijene,0°- 5° za poluvezane stijene
* dubina do vade: 1.5 - 4.0m i vide od 4.0m
* stabilnost terena; stabilan i uslovne stabilan
= nosivost terena; 7 - 20 N/em? i 20 Nicm?
*  seizmiénost. X (MCS)
* temperatura:  srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjesedna 8-9C
max. srednja mjeseéna 24-25 C
= kolitina padavina - srednja godignja 1990 mm
= intenzitet i uestalost vietrova: bura, juge, maestral i tigina (41%)

|_2. USLOVIPARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE;

~ Tekstualnim dijelem Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Opétine Herceg
Novi u zoni Bijela, poglavije 4.5 "Urbanistidki parametri® (str& i 9) i 4.11 "Smjernice za
sprovodenje plana’ (str.12), odreduje se sledede’
= Minimalna povréina parcele je 300 m2,
* Parcelacija i preparcelacija zemljista u svrau stvaranja gradevinskih parcela moze
se vriiti tako da one moraju imati povréinu i oblik Koji omogudava izgradnju i
korigcenje u skladu sa uslovima utvrdenim ovirr planom,
* Zasvaku urbamisticku parcelu se mora obezbijediti pristup sa gradske saobracajnice
ili javrog puta,
= Prilikom lociranja objekata voditi racuna o polozaju infrastrukturnib koridora, kake bi
se postavili na dozvoljenaj udaljenosti,
Postujuci navedene urbanistike parametre i smjernice za sprovodenje plana, u smislu
Clana 57 | 68 Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sl. list RCG", broj 28/05)
utvrduje se fokacija kao urbanistitka parcela koja odgovara katastarskoj parceli broj
912 K.O. Bijela.
Povrsina urbanisticke parcele odgovara povrsini katastarske parcele broj 912 K.O,
Bijela, i iznosl 537m2 (prema prepisu LN br.390 za K.O. Bijelu izdatog od strzne Uprave
za nekretnine PJ Herceg Novi pod brojem: 105-956-8681/2015 od 04.09.2015. godine ), i
definisana je koordinatarma prelomnin tadaka predmetne katastarske parcele.
Polozaj objekata na parcell odreden je gradevinskom linijem postojeéih objekata,
postojecim udaljenjem objekata od boénih granica parcele”, polozajem postojecih fizickih

struktura, i minimalnim propisanim ldaljenjem objekata od granica parcele koje jg2.5m

* Shodno &lanu 8. Odluke o sprovodenju Prosternog plana Opétine Herceg Novi na vasedu plansky dokumentaciu 'Sl List
CGop, br350% 21110 za postojece objekte 1zgradene po odobrenju za gradenje il objekie za koje u vijeme graderja nje
bilo patrebno pribavljanje istog. a ki su prekoradili vazecim planom propisanu udaljenost od susjednih parcela, dozvelce se
rekorstrukeia u smislu nadegradnje nad postojedim horizoantalmm gabantom do planom prop-sanih ostalh limitiranih uslova,
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lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja zbog polozaja postojedin
objekata "minimalna udaljenost od bognih granica urbanistitke parcele moze bit] 1,5m uz
iednu granicu parcele kada je to uslovienc oblikom parcele, a moguée je ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnoste]edih objekata” (PPOHN, str. 192)

G L.*-gradevinska linija precizirana je grafi¢ki | numeriéki na skici plana lokacije
R.L.*regulaciona linija precizirana je grafi¢ki i numericki na skici plana Ickacije.

“G.L.- = linjana, iznad i ispod pavréine zemije i vode defimsana grafitki i numeritki do koje je dozvoliene gradenje
" R.L.- Je linija keja dijeli javnu povrsinu od pevrsina namijenjenin za cruge namjene

Na skici plana lokacije je definisana ZONA u kojoj je moguéa rekonstrukcija
postojetih objekata katastarski oznaGenih brojevima 2 i 3, a2 u skladu sa svim
urbanistiékim parametrima koji su propisani ovim urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima.

3. USLOVIZA OBJEKTE
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALN] | VERTIKALNI GABARIT

Postojeée stanje:

Objekat br.1 (stambeno-poslovna zgrada), spratnosti P+1+Pk (prizemije+sprat+potkrovije),
povrsine pod objektom 87m2, i ukupne korisne povréing 181m2.

Objekat br.2 (porodiéna stambena zgrada), spratnosti P+2 {prizemlje+dva sprata), povréine
pod cbjektom 49m2, i ukupne korisne povréine 105m2.

Cbjekat br.3 {porodi¢na stambena zgrada), spratnosti P+2 {prizemlje+dva sprata), povréine
pod cbjektom 44m2, i ukupne korisne povriine 57 m2.

Objekti 1, 2 i 3 na kat. Parceli 912 K.C. Bijela su katastarski odvojeni ali ine oformljenu
grupaciju_objekata, funkcionalno povezanih u jedinstvenu cjeliny na nadin &to e
pristup pojedinim njihovim dijelovima mogué jedino preke dijelova drugog susjednog objekts
kao | sa "zajedniénog" spolinjeq stepeniéta i terasa.

Povréina kat Parc. 812 K.O. Bijela (lokacije koju &ini urbanistiéka parcela koja odgovara kat.
Parc. 912 K.O. Bijjcla) je 537m2,

Postojedi horizontalni gabariti objekata: prema kopiji plana i situaciji terena.

Ukupna posioje¢a povrSina pod objektima  na  parceli (pokrivenost parcelel:
87m2+43m2+44m2=180m2.

Ukupna postojeca korisna povréina svih objekata na parceli:181m2+105m2+57m2=343 m?2

Planiranc stanje:

Postoje¢i objekat katastarski oznaéen brojem 1 (stambeno-poslovna zgrada) nije
predmet rekonstrukcije.

Postojec¢i objekti katastarski oznaéeni brojevima 2 i 3 se rekonstrui$u u smislu

izvodenja gradevinskih i drugih radova kojima se daje moguénost nadogradnje,
dogradnje, sanacije, zamjene instalacija, uredaja, postrojenja i opreme, zamjene

bitnih konstruktivnih elementa, izmjene tehnoloskog procesa, lzmjene spoljnjeg

izgleda, kao i radova kojima se mijenja namjena objekta ili dijelova objekta -

(pretvaranje, prenamjena), a u cilju formiranja jedinstvene prostorno-arhitektonske,
konstruktivne i funkcionalne cjeline - objekta.

Pristup objektima na parceli nakon rekonstrukcije: posteojeéi (precdmetnom rekonstrukciiom
zadrzati i unaprijediti funkcionalno povezivanie objekata na parceli)

L



- Postojeci objekti katastarski oznadeni brojevima 2 i 3 na kat parc. 912 K.O. Bijela se
rekonstruisu u jedinstveni objekat koji sa postojecim objektorn br.1 na istoj parceli ostaje
funkcionalno povezan, Namjena, cblik i velitina gabarita objekta prilikom rekonstrukcije
odreduje na nacin da se zadovolje urbanisticki parametri propisanim tekstualnim dijslom
vazede planske dokumentacije za zonu Jmijesoviti centri®;

* Namjena objekta: stambeno poslovni objekat (mjesoviti centri podrazumjevaju
polifunkcionalne strukture ¢iji je sastavni dio stanovanje. gdje ,treba zadriati |
razvijati sve funkcije osim onih koje znacajno zagaduju Fivotnu sredinu)

* Maksimalna dozvoljena  spratnost objekta:  P+2+Pk  {prizemlje+dva
sprata+potkrovlje)

Napomena: Priflkom rekonstrukcije moquéa je | manja spratnost objekta od
maksimalne dozvoliene.)

* Namjena objekta po etazama:

- Prizemlje: poslovanje
- Spratovii potkrovije: stanovanje

» maksimalna zauzetcst parcele: 0,4

*  ukupna maksimalna bruto povrsina osnova svih objekata na parceli: 200 m2

* maksimalna izgradenost parcele je 1,2, pa je ukupna maksimalna dozvoljena korisna
povriina svih ohjekta na parceli 644m2

* maksimalna povréina parcele pod stazama, terasama na terenu | si, 0,2

* milnimalna povrina uredenog zelenila na parcell je 0,5

* Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu obezbjediti minimum jedno parking
mjesto u okviru parcele.

* Regulacione |gradevinske linije; postojeée (oznadene su na skici plana lokacije)

* Najmanja udalienost objekta od ostalih granica parcele: definisana graficki |

numericki na skici plana lokacije (propisana minimalna udaljenost objekata je
2,5m od granica parcele. a odstupanja su uslovliena poloZajem postojecih objekata
na parceii),
Izuzeino, dozvoljava se minimalna vdaljenost rekenstruisanog objekta na 1,5m uz
jednu granicu, u dijelu prema kat. parc. 911 K.O Bijela koja je u istom viasnistvu, a u
cilju postizanja jednastavnih arhitektonskih formi i &to pravilnijeg gabarita objekta. o
je uslovijeno poloZajem postajecin objekata na parceli i oblikomn parcele, a na nadin
da se ispostuju standardi za izgradnju slobodnostojecih objekata.

» Polo?zj i orjentacija objekta: u okviru naznaéene zone za rekonstrukciju, prema
skicl plana lokacije ( prilagodenc postojedem stanju izgradenosti)

PPOHN je definisao sledede ( Odluka o sprovodenju Prostornog plana Opstine
Herceg Novi na vaZzeéu plansku dokumentaciju "SI. list CG o.p.”, 35/09, 21/10):

Potkrovlie je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvete srednje visine
180cm, koja moze imati stambenu il drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obragun koeficiienta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka veéa od 150cm potkrovije ne
moZe imati cznaku , PK* | ved oznaku sprata i ulazi u obradun keeficiienta izgradenosti sa
100% od BGP.
Tavan je proster ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvede vising do 60cm
koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu , poslovnu ilt drugu namjenu.
Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pks) do donje kote
honzontalneg vilenca progelja. Srednja visina nazitka potkrovija je srednja vrijednost zbira
visina nazidaka proéelja ili njihovin projekeija ( projekcija kose ravni krova } nad osnovnim
gabaritom ( etaza ispod podkrovija)
Najveéa dozvoljena visina proéelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
terena uz progeije objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca
procelja, i iznosi prema broju nadzemnin etaza:

* zaspratnost (P+2): 12,00m,

* za spratnost (P+2+Pk): 13,50m
Najveca dozvoliena visina do vijenca i broj etaza moraju biti zadovaljene, ali spratne visine
mogu biti razlidite narocito visina prizemlja.
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Apsolutna visina objekta (visina koja se m

terena uz gradevinu do sliemena objekta)
Objekta, oblka i velidine herizontalnog gabarita objekta (
zone a u skladu sa navedenim urbanistiékim parametrima

jeri od najnize kote zaravnatog It uredenog

proistice iz najvece dozvollene visine prodelja
projektovanog u okviru definisane
). te oblikovanja i nagiba krova.

Tabelarni prikaz za predmetnu urbanisticky parceiu — zona “mje$oviti centri”

Napomena: ,Ovdje datle vriednostr za maksimainu
aefinisani Generalnim urbanistizkm planom Opdtine H

GUPa. noeksiizgradencsi kako su def|

*Kp-koeficijent raclonalne povrdine pod gabarftom je kohénik orulo povréine

lzgradenast parcele u okviru odredenih zona od
erceg Novi { SList RCG" ap. propisi 1/89), obzira
nisani Zakonom, rzvode se iz datih vnjednosti”

Max BRGP Max Max korisna Max i

Br. UP Pov;?;‘r;? WP pod objektima | zauzetost povrsina izgradjenost s ?2?: osl Namjena

(m?} parcele | ohjekata (m?) parcele P
Qdgovara I

povrsini kat. \
Nije parceie 912 K.Q, ‘ i
definisan Bijela | Stanovanje sa !
GUP-om 537 200 | 04 644 | 12 P+2+PK _ posiovanjem

"Kl-koeficljent lzgradenost je koliénik korisne povréing objekata | povréine lokacije

gabarita cojekata | pavrdine lokacie

Igovaraju kaeficiientuna izgradencst kako su
m da ja ovaj Plan Izmjena i dopuna BOMENUHg

__4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: |

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmigko projektovanje { opsti uslovi )
moguéa je gradnja objekata razlidite spratnosti uz primjenu
sistema | svih standardnih gradevinskih
Kod zidnih konstrukcija preporuduje s
serklazima

Na predmetnom podrudju
najrazligitijin konstruktivnih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
e primena zidarije, ojadane sa horizontalnim
i armirane zidarjje razli€itog tipa. Pored ramovskih armiranc-betonskin

konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja cobjekta ramovskih konstruktivnih sistema

ofatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima)
betonskim platnima. Preporutuje se primjena dovoljno
u oba ortogonalna pravca, xoje treba da obezbijede d
elementima  konstrukcije prema nj
primjena najrazli&itijih materijala |

prefabrikovane ispune.

— Fundiranje: temeljenje objekta projektovati
kofi su dati u tagki 1.Prirodni uslovi |,
1zvrsenin  geologkih istrazivanja
lokaciju) Temelje konstrukcije treba

izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- lzvrsiti analizu i provjeru statitke | seizmicke
odnosu na postojece i novo opterecenje nastalo re

kruti

ispunu.

Prednost

se radi

. kao i konstrukeija sa armirano-
n meduspratnih konstrukcija
istribuciju seizmickih sila u
thovim deformacionim karakteristikama. Moguca je
elemenata za

imaju  lake

na osnovu podataka o nosivosti | sastavu tla,
kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
tla (ukoliko postoji cbaveza da
projektovati tako da se za dejstvo osnovneg opterecenia

za datu

stahilnosti konstrukcije objekta u
konstrukcijom;

Predmeina rekonstrukcija pedrazumjeva | moguénost zamjene bitnih konstruktivnih
elemenata u sladu sa novoplaniranim rjesenjem.

- Konstruktivni sistem: Konstrukei
uz pridrzavanje vazecih standarda,

— Postovati sve vaZede propise | standarde

uslove bezbjednosti.

» Materijali cbrade:
Krov objekta: ravan, kosi krov, dvavodan ili siozen nagiba od 21-30 stepeni. Ravni krovovi

se ozelenjavaju ili se koriste. S|
nagnutom terenu preporucuje se da
slieme krova treba biti okranuto
prepusta. Nije dozvoljenc mijenjati
krovna ravan mora biti istovjetnog
nadozidanih prozora (tzv. belveder],

ju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
propisai pravilnika o tehnigékim normativima.

gradavinarstve za dvojne abjekte. kao | pasebne

jeme krova se postavija na duzoj strani cbjekta, a na
Je paralelno sa izohipsama. Kod dvojnih objekata
upravno na susjednu granicu parcele | bez krovnog
nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela

nagiba. MoZe se odstupiti samo u &irini krovnih
jednovodni, dvovedni il frovodni, bez upatrebe luénin il



__ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE-

slienih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji
nagio od 15 - 26 stepeni. kaji se moze zavréiti i na sliemenu krova ili prije njega;

Krovni pokrivaé: kupa kanalica, mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta: Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armirancbetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut od
0.20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom sludaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lekalnim tradicionalnim rjesenjima. Krovni prepust na zabatu moze hiti istaknut de 0,20m
Cluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim 2lilebom na kamenim kenzolama, a
vertikalni od lima;

Fasade: Spoljni zidovi malterisani i bojeni bijelom, ,ublazeno bijelom bojom", svijetiom
pastelnom bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama ili zidani
kamenom (tradicianalni pravougaoni slog). Kod zidove od kamena, spoljni otvori moraju biti
oivieni kamenim sembranama: Kamenom zidana procelja, kamenom abuhvaceni valumen.
a ne povrsing, Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni Iuk, plitki segmentni luk: Kaa
vanjske zatvore na prozorima i balkonskim vratima predvidieti grile 1l $kure u zelenim,
bijelim il braon tonovima. Stolariju { ili bravariju) fasadnih otvora ugraditi od kvalitetnin
materijala, prema standardima za navedenu vrstu radova.

Balkonska ograda od kovanog gvoZda, prohroma, puna ili djelimiéno zidana ( bez
koris¢enja ogradnih baroknih" stubiéa-baiustrada) itd.. min. visine 110 cm {prema tehniékim
propisimay.

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu, Objekti se
mogu ablikovati U skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima
Gblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa vec formiranom identitetnom slikom
naselja Boke
Slijededéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajudi kriticki pristup.
dozvoliena su i arhitektonska rjegenia u kojima se polazedi od izvornih vrijednosti
graditelske bastine sredine, ne preuzimajuéi direkino oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavijaju logidan kontinuitet U istorijskom  razvoju  arhitekture
interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.
Rekonstrukcijomn postojecih objekata br.2 | 3 formirati jedinstvenu prostorno-arhitektonsku
cjeliny, u funkcionalnom smislu povezanu sa objektom br.1 koji se nalazi na isto] parceli, a
estetski ukomponovanu sa susjednim objektima.

Uslovi za uredenje urbanistidke parcele:
Maksimalna povrdina parcele pod stazama, terasama na tereny i sl.. 0,2
Urbanisticke parcele urediti u duhu tracicionalnog koriséenja prostora: poplatavanjem
piesatkih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjorn autohtonih biljnin vrsta.
Cgradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Izgradnja ograda pojedinagnih  urbanistitkih parcela treba  biti
uskladena sa tradicionalnim nadinom gradenja. COgrade se mogu izvaditi do 1,5m visine
prema regulaciono; liniji u kombinaciji kamena, betona | metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ifi malterisani ogradni zidovi visine de 1,8m prema boéhim
susjedima. Nisu dozvoljene montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona,
Postojece ograde se mogu rekonstruisati. U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde
dvorista mogu biti t do 3,0m visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja
dvorista.
Teren okc objekta, potporni zidovi, terase i slitno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno cticanje vode na $tetu susjednib parceia
objekata. Izgradnja potpernin zidova dozvoliava se samo prema postojedim  okotnim
prilikama. Osnovni materijal je kamen, Ne preporuuje se izgradnja potpornih zidova visin
]




od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povréinu, lice zida ne smije bitl u betonu
vet se mora obleZiti lomljenim kamenom u maniry suvomede.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Minimalna povrsina uredenog zelenila na parcel; 0,5

Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u precnjem dijelu ckuénice.
Zadnji dio oku¢nice Xoji se ne vidi sa ulice mo¥e se koristiti za odmor i rekreaciju ili za
votnjak | povrinjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi | gliciniju,

Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporutuje se;

Phoenix canariensis — kanarska datwia, Cupressus sempervirens - fampres, Pinus pinea - pinija Quercus ilex - Eesmina,
Olea guropasa - maslina, Laurus nobilis - levorika, Eusaliptus giobulus - eukahptus Citrus  rgaradia — gorka naranéa
Pitigsporum tobwa - pitaspor Tamarix sp. — tamaris, Nenum gleander — oleander, Vitex agnus casius — kanapjika, Arbutus
uneds - maginja Lagerstroemia indica — lagerstremija. Punica granatum - $ipak. nar, Cammelia japonica - kamelija.
Callistemon lanceglatus - kalistemon. Cordylina australis - kordilina. Yucca glonosa - juka, Aucuba japonica - aukuba, Cistus
sp - bwdini. Agava americana — agava. Opuntia sp. - kaktusi, Bougainvitlea spectabilis - bogumila Passifiora cecrulea -

pasfiora,Salvia officnalis — Zalfija kadulja, Lavandula officinalis - lavanda, Rosmarinus officinalis - rumarin,Ins germanica -
pe-unika. San‘olina sp. — sanicline, Lantana camara - lantana. Itd

_ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

T

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda;

Zastita ambijenta | kulturnog naslijeda se mora sprovodit| postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretaciiom principa tradicionalne
arhitekture | organizacije prostora.

Zadtita prirodnih vrijednosti:

Tehnicka dokumentaciia mora da sadrsi projekat uredenja (preuredenja) terena na
predmetno] lokaciji.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:

Elaborati procjene uticaja na Zivotnu sredinu treba da sudu uradeni za svaki buduci objekat
ko)l potencijaino narugava prirodnu okeliny.

Potrebna je otuvati postojed zeleni fond u 3to vecoj mjeri prilikom izgradnje novih objekata,
i pretvorit! postojede nekvalitetno zelenila u kvalitetno | visoko kvalitetno.

Objektima hidrotehniéke infrastrukture {voda, kanalizacija) upotpunjavaju se javne mreze u
Jedinstvene sisteme snabdjevanja vodom | kanalisanja otpadnin i atmosferskih voda.

+ Tehnickom dokumentacijom (glavnim projektom) predvidjeti i sljedece mjere:

a)

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od potara sa izviestajem o tehnickoj kontroli
istog;

b) Zastite na radu - izradom Revizije {ociene) da Je tehnitka dokumentacija uradena u skladu

c)

d}

e}

$a propisima koii se odnose na zastitu | zdravie na radu tehnickim propisima i
standardima

Zastite od elementarnih nepogoda — shodne Zakonu o zastiti 1 spasavanju ( ,Sllist CG"
br. 13/07}), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sllist RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblast zastite od poZara i eksplozija;
Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivelnu sredinu (,Sl.list
RCG" br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata (za porodicne stambere objekte nije potrebna
prociena Uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti — u skladu sa odgovarajucim zakonskim i podzakonskim
aktima.




7. INFRASTRUKTURA:

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje):

- HKolski i pjedacki prilaz: postojeéi - obezbijeden je sa postojeée | planirane priabalne
saobracajnice - javnog puta (kat. parcela broj 1718 K.O. Bijela-javni put }.

- Parkiranje i garaZiranje vozila: u okviru sopstvene urbnistitke parcele (povriinsko na
parceli fli smjedteno u objektu) Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu gbezbijediti
minimum jedno parking miesto u okviry parcele.

- Kod fermiranja parking prostora, koristiti sistem upravrog ili koseg parkiranja u skladu sa

vazecom tehnickim propisima, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,35x5,00m

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjesacke povrSine u okviru urbanisti¢ke

parcele.

Elektroinstalacije:

- Elektroenergetske instalacije ohjekata projektovati prema Tehnickim  preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajiu Opdtine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase GUP-om pianiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :

- Ekektrensku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me | sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me:

- U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.

Hidrotehnitke instalacije :
Instalacije vodovoda 1 kanalizaciie projektovati v svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih  na gradsku distributivou mresu prema
uslovima dobijenim od d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” ~ Herceg Novi ili vodnim uslovima
izdatim od strane oveg Sekretarijata.( Uslove pribaviti od d.o.0. "Vodovod | kanalizacija" —
Herceg Novi.)

U prilogu se daju trase GUP-om planiranih vodova.

Ukolke se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javiu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnicka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( pe posebnom zahtjevu vizsnika parcele)

Na projekte instalacija se prije izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa | organa, davaoca prethodnih uslova.

' 8. ENERGETSKA EFIKASNOST:

- U cliu racicnalnog koritenja energije, prepcruka je uvodenje principa energetske
efikasnosti | ekolodki odrzive gradnje

- Pocboljsanje energetske efikagnost) posebnc se odnosi na ugradnju il primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za Klimatizaciju 1 pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom  energije
glavnih potrogada s jednog centralnog mjesta);
Na ovem podrugju postoje moguénosti za oba nadina koriééenja sunceve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
celije). Primjena istih ne smije biti u koiiziji sa karakteristianom tradicionalnom arhitekturam.
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9. OSTALI USLOVI:

- Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu rekonstrukciju, uz obavezno postovanje ovih urbanistiéko-tehnickin uslova.

- Tehnitku dokumentaciju raditi po svim petrebnim - projektnim  fazama (arhitektura,
konstrukcija, vodoved | kanalizacija, elektoinstalacije, uredenje terena i dr. po potrebi). u
skladu sa: zakonskim i podzakonskim zktima, ovim uslovima, uslovima | preporukama
javnih preduzeta za cblest infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Glavni projekat dostaviti u zakonom propisanom broju primjeraka

- Tehnicku kontrolu glavnog projekta (reviziju tehnigke dokumentacije} izvréiti u skiadu sa

Zakonom.,

Ovi urbanisti¢ko-tehnidki uslovi &ine sastavni dio riedenja o lokaciji br. 02-3-350-1470/2008 od
21.12.2015 godine. Rjeéenje o Iokacili prestaje da vaZi ako se u reku od gedinu dana od dana
dostavlianja istog ne podnese zahtiev z3 izdavanje gradevinske dozvole za treXenu
rekonstrukciju.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnidkin uslova su slededi graficki pritozi;

1a. Skica plana lokacije

1b. Kapija plana za kat. parcelu 912 K.O. Bijela (predmetnu lokaciju)

2. lzved iz 1zmjena i dopuna Generalnag urbanistickog plana Opétine Herceg Novi u
zoni Bijele (»8I. list CG«, op. prop. br.7/09), List B14 - Namjena povrsina - izmjene i
dopune 2008 (1:2.500).

3 izvod iz lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Opétine Herceg Novi u
zoni Bijele (»Sl. list CG«, op. prop. br.7/09), List B3 - Namjena povréina - izmjene i
dopune 2008. (1:5.000);

4. lzvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiékog plana Opstine Herceg Novi u
zoni Bijele (»S! list CG«, op. prog. br.7/09), List BS - Rjegenje saobradajnih
povrsina - izmjene i dopune 2008, (1:5.000)

5. lzvod iz lzmjena | dopuna Generalnag urbanistickog plana Opatine Herceg Navi u
zoni Bijele (»Sl. list CGx«, op. prop. br.7/09), List B7 - Vodovod - izmjene i dopune
2008. (1.5.000)

6. Izvod iz lzmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana Cpétine Herceg Novi u
zoni Bijele (»Sl. list CG«, op. prop. br.7/09), List B9 - Kanalizacija - izmjene i
dopune 2008, (1.5.000)

7. lzvod iz [zmjena | dopuna Generalnog urbanistitkog plana Opétine Herceg Novi u
zoni Bijele (»SI list CGx, op. prop. br.7/09), List B11 - Energetska mreza - izmjene i
dopune 2008. {1:5.000)

8. lzvod iz lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Opétine Herceg Novi u
zoni Bijele (»3l list CG«, op. prop. br.7/09), List B13 - TT mreza - izmjene | dopune
2008. {1:5.000)
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Grafitki prilog br.1a.:

SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKQ-TEHNICKE USLOVE

Rjesenje o lokaciji broj : 02-3-350-1470/2008 od 21.12.2015.godine
Na esnovu lzmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana OHN u zoni Bijela ("Sl. list CG o.p." broj7/09)

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela koja odgovara kat. parceli 912 K.0. Bijela
Rekonstrukcija objekata br.2 i 3 u zoni "mjesoviti centri”

granice UP (odgovaraju kat. parc. 912 K.O. Bijela}

== == == R.L.(regulaciona linija) = G.L. {gradevinskoj liniji)

gabariti postojecih objekata na parceli

‘ 7 ZONA REKONSTRUKCIJE
|

{u skladu sa svim propisanim w// -

U Herceg Novom, 21.12.2015.godine
SAMOSTALN! SAVJETNIK
(///? Tt pd

Oiga Stanlsic dipl. inz, arh.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti | zastitu Zivotne sredine -

- Cdelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Harceg Novi, 21,12.2015. godine

Graficki prilog br.2:
lzvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbani stickog plana OHN u zoni Bijela ("SI list CG o.p.”, br.7/09)
List Br. B14: Namjena povréina - lzmjene i dopune (detaljna razrada) |, R 1:2500
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Graficki prilog br.3:

lzvod iz lzmjena | dopuna Generalnog urbanistikeg plana OHN u zoni Bijela ("SI, list CG o.p.", br.7/08)
List br. B3 NAMJENA POVRSINA, R 1:5000.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Cdelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Graficki prilog br.4:
lzved iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana OHN u zeni Bijela ("SI list CG o.p.", br.7/09)

List br. B5 SAOBRACAJ R 1:5000.
K ;’I ?
Ys .3 i

v gt

SAMOSTALNI SAVIETNIK
dipl. inZ.arh.
Olga Stanisié






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj. 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Graficki prilog br.5;
lzved iz lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickeg plana OHN u zoni Bijela ("Sl. list CG o.p.”, br.7/09)
List br. BY VODOVOD, R 1:5000.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti | za&titu Zzivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Graficki prilog br.6:
lzvod iz lzmjena i dopuna Generainog urbanistitkog plana OHN u zoni Bijela ("Sl. list CG o.p.", br.7/09)
List br. B9 KANALIZACIJA, R 1:5000.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Graficki prilog br.7:
Izvod iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana OHN u zoni Bijela ("St. list CG o.p.", br.7/09)
List br. B11 ELEKTROMREZA, R 1:5000.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1470/2008

Herceg Novi, 21.12.2015. godine

Grafieki prilog br.8:

lzvod iz 1zmjena | dopuna Generalneg urbanistickog plana OHN u zoni Bijela ("S!. list CG o.p.", br.7/09)
List br. B13 TT MREZA, R 1:5000.
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