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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odelienje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju porodiénog stambenog objekta (ili stambenog objekta u okviru koga
se mogu planirati poslovni prostori), u zoni individualnog stanovanja, na lokaciji:

urbanisti¢ka parcela koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 202 K.O.

Buri¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Kamenari-Durici«
(»Sl. list RCGx, op. prop. br.27/92 i 17/97).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Stanisi¢ Drasko iz Herceg Novog, Ul. Orjenskog bataljona br. 60A.
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 23.01. 2015. godine, pod br.: 02-3-350-16/2015.

| PRAVNI OSNOV: N

Clan 62a Zakona o uredenju prostera i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35113, 39/13 i 33/14), &lan 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.07/15), Odluka o sprovodenju Prostornog plana
Opstine Herceg Novi na vazecu plansku dokumentaciju (“S. tist CG”, op. prop. br. 35/09 i
21/10) i Detaljni urbanisticki plan »Kamenari-Burici« (“Sl. list RCG”, op. prop. Br. 27/92 i
17/97).

| POSTOJECE STANJE : |

Dokumentacija - priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 202 K.O. Puri¢i od 19.03.2015.
godine izdata od Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi, razmjere R-1:1000:

lzvod iz lista nepokretnosti br. 104 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-535/2015 od 30.01.2015. godine, kojim se dokazuje da je Deli¢
Radmila iskijucivi vlasnik na zemlji$tu katastarske parcele broj 202 K.O. Buri¢i, u povrsini
od 499 m2 , sa teretom zabiljezbe nepecsredne izvr$nosti notarskog zapisa UZZ 790/2014 -
Ugovora o prodaji zaklju¢enog u Herceg Novom pred Notarem Antunovié Ljubicem dana
04.09.2014.godine;

Geodetska situacija terena katparcele br. 202 kO. PBuridi, koju je izradilo
»GECMAP«D.0.0. Herceg Novi dana 15.01.2015., u razmjeri 1:200.

Planska dokumentacija - postojeée stanje:
Predmetna parcela se nalazi u u zahvatu Detaljnog urbanisti¢keg piana »Kamenari-Burici«
(“Sl. list RCG", op. prop. Br. 27/92 1 17/97).
Prema grafickom prilogu DUP-a, list br.lll: “Postojece stanje”, na predmetnoj parceli nema
izgradenih objekata;
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[ URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

Planska dokumentacija — planirano stanje:

Prema grafickom prilogu DUP-alist br.lV: “Generalno rjeSenje”, predmetna parcela se
nalazi u zoni “individualinog stanovanja”, u kojoj je dozvoljena izgradnja porodiénih
stambenih objekata (ili stambenih objekata u okviru kojih se mogu planirati poslovni
prostori), max.doz. spratnosti P+1+Pk, u skladu sa urbanistickim parametrima koji su
prapisani u tekstualnom dijelu DUP-a, poglavije 3.”Uslovi za izgradnju”.

. PRIRODNI USLOVI:

Definisani su u grafickom prilogu DUP-a, list Il a: “Prirodni uslovi”;
Uvidom u kartu: “Pogodnost terena za urbanizaciju”, predmetna parcela se nalazi u
kategoriji llc, C2 n za koju vaZi:
= litolodki opis: glina pjeskovita, ostrobridi do poluzacbljeni §ljunak i pijesak,
ostrobridno krsje i rijetki odlomci s promijenljivim sadrzajem gline - drobina
nagib terena: 0°-10°
dubina dovode: 1,5-4,0m
stabilnost terena: uslovno stabilan, podlijeze denudaciji i razvoju erozionih procesa
nosivost terena: 12-20 N/cm2, podlijeze diferencijalnom slijeganju
seizmiénost: zona C2 n- amax.= 0,20 ; Ks= 0,10
temperatura:  srednja godisnja 18,1 °C
min. srednja mjeseéna 8-9 °C
max. srednja mjesecna 24-25 °C
= kolitina padavina - srednja godi$nja 1990 mm vedenog taloga
» intenzitet i udestalost vjetrova: bura, jugo, maestral i tiSine ( 41%)

. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE: |

Tekstualnim dijelom DUP-a, poglavije 3.2."Formiranje parcela” (str. 39-40), definisu se
smjernice parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska parcela je zemljiste na kome se predvida ili je ve¢ izgraden gradevinski
objekat. Osnovni princip foprmiranja parcele u zoni individualnog stanovanja je da se, gdje
god je to moguée, prihvati postojeca parcelacija uz postovanje zadatih kriterijuma:

= Povriina parcele: min.300 m2, a max. 700 m2;
= Najmanja dimenzija parcele ( duZina parcele po gradevinskoj liniji) na dijelu u kome
se nalazi objekat:
— Slobodan objekat......... 15m;
— Dvojni objekat ............. 20 m;
— Niz povezanih objekata nx8m (3<n<5)
* Parcela se mora naslanjati na javnu komunikaciju ( kolsku ili psjeSacku) najmanje
10,0 m ( duzina parcele po regulacionoj liniji);
» Udaljenje gradevinske parcele od regulacione linije postojece ili planirane ulice sa
kolovozom ne moze biti veée od 25,0m ;

Postujuéi navedene uslove i smjernice parcelacije, kao i namjenu povr§ina i uslove
regulacije utvrdene u grafickim prilozima IV: ,Generalno riesenje” i VI: .Regulacija prostora”,
u smislu &l. 58 i 60 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG", br. 51/08,
40710, 34/11, 40/41, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14) utvrduje se lokacija kao urbanisticka
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parcela koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 202 K.O. Buriéi. Preostali,

sjeverni dio k.p. 202 K.O. Buri¢i zahvata DUP-om predvidena trasa novoplanirane

pjesatke komunikacije ( prema grafickim prilozima izvoda iz DUP-a);

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ¢e se precizno odrediti granice i povriina formirane

urbanisticke parcele.

Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskom linjom oznadenom u planu i

udaljenjem ostalih fasada od ivica parcele — koje ne moze biti manje od 2,50 m za osnovni i

1,50 m za pomocni objekat, odnosno 1,50 m za osnovni i 1,00 m za pomoéni objekat,

ukoliko se na susjednoj parceli ne nalazi i ne predvida gradevinski objekat;

-~ G.L. - Gradevinska linija precizirana je graficki i numeriéki na skici plana lokcije, prema
grafickom prilogu “Osnove urbanistitko-tehni¢kih uslova za individuaine objekte” koji je
sastavni dio tekstualnog dijela plana u poglavlju 3.3"Izgradnja objekta”;

- "R.L. - Regulaciona linija precizirana je grafi¢ki i numeriéki na skici plana lokcije, prema

grafickom prilogu “Osnove urbanisti¢ko-tehnickih uslova za individualne objekte” koji je

sastavni dio tekstualnog dijela plana u poglaviju 3.3"fzgradnja objekta”;

Minimalna udaljenost objekata od granica urbanisticke parcele : 2.5 m , &ime se

obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrugavanja {izuzetna

1.5 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrdinama — po

regulacionem planu);

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuéi prirodnu

morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaden u geodetskoj

situacyi za predmetnu parcelu, vode¢i raduna o koti nivelete planirane pjesacke
komunikacije.

Na skici plana lokacije ( koja je sdastavni dio ovih UTU) je definisana ZONA u kojoj je

moguca izgradnja porodicnog stambenog objekta (ili stambenog objekta u okviru koga se

mogu planirati poslovni prostori), na urbanistitcko] parceli koja se sastoji od dijela
katastarske parcele broj 202 K.O. Buriéi, a u skladu sa propisanim urbanistickim
parametrima,

|

“G.L.- je linija na, iznad | ispod povrsine zemlje : vode definisana grafiéki i numeriéki { 81 9 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata).
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi {gradevinska linija najisturenijeg dijela objekta)
“R.L.- je linija keja dijeli javau povrdinu od povrdina namijenjenih za druge namjene ( €l. 9 Zakona o uredenju prostera | izgradnji objekata)

3. USLOVIZA OBJEKAT
NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI | VERTIKALNI GABARIT

- Namjena, oblik i velicina gabarita cbjekta odreduje se prema urbanistitkim parametrima
propisanim tekstualnim dijelom vaZece planske dokumentacie za zonu individualnog
stanovanja u poglavlju 3.3 "lzgradnja objekata” .

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara za novoplanirane objekte,
definisanih DUP-om za urbanisti¢ku parcelu:

Br. UP i -Koeficijent *Kp-Koeficijent Max. Spratnost Namjena
zauzetosti izgradjenosti
porodiéni stambeni
Nie defiisan DUP-om 0,4 08 P+1+Pk stambon obiekat u
— date su smjernice okviru koga se mogu
parcelacie planirati poslovni
prostori)

“Ki - koeficijent zauzetosti ( pokrivenosti) zemljista je koli¢nik korisne povrsine objekta i povrdine Polfacije ; )
* Kp - koeficijent racionalne povrsine pod gabaritom je kolicnik bruto povréine gabarita objekta i povrine Ickacije;

Obratun povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje potrebno je vriti u skladu sa Pravilnikom o natinu obratuna povrsine i
zapremine objekata { ,S1.list CG”, br. 47/13), a prema cmogorskom standardu MEST EN 15221-6.
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- Najpovoljnija spratnost na priblizno ravnom i blago nagnutom terenu definisana opstim
uslovima tekstualnog dijela DUP-a je : P+1+Pk ( do 25 °), te modifikacija te spratnosti prema
uslovima terena ( S+P+1);

~ Maksimalno dozvoljena spratnost za predmetnu lokaciju ( prema grafickom prilogu , list
IV:"Generalno rjesenje”): P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovije) ;

- Prizemni dio objekta se smatra suterenom ukoliko se njegov vedi dio nalazi ispod nivea
terena prije zapocinjanja izgradnje, odnosno ako, mjerenc na sredini objekta, pod iznad ove
etaZe ne izlazi vie od 1,40 m iznad nivoa postojedeq terena { prema geodetskom snimku
lokacije) ,

— Potkrovni dio objekta se smatra stambenim potkrovljem ukoliko se prostor ispod kosog
krova koristi za stanovanje, a nadzidak na plogi prethodne etaze ne prelazi 1,50 m;

— Namjena objekta: porodi¢ni stambeni abjekat ili stambeni chjekat u okviru koga se mogu
planirati poslovni prostori;

— Maksimalan broj stanova u objektu : 4 ( porodi¢na stambena zgrada);
Napomena: maksimalna korisna povrina za individualne stambene objekte i maksimalni broj stanova u
istim, koji su definisani DUP-om Kamenari-Burici® - ne primjenjuju se shodno odredbama Odluke o
sprovodenju Prostorneg plana Opétine Herceg Novi na vaZeéu plansku dokumentaciju (,SLlist CG o.p.br.
35/08i 21110},

- Denivelisani teren koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja u suterenu ( ili meduspratu),
koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita ( garaze, ostave, spremista i sl.) . lzuzetno
kod nagnutih terena &iji je nagib vedi od 20 °, poimocne prostorije i garade se mogu graditi
ispred objekta u vidu terasa prizemlja;

— Poslovni prostori se mogu uredivati u okviru gabarita porodiénih stambenih zgrada po
posebnim uslovima;

- Najveca dozvoljena visina proéelja objekta { u zavisnosti od broja nadzemnih etaza,
prema PPOHN):

- za spratnost P+1+Pk : 9,50 m;
- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+Pk :  5,50m;
- za spratnost P: 4,00 m;

- Medusoban odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje
vizura | insolacije, podrazumijeva uslove iz crteza ,B”;

| 4. USLOVI ZAIZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA: ]

» Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

- Smjernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazli&itiji konstruktivni sistemi.
Preporucuje se primjena dovoijno krutih meduspratnih kanstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristkama. Moguéa je primjena najrazlicitijih
materijala i elemenata za ispunu.

- Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tia,
koji su dati u tacCki 1.Prirodni uslovi , kao n a osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja tla (ukoliko se predvida njegova izrada). Temelje
konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbhjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vazecih standarda, propisa i pravilnika o tehniékim normativima .

» Materijali obrade:
— Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim ploéama, zidani kamenom
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(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova cd kamena, spolini otvori moraju biti oiviceni
kamenim S§embranama;

Krov objekta: obavezan kosi krov, dvovodan il razuden nagiba od 21°- 26°. Sljeme krova
mora se postaviti na duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuduje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sllemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovijetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u
sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom siu¢aju taj dio krovne
rgvni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krava ili prije
njega;

Potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim karakteristikama.
Krovni pokriva&: kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta: od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa ukiesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima.

« Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi  postojedim ambijentalnim
vrijednostima lokacije.

Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata: kamen, drveni kapci i grilie, tremovi,
pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova, unutrasnja dvori$ta iza ogradnog
kamenog zida sa kapijom, pergole, polunatkrivene i natkrivene terase okrenute ka moru i dr.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ]

[

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora: poplofavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ragun vlasni¢ke parcele. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati.

Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

Tehnitka dokumentacija (Glavni ili Idejni projekat} mora da sadrzi projekat uredenja

terena i pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji;

Ozelenjavanje treba usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila u prednjem dijelu okuénice.

Zadnji dio okucnice koji se ne vidi sa ulice moze se koristiti za odmor i rekreaciju,ili za

voénjak i povrtnjak. Za ozelenjavanje pergola koristiti: vinovu lozu, kivi i gliciniju ( wisteria

sinensis) ; .

Za kompoziciju zelenila, pored autohtonog, koristiti i alohtone vrste. Preporucuju se :
Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens — &empres, Pinus pinea — pinifa, Quercus ilex —
&esmina, Olea europaea — maslina, Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus, Citrus bigaradia -
gorka naranéa, Tamarix sp. - tamaris , Pittosporum tobira — pitospor, Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander —
oleander, Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo — maginja, Punica granatum — Sipak, nar, Cammelia
japonica - kamelija. Cordylina australis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica — aukuba, Cistus sp. -
busini, Agava americana — agava, Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasifiora, Salvia
officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis — lavanda, Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica —

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebno je prilagoditi pjedacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepoduje se $irina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa

max nagibom od 1:12.



Takode, u okviru objekata javhog sadrzaja ili poslovanja, za objekte koji imaju kolski prilaz,
potrebno je obezbjediti i odreden broj parkimih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja
8irina ovog parking mijesta iznosi 3,60m.

| 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zastita ambijenta, kulturnog naslijeda i pejzaza ( predjela):
Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih naéela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom ovih principa;
Kulturni pejzaz Kamenara, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, mora saluvati svoj
identitet, karakter i estetsku vrijednost.
Mjere za zastitu predjela se ogledaju u planiranju grada prema principima odrzivog razvoja.
Zastita pejzaza obuhvata: racionalno koristenje vec zauzetog prostora,zastita mediteranske
vegetacije, maslinjaka i $umskih kompleksa, otuvanje vrijednih grupa egzota uz setalista i
saobracajnice, zabranu gradnje objekata Sije funkcionisanje zagaduije sredinu itd.

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skiadu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite | unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sllist CG”, 0.p.br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture;

Tehnika dokumentacija za izdavanje gradevinske dozvole ( Idejni ili Glavni projekat) mora
imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i Elaborat pejzazne taksacije sa podacima
o postejecem dendroloskom materijalu, vrsti, kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, preéniku
kroSnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,SLlist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodi¢ne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. -

Zastite na radu — izradom Elaborata zastite na radu_shodno &. 7 Zakona o zaétiti na radu
(~Shlist RCG”, br. 79/04).t). u skladu sa &l. 7 stav 2 Izmjena i dopuna Zakona o zastiti na
radu (,Sl.list CG”, br. 26/1C, 73/10 i 40/11) kojim je propisano da je investitor dufan da od
ovlaséene organizacije pribavi Reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima zatite na radu, tehnikim propisima, standardima itd.Za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista ( &l. 8 istog zakona) .

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG’, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnickim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu (,Sl.list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za porodiéne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢l. 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
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istrazivanjima (“Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih i
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta.

| 7. INFRASTRUKTURA:

1

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

PostojeCe stanje: predmetna kat.parcela br. 202 K.O. Buri¢i se u postojeéem stanju ne
naslanja na javnu saobracajnicu, kolski ili pjesacki put.

Planirano stanje: u grafickom prilogu izvoda iz DUP-a, list VI:«Regulacija prostora,
definisana je novoplanirana pje$acka komunikacija — ulica kroz stambenu zonu, Sija
planirana trasa u jednom dijelu zahvata mali dio zamlji$ta predmetne kat.parcele.
Tekstualnim dijelom DUP-a koji se odnosi na sacbraéajnu infrastrukturu definisana je Sirina
piesackih komunikacija: od 1,5 m-3,0m;

Kako predmetna parcela nema planom predviden kolski prilaz, ve¢ samo pjesacki,
parkiranje obezbijediti na najblizem javnom parkingu.

Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima izveda iz DUP-a koji su sastavni dio ovih uslova.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje§atke povrsine u okviru urb. parcele.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati saobraéajno tehniéke
uslove izdate od ovog Sekretarijata izdate 25.08.2015.g. pod brojem 02-3-231-
264/2015,

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnest Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vedova

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu chjekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili vodnim uslovima izdatim od
strane ovog Sekretarijata.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mreZu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi | Vodne uslove izdate
od ovog Sekretarijata ( po posebnom zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom
112 i 114 , Zakona o vodama ( ,Sl.list CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 1 47/11}.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.
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| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST- ]

— U ciliu racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada { “Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

- PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podrugju postoje mogucnosti za oba nadina koriéenja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

| 9. OSTALI USLOVI: ]

— Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objekta uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehnigkih usiova.

— Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikem o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih
preduzeca za oblast infrastrukture, svim vazecim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

— Tehni¢ka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢&l. 93 Zakona
O uredenju prostora i izgradnji chjekata (,Sliist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711,
35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjestajem o izvréenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zastiéenoj
digitalnoj formi.

— Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti u skladu sa &l 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata {,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,SLlist CG”, br. 30/14). Tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziii, osim u sludaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjedenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehni¢ka dokumentacija za porodiéne stambene Zgrade
pediijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

— Tehni¢ka dokumentacija treba da sadr? Elaborat zastite od pozara {shodno &lanu 89.
Zakona o zaétiti i spaSavanju (“SI. list CG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 } i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno ¢lanu 7. Zakona o zastiti na
radu (“Sl. list RCG", broj 79/04 i “SI. List CG”, broj 26/10, 73/10 i 40/11), kao i Elaborat
geoloskih istrazivanja, (ukoliko je to propisano Elanom 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11)),

— Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
lzgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

- Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: grafiCki prilozi izvoda iz DUP-a, skica
plana lokacije, zatim Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vedovod i
kanalizacija« Herceg Novi i Saobraéajno-tehni¢ki uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata.

~  Predmetni urbanistitko — tehniéki uslovi vase do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vazeéeg plana;
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— Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Regulide imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanisti¢koj parceli
shodno &1. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47111, 35/13i 39/13) ;

b) Pribavi Vodne uslove za odvodenje otpadnih voda iz objekta, koje ovaj
Sekretarijat izdaje po posebnom zahtjevu i proceduri propisanoj ¢l. 112 i

114 Zakona o vodama (,Sllist RCG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 i 47M1), a
sastavni su dio UT uslova,

SAMOSTALNI SAVJETNIK I, RUKOV Dlyz.‘. JELJENJA,
- . ‘
\f.- (fl_/f‘[’lz[] r’_ ‘ &({
Jasna Ti¢i¢ , dipl.ing.arh. Viadimi rdasevic , dipl. ing.grad.

DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama, '
-Arhivi.




e B e o AR



SKICA PLANA LOKACIJE UZ URBANISTICKO-TEHNIKE USLOVE
Broj: 02-3-350-16/2015 od 04.09.2015.9.
U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana _Kamenari-Duriéi” ( ,Sl.list RCG", o.p.br. 27/92117/97

Na lokaciji- urbanistitka parcela koja se sastoii od dijela katastarske parcele broj 202 K.Q. Buriéi

)

. 12GRADNJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA (IL] STAMBENOG OBJEKTA U OKVIRU KOGA SE
- "~ MOGU PLANIRATI POSLOVNI PROSTORI), U ZONI INDIVIDUALNOG STANOVANJA,

LEGENDA:

ZONA u kojoj je moguée jzgraditi porodiéni stambeni objekat,

lli stambeni cbjekat u okviru koga se mogu planirati poslovni prostori
ukolike se zadovolje svi urbanistitki parametri

Kkojl su propisani ovim urbanisticko-tehniékim uslovima

£i] Pranom predvidena trasa pijesatke komunikacije

e mn s rm e e Granice formirane urbanisti¢ke parcele
{dic katastarske parcele br. 202 K.O. Puriti)

19777
ovom, 04.09.2016.9.

e Granica katastarske parcele br. 202 K.O. Burici
G.L. - Gradevinska linija

R.L. - Regulaciona linija
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

.Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.08.2015. godine

|zvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana pKamenari-Burici«
(»8I. list RCG«, op. prop. br.27/92 i 17/97).
List br. lll: Postojece stanje, R-1:1000

mma mroa eom TSR

Kat.parc.br. 202 K.O. Burici -
DOSTAVITI:

-Imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekeijama,
-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

.Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i za&titu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1 6/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

jzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Kamenari-Burici«
(»Sl. list RCG«, op. Prop. br.27/92 i 17/97).
List br. IV: Generaino rjesenje, R-1 1000

._.W;J?TA.‘.'._..‘.,AH.

Kat.parc.br. 202 K.O. Puriéi =
DOSTAVITE: '

-imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi.






planiranje, zgradnju,
titu Zivotne sredine -

w

S

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno
komunalne djelatnosti i za

CRNA GORA

dnju objekata-

- Odeljenje za uredenje prostora iizgra

-3-350-16/2015

Broj: 02

04.09.2015. godine

Herceg Novi,

Giu

€kog plana »Kamenari-buri

Izvod iz Detaljnog urbanisti

R-1:1000

br.27/92 i 17/97).

List br. VI: Regulacija prostora,

(»Sl. list RCG«, op. prop.

-y
| 1

Kat.parc.br. 202 K.O. Puri¢i — = —=—""

-Imencvanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,

DOSTAVITL:
-Arhivi.







CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Kamenari-Buri€i«
(»8l. list RCG«, op. prop. br.27/92 i 17/97).
List br. 1X: Vodovod-planirano stanje, R-1:1000

1 VA S b

Kat.parc.br. 202 K.O. Puri¢i ——==—"
DOSTAVITL:

-imenovanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,
-Arhivi.






~

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Kamenari-Buri¢i«
{»Sl. list RCG«, op. prop. br.27/92 i 17/97).
List br. X: Fekalna i kisna kanalizacija -planirano stanje, R-1:1000
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DOSTAVITI: ?@T_NIK i
Ay
: -
-Imenovanom, % ng.arh.
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,

-Arhivi.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

1zvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Kamenari-Buriéi«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.27/92 i 17/97).
List br. XlI: Elektromreza-planiranc stanje, R-1:1000

SLOBODNOSTOJECH
ORMAR -rianiman:

Kat.parc.br. 202 K.O. Burigi — —- ===

DOSTAVITI: ERALNI SAVJETNIK |
j o 2 =

-Imenovanom, o paged 1cic, .#garh.

-Sekretarijatu, + ® L

-inspekcijama,

-Arhivi.






CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-16/2015

Herceg Novi, 04.09.2015. godine

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana »Kamenari-Burici«
(»Sl. list RCG«, op. prop. br.27/92 i 17/97).
List br. XHll: TT mreza-planirano stanje, R-1.1000
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-Imenovanom, °%, § 1 fﬁg.arh.
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama,

-Arhivi.
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Bpoj: 05-2099/15
Xeprer Hoeu, 24.07.2015.ron.

A
NICRLTE]

n Q001 L
e TR Tt

OIIIITUHA XEPOEI HOBH

CekpeTapHjaT 3a APOCTOPHO IJIAHHPALLE, H3TPATIbLY,
KOMYHAJIHE 1je/IATHOCTH H 3aLITHTY JKHBOTHE Cpejlnte
CTAHUHIWR APAIIKO

XEPIEI HOBH

OITOBOP HA 3AXTIJEB 3A JOBHJAIBE ITPOJEKTAHTCKO !
BOJIOBOJHUX U KAHAJTU3AIIMOHHMX YCJI10BA

Ha ocHoBy Bauer 3axTjea Opoj 02-2099/15 ox (9.07.2015., 3a nobujame IIPOIEKTAHTCKO
BOAOBOJHMX H KAHANW3AUMOHHMX YCAOBA 38 M3paly TEXHWUKE JOKyMEHTALHje 33 U3rPaaIby MOPOAHUHOT
cramberor objexTa (MM crambenor objexTa Y OKBHpY KOra ce MOry ILIaHWpaTH fIOCAOBHH MNPOCTOPH),
MakeuManHe ao3BosbeHe  crparHoctdt  on  TH1+TIx (npu3eMIbe+CIIpaTHIOTKPOBBE), Y  30HH
WHMBHAYATHON CTaHoBama Y 3axsary JleTamHor ypGannctuuor nuana "Kamenapu-bBypuhu', Ha
ROKALUMiH: YpOaHMCTHYKA Mapiena xoja ce cactoju oA Aujena Kkaractapeke napuene 6poj 202 k.o.
Byprhu y Kamenapuma w docmasberux ypOaHUCMULKO MEXHUNKUX YCIo6a époj 02-3-350-16/2015 00
06.07.2013 xoHcTatyje ce:

4 3a nuaHupaHy usTpaiwy crambenor objexTa, npeasdajery  npukpyvak PEHD DN 25 mm
(VHYTpabUAPeYHUK) ca HOBOTIONIOKEHOT PEHD ujerosona DN 100 mm;

< Ha Mjecty NpHMKJbYYerbd HM3PAJAUTH NPHITBYYHO OKHO, €4 moTpeGHOM apMatypoM B yrpabeHum
JIHBEHO Keshe3HUM [IOKIOMNLEM 3a TelIKY caodpahia) |

4 BonosojHy LujeB, monaraty ItyTem, y pos aumensuje 0,30 x 0,60 m Ha caojy mujecka (dpakumje 0 -
4 mm) d =10 cm, raje ¢€ HaKOH [ofaramka LIMjEBH HAHOCH CTIOj NHjecKa Uete nebmuHe ;

4 Ha noueTKy fapiesie npeiBUajeTH BOJAOMJEPHO OKHO €A JIWBEHO KCBHE3HUM MOKIONLEM Y koju he ce
monTupaTd  Bogomjepn DN 19 mm (MHCA) 3a ceaky crambeHy OAHOCHOMNOC/IOBHY JeAUHHIY
noce®HO;

Hanomena: Kpo3z Bawy kaTacracky napueny nojaoxend je PVC ujesoson DN 100 mm. IljesoBOd je
HEONMX03HO H3M]ECTH HBHIIOM KaTacTapecKe naplieae opoj 202 k.0, Bypuhu v Kamenapuva, Taiko WITO
he ce nonoxutd nosa uuiee PEHD DN 100 mm, nocrojehe NpHKBEYUKE TNPECHOjHTH HA
HOBOMOJGKEHY HH{eB H3 HOBOQOPMHPAHOI OKHA.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnostii zastitu Zivotne sredine
Odjeljenje za saobracaj, puteve i infrastrukturu
Broj: 02-3-231-264/2015

Herceg-Novi, 25.08.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zadtitu Zivotne
sredine Opstine Herceg-Novi postupajuci po zahtjevu Dradka Stanidi¢a iz Herceg Novog, na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 40/31, 47/11, 3513, 39/13 1 33/14) i uvida u DUP ,,Kamenari - Buridi” ("Sl. list RCG", op. prop.
broj 27/92i17/97), izdaje

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poredi¢nog stambenog objekta (ili stambenog
objekta u okviru koga se mogu planirati peslovni prosteri), maksimalno dozvoljene spratnosti od
P+1+Pk, u zoni individualnog stanovanja, na urbanosti¢koj parceli koa se sastoji od dijela kat. parc.
202 k.o. Burici u Kmenarima

Opésti saobradajno - tehnicki uslovi

Postojede stanje

Katastarska parcela 202 k.o. BPuri¢i nema moguénost direktnog kolskog i pjeSatkog
prikljucka na opstinski put. Najblizi kolski pristup do predmetne lokacije je opstinski put za Bjelske
Krudevice.

Planirano stanje

Katastarska parcela 202 k.o. Buri¢i nalazi se u okviru zone individualnog stanovanja, na
kojoj je predvidena izgradnja porodiénog stambenog objekta (ili stambenog objekta u okviru koga
se mogu planirati poslovni prostori), maksimalno dozvoljene spratnosti od P+1+Pk. Prema
saobradajnom rjesenju iz DUP ,,Kamenari - Buri¢i” predviden pjesacki pristup, pjesackom stazom
Sirine od 1.50 do 3.00 m, koja predmetnu parcelu tangira sa sjeverne strane.

Parkiranje i garaZiranje vozila

Predmetna parcela nema kolski prilaz jer se zbog terenskih uslova automobilom ne moze
pri¢i u dvoriste.



Regulacija povr3inskih voda ~ povréinske vode usmjeriti u kolektor kidne kanalizacije.

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasosti za priklju¢enje objekta na put.
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Dostavljeno: Rukovodilac odjeljenja
- obradivadu o E bracaj, puteve i infrastrukturu
(Jasna TIGQ), — o Prelevi¢, dipl.inz.pom, i & tjan \\f ovj¢ dipl.inz.grad.
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