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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju,
komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine -

- Odeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-160/2015

Herceg Novi, 04.12.2015. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju turistickog kompleksa, u zoni turizma, na lokaciji: urbanisticke

parcele UP12-UP22, koja se sastoji od dijela katastarskih parcela broj 12/1 i 12/4
sve K.O. Kumbor , u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana »Kumbor« (»Sl. list

CGu«, op. prop. br.36/13).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: |

Dabinovi¢ Stefan, kojeg zastupa Slobodan D. Popovic iz Herceg Novog
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 09.03.2015. godine, pod br.: 02-3-350-160/2015.

| PRAVNI OSNOV: 1

Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), €lan 12. Odluke o crganizaciji | naéinu rada
lokalne uprave (“SI. list CG"; op. prop. br.07/15), Detaljni urbanisticki plan "Kumbor" {"SI. list
CG", op. prop. br 36/13) | Tumacenje planskog dokumenta DUP-a Kumbor (“St. list CG”,
op. prop. br 36/13) broj: 05-83-11/15 od 23.11.2015 godine, Agencija za izgradnju i razvoj
Herceg Novog

| POSTOJECE STANJE : |

Dokumentacija ~ priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 12/1 i 12/4 sve k.o. Kumbor od
28.10.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br.255 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-10158/2015 od 27.10.2015. godine, kojim se dokazuje da je Dabinovié
Stefan iskljucivi viasnik katastarskih parcela broj 12/1 i 12/4 sve k.o. Kumbor, ukupne
povrsine 7830 m?, katastarski evidentirane kao sume 2. klase, bez tereta i ograni¢enja.
Notarski ovjereno Punomocdje kojim Dabinovi¢ Stefan i Dabinovi¢ Naila ovlaséuju Popovié
D. Slobodana iz Herceg Novog, da ih zastupa pred svim pravesudnim, drZavnim i ostalim
organima u Crnoj Gori, uklju€ujuéi i poslove i radnje koji se odnose na pokretnu i
nepokretnu imovinu.

Planska dokumentacija:

Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana »Kumbor« (Sl list
CG«, op. prop.br.36/13).
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Uvidom u grafigki prilog DUP-a: list br.6: “Postojeca namjena povrsina’, na predmetnim
parcelama postoji prirodna vegetacija.
Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a: list br.8: "Plan namjene povrsina” predmetne parcele se
nalazi u zoni turizma,lokacija T2-lI.

TURBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI :

[ 1. PRIRODNI USLOVI;

l

Uvidom u kartu 3a: seizmiéki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni seizmicke stabilnosti.

Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. IV za koju vazi:
litoloski opis: vezane poiuvezane i nevezane naslage
nagib terena: 30° za vezane stijene, 20°-25°za poluvezane stijene, do 10° za

nevezane stijene

dubina do vode: 0-4,0m i vie od 4,0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 7-20 Nicm?i 20 N/cm®
seizmiénost: IX (MCS)

temperatura:

srednja godisnja 18,1 C
min. srednja mjese¢na 8-9 C
max. srednja mjeseSna 24-25 C

koli¢ina padavina - srednja godi$nja 1990 mm

intenzitet i uEestalost vjetrova : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral

[ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACLJE | NIVELACIJE:

I

Lokacija obuhvata urbanisticke parcele UP12, UP13, UP14, UP15, UP16, UP17, UP18,
UP19, UP20, UP21 i UP22 &ija ukupna povrsina urbanistickih parcela iznosi P= 6354 m2,

koje se sastoje iz najvedih dijelova k.p. br. 12/1 | 12/4 k.0. Kumbor.
Prema prilogu: Plan parcelacije. UP12-UP22 su definisane koordinatnim tackama.

Tehni¢ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije

prema Planskom dokumentu kojim ce se precizno odrediti granice urbanistickih parcela.

Koordinate graniénih taaka urbanisticke parcele:

UP 12 (T2-11)
P=1149 m2
BRGP=1378 m2
1.y = 6547976.4152 x = 4700370.4098
2.y = 635480011709 x = 4700338.8317
3.y = 6548005.3513 x = 4700335.2260
4,y = 6548007.5198 x = 4700333.9319
5.y =6548009.8728 x = 4700332.2143
6.y = 6548011.9812 x = 4700330.2040
7.y = 6548021.3714 x = 4700319.9962
8.y = 6348042.7189 x = 4700339.5850
9.y = 6548047.5209 x = 4700344.0120
10. y = 6348065.0552 x = 4700360.2146
1.y = 63480574430 x = 4700364.7608
12.y = 6548048.1352 x = 4700368.7409
Gradevinska linija
1y = 6548007.1629 x = 4700338.3959
1y = 6548020.8108 x = 4700323.5597
Il y = 6548058.6068 x = 47003584036
IV y = 65480472499 x = 4700363.7519
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UP 13 (T2-11)
P=438 m2
BRGP (depadanse} = 525 m2, BRGP (vile) = 350 m2
1y = 6348068.9684 x = 4700357.3286
2.y = 6548078.3575 x = 4700349.903
3.y =6548061.7777 x = 4700331.3035
9.y = 65480475209 x = 4700344.0120
10. y = 6348065.0552 x = 4700360.2146
Gradevinska linija

Ty =6548051.1983 x = 4700343.4132
ITy = 6548063.1085 x = 4700332.7964

UP 14 (T2-1T)
P=435m2
BRGP (depadanse) =522 m2, BRGP (vile) =348 m2
1y = 63480885002 x = 4700342.3239
2.y = 6548078.3575 x = 4700349.903
3y =6348061.7777 x =4700331.3035
4.y = 63480744677 x = 4700319.9914
3.y =6548092.1090 x = 4700339.7818
Gradevinska linija
1y = 6548075.7986 x = 47003214844
Hy = 6548063.1083 x = 4700332.7964

UP 15 (T2-1D)
P =546 m2
BRGP (depadanse) =655 m2, BRGP (vile) =436 m2
1.y = 6548055.2542 x = 4700325.4110
2.y = 6548034.7696 x = 4700305.4314
7.y = 6548021.3714 x = 4700319.9962
8.y = 6348042.7189 x = 4700339 5850
Gradevinska linija
1y = 6348036 1070 x = 4700306.9316
Wy = 6548024.8729 x = 4700319.1439

UP 16 (T2-11)
P =562 m2
BRGP (depadanse) = 674 m2, BRGP (vile) = 449 m2
1.y = 63480352542 x = 47003284110
2.y = 6348034.7696 x = 4700305.4314
3.y = 6348046.8459 x = 4700292.3037
4,y = 65486G68.5039 x = 4700316.6001
Gradevinska linija
Ly = 6348036.1070x = 47003069316
Wy = 65480481832 x = 4700293.8040

UpP 17 (T2-11)
P =434 m2
BRGP (depadanse) = 520 m2, BRGP (vile) = 347 m2
1.y = 6548100.8053 x = 4700333.9659
2.y = 63481054789 x = 4700331.0195
3.y = 65480862247 x = 4700309.5112
4.y = 65480744677 x = 4700319.9914
3.y = 6348092. 1090 x = 4700339.7818
Gradevinska linija
1y = 65480757986 x = 4700321 4844
11y = 6548087.3556 x = 4700311.0041

UP 18 (T2-11)
P =454 m2
BRGP (depadanse) = 544 m2, BRGP (vile) = 363 m2
1.y = 6548109.1292 x = 4700328.7973
2.y = 6548103.4789 x = 4700331.0195
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3.y - 6548086.2247 x = 47003095112

4.y = 6548097 4219 x = 4700299.5300

5.y = 63481186376 x = 4700323.3303
Gradevinska linija

ly = 6548098.7527 x = 4700361.0230

1y = 6548075.7986 x = 4700321.4844

UP 19 (T2-1I)
P =558 m2
BRGP (depadanse) = 669 m2, BRGP (vile) = 446 m2
1.y = 65480572300 x = 4700283.0956
2.y = 6548053.2421 x = 47002853504
3.y = 6348046.8459 x = 4700292 3037
4.y = 6548068.5039 x = 4700316.6001
5.y = 6548081, 1939 x = 4700305.2881
6.y = 6548060.8661 x = 4700282.4838
Gradevinska linija
[y = 6548036.2003 x = 47002850889
1y = 6548048.1832 x = 4700293.8040

UP 20 (T2-11)
P =553 m2
BRGP (depadanse) = 663 m2, BRGP (vile) = 442 m2
2.y = 6548088.8051 x = 4700278.9561
3.y = 6548097.0895 x = 4700283.5813
4.y = 65480951305 x = 4700292.8649
5.y = 65480811939 x = 47060305.2881
6.y = 6548060.8661 x = 4700282.4838
Gradevinska linija
1y = 6548056.2003 x = 4700285.0389
1y = 65480689.0557 x = 4700280.9404

UP 21 (T2-11)
P =605 m2

BRGP (depadanse) = 726 m2, BRGP (vile) = 484 m2

1.y = 65481024426 x = 4700279.7799
Ly = 63481041605 x = 4700288 9088
v = 6548099.5583 x = 4700297 5921
Ly = 6548097 4219 x = 4700299.5300
Ly = 6548118.6376 x = 4700323.3303
Ly = 6548122.0706 x = 4700321 4666
.y = 65481329020 x = 4700315.9512
Ly = 63481031634 x = 4700279.1967

Gradevinska linija

1y = 63480987527 x = 47003010230
Wy~ 6348109.3333 x = 4700291.5914

OO\.IG\KJIJ:-‘LJJ[\)

up 22 (T2-1I)
P =620 m2
BRGP (depadanse) = 744 m2, BRGP (vile) = 496 m2
Ly - 6548102.4426 x = 4700279.7799
.y = 6548098 4494 x = 4700275.2803
Ly = 63480879908 x = 4700272.5073
.y = 6348058.5930x = 4700276.2192
.y = 65480342861 x = 47002775186
.y = 6548052.0607 x = 4700275.6227
Ly = 6548077.7343 x = 47002477277
Ly = 65481031634 x = 4700279. 1967
Gradevinska linija
1y = 6348058 3428 x = 4700273 2270
1y = 65480911250 x = 4760269.0878

—_
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_ 'G.L. - Gradevinska linijja precizirana je graficki na Prilogu br. 9 Planu
parcelacije, regulacije.

— R.L. - Regulaciona linija precizirana je graficki na Prilogu br. 9 Planu

parcelacije,regulacije.

Udaljenost objekata od regulacione linije i granica susjednih parcela je prikazana na

grafickom prilogu br. 9 — Plan parcelacije i regulacije.

Max. dozvoljena apsolutna kota poda prizemlja objekta: utvrditi je postujuci prirodnu

morfologiju i nagib terena u ZONI predvidenoj za gradnju, koji je naznaten u geodetskoj

situaciji za predmetnu parcelu, vodeéi ratuna o koti nivelete potoje¢eg puta, a podtujuci

definicije podzemnih i nadzemnih etaza;

“G.L- je linisa na, iznad i ispad povréine zemlje i vode definisana grafitki i numerigki { &l. 9 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata}
Gradevinska linjja je definisana kao linija do koje se moze graditi (gradevinska Finija najisturenijeg dijela objekta).
“R.L.- je linija koja dijeli javnu povréinu od povrina namijenjenih za druge namjene { &l. 9 Zakona o uredenju prostera | izgradnji objekata) .

F. USLOVI ZA OBJEKAT

]

NAMJENA POVRSINA, MAKSIMALNI KAPACITET, HORIZONTALNI |_VERTIKALNI GABARlTJ

— U okviru lokacije planira se izgradnja turistickih objekata u okviru kojih se pruzaju usluge
smjeétaja, pripremanja | usluzivanja hrane i pi¢a.Usluge smjestaja se pruzaju u osnovnom
objektu (UP12) sa centralnom recepcijom i turistickim vilama — u formi dvojnih cbjekata ili
objekata u nizu (UP13-UP22).

- Dvije navedene cjeline (oshovni objekat i “vile"/depadansi) treba da budu prostorno
samostalne, a funkcionalno povezane cjeline.

—  Ukupna povréina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna
planirana povréina za depadanse ili “vile" je najvise 50%. Udio smjestajnih kapaciteta mora
biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima.

-~ lzgradnja objekta se moze realizovati u fazama, s tim da svaka faza treba da ima potpunu
funkcionalnost i neophodan broj parking mjesta.

- Maksimailni indeks izgradenosti:

* osnovni objekat 1.2
s depadanse 1.2
e turisticke vile 0.8

—  Maksimalna izgradenost lokacije: 7624 m®

— Maksimalni indeks pokrivenosti na pojedinatnim UP. 0.4

" Indeks zauzetosti { pokrivenosti) zemljista je koliénik gradevinske bruto povréine objekata i povréine parcele  lokacije, bloka, zone) izrazene
istim mjernim jedinicama ( ¢l 8 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata}

* Indeks izgradenosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli { lokaciji, bloku , zoni) i ukupne povrine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama ( &1 @ Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

" Obratun povrsina i zapremina cbjekata u oblasti visokogradnje potrebna je vréiti u skladu sa Pravilnikom o natinu obraéuna povrdine i zapremine
objekata { .Stlist CG, br. 47/13), a prema cenogorskom standardu MEST EN 15221-6.

- Maksimalna spratnost objekata:
» osovni objekat — Cetiri nadzemne etaze
e depadanse — ¢etiri nadzemne etaZe
o vile’—S+P+1
« broj podrumskih etaZa je neograni¢en, suteren i podrumske
etaze ne ulaze u obragun BRGP ukoliko su namjenjeni
smjedtaju tehnickih prostorija i garaZiranju vozila,a
prenamjena garaZa u druge sadrZaje nije dozvoljena
- Broj lezaja:
o Osnovni objekat — 20
o Turisticke vile — &0
- Najveca dozvoljena visina pro¢elja objekta ( u zavisnosti od broja nadzemnih etaZa);
- za spratnost P: 4,00 m;
- za spratnost P+Pk 550m;



- za spratnost P+1: 8,00 m;
- za spratnost P+1+Pk: 9,50m;
- za spratnost P+2: 12,00m;
- za spratnost  P+2+Pk: 13,560m;

Depadans je gradevinski samostalni dio hotela, u kojem se pruzaju usluge smjestaja u
smjestajnim jedinicama. Usluge pripremanja | usiuzivanja hrane | piéa, kao i druge
ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju u osnovnom objektu. JVila* je luksuzna kuca, visokih
prostornin  standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica, sa kompletnim
ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

U osnovnom objektu hotela i depadansima se usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim
jedinicama koje su u pravilu sobe ili hotelski apartmani, s tim da povrdina predvidena za
hotelske apartmane ne prelazi 15% smjestajnih kapaciteta objekta.

Objekte na nagnutim terenima planirati kao prekinuti niz objekata terasastog tipa ukloplienih
u bogatu vegetaciju, sa smjestajnim jedinicama koje se terasasto spustaju prema centrainim
sadrzajima | prostorima. Najmanje 40% povrsine svake parcele treba da bude uredeno ili
prirodno  zelenilo. Elementi urbane strukture kao §to su @ pjacete, pasaZi, pje3acke
komunikacije, galerije, tremovi-odrine i sli¢no, treba da budu sastavni dijelovi koncepta
buduéeg prostora. Formiranjem prijatnih ambijenata unutar kompleksa potrebno je ostvariti
prostorno i funkcionalno integrisanu cjelinu i stvoriti kvalitetne | prepoznatljive prostore.
Preporucuje se da se objekti na strmim terenima postavijaju tako da objekat na nizo] lokaciji
u horizontalnoj projekciji prekriva 1/3 objekta na visoj lokaciji s kojom granici. Sljeme objekta
na nizoj lokaciji ne smije prelaziti visinu parapeta posliednje etaze objekta na visoj susjednoj
lokaciji.

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje cbjekta, odnosno da
je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza obiekta mora se u potunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Namjena suterena moZe biti za garaZiranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i
ostalo...).Objekat moze imati jedan ili dva suteren, zavisno od nagiba terena na kojem se
objekat gradi. Na terenu nagiba >20.5°, dozvoljena je gradnja dva suterena.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod podaprizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Namjena podruma moze biti
iskljutivo za garaziranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne prostorije-cstave. Maksimalna
dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece srednje visine
1,50 m, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta
izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od 1,50 m potkrovije ne
moze imati oznaku , PK" , veé oznaku sprata i ulazi u obra¢un koeficijenta izgradenosti sa
100% od BGP. Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni progelja najvece
visine do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili
drugu namjenu.

[ 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKGVANJE OBJEKTA:

«Uslovi stabiinosti terena i materijal konstrukcije:

Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla,
koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi , kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvrsenin geolodkih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu
lokaciju). Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju
uz pridrzavanje vazeéih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim normativima .

+ Materijali obrade:

Krov objekta: Krovovi mogu biti ravni, kosi, dvovodi i sloZeni nagiba izmedu 21° i 30°.
Ravni krovovi se ozelenjavaju ili se koriste Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani
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objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna raven mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slugaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moZe zavréiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega.Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena
potkrovlja osvijetliti prozorskim otverima na zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa:
videnica, lukijerna ili lezeéi. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih | rovodih, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze
biti 0d15° do 26°.

Krovni pokrivaé - kupa kanalica ili mediteran crijep ;

Istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m { cd ravni prodeljnih zidova objekta);

Krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m

Oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, a
vertikalni od lima

Spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazenc bijelom bojom”, svijetlom pastelnom
bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim ploama, zidani kamenom
(tradicionalni pravougaoni slog) . Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviceni
kamenim Sembranama;

Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine,

Spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo ili braon, il
savremena interpretacija drvene stolarije. Grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima |
balkonskim vratima

Balkonska ograda cod kovanog gvozda, prohroma, puna ili djelimicno zidana ( bez
kori¢enja ogradnin ,baroknih” stubi¢a-balustrada) itd., min. visine 110 cm (prema tehnickim
propisima } .

Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

[ 5. USLOVI ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE: ]

Uslovi za uredenje urbanistiéke parcele:

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i
objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postoje¢im okoinim
prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuéuje se izgradnja potpornih zidova visih
od 2,00m. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora oblozZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kembinacijom zidane kamene
ograde, v = 40 — 680 cm i Zeljezne (kovane) ograde, v = 80 — 110 em. Maksimalna visina
ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporucuje se
natkrivanje terasa pergolama. Metalne, drvene i Zi¢ane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabrikovanog betona nisu dozvoljene. Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. Ograda se postavlja po grani¢noj liniji
parcele i to uz saglasnost vliasnika susjedne parcele. Zelene-Zive ograde prema susjednim
parcelama sade se po grani¢noj liniji parcele, a zidane i transparentne ograde postavijaju
se prema katastarskom operatu, i to take da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika
parcele koji postavija ogradu. Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m
raunajuéi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Zelenilo turisti¢kih naselja/ ZTN

Planirana izgradnja novih turistitko-ugostiteljskin objekata nuzno utiCe i na funkciju i
estetski izgled zelenih povréina koje ih okruzuju. Slobodne povrsine ovih objekata treba
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rijeSavati tako $to ¢e se u ambijent uredenog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni
rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj), zabavi i druZenju. Za ozelenjavanje je potrebno Koristiti
visokodekorativne biljne vrste . Planirati grupacije, masive, travnjake gdje god je to
moguce. Posebnu paznju obratiti na uredenje stepenista, prolaza. Planirati izgradnju
pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima koristenim za izgradnju
objekata. Na manjim povrsinama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte, gdje nema
prostora za izgradnju kvalitetne zelene povrsine, planirati izgradnju ili postavljanje
Zardinjera sa odgovarajuéim biljnim materijalom. Prilkom izrade projekine dokumentacije
uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako
postoje¢e zdravo i dekorativno stablo. Takode, projekti pejzazne arhitekture treba da budu
u duhu mediteranskih vrtova sa odrinama i pizulima, sa koriSéenjem autohtonim biljnih vrsta
i odomacenih alohtonih vrsta.

Uslovi za kretanje invalidnih lica:
Potrebno je prilagediti pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadriaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paZnju na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna $irina rampe mora biti
0.90m, ne radunajuéi kose strane, a prepoduje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
max nagibom od 1:12.
Takode, u okviru objekata javnhog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

{ 6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: \

|

a)

b)

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zaétita ambijenta i kulturnog naslijeda se mara sprovoditi postovanjem tradicionalnih nadela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi { ,Sllist CG”, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzaine
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zeleninh povrSina i
elaborat pejzazne taksacije sa pcdacima o postojeéem dendroloSkom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, chimu stabla, pre€niku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:
Zastite od pozara - izradom Elaborata zastite od poZara sa izvie$tajem o tehni¢koj kontroli
istog , shodno &l 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG”, br. 13/07 i 05/08) i pratecim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;
Zastite na radu - U skladu sa ¢l. 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14), projektant je abavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovladéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehnickim propisima, standardima
itd.
Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l 10 istog
zakona .




c)

d)

e)

f)

Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju { ,Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG", br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
Zastite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata ( za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu);

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skiadu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG”, br. 51/08 i 40/10) i prate¢im propisima (odnosi se na stambene i
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano &L 7, 32 i 33 Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vr§e i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazoem).

| 7. INFRASTRUKTURA: |

Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):
Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti priklju¢enjem na saobracajnicu sekundarne
mreze Cija je osovina definisana koordinatama tataka koje se date na graf. prilogu . list 11
— Plan sacbracaja
Elementi situacionog i nivelacionog rjeenja saobracajnica prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Garaziranje automobila se ostvaruje u okviru objekata, a parkiranje u okviru slabodnih
povréina lokacije i to, 5 mjesta / 100 m? povréine.
Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma planirati
izgradnju rampe za ulazak vezila, koja nuZno otkriva jedno podrumsko progelie sa
najveéom dopustenom svijetiom Sirincm rampe do 8,0m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski | pjedacki saobracaj, $to je definisano pesebnim propisima. Kod strmih
terena moguce je osloboditi jedno podrumsko progelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu
u potpunosti ukopana.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11“).Dimenzije parking mjesta su 2.50 x 5.00m.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznin
rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrdine u okviru urb.
parcele.Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Elektroinstalacije:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim prepcrukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i nha sajtu OpStine Herceg Nowvi
www.hercegnovi.me;

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost { EKIP) www.ekip.me |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova
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« Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mre2u prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

| 8. ENERGETSKA EFIKASNOST: |

U ciliu racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekoloSki odrZive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( "Sl.list CG”, o.p.br. 47/13).

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za oba nacina kori¢enja sunéeve energije-za
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

(9. OSTALI USLOVI: ]

Investitor je obavezan da propi$e projektni zadatak za izradu tehnitke dockumentacije za
predmetnu izgradnju objekata uz obavezno postovanje ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova.
Tehnicku dokumentaciju raditi pe svim potrebnim fazama u skladu sa : Zakenom o uredenju
prostora i izgradnji objekata { ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sllist CG”, br. 23/14), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvje$tajem o izvrSenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢l. 86, 87,88 | 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrdenja revizije idejnog i glavnog
projekta (,,SLlist CG”, br. 30/14). Tehnitka dokumentacija za porodiéne stambene zgrade
ne podlijeze reviziji, osim u sluaju da je za predmetnu lokaciju izdato Rjesenje o
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodi¢ne stambene zgrade
pedlijeZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zastite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istraZivanja, (ukoliko
je to propisanc &lanom 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima (“SI. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu ¢l 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).



—  Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su: grafi¢ki prilozi izvoda iz DUP-a,zatim
Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg
Novi, Saobrac¢ajni uslovi izdati od strane ovog Sekretarijata i Tumacenje planskog
dokumenta DUP-a Kumbor (“Sl. list CG", op. prop. br 36/13) od strane obradivaca
pomenutog plana, Agencije za izgradnju i razvoj Herceg Novog

—  Predmetni urbanistitko — tehnicki uslovi vaze do dana dono$enja novog DUP-a, odnosno

izmjena i dopuna vaZeceg plana;
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Broj: 02-3-350-160/2015

Grafitki prilog: Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Kumbor*
(,,SL list CG-op.prop.* br. 36/13)
List brej 09 ~ Plan parcelacije i regulacije
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Broj: 02-3-350-160/2015

Grafi¢ki prilog: Detaljni urbanisticki plan ,,Kumbor*
(,,SL list CG-op.prop.*“ br. 36/13)
List broj 11 — Saobraéajno rjeSenje- plan regulacije
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Broj: 02-3-350-160/2015

Grafitki prilog: Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Kumbor*
(»SL list CG-op.prop.* br. 36/13)
List broj 14 — Elektroenergetika- postojece i planirano stanje
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Grafi¢ki prilog: Detaljni urbanisti¢ki plan ,Kumbor*
(,»SL list CG-op.prop.“ br. 36/13)
List broj 16 — Telekomunikacije- planirano stanje
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Graficki prilog: Detaljni urbanisti¢ki plan ,, Kumbor*
(»SL. list CG-op.prop.* br. 36/13)
List broj 21 — Snabdijevanje vodom- planirano stanje
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Broj: 02-3-350-160/2015

Graficki prilog: Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Kumbor*
(,»SL list CG-op.prop.“ br. 36/13)
List broj 22 — Fekalna kanalizacija- planirano stanje
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Graficki prilog: Detaljni urbanisticki plan , Kumbor*
(»»SL list CG-op.prop.* br. 36/13)
List broj 25 —Pejzazna arhitektura - planirano stanje
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgadnju,
komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
Broj: 02-3-231-349/2015

Herceg Novi, 01.12.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivetne
sredine Opitine Herceg Novi rjeSavajudi po zahtjevu Odjelienja za izgradnju objekata i uredenje
prostora, u okviru procedure izdavanja urbanisticke - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistitkog kompleksa investitora Dabinovi¢ Stefana iz Herceg Novog,
na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“, broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave (,,Sh. list CG* - op3tinski propisi, broj 07/15), ¢lana 8. stav 10. Odluke o op3tinskim i
nekategorisanim putevima (,,SI. list CG* - op3tinski propisi, broj 07/09, 35/09), te uvida u DUP
,Kumbor® (,,Sl. list CG — opStinski propisi* 36/13), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog kompleksa sa centralnim objektom,
depadansima | vilama, koji se nalazi u zonl T2-1l turistitkog sadrZaja na katastarskoj parceli 12/t
12/4 k.o. Kumbor u Kumboru

OPSTI SAOBRACAJNI-TEHNICK! USLOVI
Postojece stanje

Kolski i pjedacki prilaz do katastarskih parcela 12/1 i 12/4 k.o. Kumbor sa juzne strane
obezbjeden je sa Jadranske magistrale - zemljidte oznaleno kao katastarska parcela 675/2 k.o.
Kumbor. Na asnovu é&lana 16. i 61. Zakona o putevima (,,51. list CG“ 42/04, 21/09, 54/09, 40/10,
73110, 36/11, 40/11) za izdavanije saobradajno tehnickih uslova za projektovanje prikljucka na drZavni
put i saglasnost na fzradenu tehni¢ku dokumentaciju nadlefano je Ministarstvo saobracaja i
pomorstva - Direkcija za saobradaj.

Kolski i pje3a¢ki prilaz urbanistitkoj parceli sa sjeverne strane omoguden je sa
nekategorisanog puta - zemljiste oznadeno kao katastarska parcela 697 k.o. Kumbor.

Planirano stanje

Prema planiranom stanju DUP-a ,,Kumbor*, kolsko pje$acki prilaz do katastarskih parcela
12/1 i 12/4 k.0. Kumbor na kojoj je predvidjena izgradnja turistickog kompleksa sa centrainim
objektom, depadansima i vilama, koji se nalazi u zoni T2-lf turistickog sadrZaja, obezbjeden je sa
sjeverne strane, sabirnom ulicom ukupne $irine putnog profila B=8.50m sa obostranim trotoarom
girine 1.50m, Stambena saobracajnica ukupne 3irine putnog profila B=5.00m i jednostranim
trotoarom dirine B=1.50m obezbjeduje kolski i pje3alki prilaz sa zapadne strane i sijele pomenute
parcele. Sa june strane kolsko pjedatki prilaz omogucen je stambenom ulicom ukupne Sirine
putnog profila B=5.0c0 m.

Parkiranje i garafiranje vozila obezbijediti u ckviru predmetnih parcela. Odredivanje
potrebnog broja parking mjesta odreduje se normativnom metodom, uzimajudi u obzir podatke iz
GUP-a. Potrebno je objezbjediti 1-1.2 PM po stambenoj jedinici i 1 PM na som usluZnih djelatnosti.



7a hotele i objekte apartmanskog sadrZaja potrebno je 1PM na 4-6 leZajeva. Ostale potrebe za
parkiranjem vriti na parcelama, izgradnjom parking garaZa na mjestima velike denivelacije ili u
sklopu arhitektonskog riesenja objekta. Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim kapacitetima za
parkiranjem vozila iste treba rie3avati podzemnim garatama u okviru urbanisti¢kih parcela.
Utvrdena veligina jednog parking mjesta iznosi 2.50 x 5.0m. Parkiranje u okviru parcele
projektovati podtujudi normative, kao i utvrdene maksimalino dozvoljene procente poplocanih i
ozelenjenih povrdina na slobodnom dijelu parcele. Prilikom projektovanja i izgradnje garaie
pridr¥avati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od
poZara i eksplozija.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazedim propisima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Glavni projekat dostaviti ovom Sekretarijatu na
izdavanje saobracajne saglasnosti za prikljuéenje objekta na opstinski put.

Dostavljeno: Ssamosfalni savjetnik Rukovodilac odjelienja

- obradivau-— za saobradaj, puteve i infrastrukturu
(Milici Maric), BrapKo Prelevi¢, dipl. inZ. saob. Tatjana Vukpvlf dipl.inZ.grad.
- arhivi. ‘ \)_h "ﬁ.‘? e,
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Broj: 05-3452/13 R ',;g\g. .
Herceg Novi, 12.11,2015,god. Nanleh
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju,
komunalne djelatnosti i za&titu Zivotne sredine

DABINOVIC STEFAN
HERCEG NOV!

ODGOVOR NA ZAHTJEY ZA DOBLJIANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNO T KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-3452/15 od 30.10.2015.godine za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumantacije za izgradnju turistickog kompleksa
na katastarkim parcelama broj 12/1 i 12/4 sve k.o. Kumbor i dostavijenih urbanisticko whnickib uslova
br. 02-3-350-160/2015 00 30.10.2015., konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju turisti¢kog kompleksa, predvidjeti prikljutak PEHD cijevi DN 50 mm sa AC
cjevovoda DN 200 mm;

< Na mjeste prikljucenja izvesti priklju¢no okno sa svim potrebnim fazonskim komadima i liveno
Zeljeznim poklopeem za tedki saobradaj;

< Priklju¢nu PEHD cijev polagati u rov u skladu sa svim vazeé¢im tehnickim propisima;

< Na pocetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nigu gdje ¢e se smjestiti centralni vodomijer
DN 50 mm (INSA), vodomjer DN 50 mm (INSA) za hidrantsku mrezu, kao | vodomjeri DN 20 mm
(INSA) za svaku jedinicu posebno;

< Prema Projekiu vodosnabdjevanja i odvodenja otpadnih voda na teritoriji Opstine Herceg Novi, koji je
uradila firma ,,.Dahlem*, u trupu magistralne saobraéajnice polozen je kolektor DN 500 mm;

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljuenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni
materijal Koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju DN 200 mm;

< U pojasu lokalne saobracajnice predvidjeno je sabirno reviziono okno, koje ¢e biti spojeno sa glavnim
kolektorom poloZenim u trupu magistralne saobracajnice;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena i dio Glavnog projekta kanalizacionog kolektora za
predmetnu Jokaciju koju je izradio Projektant ,Dahlem®,

NAPOMENA:
Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke [ 'l,"ehnigﬁz'ukovodilac Direktor
a WK mrez ; Lo L
oA L Hejecn g .
/ Ratka Radpfovic Mica Stojanovic 7 Jelena Bakovic

dipling proiz. dipl.ing.grad. '« strik.jhg. grad.
pling dkjhg g
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Agencija za izgradnju BERA e
i razvoj Herceg Novog 3 ‘ ’

Broj: 05-93-11/15 @Zl; ) -ggéi—/ééjﬂg;ﬁ/ C;
Herceg Novi, 23.11.2015. &U QICC\

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno
planiranje, izgradnju, komunalne
djelatnosti
i zaStitu Zivotne sredine
Rukovodilac odjeljenja:
Vladimir Gardasevié, dipl.ing.gradj.

U vezi sa Vasim zahtjevom br. 02-3-350-160/2015 od 28. 10. 2015. godine, u kojem
trazite tumacenje DUP-u ,Kumbor* (,Sl. list CG opstinski propisi® br.36/13} u vezi
podataka koji se ticu lokacije u okviru zone turizma T2-1I (zona z3), obradivaé plana
daje sljedeéi odgovor:

Uvidom u tekstualni i graficki dio DUP-a ,Kumbor" konstatuje se da je prilikom izrade
planskog dokumenta u njegovo] konacnoj verziii u GIS formatu doslo do tehnicke
greske koja se odnosi na UP 11, UP 12, UP 13, UP 14, UP 15, UP 16, UP 17, UP 18, UP
19, UP 20, UP 21, UP 22, UP 23, UP 24, UP 25, UP 26, UP 27, UP 29, UP 29, UP 30 pa
Jje za navedene parcele neophodno izvrsiti korekcije planskog rjesenja.

1. UP 11 (zona z3)

Navedena parcele se nalaze u zoni namjene SS2- Stanovanje srednje gustine
(mjedovito stanovanje).

Ovom korekcijom se UP 11 {zona z3) izuzima iz lokacije T2-I1 1 pripaja zoni

stanovanja srednje gustine (mje$ovite namjene) — SS2, te ¢e se na isto] primjeniti
uslovi za izgradnju objekata u okviru zona SS5-2 (dio izmedu Jadranske magistrale i
novoplanirane saobracajnice ,A“), dati u tacki 5.4.3. Stanovanje srednje gustine S8-1 i
S5S-2 {mjesovito stanovanjej.

Granice UP 11 {zona z3) prikazane u grafickim prilozima br. br. 8 Planirana namjena
povrdina i br.9 Plan parcelacije i regulacije ostaju nepromjenjene, s tim da se u Knjizi
IV Koordinate grani¢nih tacaka urbanisti¢kih parcela ispravljajaju njihove povrsine
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1 maksimalna BRGP, te umjesto navedenih povrSina urbanistickih parcela i BRGP
treba da stoji sljedece:

UP 11 - P=1229m2, BRGP=1000 m2.
2. Lokacija T2-II
Lokacija obuhvata urbanistiéke parcele UP 12 - UP 22 {zona z3)

Ukupna povriina urbanisti¢kih parcela 6354 m?2
Maksimalna izgradenost lokacije 7624 m?2

U okviru lokacije je planirana izgradnja turistickih objekata u okviru kojih se pruzaju
usluge smjestaja,pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Usluge smjestaja se pruzaju
u osnovnom obhjektu (UP 12} sa centralnom recepcijom i turistiékim vilama-u formi
dvojnih objekata ili objekata u nizu (UP13 - UP 22

zona z3).

3. Lokacija T2-III
Lokacija obuhvata urbanistiéke parcele UP 23 - UP 30 (zona z3).

Ukupna povrsina urbanisti¢kih parcela 4871 m?2
Maksimalna izgradenost lokacije 5845 m2

U okviru lokacije je planirana izgradnja turistickih objekata u okviru kojih se pruzaju

usluge smyjestaja,pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Usluge smjestaja se pruzaju
u osnovnom ohjektu sa centralnom recepcijom i turistickim vilama.

Zahvaljujemo na saradnji,
Odéovorni planer

e f [
g s-nezan/T Euf\lé dipl. ing. arh.
VY
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